Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

IE: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské 4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronafimarel na strané jedné)

a

Nazev; Milo§ Kredek KK s.r.o.

IC: 24236934

Sidlo: Hnézdenskd 587/18, Praha 8 - Troja, PSC 181 00
Datova schranka: njami4r

Zastoupend: Miloem Kfetkem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce' na strang druhé)

sc v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozd&jSich pfedpisi, a na zakladé

I
i

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2021/0765

POSTAVEN{ A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

() nazdkladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpistl, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahil vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou ¢, 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpist, svéfen do spravy dim €. p. 878,
k. 1. Nové Mésto, JindFisska 23, Praha 1(dale jen ,, Dim™);

(tif) v Domé se v 1. podzemnim, 1. nadzemnim podlaZi a ve zvySeném piizemi nachazi prostor
slouzici podnikéni o vyméfe cca 206 m? , ktery je na zdkladé kolaudaéniho rozhodnuti ze
dne 23.12.1982 &.j.2239/3066/82-Hs/H-2/875 kolaudovan jako prodejna masa a uzenin
(dale jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v plidorysném planu Demu,
ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

(iv) je oprdvnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zdkladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 &. UR21_0705 ze dne 08.06.2021 ;

(v) je oprdvnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viici
jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné instituce;

Néjemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmé&tu najmu Sinnost dle uéelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikéani v této
provozovné bude: feznictvi a uzenaistvi, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfflohdch 1 a 3
Zivnostenského zdkona, opravnéni k vykonu této podnikatelské €innosti dolozil Najemce
Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.




iL
l.

PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemei do uzivani Nebytovy prostor za icelem prodejna
masa, uzenin, polotovarii s dopliikovym prodejem potravin, sklady a $atny pro zaméstnance
a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojena s nagjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym
v pFiloze ¢ 2 této smlouvy (dale jen , sluZby®).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo meénit zpiisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z uéelu ngjmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpisobem stanovenym v &lanku II. této smlouvy. '
Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jeit& pted podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zdméru.

111, PLATEBNi PODMINKY

A. Najemné

1.

—

Néjemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 321.312,- K& (slovy: 1 sta dvacet jeden tisic tFi
sta dvandct korun desiych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (déle jen ,najemné*). Najemné
bude hrazeno v mésiénich platbach ve vysi 26.776,- K& (slovy. dvacet Sest tisic sedm sel
sedmdesdt Sest korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirfistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluZeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vy$i mésiénich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna piislusn¢ho
kalendainiho roku, v opaéném pFipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendaimim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla (i¢innosti tato smlouva. Najemné se zvy3uje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skuteénou vy§i
nijemného po zapo€itani takové valorizace, a to do 30 dnh od doruéen{ oznameni dle &l. 111, East
A, odst, 3 této smlouvy.

Sluiby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pfiCemz vycet téchto sluzeb, zplisob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfileha ¢ 2 této smlouvy.
V odtivodnénych pfipadech je Pronajimatel oprdvnén jednostrannym pisemnym oznidmenim
dorucenym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadg, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy$ené spotfebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
jejich rozictovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vy(i&tovéni,

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Ndjemci pisemné vyu&tovin{ uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby prislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésici od
dorugeni vyiétovani; ptipadny preplatek bude do 4 mésicii od dorugeni vytétovéani zapodten proti
pfipadné pohledivce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vricen na et

Nagemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Nijemce véas pisemn& nestanovi Jiny
zpilisob vyrovnani,




4.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piisluind
smiuvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéredného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotfeby sluzeb, které bude N4jemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpasob plnéni

{ii
2.

3.

4,

D.

Ls

2.

3,

4,

5.

6.

Néjemné¢ a zdlohy na Ghradu nakladti na sluzby hradi Néjemce ode dne ti¢innosti této smlouvy,

Ndjemné a zilohy na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den
zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pripsany na bankovni aéty

a to nasledovne:
T ———
(ii) zalohy na sluzby na (et spravee domu éislo_

V piipadé predleni Ndjemce s jakymkoli penézitym plnnim, ke kterému je Ndjemce zavazén na
zaklade této smlouvy, je Ndjemce vedle uhrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim viady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéng vy$i repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvnf den kalendafniho pololeti, v ném¥ dodlo k
prodleni, zvy§ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen€zni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni aéty
uvedené v odst. 2 této éasti smlouvy budou pFednostné pouZity na umoteni téch pohledivek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze thrada jistiny ma vzdy pFednost
pfed thradou Groki z prodleni.

Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze penézni prostfedky ve vyii trojndsobku mésiéni platby najemného,
tj. castkn 80.328 K& (slovy: osmdesat tisic tFi sta dvacet osm tisic korun deskych) sloZenou pro
ucely najemni smlouvy &. 2020/0776 si Pronajimatel ponecha pro potieby této smlouvy (dile
Jjen kauce®). Ndjemece po podpisu této smlouvy vyplati penéZni prostiedky ve vy§i kauce
ptedchozimu najemci (postupiteli) Toma$i Turkovi, IC 12503177.

Smluvn{ strany se dohadly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu tdinnosti této smlouvy ponechd jako

zaji§téni uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na;

(i) uhradu dluzného ndjemného;,

(i1) thradu dluznych zaloh na sluzby,

{iii) uhradu penéZzitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut),
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida,

V ptipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dndl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohleddvku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzen,

. Najemce je povinen doplnit kauei na pivodni vy$i, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného

potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislu§nou ¢ast Nijemcei, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Ndjemce po skon€eni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby ptipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako paudain{ thrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé,




1.

[v. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Najemce se zavazuje provést modernizaci Nebytového prostoru za podminek uvedenych v &1, V,
gast B., odst. 14 této smlouvy. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén
provadét jen na zdklad® piedchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, vniz bude
zamyslend stavebni zména podrobné vymezena a zéroveti v ni bude uveden i zplsob vypotadani
piipadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Najemce bere na védomi, Ze pokud bude zadat Pronajimatele o souhlas se zmé&nou Nebytového
prostoru a takova zména se bude tykat spoleénych ¢asti Domu, bude souasti takového souhlasu,
i vyjadieni viech vlastnikd jednotek v Domeé.

Provede-li Néijemce zmény Nebytového prostoru bez pFedchozi pisemné dohody s
Pronajimatelem, je N4ajemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdgji viak do skon&eni ngjmu,
uvést Nebytovy prostor na své naklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen nérok Pronajimatele
na Ghradu vzniklé 3kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd' z titulu uZivani
Nebytového prostoru v rezporu se smlouvou,

V piipadé souhlasu se zménami Nebytového prostoru miize Najemce pozadovat thradu nakladd
jen v piipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

Najemce je povinen umo#nit Pronajimateli zfizeni osobniho vytahu v uliénim traktu, kterym
dojde k zdsahu do Nebytového prostoru. Pfi stavebnich apravach bude pfesunuto schodiité uvniti
Nebytového prostoru, ¢imz dojde kuvolnéni &asti svétliku kon&iciho ve spodni &asti
v Nebytovém prostoru (koliduje v souasnosti s nakladnim vytahem a schodi§tém). Graficky
navrh na provedeni osobniho vytahu tvori pfilofu & 5 této smlouvy.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A,
I,

Odevzdini Nebytového prostoru do uZivani

Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce prevezme Nebytovy prostor od pfedchoziho najemce,
kterym by! Tomas Turek., 1C 12503177, sidlo Jindkisska 875/23, Praha 1, PSC 110 00. P¥i predani
Nebytového prostoru je Ndjemce povinen podepsat piedavaci protokol, pfipraveny piedchozim
ndjemcem. Soucasti predavaciho protokolu bude popis stavu Nebytového prostoru, stav
prislusnych métide! energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a zatizeni{ Nebytového prostoru,
pripadné dalsi ditleZité skute¢nosti, a to ke dni pfevzeti Nebytového prostoru Ndjemcem. Najemce
Jje povinen predavaci protokol predat do 5 (péti) dni od pfevzeti Nebytového prostoru
Pronajimateli. Pokud Nédjemce Nebytovy prostor nepfevezme, nebo jeho pievzeti nezajisti fadné
zmocnénou osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl ke dni ucinnosti této smlouvy fadné
pfedan.

Uzivani Nebvtového prostoru

Néjemce je povinen udrZzovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V ptipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho piisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které uréuje pfillohia & této smlouvy. V piipadg, Ze bude tieba
oprav, kter¢ obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodleng pisemng
informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Ndjemce odpovédny za
$kody zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchozibo pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho Cast do podnajmu ¢&i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sicil trvani ndjemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni ihiita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemctim
o novy ngjemni vztah, a to vidy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zdstupce, Pronajimatel a tito
zajemei vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se piisluinych




10.

it

12.

13.

14,

e ———

bezpe¢nostnich a hygienickych ptedpisi vztahujicich se na €innost Nijemce v Nebylovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smiouvy se Néjemce zavazuje uzaviit na své néklady a svym jménem
piiméfené pojidténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poikozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-lt by vykon prav dle této smlouvy chrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je Ndjemce povinen v téZe |hiité uzaviit pojidténi odpovédnosti za skody
zplsobené svou provozni €innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za kody
na vnitinim zafizeni a sou¢astech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida. '

Najemce odpovidé za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpiisobend na Nebytovém prostoru Najemeem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pitomnymi v Nebytovém prostoru se Néjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domg), Zadné piedméty.

Nijemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
ani rugit no¢ni klid (dobou no€niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zarovert mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k potadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit,

Najemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipozarni pFedpisy
a technické normy, které se¢ vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Néjemce umozni piistup do
Nebytového prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Prongjimateli pisemné velkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich Udajd, zejména zménu adresy jeho sidla, a popF. osoby, kterad je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdg€ji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachdzi,
pouze na zakladeé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skondeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé porueni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéZ smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splngnim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, N4jemce z obchodntho, resp. Zivnostenského rejstiiku, Timto ujednanim
neni dotfen narok Pronajimatele na ndhradu pifpadng vzniklé gkody ve vy$i piesahujici smluvni
pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
vefkeré povinnosti stanovené piivodciim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skongeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Nijemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zikona &, 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik,

V obdobi realizace stavby osobniho vytahu dle &l. IV odst. 5. smlouvy je Najemce povinen
provést modernizaci Nebytového prostoru, tzn. modernizace musi byt provedena nejpozdé)i ke
dni kolaudace osobniho vytahu. Neprovedeni modernizace Nebytového prostoru bude
povaZovano za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a bude tedy divodem
k vypovédi smlouvy.




15. Ndjemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.

Néjemce se zavazuje vn&si vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu*, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.euw/."

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytoveho prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni

Nijemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
Jjednotlivé porudeni nekteré z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskpch).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

(iii)

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu uréitou, a to do 31.12.2025.

Tato smlouva miize byt pfed¢asné ukenéena pouze:
(i)  na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi n€které smluvni strany; nebo

odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodli uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Vypovéd
Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i}  Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ii) Najemce je o vice nez | mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyuétovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladg této smlouvy a
dluznou ¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve 1ht& uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornénf
Pronajimatele hrubé poruuji klid nebo poru3uji svou povinnost nezneéist'ovat Dum a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve [hiit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoruy;

(v) Najemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uzivani teti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smiouvy
neodstrani ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichZ téelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzve
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii} Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uzivd v rozporu se
sjednanym uéelem najmu;

(viii) Najemce prodal ¢ast zavodu tfeti osobg a tato Cast se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésicl od okamziku, kdy se o takové skutenosti Pronajimate] dozvédél.
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(ix) se Pronajimate! dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou va¢i Ndjemci v postaveni osoby
oviadajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, & to do 30 dnti ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Néjemce milize pisemné vypovEédét tuto smlouvu, jestliZe:

(i)  zfrati zphsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(it}  Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplsobily ke smluvenému
uzivani R

(iti) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé poruuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.
V ptipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypoveédni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice a zatina bézet od
prvaniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané. Pouze v ptipad®, Ze je najemni smlouva vypovidéna
z divodu uvedeného v €l. V1. ¢ast B odst. 1 bod (i), 8. VL. €ast B odst. 1 bod (ii), &1. VI. &ast B.
odst. 1 bod (viii) nebo ¢1. VI. &ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, Ze
(iy Najemce provede v Nebytovem prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem 1V. této

smlouvy
(ii) Najemce odvola zmocnéni dle &l. V1. 8ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle teto Casti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni ndjemniho vaztahu Fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dn od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytoveho prostoru v nahradnim terminu (pfidemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dntt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni prepravé za
néelem jejtho doruéeni Najemci). Pokud Néajemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sdm nevyklidi a ¥adné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor saim vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnii v jiném
uzamykatelném prostory, to v3e na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Nijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tchoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy, Pronajimatel je povinen Nijemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez dalgiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemee s vyklizenim a fadnym piedinim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kaZdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a predinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vznikié
§kody nebo vydani nahrady bezdiivedneho obohaceni.




VIL. ZVLASTNI USTANOVENT]

1.

VIIT.

Tato smlouva je uzavirdna na zakladé postoupeni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
&islo 2020/0776 ze dne 05.08.2020 mezi pfedchozim ndjemcem Tomasem Turkem , IC
12503177, se sidlem Jindfidska 875/23, Praha 1, jakoXto postupitelem a Najemcem, jakoZto
postupnikem (viz pfiloha ¢. 5).

Dnem nabytf O¢innosti této smlouvy pozbyva a&innosti Smlouva o nagjmu nebytovych prostor
¢islo 2020/0776 ze dne 05.08.2020 uzavfena mezi Pronajimatelem a Toméa$em Turkem, 1C
12503177 (postupitelem).

4

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha I,
tel. 221 0097 548 nebo 221 097 549,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruCovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati ndsledujici ujednéni: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznam{ zménu adresy sidia. Najemci se kromé toho miZe dorudovat
1 do jeho provozovny, umisténé v pfedmé&tu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjiich piedpis). Nevyzvedne-li si
Néjemce zésilku, nebo nepodati-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni priva vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodriena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokézat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha [, kterda miZe byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje Gdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smiouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiuvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozd€jSich predpisd, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dai§ich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netéinné anebo
nevymahatelné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 0¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netdinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodnihe neplatného, nedinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavteni této smlouvy.

Soucasti této smiouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha & 1. Piidorysny plan pfedmétu ndjmu

Priloha & 2. Pinéni spojend s ndimem a zpiisob jejich vhrady
PFiloha € 3. Projektovd dokumentace k vystavbé vyiahu
Priloha ¢ 4: Udriba a opravy Nebytoveho prostoru

Prifoha é. 5. Dohodu o postoupeni ndjemni smlouvy ze dne B28F2021
PFiioha ¢, 6. Potvrzeni o uveFefnéni v registru smiuv — volnd pFilohu

Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a 0&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,




Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvn{ strany po pielteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zéklad¢ jejich svobodné vile,
urgité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcéujici dolozka
Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona & 131/2000 Sb,, o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér na postoupeni smlouvy o ndjmu Nebytového prostoru specifikovaného v &l
I. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na uredni desce Uadu méstské &4sti Praha 1 od 10.05.2021
do 24.05.2021. RovnéZ se osvédéuje, ze navrh na uzavien{ této ndjemni smlouvy byl projednan a
schvalen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 08.06.2021, usnesenim ¢. UR2! 0705.

V Praze dne: 2 U -N7- ZUZ] V Praze dne:’ Z"'QD ? o L(-))/ /\

¢ast Praha 1 Milos Kiecfek KK S.1.0.
Milos Kieéek/ jednatel
Ndjemce

Ing. Petr’Hejma, starosta
Pronajimatel

S obsahem této smlouvy jsem srozumén a souhlasim s nim.
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Pifloha £. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

VyZet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢4stf B & Il ndjemn( smlouvy stanovuje tyta zdiohy za Ghradu pin&ni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni MésiEni zdloha sjednand pfi podplsu smlouvy

Vodné a stoéné 2000,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoletnych prostor domu .

Odvoz tuhého demovniho odpadu {pouze

zandska)

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spoleénych
prostordch domu

Celkem zdloha za sluiby: 2000,- K&

Pravidla pro roztiétovani sluieb

Pronajimatel pro rozuftovdn/ poutije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximainé viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného prévnlho
predpisu.

Ceny slueb se roz(&tuji na jednotlivé ndjemce podle ohecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouilvanou Spoledenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluieb, pro které nenl zplsob rozuétovani takto stanoven, se rozdétujf na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemcd v domé. Nedojde-ll k dohodé,
roztitu)l se ceny sluieb podle podiahovych ploch bytd.

Vyie zalohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--Il se, uftuje pronajimatel najemcl mésitni zdlohy za
jednotlivé druhy sluieh jako mésiéni podil z pfedpoklddané rofni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokiddanych cen
bé&iného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynuiém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel Je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vyii zdloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &

snizené spotiehé ze strany Najemce.
Mé&si&ni zélohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 muie pronajimatel pofadeovat nejdfive od

prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném ozndmeni navé vyie zdlohy najemci. Zména
vySe mésiéni zalohy musl byt v ozndmenl fFadné odlvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde,

Na zdkladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen dolodit cenu jednotlivych
sluZeb, zpusob jejich rozattovéni, zplsob stanoven( vyie zdloh a provedent vyiétovant padle

této polozky.
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Piiloha €. 4 Smlouvy o nijmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s b&znou udrzbou predmétu najmu.

BéZnou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, v€etné
oprav omitek, tapetovani, ¢i§téni podlah a obkladi stén, udrzba a €iSténi zafizovacich predméti,
¢isténi zanesenych odpadi az ke stoupaéce a obnova vnitinich natéra.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich souéasti, vyméry zamki, kovéani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypina&ll, zdsuvek, jistién, zvonkil, osvétlovacich téles a domacich telefont véetné
elektrickych zamkd;

vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifoni a lapacii tuka;

Za drobné opravy se ddle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaé
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezll, splachovadi, kuchyiiskych
sporaku, vaficl, kuchyiiskych linek, vestavénych skkini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych souddsti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéj§iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.
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DOHODA O POSTOUPENI NAJEMNI SMLOUVY
&. 2020/0776 ze dne 05.08.2020

(dale jen ,, Dohoda ™)

uzaviend dle § 1895 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
ptedpisd, mezi smluvnimi stranami:

Toma§ Turek

IC: 12503177

se sidlem Jindii3ska 875/23, 110 00 Praha I
{dale jen jako ,, Pestupitel )

Milo¥ Kfetek KK s.r.o.

IC: 24236934

se sidlem Hnézdensk4 587/18, Praha 8 - Troja, PSC 181 00
Zast.; Milofem K¥eckem, jednatelem

(dale jen jako ,, Postupnik )

(spolecné téz ,, Smluvn{ strany ")

CLL
Uvodni ustanoveni
1. Postupitel timto prohlasuje, e dne 05.08.2020 uzaviel s Méstskou &4sti Praha 1, IC:
00063410, se sidlem Urad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115
68 (déle jen , Posfeupend strana ), smlouvu o najmu nebytovych prostor ¢. 2020/0776,
jejimZ pfedmé&tem je pronadjem prostor slouZiciho k podnikdni o vyméte 206 m*
nachézejiciho se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi a ve zvySeném pfizemi domu
¢ p. 875, k.. Nové Mésto, JindFi§ska 23, Praha 1 (dale jen ,, Postoupend smlouva ).
2. Postupitel timto prohladuje, Ze povaha Postoupené smlouvy nevyluduje postoupen{ prav
a povinnosti z ni vyplyvajicich teti osobeé,

CL IL
Pfedméet dohody




1. Postupite]l za souhlasu Postoupené strany pievadi veskerd prava a povinnosti
z Postoupené smlouvy na Postupnika a sam se v plném rozsahu od svych povinnosti
z Postoupené smlouvy osvobozuje.

2. Prevod prav a povinnosti dle odst. 1. tohoto élanku se provadi beziplatng.

3. Postupitel prohlasuje, Z¢ pfedmst najmu dle Postoupené smlouvy fadné piedal
Postupnikovi.

CL 111,
Prohld3eni stran .

1. Smluvni strany se dohodly, Ze jistota ve vy$i 80.328,- K&, kterou Postupitel na zaklade
Postoupené smlouvy sloZil na ti¢et Postoupené strany, piechiz{ dnem uéinnosti této
Dohody ve prospéch Postupnika.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze vii¢i sob& nemaji ?adné zavazky, a Ze jsou vzdjemné

vyrovnany.

CL1v.
Zavéreéna ujednani

1. Tato dohoda nabyvé u¢innosti dnem jejitho podpisu obé Smluvnimi stranami. Vié&i
Postoupené strané nabyvd tato Dohoda Géinnosti dnem podpisu Dohody ob&ma
smluynimi stranami.

2. Vzijemna prava a povinnosti Géastnik(i v této smlouvé vyslovné neupravend se fidi
ptislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména ob&anskym zdkonikem.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po jednom stejnopisu obdrzi
kazda smluvni strana a jedno vyhotoveni obdrZi postoupena strana.

4. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze jsou zphsobilé k tomuto pravnimu jedndni, Ze si
smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly, rozumf ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji
uzaviraji svobodné a vazn& Na dikaz vySe uvedeného pfipojuji své vlastnoruéni

podpisy.
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