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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

Mésto Jilemnice, IC 00275808
Masarykovo nameésti ¢p. 82, 514 01 Jilemnice
zastoupené starostou Be. Davidem Hlavaéem

ve smicuve déle jen jako prodavajici
a

manZelé Petr Hauschwitz, narozen [} | ] @ Monika Hauschwitzovi,

narozena dne [l [l I oba byter: NEEEEEEN I DN
ve smlouve déle jen jako kupujici
ve smlouve spolecné dale jen jako smluvni strany

tuto

kupni smlouvu o koupi nemovité véci

L
Prohlageni o zpisobilosti

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpisobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako
zpusobilé nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jedndnim prava a
povinnosti.

I1.
Predmét smlouvy

1) Prodavajici prohlasuje, Zze je na zékladé § 1 zakona & 172/91 Sb,,
kolaudagniho rozhodnut! &. SU/510/2001/Pl, pravni GGinky ke dni 5.9.2001 a
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkém ze
dne 27.1.2021, pravni (&inky ke dni 3.2.2021, vyluénym vlastnikem jednotky &.
1095/2, byt, vymezené ve smyslu ustanoveni zdkona ¢islo 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve stavebni parcele p. & 1228/13 o vyméfe 265 m’, zastavéna plocha a
nadvofi, v katastralnim Gzemi Jilemnice a v obci Jilemnice se spoluvlastnickym
podilem ve vysi 1202/8875 na spele€nych Castech véci, kiery je soudast! jednotky.
Spole¢nou ¢ast veci tvoi spoluvlastnicky podil ve vysi 1202/8875 na spoleénych
tastech bytového domu ¢disla popisného 1095 v ¢asti obce Jilemnice, ktery je
soucasti stavebni parcely &islo 1228/13 o vyméfe 265 m?, zastavénd plocha a
nadvofi, a spoluviastnicky podil ve vysi 1202/8875 na spolenych Céstech
nemovitych véci, kterymi jsou stavebni parcela Gislo 1228/13 ¢ vyméfe 265 m?,
zastavénd plocha a nadvofi, a pozemkové parcela &islo 1228/15 o vyméfe 81 m?,
trvaly travni porost, to vie v katastralnim tUzemi Jilemnice a v obci Jilemmice,
zapsané Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovistém Semily,
na LV ¢. 3685 a 3684.



2) Popis jednotky, vymezeni jejiho vybaveni, spolednych &asti nemovité véci,
spoluvlastnickych podilt, prav a zavazkii, urCeni spravce, pravidel pro spravu
spoleénych &asti nemovité véci a hospodafeni domu je uveden v pfiloze ¢ 1.
Pldorysné schéma urcujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu s ddaji o
podlahovych plochach jsou uvedeny v pfiloze & 2. Obé piilohy tvoif nedilnou
soudast této smlouvy.

3) Jednotka & 1095/2, byt, vymezena dle § 1166 a nasl. Obanského
zakoniku ¢. 8942012 Sb., v platném znéni, jak je popsédna v €lanku II, odst. 1 a2, je
piedmétem pfevodu dle této smlouvy, déle také jen pfedmét prevodu.

1.
Kupni cena a zpusob jeji dhrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je piedmét pfevodu
prodan, &ini celkem 1.746.750 K& (slovy: jeden milion sedm set Ctyficet Sest tisic
sedm set padesat korun ¢eskych) a vychazi ze Smlouvy o budouci smlouvé o
prevodu vlastnictvi jednotky véetné viech dodatkd.

2) Smiluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena byla v celé vy3i pIn& uhrazena
pred podpisem této smlouvy na et strany prodédvajiei.

3} Poplatky s touto smlouvou spojené, jakoZ 1 dafiovd povinnost budou
splnény podle zékona.

IV.
ProhlaSeni smluvnich stran uéinéné v souvislosti s pFevodem nemovité véci

1) Kupujici prohlasuje, Ze je najemcem piedmétu pfevodu a je mu tedy zndm
jeho stav a piejima ho do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachéazi ke dni
podpisu smlouvy.

2} Prodévajici prohladuje, Ze na pfevadéné nemovité v€ci nevaznou Zdadné
pravni povinnosti, zejména vécnd bfemena, dluhy a zastavy a Ze kupuyjiciho
seznamil s jejim stavem.

3) Proddvajici prohladuje, Ze prodej nemovité véci byl schvdlen usnesenim
ZM &, 12/20 z 26. 2, 2020 po splnéni zvefejnéni zdméru prodeje na ufedni desce
v dob& 27. 1. 2020 - 13. 2. 2020.

4 Prodavajici prohlasuje, Ze spoledenstvi vlastnikil jednotek v domeé bylo
zaloZeno a kupujici bere na v&domi, Ze s pfevodem vlastnictvi k jednotce se stava
jeho &lenem, ktery ma svd prdva a povinnosti. Identifikace spoleCenstvi:




V.
ZAavéreCna ustanoveni

D Tato smlouva nabyvéa platnosti okamzikem jejiho podpisu. Vlastnictvi
k jednotece, je je pfedmétem pievodu dle této smiouvy, pfechézi na kupwjiciho
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni téinky vznikaji na
zékladé pravomocného rozhodnuti piislusného katastralniho Gfadu o jeho povoleni
zpétn& ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen katastrdlnimu tifadu. Smluvni strany
dohodly, Ze navrh na povoleni vikladu vlastnického prava podle této smlouvy poda
u piislusného katastralnihe ufadu prodavajici, a to do 7 dnt po podpisu obéma
smluvnimi stranami.

2) Smlouvu lze ménit a dopliiovat jen pisemnymi &islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smilouvy fadné seznémily, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, souhlasi s nim a na ditkaz
toho pfipojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se Hdi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéanskéhoe zakoniku v platném
znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tyfech origindlech, z nichZ kazdéd ze
smluvnich stran obdrzf po jednom a jeden bude pfedloZen katastrdlnimu Gfadu spolu
s ndvrhem na zahdjeni fizeni ¢ povoleni vkladu vlastnického préva.

5) Kupujici bere na védomi, Ze smlouvy s hodnotou pfedmétu pievodu
presahujici 50 tis. K& bez DPH véetné dohod, na zakladé kterych se tyto smlouvy
méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni prodavajici v regisiru smluv zfizeném jako
informaéni systém veiejné spravy na zékladé zdkona ¢. 340/2015 Sb. Kupujici
vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla v plném rozsahu vregistru smluv
zveFejnéna. Kupujici prohlasuje, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovaZuje
za obchodni tajemstvi a ud&luje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

Priloha ¢. 1: Popis jednotky

PFiloha & 2. Piidorysné schéma

21 07, 200

Be. Dawid Hlavac
starosta mésta

Petr Hauschwitz

onika SChwIlZOVa



Pfiloha &. 1

Jednotka €.1095/2 je byt 3+1, umistény v 1.podzemnim podlazi a v 1.nadzemnim
podiazi.

Celkové podlahova plocha bytu s piisluSenstvim je 120,20m2.
podlazi [mistnost podl. plocha m2
1.NP chodba 13,76
kuchyn 11,11
pokoj 27,11
pokoj 16,04
pokoj 14,91
koupelna 6,90
WC 1,54
1.PP sklep S2 22,00
podlahova plocha mistnosti 113,37
pod svislymi konstrukcemi 6,85
podlahova plocha celkem 120,22
zaokrouhleno 120,20
balkon B2 5,37 |nezapoditava Te do PP bytu

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyné, vybaveni koupelny a WC, tstfedni topeni s radiatory
s plynovym kotlem véetné ohfevu vody, osvétleni, domaci telefon, zvonek.

Soucasti jednotky je veker4 jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, tistfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odboénymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patfi podlahové krytina, nenosné pficky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna a balkonové dvete,

Vlastnik jednotky ¢&islo 1095/2, bytu, ma pravo vylucné uzivat balkon B2, ktery je pfimo
piistupny z této jednotky a ktery patif do spole€nych &asti domu.

Piedmét prevodu vlastnictvi je ohranien vstupnimi dveimi do jednotky a do pfislufenstvi
umist&ného mimo jednotku (napf.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzadvéry ptivodu vody
a hlavnim elektrickym jistiem.

K vlastnictvi jednotky €.1095/2, bytu, patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 1202/8875 na
spole¢nych &astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zikona cislo 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose viech byt v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)!. zékona &islo 89/2012 Sb., obfanského
zakoniku, je uréen Gdel uZivani jednotky — bydleni.



Uréeni spoleénych &isti domu a spoleénveh ¢asti nemovité véci

1.
a)

f)

g
h)
i)
k),
k)
Y

spoleénymi ¢astmi domu jsou:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladt domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byt (i nenosné stény), vechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, pilife)

konstrukce stiechy véetné izolaci, stieSni krytiny, vystupnich otvorl, hromosvodi, svodii
dest'ovych vod vnitinich i vngjsich

venkovni schody, vchody, vstupni dvefe, vnitini schodi$tg a chodby, vypln& stavebnich
otvori hlavni svislé konstrukce (okna)

balkony a lodZie i v pfipadg, Ze jsou piistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z té€chto
prostord, tyto spole¢né &4sti, jsou-li pfistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vyluéném
uZivani vlastnika pfisludené jednotky

prostory ve vykresové ¢asti oznacené jako zadvefi Z1 chodba CHI1, chodba CH2, chodba
CH3, schodisté SCHI, sklep SA, sklep SB, schodiste¢ SCH2, lodZie L1 a balkony B1 a B2,
schodisté SCH3, lodZie L2 a balkony B3 a B4, schodisteé SCH4, lodZie L3, to vie
nachazejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako bytova jednotka
nebo soudast bytoveé jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byt vEetné protihlukové a tepelné izolace je-li
soucasti podlahové krytiny

rozvody vody studené véetné stoupacich Sachet, aZ pomé&rovym meéfidlim pro byt, vletné
té&chto méfidel nebo uzavért

rozvody elektrické energie az k pfechodovym svorkdm za elektromérem

protipozarni zafizeni (hydrant, PHP), osvétleni spoleénych ¢asti

veskera zaf{zeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) az k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spoleéna

systémy rozvodu a piijmu televizniho signélu a datovych sitf az k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, doméci zvonek

m) piipojka vodovodu od hlavniho fadu

n)
0)
3))
Q)
r)

2.

ptipojka elektro od hlavniho vedeni

pfipojka kanalizace aZ po hlavnf fad

pfipojka plynu od hlavniho fadu

domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod
okapovy chodnik

Spoluvlastnické podily vlastnikt jednotek na spolenych €éstech domu a spoleCnych
¢astech nemovité véci jsou stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zdkona &islo 89/2012
Sb., obéansky zakonik, pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové ploe vSech jednotek v nemovité véci. Spoluvlastnické podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke spolenym &astem
domu a spoleénym ¢astem nemovité véci.



jednotka €. podiahova plocha |spoluviastnicky podil

1095/1 135,10 1351/8875
1095/2 120,20 1202/8875
1095/3 98,10 981/8875
1085/4 98,10 981/8875
1095/6 60,40 604/8875
1095/6 157,60 1576/8875
1095/7 157,60 1576/8875
1095/8 60,40 604/8875

887,50

3. ve spolecnych ¢astech nemovité véci jsou spolecné ¢asti, vyznacené v pfiloze ¢&.1 této

dohody uréeny takto:

podlazi {prostor

1.PP zadveri Z1

chodba CH1

chodba CH2

chodba CH3

schodidté SCH1

sklep SA

skiep SB

1.NP schodisté SCH2

balkon B1

balkon B2

lodZie L1

2.NP schodigté SCH3

balkon B3

balkon B4

lodZie L2

3.NP schodiste SCH4

lodZie L3

4. ve spoleénych Castech domu jsou spoleéné ¢asti uzivané ke konkrétnim bytim, vyznatené

v pfiloze ¢.1 této smlouvy uréeny takto:
podlazi [prostor plocha m2
1.NP balkon B1 u jednotky £.1095/1 5,37
balkon B2 u jednotky £.1095/2 5,37
lodZie L1 u jednotky 1085/1 2,58
2.NP balkon B3 u jednotky ¢.1085/3 5,37
balkon B4 u jednotky €.1095/4 5,37
lodzie L2 u jednotky 1095/5 2,58
3.NP lodzie L3 u jednotky 1085/8 2,58

(O8]



Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zdkona &islo 89/2012 Sbh., obCanského zakoniku,
ktery nese nazev spoleCné Casti, spolednou &asti nemovité véei je stavebni parcela €islo
1228/13 o vymére 265m?2 zastavénd plocha a nadvoii, soutasti stavebni parcely ¢islo 1228/13
je stavba bytového domu &isla popisného 1095, v &asti obce Jilemnice, a pozemkova parcela
Cislo 1228/15 o vyméfe 81m?2 trvaly travni porost, zapsanych na listu vlastnictvi €.10001 vie
v katastralnim Gzem{ Jilemnice, v obei Jilemnice, Vlastnicka prava k t&émto nemovitym vécem
jsou zapséna v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily.

|_jednotka €. podlahova plocha  [spoluvlastnicky podil

1005/1 135,10 1351/8875
1095/2 120,20 1202/8875
1095/3 98,10 981/8875
1095/4 98,10 981/8875
1095/5 50,40 604/8875
1095/6 157,60 1576/8875
1095/7 157,60 1576/8875
1095/8 60,40 604/8875

887,50

Prava a zivazky tykajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek piechazeji tato préava a z&vazky, tykajici se budovy a

jejich spoleénych Casti:

1. Nabudové a pozemku nevaznou Zddnd zdstavai prava, vécnd biemena nebo jind omezeni
vlastnickych prév.

2. Na vlastniky jednotek piechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavfenim smluv na odbér
pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spole¢né
¢asti domu, V dobg zapisu prohlaSeni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto
smlouvy vlastnikem budovy platné uzavieny.

Pravidla pro spriavu spoleénych £dsti domu a uréeni spravee

1. Vlastnik budovy povéfuje spravou budovy a jednotek v €p.1095 tohoto spréavce:

2) ----I_l----
g 1 1 11 | ]

2. Vzijemny vztah viastniki jednotek, jejich prdva a povinnosti jsou ureny zdkonem &
89/2012 Sb. obtanskym zékonikem, a timto prohldSenim. Jinak se vztahy fidi usnesenim
shromézdéni vliastnikl jednotek.

3. Vlastnik md préavo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena préva ostatnich viastnikil
v domé&. Ddle ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spoleénému uZivani a viechny
spoleéné &asti domu a pozemku, pokud neslouzi pouze nékterym vlastnikfim.

4, Jednotky v domé — byty, jsou uréeny vyhradné k bydleni. KaZzda zména takto stancvencho
G&elu vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétiiny vlastnikl. Jestlize by se jednalo o zménu
tdelu uZivani stavby, vyZaduje se jednomysiny souhlas.



~

Podminky pro vyuZivéni spolednych ¢asti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé
budovy. Podminky mohou byt zmé&né€ny na zékladé rozhodnuti vlastnikli jednotek
v budové,

Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé s uréenym spravcem.

Zptsob dklidu v domé bude stanoven dohodou.

Na spole¢né vlastnictvi se musi uzaviit ngjméné toto pojisténi: Zivelni a odpovédnostni.
Ostatni nepovinné druhy pojisténi lze sjednat pouze na néklad prislugného vlastnika.

Hospodareni domu

(Pravidia pro pfispivani spoluvlastnikii na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami
spolecnych éasti domu).

1.

2.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt.

Spravce je povinen evidovat naklady za kazdy diim oddélené od ostatnich domf, které mé
ve sprave.

Konéi-li spravce svoji ¢innost, musi pied ukondenim své Cinnosti piedlozit vlastnikim
jednotek zpravu o své &innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti
vedl.

. Néklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoleénych Casti domu, piipadn€ pozemku piisludejiciho
k domu

b) pojisténi domu

c) spotieba energii ve spoleénych ¢astech domu (voda, elektiina)

d) spotfeba studené vody v jednotkdch vletng stoéného

e) ostatni naklady vztahujici se piimo k domu

Na thradé uvedenych nakladh se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu, popf. podle hodnot naméfenych na pomérovych
bytovych métidlech, nebo zplisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skutedny
zplisob Ghrady nékladd se vzdy #idi ustanovenimi smlouvy o spravé domu.

V piipadé nedostateéné vySe finanéni €astky na provoznim 0€ta domu pro kryti ndkladé na
veétsi opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitfnich rozvodi tak, aby v8ichni spoluvlastnici méli zarucen plné a neruseny
vykon svych prav, spojenych s uzivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potiebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych €astech domu

a zastavéného pozemku.

Krome zéloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou ¢astku za
vykon spravy domu.



Pfiloha €. 2

¢.p. 1095 Jilemnice
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¢.p. 1095 Jilemnice
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¢.p. 1095 Jilemnice

ANP
- - - - — O
1095/6 1095/7
¢ >
. ‘L ]
SPOLEGNE
JEDNOTKY SASTI DOMU




