Nazev:
(of
DIC:
Sidlo:

NiZe uvedené smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdebZmy
Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedne)

a

Nvfizev:
1C:
Sidlo:

U Orloje 13 s.r.o.
09727213 .
Staroméstské namésti 481/22, Praha 1 — Staré Mé&sto, PSC 110 00

Datova schranka: y3wueyp
Zastoupena: Milanem Laclem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce" na strang druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, a na zdklade

L
1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2021/0722

POSTAVEN] A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

(1)

(i)

(iii)

(iv)
v

Pronajimatel timto prohladuje, Ze:

na zaklad® ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé€jsich piedpist,  vystupuje  vpravnich  vztazich  svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli by! vyhlagkou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisil, svéfen do spravy dim & p. 477,
k. 11, Staré Mésto, Melantrichova 20, Praha 1(dale jen ,, Dizm™);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani -
nebytova jednotka & 477/104 (dale jen ,,Nebytovy prostor“). Doklad o kolaudovaném
stavu pfedmétného Nebytového prostoru neni dochovan. Ndjemce tuto skutednost bere na
védomi a zavazuje se ve lhuté 2 mésicl ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéieni
skuteéného stavu provedeni Nebytového prostorn. Nebytovy prostor je vyznaden v
plidorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢, I této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemci na zakladé
usneseni Rady méstské &asti Praha 1 &. UR21_0632 ze dne 25.05.2021 ;

je opravaén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek viici
jiné osobé &i prévo nebo narok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné instituce;

Néajemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu Einnost dle (éelu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: hostinskd &innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin, opravnéni
k vykonu této podnikatelské ginnosti doloZil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim smlouvy.



18

PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uZivan{ Nebytovy prostor za Géelem hostinska
¢innost (bar) a poskytovat nebo zaji§t'ovat Najemci plnéni spojend s najmem v rozsahu a
zplsobem uvedenym v pfiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby™).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z Gfelu ngjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZ{vani Nebytového prostoru ndjemné a hradu za
poskytované sluZby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v {lanku IIL této smiouvy.

Néjemee se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor saim odpovidaji jeho podnikatelskému
ZAMErL.

1T11. PLATERBN]{ PODMINKY

A,

1.

—

Néajemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 247.944,- K& (slovy: dvé st ctyFicet sedm lisic
devél set CtyFicet SiyFi korun Seskyeh) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (déle jen ,,najemné®).
Nédjemné bude hrazeno v mésiénich platbach ve vyii 20.662,- K& (slovy: dvace! tisic Sest set
Sedesat dva kovun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoroéné zvyjovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢ntho indexu cen trznich sluZeb -
kéd 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického (fadu (CZ-CPA) za piedchédzejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, miiZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ngjmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vy§i mésiénich plateb vzdy nejpozdéi do 30. ¢ervna piislusiného
kalendéiniho roku, v opatném pfipadé se ma za to, Zze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nastedujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla iiCinnosti tato smlouva. Ndjemné se zvy$uje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami nijemného,
které v daném kalendédfnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skutednou vysi
najemného po zapoditant takové valorizace, a to do 30 dnid od doruéeni oznameni dle ¢l. III, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluZeb, zplisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloka & 2 této smlouvy.
V odilvodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruéenym N4jemci upravit vy§i zaloh, zejména v pifpadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvyiené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou 2adost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplisob
jejich roztiétovani, zplisob stanoveni vyie zéloh a provedeni vyictovani,

Jednou ro¢né dorugi Pronajimatel Najemci pisemné vyOétovani uhrazenych zaloh podle skutecné
spotfeby prisluinych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Ndjemce povinen vhradit do 4 mésicd od
dorudeni vyidtovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésici od doruéenf vytiétovani zapoten proti
ptipadné pohledavee Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na (et
Najemce, z n¢hoZ poukazuje platby nijemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny
zptisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strand na zdkladé zdvéreéného vyuctovani



uhrazenych ziloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruteno
podle zasad tohoto élanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zplisob plnéni

Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby hradi Ndjemce ode dne udinnosti této smlouvy.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery pfedchazi kalendafnimu meésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

den, kdi budou odiovida'lici ienéini irostfedky pfipsany na bankovni 0&et Pronajimatele &islo

Zalohy na Ohradu ndkladii na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozd€ji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se ndklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramei dan¢ho mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den,

kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni icet Spoledenstvi vlastnikii
jednotek ul. Melantrichova &p.477/20 Praha 1, IC 27253538, *
V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazin na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vyse troku z prodieni neni
uréena obecné zdvaznym piedpisem, dohodly st smluvni strany Grok odpovidajici roéné€ vysi repo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendéiniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy¥ené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2 a 3 této asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstar8i datum splatnosti, a to pfit zachovani zasady, Ze ihrada jistiny ma vZdy pfednost
pted thradou Uroki z prodleni.

. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, %¢ Najemce slozil dne 08.06.2021 na jeho utet &islo || N

penéZni prostiedky ve vy8i 61.986,- K& (slovy: Sedesdt jeden
tisic devél set osmdesat Sest korun ceskych) odpovidajici trojndscbku mésiéni platby najemného
(dale jen ,kauce™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu téinnosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zéklad€ této smlouvy,

a to vyhradné na:

(1) thradu dluZného najemného;

ii) thradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) tthradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetng smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

V piipadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajifténé touto kauci
o vice nez 15 dndl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Ndjemce je povinen doplnit kauci na piivodni vysi, a to do 10 dni ode dne dorugeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této Casti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piislu$nou ast Najemci, nejpozdéji de 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolamné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily

jako paugalni ahrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.
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ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smiuvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zdkonik, a zérovedl jeho aplikaci zcela vyluguji, a to 1 pro pfipad, Ze by n&které ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro idely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zdsah Néijemce do
pfedmétu ndjmu, jeho soudasti, piistusenstvi, pfipadné spole¢nych Casti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dalsimi faktory mé&ni hodnotu pronajaté v&ci nebo meénf takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro éely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l. V. &asti B, odst.
1 této smlouvy na vlastni ndklad bez niroku na vyrovnéni zhodnoceni pfedmétu ngjmu (dale té2
jen ,,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce muZe provddét jen takové zmény pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Ndjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Gely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zé4sti.

V piipadé, Ze Najemce provede zmény bez ptedchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do puvodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do phvodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
najmu se podie znaleckého posudku v diisledku této zmény snizila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladil ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu ndjmu vidy na vlastni ndklad.
Pronajimatel miZe Néjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doglo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim dodlo zirovefi
k ptiméfenému zvydeni ndjemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidila vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadé, ze
Néijemce odepisuje technické zhodnoceni datfiové ¢innymi odpisy, odefte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vy&i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele je
zdvazny jen posudek soudniho =znalce ze seznamu provéienych soudnich znalel
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle ptedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nésledujiciho
odstavce se poéita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnd od dorueni pfisludného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pfipadné pokralovani v odpisech.

V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ &inila predpokladana doba ndvratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Nijemce pridvo na Uhradu uéelné
vynaloZenych néakladd ve vy$i, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vys3si.

V piipadé, Ze najemni vztah skongi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadl, kdy ndjemni vztah
ukong&i Najemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v pfipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiisobem insolvenéni
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spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu Gé¢elné vynaloZenych nakladd, ve
splatkach v piipadé, Ze pohlediavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.
V takovém pfipadé se pfisluina pohledavka rozloZi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebvtového prostoru do uzivani

Smluvni strany se dohodly, Ze Néijemce pfevezme nebytovy prostor od predchoziho najemce,
kterym byla spoleénost K.V .P. Gastro, a.s., 1C 26425726, sidlo Staroméstské nam. 479/25, Praha
1, PSC 110 00. Pii preddni Nebytového prostoru je Najemce povinen podepsat preddvaci
protokol, pFipraveny pfedchozim najemcem, Soucasti predavaciho protokolu bude popis stavu
Nebytového prostoru, stav pfisluSnych méfidel energii a spotfeby vody, seznam vybaveni a
zafizen{ Nebytového prostoru, ptipadné dalsi daleZité skutednosti, a to ke dni pFevzeti
Nebytového prostoru Najemcem. Néjemce je povinen predavaci protoko!l predat do 5 (p&ti) dni
od ptevzeti Nebytového prostoru Pronajimateli. Pokud Néjemce Nebytovy prostoer neprevezme,
nebo jeho pevzeti nezajisti fadn€ zmocnénou osobou, ma se za to, Ze Nebytovy prostor byl ke
dni d€innosti této smlouvy fadné predan.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemee je povinen udrfovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisluenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemece povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urluje pFiloha & 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstardvd Pronajimatel, musf jej Najemce o potiebé té€chto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném piipad€, je Najemce
odpovédny za §kody zplisobené tim, Ze takov4 oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jingho uZivani tret! osobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sici trvani ndjemniho vztahu, ptip. bézi-li vypovédni ihita, je Najemce
povinen wmoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemchm
0 novy najemni vztah, a to vZdy za G&asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimate! a tito
zajemei viak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Néajemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Néjemce tykajici se pfisiudnych
bezpeénostnich a hygienickych predpist vztahujicich se na &innost Najemce v Nebytovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za podkozenf &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smiouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Nijemce povinen v téZe That€ uzavtit pojisténi odpovédnosti za $kody
zplsobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojistén{ odpovédnosti. Pronajimatel za kody
na vnitinim zafizeni a soulastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, véetnd ¥kod zplUsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim,
Zavady a po¥kozeni zplsobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci Ci tietimi
osobami ptitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své néklady.

Najemce je povinen nezne&isfovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (nap¥. kontejnery na odpad v Domé), Zédné pfedméty.



Najemce je povinen dodriovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym N4jemce umozni ptistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich adajli, zejména zménu adresy jeho sidla, a popt. osoby, ktera je opravnéna za Ndjemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendiinich dnf poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravaén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladg pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vyinazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipad€ porugeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za Kaidy byt i zapofaty tyden prodieni se splnénim této
povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemee z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé $kody ve vy$i presahujici smluvni
pokutu.

10. Néjemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

11,

12.

C.

veskeré povinnosti stanovené plivodcim odpadd platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skonceni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zékona &. 89/2012
Sb., obcansky zékonik.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznatovani  provozoven. Tento manual je dostupny na intermetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

. Ndjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rugit noéni klid a vetejny poradek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(i) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kaZdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(ili) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Néjemece je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopFedu garantovat, Ze svym

povinnostem podie tohoto Elanku dostoji. Seznam té€chto opatieni je Ndjemce povinen na vyzadani
prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak, aby obstala
v kazdodenni praxi, pfiéem?Z je povinen pfihlédnout i k doporu€enim Pronajimatele, pokud tato jsou
piiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu maximalné do 24:00 hodin a zaroveri mimo
tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k pofadani sonkromych akei,
které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit. Pronajimatel ma pravo jednostranné pisemnym
ozndmenim bez uvedeni diivodu omezit provozni dobu do 22:00 hod, a to ode dne nasledujiciho po



dorudeni ozndmeni, Nepodafi-li se Najemci upozornéni dorudit na adresu jeho sidla uvedeného ve
smlouvé (&i jiného sidla, které bude Pronajimateli pisemné ozndmeno), povaZuje se tfeti den od
vraceni nedorudené zasilky Pronajimateli za den doruceni, i kdyz se Najemce o tom nedozvEédél.

D. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Nijemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Nijemce se zavazuje za kaZzdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy vhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti do$lo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.
3. Neni-li ve smiouv& uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porudeni n&které z povinnosti uvedenych v Casti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vy§i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENi SMLOUVY

A. Dobandjmu
1. Ndjem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou,

2. Tato smlouva miiZe byt ukonéena pouze:
(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iit) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodli uvedenych vyhradne
v této smlouvé.

B. Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smicuvu vypovedét kdykoliv bez udani divodu.

2 V piipadé vypovédi nékteré smiuvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiCemZz vypovédni lhita ¢&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zaéing béZet od prvniho dne kalendaimiho mésice nasledujiciho po kalenddfnim meésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd doruena druhé smluvni strang.

3. V pfipadé, Ze Néjemce uZivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym (celem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied doruéenim vypovédi
vyzve Nijemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zdvadné jednani, popf. odsiranil protipravni
stav.

C. Odstoupeni
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadé, ze

(i) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV, této

smlouvy
(i) Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. VI. ast D odst. 2 této smlouvy.

2. UgSinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorueni pisemného a odfivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Nijemci.

D. Vyklizeni a pfedani Nebytového prostoru

1. Ke dni skonéeni nagjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen ptedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v ¥4dném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.
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Pokud Néjemce po skonleni nijemnfho vztahu F4dné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém ptipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna k postovni prepravé za
udelem jejtho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepiedd, je Pronajimate]l Ndjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sdm vyklidit a movité véct Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smiouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Nijemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v ur¢ené lhiité, je Pronajimatel bez dal3tho
opravnén tyto v&ci vhodnym zplsobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pf¥edanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Nédjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kaXdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedn&nim neni dotéen ndrok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydéni ndhrady bezdlivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI]

Tato smlouva je uzavirdna na zdklad€ postoupeni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
Cislo 2016/0875 ze dne 03.03.2017 mezi K.V.P. Gastro, a.s., IC 26425726, jakoZto postupitelem
a Ndjemcem, jakoZto postupnikem (viz pFiloha ¢, 4).

Dnem nabyti G¢innosti této smlouvy pozbyva (¢innosti Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
&islo 2016/0875 ze dne 03.03.2017 uzaviena mezi Pronajimatelem a K.V.P. Gastro, a.s., 1¢
26425726 (postupitelem).

Najemce bere na védomi Smiouvu o zfizeni vécného bfemene €.2010/0431 ze dne 10.06.1996,
kterou se zfizuje vécné biemeno uZivani vstupu do domu a chiize po schodisti v nebytové jednotce
¢. 477/104, nachazejici se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi domu ¢.p. 477, k.. Staré
Mésto, Praha 1 stavebné propojeného se suterénnimi prostorami domtt &.p. 478 a &.p. 479, k.0.
Staré Mésto, Praha | a zavazuje se pravo vyplyvajici z vécného bfemene trpét.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské ¢asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru€ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona &. 300/2008 Sb., nema-1i smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho miiZze doru€ovat
i do jeho provozovny, umisténé v piedmé&tu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpistt). Nevyzvedne-li si
Ndjemce zisilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Néjemci dorudena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékteré povinnost nebo uplatnéni priva vyzaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrZena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorudeni prokazat.
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4, Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouve byla uvedena v centrélni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢4sti Praha 1, ktera mize byt veiejné piistupnd, a kter& obsahuje tdaje o
smluvnich stranach, predmeétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona &. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni
pozd&jiich pfedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

5. 'V pfipadé, e n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neiinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G&innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neilinné anebo nevymahateiné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, net¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha é. 1. Pridorysny pldn predmétu ndjmu

Priloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpuisob jefich dhrady

Priloha ¢ 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha & 4: Dohoda o pievodu prav a povinnosti z ndjemni smlouvy ze dne 01.04.2021
PFiloha ¢. 5:  Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volnd pfiloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejn&ni této smlouvy v souladu s¢ zakonem ¢&. 340/2015 Sb,, o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uvetejnéni této smlouvy v registru smluv.

9,  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi N4jemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladg jejich svobodné vile,
uréité, vaZn& a srozumitelnd, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoru€nimi podpisy.

Osvédé&ujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze z4mér na postoupeni smlouvy o najmu Nebytového prostoru specifikovaného v &L
1. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tifedni desce Uradu méstské &4sti Praha 1 od 12.04.2021
do 11.05.2021. RovnéZ se osvédéuje, Z¢ navrh na uzavieni této najemni smlouvy by! projednan a
schvalen Radou méstské ¢4sti Praha 1 dne 25.05.2021, usnesenim & URZ1_0632,

V Praze dne: 91 -07- 2001 V Praze dne:

N7 o4/

U Orloje 13 s.r.o.
Milan Lacl, jednatel
Ndjemce

Ing. Petr Hejma, starost
Pronajimatel



Priloha c.1
hema 1.nadzemniho podiazi budovy Melontrichova cp.477. obec Praho. K.u.:Stare Mesto

( Lagenda : [0/ spclecne costi

[ byty a nebytove prostory

Nedyt. prost. c.4T7/103
420
18.9 m2
dvir

. ATTA104

Nabyt. prost. c.

(

Nebyt. prost. c.477/102

Kepyt. prost. e.4777101

123.8 m2

Priloha c.1
chema 1.podzemniho podlozi budovy Melantrichova cp-477. obec Prahas k.u.Store Mssto

Legenda : spolecne casti
[[___1 byty a nebytove prostory

Mebyt, prost. o.4T1/104




Ptiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s nijmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. [l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Uhradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 192,- K¢

Vytdpéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 211,- K¢

QOdvoz tuhého domovniho odpadu 48,- K¢

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spolegnych

~
AL L.

prostorach domu 21,-Ké

4 a Cisté i

ey
b5

2fna TV a rozhiass /4

Celkem zdloha za sluiby: 472 - KE

Pravidla pro roziftovani sluzeb

Pronajimatel pro rozlétovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluZby,
maximélné viak cenu obvyklou v misté a ¢ase pinéni zjisténou podle jiného prdvniho
pfedpisu.

Ceny sluZeb se roz(&tuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoledenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé wzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplisob rozdétovani takto stanoven, se rozlctuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemct v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozG&tuji se ceny sluieb podle podlahovych ploch bytl.

Vyde zdlohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem, Nedohodnou--li se, Ultuje pronajimatel ndjemci mésitni zélohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z pfedpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh,
zejména v pfipadé, e dojde ke zvyieni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i

snifené spotfebé ze strany Najemce.
MésiZni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 mlze pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po plsemném ozndmeni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vy3e mésiénl zélohy musi byt v oznameni Fddné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich roztEtovéni, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyaltovani podle
této polozky.




P¥iloha & 3 Smiouvy o nijmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré ndklady spojené s béZnou GdrZbou pfedmétu najmu.

BéZnou iidrzbou Nebytového prostoru se rozum{ zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, Gdrzba a ¢isténi zafizovacich pfedmétl,
¢isteni zanesenych odpadii aZ ke stoupacce a obnova vnitinich natérd.

Podle vé&cného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy naglapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymeény vypinaél, zasuvek, jistitl, zvonki, osvétlovacich téles a domécich telefonil véetné
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavnfho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tukd;

opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaéi, kuchynskych
sporaku, vafiéh, kuchyfiskych linek, vestavénych skifini apod. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a regulanich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych souddsti vy3e uvedenych stavebnich dild, zafizovacich pfedmét a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a GdrZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vn&jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovéan jednotny pohled do fasady
domd.
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DOHODA O PREVODU PRAV A POVINNOSTI Z PODNAJEMNI SMLOUVY

NiZe uvedeného dne, mésice a roku

a

1 K.V.P. Gastro, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstskeého soudu v Praze, oddil B, vlozka 6989
se sidlem Praha |, Staroméstské nam. 479/25, 110 00 Praha 1
IC: 264 25 726
zastoupend Jifim Subrem, &lenem pfedstavenstva
/dale jen ,Najemce“ na strané druhe/

a

2 U Orloje 13 s.r.0.

zapsana v obchodnim rejstéfku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 341287,
se sidlem Staroméstské nam. 481/22,Praha 1, 11000

IC: 097 27 213

zastoupend Milanem Laclem- jednatelem

/déle jen ,,Novy najemce” na strané tfeti/

Néjemce a Novy ndjemce jsou spoledné oznadovani pro potieby této dohody jako ,,Smluvni strany*

uzaviely tuto:

IL

dohodu o pfevodu prav a povinnosti z najemni smlouvy

/dale jen ,,Dohoda®/

UVODNI USTANOVENI

Dne 03.03.2017 uzavlel Pronajimatel a Ndjemce smlouvu o ndjmu /dale jen ,,Smlouva*/, na zékladé
které¢ Pronajimatel pienechal Najemnci do ndjmu prostor slouZici podnikdni oznaleny jako nebytova
jednotka 477/104, nachazejici se v pfizemi domu &.p.477, v ulici Melantrichova 20, Praha 1 — Staré
Mé&sto /dale jen ,Prostor/.

Novy ndjemce podpisem této Dohody prohlaSuje, Ze se pied uzavienim této Dohody dikladné
seznamil s obsahem Smlouvy a se zévazky Nijemce vyplyvajicimi ze Smiouvy uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku Dohody a ke Smlouveé nema zadnych namitek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jejich spolednou villi uzavfit tuto Dohodu za smluvnich podminek
uvedenych v Dohodé.

PREDMET DOHODY

Smluvni strany se vzajemné dohodly na pfevodu prav a povinnosti vyplyvajicich pro Najemce ze
Smlouvy na Nového ndjemce tak, Ze Novy najemce vstoupi ke dni G&innosti této Dohody do prav a
povinnosti stavajiciho Nijemce vyplyvajicich ze¢ Smlouvy a Nijemce na zakladé této Dohody piestane
byt k datu udinnosti této Dohody smluvni stranou smluvniho vztahu vyplyvajiciho ze Smlouvy.

Z titulu této Dohody se z Ndjemce prevadi na Nového najemce vekera prava a povinnosti vyplyvajici
ze Smlouvy. Novy najemce se zavazuje poinaje dnem nabyti udinnosti této Dohody plnit veskeré
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy viéi Pronajimateldm.

Néjemce a Novy najemce podpisem této Dohody vyslovné prohladuji, Ze se k datu uzavieni téio
Dohody mezi s sebou vzajemné vypoiadali ohledné vedkerych finanénich narokl vyplyvajicich ze
Smlouvy. Najemce a Novy najemce proto berou na védomi a souhlasi s tfin, Ze na zakladé tohoto

Dohoda o prevadu prav a povinnosti 1[Strdnka
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Smlouvy. Najemce a Novy najemce proto berou na védomi a souhlasi s tim, Ze na zakladé tohoto
pfevodu prav a povinnosti ze Smlouvy bude Pronajimatel do budoucna vyhradné jednat s Novym
najemcem a Novému ndjemci piipadne i hradit veskera finanéni plnéni ze Smlouvy. Najemce s timto
bez vyhrad souhlasi.

Pronajimatel s ohledem na vySe uvedené souhlasi s pfevodem prav a povinnosti vyplyvajicich ze
Smlouvy z Najemce na Nového ndjemce za podminek uvedenych v této Dohodé.

ZAVERECNA USTANOVENI
Dohoda nabyvé platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu vdemi Smluvnimi stranami.

Jakékoliv dodatky, ¢i zmény této Dohody jsou moZné jen pisemnou formou spolu s podpisem viech
Smluvnich stran.

Dohoda je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech v &eském jazyce, z nichZ kazda Smluvni strana obdri
jeden (1) stejnopis Dohody.

Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto Dohodu pfed jejim podpisem dilkladné piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli
v tisni, za napadné nevyhodnych podminek, a Ze jsou zcela zptisobilé k pravnim Gkontim.

Tomu na diikaz podpisy Smluvnich stran této Dohody.

Jiri Subr, ¢len predstavensiva

U Orloje 13 s.r.o0.
Milan Lacl- jednatel
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