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sMLoUvA o ľÁĺvĺu BYTU
Y

c. 3/oBPl20t7|BYT

CI.I
Smluvní strany

1) Městská část Pľaha 5
se sídlem Praha 5, nám. 14.ÍíjnaI38I!4,PSČ l50 22
zastoupena: MUDr. Radkem Klímou, starostou
IČo: oooo:o:t
DIČ: CZ0006363l
bankovní sp'ojení: Česká spořitelna a.s.
číslo účtu: 2000857329/0800
(dále jen jako,pľonajímate1")

2) Zaŕlzení pľo dětĹcizince, diagnostický ústav, středisko výchovné péče a
základní škola
se síđlem Pľaha 5, Radlická 30, PSC 150 00
zastoupena Mgr. Zuzanou Chmelířovou Vučkovou, ředitelkou
IČo: gosgsgzt
(dále jen jako,,nájemceoo)

(dále také společně ,,smluvní strany")

uzavirají v souladu s ustanovenim $ 2235 a násl. zák. č,. 89l20I2 Sb., občanský
zákonik (dále jen ,,občanský zákoník"), na zák|adě usnesení Rady městské části
Prahy 5 ě.Il20l20I7 ze dne 1I.l.2017 tuto nájemní smlouvu.

Čl. n
Předmět nájmu

l) Pronajímatel pľonajímá ve3.podlaží domu č. p. 547, rla adrese Praha 5, ulice
Staľopramenná č. o. 9, k. ú. Smíchov, byt č. 1 (ev.č. 7), standaľdní kvality, o celkové
podlahové ploše 151,40 m2, sestáv Ąici z následující đispozice:

a

kuchyň
1. pokoj
2. pokoj
3. pokoj
4. pokoj

příslušenství:
předsíň
koupelna

13,75 Í7Ý

l9,4O fiŕ
38,46 m2
34,Ż0 m2

2|,47 Íŕ

10,39 m2

6,54m2
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WC 1,25 m2

2,!6m2

a další souěástí býu:
balkón 3,78 m2

(dále jen,,předmět nájmu")
2) Rozsah vybavení a zaÍizení býu je uveden v Evidenčním listu, kteý tvoří jako

Příloha č. 1 nedílnou součást této smlouvy.
3) Pľonajímatel prohlašuje, Že předmět nájmu je způsobilý k nastěhování aobývźni.

CI. ilI
Doba nájmu

1) Nájemní vztahseuzavirána dobu uľčitou, a to od 1.11.2016 do 30.10.2018.

2) Pokud nájemce bude mít zájem o prodloužení doby nájmu, musí nejpozději 3 měsíce
před uplynutím doby nájmu požádatpísemně pľonajímatele o její prodloužení.

3) Smluvní strany si s oĘledem na současné faktické uživźni předmětu nájmu nájemcem

ujednávají, že nedojde k ffzickému ani k dokladovému předání přeđmětu nźĄmu a že

nájemce přejímá předmět nájmu ve stavu tak, jak stojí a lęží ke dni uzavření této

smlouvy.

čl. ľ
Nájemné

1) Nájemné je stanoveno dohodou smluvních stran ve výši 17.917 Kč/měsíc (119'84

Kě/m2), nájemné za uživźní případných zařizovacích předmětů bude vyčísleno
vEviđenčním listu. Pronajímatel anájemce se dohoďli,že pronajímatel je oprávněn

zýšit nájemné pruběžně vždy k L. červenci příslušného ľoku počínaje I.7.2017, ato
o míru inflace vy'jádřenou přírustkem pruměľného ročního indexu spotřebitelských cen
za uplynulý rok, zveřejněnou Českým statistickým úřadem (www.csu.cz).
Pľonajímatel je povinen sdělit vyši takto zvýšeného nájemného vŽdy nejpozději do 30.

června příslušného roku.
2) Výše zźioh na úhľadu služeb spojených s uŽíváním bytu (dále je ,,služby") je

stanovęna v Evidenčním listu, kteý tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy' a to v závislosti na

záIohách hrazeĺý ch pľonajímatelem dodavatelům ľesp. správci nemovitosti. Doj de-li
ke změně výše těchto záIoh, obě smluvní strany se dohodly, že upraví výši záloh v
souladu s těmito změnami.

3) Služby jsou hĺazeny zálohově ve výši určené v Evidenčním listu, vŽdy společně s

úhľadou za nájem. Skuteěná výše úhĺad za sluŽby se zúčtuje se zaplacenými zálohami
na jednotlivé druhy sluŽeb dle platných právních předpisů za ka|endářní rok,
nejpozději do 30. dubna následujícího ľoku.

4) Pronajímatel se zavazuje vrátit nájemci vykázaný přeplatek ve vyúčtovźní služeb za
posuzovaný kalendářní rok po doručení vyúčtování nájemci nejpozději do 31. sľpna

''ĺ.ledoiĺcĺho 
ľoku. Nájemce se zavazuje na výzvu pronajímatele doplatit případný

vykazaĺý nedoplatek ve vyúčtovaní služeb Za posuzovaný kalendářní rok po doručení

vyúčtování nejpozději do 31. srpna následujícího ľoku.

5) Nájemné a zá|ohy za s\užby se nájemce zavazuje hľadit měsíčně, nejpozději vŽdy k
poslednímu dni příslušného měsíce.

spíž
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6) Nezaplatí-li nájemce stanovené nájemné nejpozději poslední den příslušného měsíce,
je povinen uhľadit pronajímateli úrok z pľodlení ve výši đle platné prźĺvni úpravy v
době jeho splatnosti. Nezaplatí-li nájemce zálohy na služby do 5 dnů ode dne jejich
splatnosti, je povinen uhĺadit pľonajímateli poplatek z prodlení ve ýši dle platné
právní úpravy v době jejich splatnosti.

čl. v
Peněžĺtá jistota (kauce)

1) PÍi uzavirźní této smlouvy o nájmu byu nebylo složení peněžíté jistoty (kauce)
spojené s užíváním bytu dojednáno.

CI. VI
Pľáva a povinnosti nájemce

1) Nájemce býu a oso6y, kteľým umožní vživat předmět nájmu, mají současně
s uŽíváním předmětného bytu pľávo užívat společné pľostoľy a zaÍizeni domu,
v němž se byt nachźaí, i požívat plnění, jejichž poskytování je spojeno s užíváním
bytu, ve stejném rozsahu, jako ostatní nájemci byů v domě a takovým způsobem, aby
nędošlo k naľušovániprźx ostatních nájemců.

2) Nájemce je povinen užívat předmětný bý, společné prostory a zařizęni domu řádně,
v souladu s touto smlouvou, platnou právní úpravou a dobrými mravy. Je povinen
odstranit závaý a poškození, které způsobil v bytě či domě sám nebo ti, kdo s ním
bydlí. Nesplní-li nájemce tuto povinnost, má pronajímatel pľávo po předchozím
upozoľnění nájemce závady a poškození odstranit a poŽadovat náhĺadu nákladů od
nájemce. odpovědnost nájemce za vady a škody způsobené v bytě či v domě se
vztahuje i na škody a vady způsobené domácími zviÍaty nájemce či zviÍaty, jlmž
nájemce umožnil vniknutí do domu či býu.

3) Drobné opravy v bytě související s jeho užívź.ním a náklady spojené s běžnou
údržbou býu hĺadí nájemce v souladu s platnými pľávními předpisy.

4) Nájemce je povinen pronajímateli písemně bez zbytečného odkladu oznámit všechny
zźxady a potřebu oprav v bytě či domě, jejichž odstľanění je povinností
pronajímatele. V případě opomenutí této povinnosti odpovídá nájemce za škody tímto
opomenutím způsobené.

5) Nájemce se zavazuje umožnit pľonajímateli nebo jím pověřené osobě přístup do
pronajatého bytu a jeho příslušenství za účelem kontroly řádného uživźní bytu a
pľovedení nutných opľav' stavebních úpľav a rekonstrukcí, pľo provedení instalace,
elektľoinstaIaci aűdržby zaÍízeni pľo měření a ľegulaci tepla, teplé a studené vody,
jakož i odpočtu naměřených hodnot, včetně revizi těchto zařízęní. Stejně je nájemce
povinen umoŽnit výše uvedeným osobám přístup k dalším technickým zaÍizením,
pokud jsou součástí býu a patÍí pľonajímateli. Potřebu takového přístupu je
prolajímatel povinen předem v přiměřené době oznámit.

ó) Nájemce nesmí užívat byt k jiným účelům nežkbydlení. MůŽe však v bytě pracovat
nebo podnikat, nezpůsobí-li to pľo by nebo dům zvýšené zatížení.

a
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čl. vn
Další pľáva a povinnosti nájemce

1) Nájemce je povinen do 30 dnů od podpisu podnájemní smlouvy oznźlmit
pronajímateli počet, jména, příjmení a data narození osob' kteľé uživaji bý na
záklaďě pođnájemní smlouvy. Ve sĘném teľmínu je nájemce ľovněž povinen předat
pronajímateli jeden stejnopis podnáj emní smlouvy.

2) Nájemce není oprávněn pľovádět v bytě či domě stavebnětechnické tlpravy bez
předchozího písemného souhlasu pronajímatele a zźtroveň bez příslušných povolení
stavebního úřadu či jiných dotčených oľganů státní správy.

3) Nájemce je.povinen písemné ozntlmit pľonajímateli veškeré změny vpočtu osob,
kteń žiji s nájemcem v bytě, a to do 15 (patnácti) dnů ode dne, kdy ke změně došlo.
V písemném oznámení nájemce uvede jména, příjmení a data naľozęni těchto osob.
Týo údaje budou zazĺaľnenźlĺy v Evidenčním listu. NesplnĹli nájemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou měsíců, považuje se to za závažné porušení jeho
povinností a pronajímätelje opľávněn z tohoto důvodu nájem bytu vypovědět.

4) Ví_li nájemce předem o své nepřítomnosti v bytě, která má být delší neŽ2 měsíce, i o
tom, že bý mu bude po dobu nepřítomnosti obtíŽně dostupný, je povinen to oznámit
včas pľonajímateli. Současně označi osobu, kteľá po dobu nepřítomnosti nájemce
zajísti možnost vstupu do býu pro případ, kdy toho bude nezbytně zapotřebí, nemá-li
nájemce takovou osobu po ruce' je takovou osobou pronajímatel.

Čl vrrr
Pľáva a povĺnnostĺ pľonajímatele

1) Pľonajímatel se zavazuje předat bý pľonajatý nájemci ve stavu způsobilém k
obvyklému užívźní, tedy k bydlení. Nájemce pľohlašuje, Že stav bytu, kteý je popsán
v Pľotokolu o předaní apÍevzetí bytu, je muzntlm a podpisem této smlouvy potvrzuje,
že předmětný byt je způsobilý kuživání za účelem bydlení.

2) Vady, kteľé vzniknou v bytě nebo v domě v době tľvání nájmu, je pľonajímatel
povinen odstranit a učinit opľavy bez zbytečného odkladu po jejich zjištění, pokud se

nejedná o zźlvady, které je povinen odstranit nájemce v souladu s ustanovením čl. VI
odst. 3 této smlouvy.

člx
Skončení nájmu

1) Nájemní vztah uzavŕeĺý na zźJr.ladé této smlouvy zaniká v souladu s příslušnými
ustanoveními občansk ého zálkoníku, tedy :

a) uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán,
b) písemnou dohodou mezi náĄemcem a pronajímateleĺĺ za podmínek v dohodě

sjednaných;
c) písemnou výpovědí v souladu s $ 2286 a násl. občanského zfüoníku v platném

zněni.
2) Nájemce je povinen při skončení nájemního vztahu předmětný byt vyklidit

avyk|izeĺý jej předat pronajímateli nejpozději v deu kdy nájem končí, a to ve stavu

4
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uvedeném v Protokolu o předání aptevzeti býu pořízenémpři uzavření nájemního
vztahu, s přihlédnutím k běžnémuopotřebení bytu a povoleným stavebnětechnickým
změntĺm. o vyklizení býu ajeho předání pľonajímateli bude pořízen Pľotokol o
předání apřevzetíbýu.

Čl.x
Zv|áňtni ustanovení

1) Spľávu a údrŽbu pronajímaného bytu zajišťujepro pľonajímatele společnost
CENTRA a. s.' se sídlem Plzeňská 3185/5b, pľovozovnaZ lická
zo})l3,Praha 5, IČ:I8628966,telefon 257 l8l77O, email:

2) V případě prodlení nájemce s úhľadounájemného nebo služeb spojených s uŽíváním
bytu dle tétq smlouvy po dobu delšínež tři měsíce, nájemce výslovně souhlasí se

zveřejněním svého názvu, identifikačníhočísla,adresy sídla, adresy pľonajatéhobýu
a výše dluhu ke đnizveřejnění, v periodiku vydávaném městskou částíPľaha 5 a na
veřejné desce městské části Praha 5. Tyto údaje je pronajímatel oprávněn zveřejnit,
popř. opakovaně zveřejňovat, po celou dobu pľodlenínájemce s úhradou nájmu a

sluŽeb dle této smlouvý.

Čl.xr
Povinná ustanovení

1) Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla pronajímatelem
zveřejněna v ľegistru smluv za poďmíĺekzákona č.34012015 Sb., o zvláštních
podmínkách účinnostiněkte4ých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv,
ve znění pozdějšíchpředpisů, đo30 dnůode dne podpisu smlouvy poslední smluvní
stľanou. Smluvní strany prohlašují,Že skutečnosti obsaženéve smlouvě nepovažljíza
obchodní tajemství ve smyslu $ 504 občanskéhozákoníku a uđělujísvolení k jejich
užiti a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalšíchpodmínek.

2) Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č.I3Il2000 Sb., o hlavním městě

Praze, ve znění zźkonač,.30312013 Sb., zákon, kteým se mění některé zákony
v souvislosti s přijetím ľekodifikace soukľoméhopľáva, potvľzuje, žebyIy splněny
podmínky pro platnost pľávníhojednání městské části Praha 5, ato usnesením RMČ
č).ll20l20|7ze dĺe lI.I.20|7.

čl.xu
Závérečnáustanovení

1) Tato smlouvanabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti
dnem uvedeným v čl.il odst. 1 tétosmlouvy, nejdříve však podpisem rozhodčí
smlouvy dle zźlkonač,.21611994 Sb., o rozhodčímÍízenía výkonu rozhodčíchnálezű
ve zněni pozdějších předpisů.

2) Yzźĺjemnápráva a povinnosti neupravené v této smlouvě se řídíplatnými právními
předpisy.

3) Zmény a doplfüy tétosmlouvy mohou bý provedeny pouze foľmou písemného

dodatku podepsaného oběma smluvními stranami.
4) Pronajímatel v souladu s $7a odst. 3 písm. b) zźlkoĺač,.40612000 Sb., o hospodďení

eneľgií,ve znění pozdějších předpisů tímto oproti podpisu tétosmlouvy smluvními

5
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stľanami předává nájemci (prukaz eneľgetické náročnosti budovy / ověřenou kopii)
zpr acov aný Ing. P etrem Suchĺánkem dĺe 28.6.201 6.

5) Tato smlouva je vyhotovena ve třech vyhotoveních, znichžjedno vyhotoveni obdrži
pronajímatel, jedno vyhotovení nájernce a jedno vyhotovení spľávce býu.

6) V případě neplatnosti nebo neúčinnostiněkteľého ustanovení této smlouvy nebudou
dotěena ostatní ustanovení této smlouvy.

7) Nedílnou součástítétosmlouvy jsou: Příloha č.1 - Evidenčnílist, Příloha č,.2 _

Pravidla rozúčtováníslužeb a Příloha č.3 _ Smlouva o rozhoděímÍízeni.
8) Smluvní stľany prohlašují,Že smlouvu sepsaly ĺazáklađěpľavdivých údajů,jejich

pravé a svobodné vůle, nikoli v tísni anizanápadně nevýhodných podmínek, smlouvu
si přečetly, s jejím obsahem souhlasí anadtlkaz toho připojují svépodpisy.

Y Prazea.," .?.!. . 11:.1117 y prazedne. ...-. .8.-02-.2017
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