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SMLOUVA O NAJMU BYTU

b4

C. 3/0BP/2017/BYT

CLI
Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem Praha 5, nim. 14. ¥ijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: MUDr. Radkem Klimou, starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢islo uctu: 2000857329/0800

(dale jen jako ,,pronajimatel‘)

Zakizeni pro déti-cizince, diagnosticky ustav, stiedisko vychovné péce a
zakladni Skola

se sidlem Praha 5, Radlicka 30, PSC 150 00

zastoupena Mgr. Zuzanou Chmelifovou Vu¢kovou, feditelkou

ICO: 86595971

(dale jen jako ,,ndjemce*)

(dale také spole¢né ,,smluvni strany*)

uzaviraji vsouladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik (déle jen ,,obansky zakonik“), na zadkladé¢ usneseni Rady méstské Casti
Prahy 5 ¢. 1/20/2017 ze dne 11.1.2017 tuto ndjemni smlouvu.

CLII
Piedmét najmu

Pronajimatel pronajimd ve 3.podlazi domu ¢&. p. 547, na adrese Praha 5, ulice
Staropramenna &. 0. 9, k. U. Smichov, byt €. 1 (ev.€. 7), standardni kvality, o celkové
podlahové plose 151,40 m?, sestavajici z nasledujici dispozice:

kuchyni 13,75 m?
1. pokoj 19,40 m?
2. pokoj 38,46 m?
3. pokoj 34,20 m?
4. pokoj 21,47 m?
piisluSenstvi:

predsiil 10,39 m?
koupelna 6,54 m?
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WC 1,25 m?
spiz 2,16 m?

a dalsi soucasti bytu:
balkén 3,78 m?
(dale jen ,,pfedmét najmu*)
Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenénim listu, ktery tvofi jako
Piiloha €. 1 nedilnou soudast této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmé&t najmu je zpUsobily k nastéhovani a obyvani.

CL. 11T
Doba najmu

Néjemni vztah se uzavira na dobu urditou, a to od 1.11.2016 do 30.10.2018.

Pokud najemce bude mit zajem o prodlouZeni doby najmu, musi nejpozdéji 3 mesice
pred uplynutim doby ndjmu poZadat pisemné pronajimatele o jeji prodlouZeni.
Smluvni strany si s ohledem na soucasné faktické uZivani pfedmétu ndgjmu ndjemcem
ujednavaji, Ze nedojde k fyzickému ani k dokladovému piedani pfedmétu ndjmu a Ze
najemce piejima predmét najmu ve stavu tak, jak stoji a lezi ke dni uzavieni této
smlouvy.

CLIV
Najemné

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 17.917 Ké&/mésic (119,84
K&m?), ndjemné za uZivani piipadnych zafizovacich pfedmétii bude vycisleno
v Evidenénim listu. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
zvysit ndjemné prib&zné vzdy k 1. &ervenci piislusného roku po¢inaje 1. 7. 2017, a to
o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen
za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem (www.csu.cz).
Pronajimatel je povinen sdélit vysi takto zvySeného ndjemného vZdy nejpozdgji do 30.
¢ervna piislusného roku.

Vyse ziloh na thradu sluZeb spojenych s uZivanim bytu (ddle je ,,sluzby®) je
stanovena v Eviden&nim listu, ktery tvoii Pilohu ¢&. 1 této smlouvy, a to v zdvislosti na
zalohach hrazenych pronajimatelem dodavatelim resp. spravci nemovitosti. Dojde-li
ke zmé&né& vyse téchto ziloh, ob& smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi zaloh v
souladu s témito zménami.

Sluzby jsou hrazeny zalohové ve vysi uréené v Eviden¢nim listu, vZdy spole¢né s
thradou za najem. Skute&na vyse tthrad za sluzby se zuétuje se zaplacenymi zalohami
na jednotlivé druhy sluZzeb dle platnych pravnich pfedpisi za kalendéfni rok,
nejpozdgji do 30. dubna nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykéazany pieplatek ve vyGctovani sluZeb za
posuzovany kalendéfni rok po dorudeni vyuétovani najemci nejpozd€ji do 31. srpna
nésledujiciho roku. Najemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit piipadny
vykazany nedoplatek ve vyt&tovani sluZeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni
vyuétovani nejpozdéji do 31. srpna nésledujiciho roku.

Néjemné a zalohy za sluzby se ndjemce zavazuje hradit mési¢né, nejpozd€ji vidy k
poslednimu dni pfislu§ného mésice.
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6) Nezaplati-li ndjemce stanovené najemné nejpozdé€ji posledni den ptislusného mésice,
je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle platné pravni Gpravy v
dobé jeho splatnosti. Nezaplati-li ndjemce zalohy na sluzby do 5 dnii ode dne jejich
splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi dle platné
pravni tpravy v dobé¢ jejich splatnosti.

CLV
Penézita jistota (kauce)

1) Pfi uzavirani této smlouvy o najmu bytu nebylo slozeni penéZité jistoty (kauce)
spojené s uzivanim bytu dojednano.

CL VI
Prava a povinnosti najemce

1) Nijemce bytu a osoby, kterym umozni uZivat pfedmét nijmu, maji soucasné
s uzivanim predmétného bytu pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu,
v némZ se byt nachazi, i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim
bytu, ve stejném rozsahu, jako ostatni najemci byt v domé a takovym zplisobem, aby
nedoslo k naruSovani prav ostatnich najemcua.

2) Najemce je povinen uZivat predmétny byt, spole¢né prostory a zatizeni domu fadné¢,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni Gpravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobil v byté ¢i domé sdm nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li najemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo po piedchozim
upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat ndhradu nédklada od
najemce. Odpovédnost najemce za vady a $kody zpisobené v byté ¢i vdomé se
vztahuje i na $kody a vady zpisobené domdcimi zvifaty ndjemce ¢i zvifaty, jimz
najemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

3) Drobné opravy vbyté souvisejici sjeho uZivanim a ndklady spojené s b&Znou
udrzbou bytu hradi najemce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

4) Najemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu oznamit vSechny
zavady a potfebu oprav vbyté ¢ domé, jejichZz odstranéni je povinnosti
pronajimatele. V piipadé opomenuti této povinnosti odpovida najemce za Skody timto
opomenutim zpiisobené.

5) Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osob& piistup do
pronajatého bytu a jeho prisluSenstvi za ucelem kontroly fadného uzivani bytu a
provedeni nutnych oprav, stavebnich Uprav a rekonstrukci, pro provedeni instalace,
elektroinstalaci a idrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpo¢tu naméfenych hodnot, v¢etné revizi téchto zafizeni. Stejné je najemce
povinen umoznit vy$e uvedenym osobam pfistup k dal$im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli. Potfebu takového piistupu je
pronajimatel povinen pfedem v piiméfené dob& oznamit.

6) Najemce nesmi uZivat byt k jinym tG¢elim nez k bydleni. MzZe vSak v byt€ pracovat
nebo podnikat, nezplsobi-li to pro byt nebo dim zvysené zatiZeni.
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CL vII
Dalsi prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen do 30 dnd od podpisu podnidjemni smlouvy ozndmit
pronajimateli poCet, jména, pi{jmeni a data narozeni osob, které uZivaji byt na
zaklad& podnajemni smlouvy. Ve stejném terminu je ndjemce rovné€Z povinen piedat
pronajimateli jeden stejnopis podnajemni smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét v byté ¢i domé stavebnétechnické tpravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zaroveil bez pfisluSnych povoleni
stavebniho ufadu ¢i jinych dotéenych organi statni spravy.

N4jemce je.povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob,
V pisemném oznameni najemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni té€chto osob.
Tyto udaje budou zaznamenéany v Evidenénim listu. Nesplni-li najemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou mésicli, povazuje se to za zdvazné poruleni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu néjem bytu vypovédét.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepiitomnosti v byt&, kterd ma byt delsi nez 2 mésice, i 0
tom, Ze byt mu bude po dobu nepfitomnosti obtizn& dostupny, je povinen to oznamit
véas pronajimateli. Sou¢asné oznac¢i osobu, kterd po dobu nepiitomnosti ndjemce
zajisti moZnost vstupu do bytu pro pfipad, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

¢l vIII
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje ptedat byt pronajaty ndjemci ve stavu zplsobilém k
obvyklému uZivani, tedy k bydleni. Ndjemce prohlasuje, Ze stav bytu, ktery je popsan
v Protokolu o pfedani a pievzeti bytu, je mu znam a podpisem této smlouvy potvrzuje,
ze pfedmétny byt je zpusobily k uZivani za i¢elem bydleni.

Vady, které vzniknou v byt€¢ nebo v dom& v dob¢ trvani nidjmu, je pronajimatel
povinen odstranit a uéinit opravy bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi, pokud se
nejedna o zavady, které je povinen odstranit ndjemce v souladu s ustanovenim ¢l. VI
odst. 3 této smlouvy.

ClL IX
Skon¢eni najmu

Ndjemni vztah uzavieny na zakladé této smlouvy zanikd v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi obCanského zékoniku, tedy:

a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednén,
b) pisemnou dohodou mezi nijemcem a pronajimatelem za podminek v dohodé
sjednanych;
¢) pisemnou vypoveédi v souladu s § 2286 a nasl. obcanského zakoniku v platném
znéni.
Néijemce je povinen pii skondeni ndjemniho vztahu pfedmétny byt vyklidit
a vyklizeny jej pfedat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy ndjem konéi, a to ve stavu
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uvedeném v Protokolu o pfedani a pfevzeti bytu pofizeném pfi uzavieni ndjemniho
vztahu, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni bytu a povolenym stavebnétechnickym
zménam. O vyklizeni bytu a jeho pfedani pronajimateli bude pofizen Protokol o
predani a pfevzeti bytu.

CLX
Zvlastni ustanoveni

Sprava a udrzbu pronajimaného bytu zajiStuje pro pronajimatele spolecnost
CENTRA a. s., se sidlem Plzetiska 3185/5b, provozovna Zenské domovy. Radlicka
2000/3, Praha 5, IC: 18628966, telefon 257 181 770, emai]‘;iﬁ

V pfipad¢ prodleni najemce s tthradou najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
bytu dle této smlouvy po dobu delsi neZ tfi mésice, najjemce vyslovné souhlasi se
zvefejnénim svého nazvu, identifikacniho Cisla, adresy sidla, adresy pronajat¢ho bytu
a vySe dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaném méstskou Casti Praha 5 a na
vetejné desce mestské ¢asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zveftejnit,
popi. opakované zvefejfiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s uhradou najmu a
sluzeb dle této smlouvy.

CL X1
Povinna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla pronajimatelem
zvefejnéna v registru smluv za podminek zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozd&jsich predpist, do 30 dnli ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni
stranou. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zakoniku a ud@luji svoleni k jejich
uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté
Praze, ve znéni zdkona & 303/2013 Sb., zdkon, kterym se méni nckteré zdkony
v souvislosti s pfijetim rekodifikace soukromého prava, potvrzuje, Ze byly splnény
podminky pro platnost pravniho jednani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim RMC
¢. 1/20/2017 ze dne 11.1.2017.

Cl. X11

Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvedenym v ¢l. III odst. 1 této smlouvy, nejdfive viak podpisem rozhod¢i
smlouvy dle zdkona €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a vykonu rozhod¢ich nalezi
ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Vzajemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
piedpisy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozdégjsich pfedpisii timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
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stranami predava najemci (prukaz energetické narocnosti budovy / ovéfenou kopii)
zpracovany Ing. Petrem Suchankem dne 28.6.2016.

5) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, jedno vyhotoveni nijemce a jedno vyhotoveni spravce bytu.

6) V ptipadé neplatnosti nebo netcinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotcena ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou: Pfiloha &. 1 - Evidenéni list, Pfiloha €. 2 -
Pravidla rozi¢tovani sluZeb a Pfiloha ¢. 3 — Smlouva o rozhod¢im fizeni.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zdkladé pravdivych udaju, jejich
prave a svobodné viile, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si piedetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne .=.0. .. .. ) V Praze dne... . 8‘02' .2.{”7




