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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend dle zékona &. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor,v platném
znéni

Mésto Benesov, se sidlem Masarykovo namésti 100, BeneSov, IC 002 31 401
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnic¢kou
jako pronajimatel na strané jedné

a

RABBIT Trhovy St&panov a.s., se sidlem Sokolska 302, Trhovy Stépanov, IC 186 22 437,
zastoupena piedsedou piredstavenstva Ing. Zderikem Jandejskem, CSc.
jako najemce na stran¢ druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L
ProhlasSeni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu €.p. 231 na Masarykov€ namésti v BeneSove,
na pozemku parc.¢. 88 zapsaného na LV ¢. 10001 pro obec BeneSov a katastralni uzemi
BeneSov u Prahy u Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovi§té¢ BeneSov,
(déle jen ,,dim*) a dale prohlaSuje, Ze je opravnén pronajmout v ném umisténé nebytové
prostory specifikované dale v ¢l. I1.

IL.
Predmét najmu
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory umisténé v piizemi domu uvedeného v ¢l. 1. (dale
jen ,,nebytové prostory*) o celkové vyméie 64,26 m*
Nebytové prostory jsou pronajimané nezatizené.

II1.
Ukel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory jen a pouze za ucelem
provozovani prodejny dribeziho, krali¢iho, vepfového a hovéziho masa a uzenin
s tim, Ze tyto nebytové prostory jsou stavebné uréeny k ucelu uvedenému v této smlouve,
Ze tyto nebytové prostory budou uZivany v souladu s platnymi ptedpisy upravujicimi
provozovani ¢innosti, kterd je ucelem n&jmu, popt. za souhlasu piislusného utadu, ktery si
najemce vyzada, bude-li podle té€chto pfedpisi nutny, v souladu sjinymi obecné
zdvaznymi pravnimi normami, vyhlaSkami vydanymi k provedeni zakoni a pravnimi
predpisy mésta BeneSov. K tomu uéelu je ndjemce opravnén tyto prostory uZivat.

2. Nijemce je déale spolu s pronajimatelem a ostatnimi nadjemniky dalich nebytovych
prostorti vdomé& opravnén uzivat spole¢né prostory domu.

3. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je do
ndjmu pifejima a prohlasSuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel nagjmu.

IV.
Doba najmu
Néjem se uzavira na dobu uré¢itou od 01.03.2013 do 31.12.2014.



1.

2.

V.
Dolozka
Uzavieni této ndjemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta BeneSov ¢&. 118-
3/2013/RM ze dne 13.02.2013.
Ozndmeni o zdméru mésta pronajmout nebytovy prostor bylo na tGfedni desce vyvéseno od
18.01.2013 do 06.02.2013.

VL
Nédjemné

. Néjemce je povinen platit pronajimateli za najem nebytovych prostor uvedenych v &l. II.

této smlouvy najemné sjednané dohodou podle zékona &. 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni ve vysi:

1700 K& /m?/ roéné
tj. celkem ndjemné za pronajaté nebytové prostory ve vysi 109 242 K¢ roéné, slovy
jedno sto devét tisic dvé sté Etyticet dvé koruny Seské. Najemné je v souladu se zakonem ¢&.
235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.
Néjemce ma prdvo na pfiméfenou slevu znijemného, pokud pronajimatel i pres
upozornéni ndjemce neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje uZivani nebytového prostoru. Pravo na slevu piislusi najemci
ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné poZada a toto pravo zanikne, nebude-
li uplatnéno do Sesti mésict ode dne, kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajici.
Néjemce bere na v€domi, Ze nezaplati-li ndjemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni podle platnych pravnich piedpist.
N4jemné bude valorizovdno od 01.01.2014 roén& o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficidln€ vyhlasené miry inflace. Tuto Gpravu provede pronajimatel po
zvefejnéni Udaje o vysi inflace a sdé€li najemci. Takto upravené najemné bude nadale platit
vZdy do dal$i upravy.
Néjemce je povinen slozit kauci ve vy$i 3 mési¢nich plateb ndjemného pii podpisu

smlouvy, tj. ¢astku ve vysi 27 311 K¢ na uéet mésta Benesov &. 6015-320035309/0800, VS

1350013. Kauce miZe byt pouZita pronajimatelem na thradu pohled4dvek vG&i najemci
vzniklych z titulu neuhrazeni ndjmu, sluZeb poskytnutych s uZivanim nebytového prostoru,
popt. smluvnich pokut, ndhrady $kody a trokt z prodleni.

V pfipad€, Ze ndjemce bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodrzi
vSechny podminky této smlouvy, bude mu kauce po uplynuti doby najmu uvedené v &l. IV.
této smlouvy tj. po 31.12. 2014 vracena do 30 dn.

Néjemce je povinen doplnit kauci na u¢tu u penéZniho dstavu na piivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné &erpal, a to do 1 mésice.

VIL
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivinim nebytovych prostor
Spolu s ngjemnym dle €1. VI. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli uhradu
za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor. Zalohy na uhradu
t€chto sluZeb jsou dohodnuty takto:
ro¢ni zaloha voda 2000 K¢ (bez DPH)

. Néjemce md pravo na pfiméfenou slevu z thrady za sluzby poskytované v souvislosti

s uzivanim nebytovych prostor, pokud je pronajimatel ¥4dné a v&as neposkytuje. Pravo na
slevu pfislusi ndjemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi uhrady za sluzby v navaznosti na cenové
zmény v pribéhu roku.



VIII.
Splatnost
Celkovou sumu za roéni najemné dle ¢l. VI. a zalohy na sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych prostor dle ¢l. VIL. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ve &tyfech
stejnych splatkach na ti¢et mésta Beneov &. 30031-320035309/0800 vedeny u Ceské
spofitelny a.s. BeneSov, popf. jinym zplsobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemné
oznamen nebo na kterém se ndjemce a pronajimatel dohodne vzdy do 5. dne druhého
meésice prislu$ného kalendéiniho ¢tvrtleti (tj. 5.2, 5.5., 5.8., 5.11. daného roku).

¢tvrtletni thrada ndjemného 27 311 K¢ variabilni symbol 2107000006
¢tvrtletni thrada zéloh na sluzby 500 KE+DPH  variabilni symbol 2109000006

. N4jemné za mésic bfezen r. 2013 ve vysi 9 104 K¢ a zalohy na sluzby za mésic biezen r.
2013 ve vysi 167 K&é+DPH je najemce povinen uhradit do 31.03.2013.

Skute¢né naklady na sluZzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor
budou nédjemci vyuctovany do 30.5. nasledujiciho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zaloh za bézny rok smluvni strany vzajemné vyrovnaji do jednoho mésice
po vyuctovani.

IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci nebytové prostory ve stavu zpisobilém k fadnému
uzZivani a zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s jejich uzivanim.
. Ngjemce je povinen uZivat nebytové prostory, spoleéné prostory, popi. zatizeni domu
fadn€ a fadn¢ pozivat plnéni, jejichZ poskytovéani je spojeno suZivanim nebytovych
prostor.
Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych nebytovych prostor za iéelem
kontroly, zda najemce uZiva nebytové prostory fadnym zpisobem. Termin prohlidky
pronajimatel oznami néjemci v ¢asovém predstihu. N4jemce je povinen odstranit zji§téné
zavady bez zbyte¢ného odkladu.
. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory v souladu s platnymi ptedpisy o bezpe¢nosti
a ochrané zdravi pfi praci, popf. s jinymi pfedpisy a podrobit se zabezpetovacimu reZimu
v domé.
. Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajit'ujici ostatnim najemcim vykon jejich prav a aby nedochéazelo k naruSovani Zivotniho
prostfedi v domée a jeho okoli. Za tim uelem je najemce zejména povinen na svij naklad
zajistit v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni ukladéani a
odvoz odpadi vzniklych z jeho ¢innosti.
. Néjemce je povinen pii vykonu své podnikatelské &innosti a &innosti s tim souvisejici
(napf. provadéni zasobovani prodejny) dodrZovat platné pravni piedpisy v&etné pravnich
pfedpisti mésta BeneSov — napf. obecné zavazna vyhlaska o vefejném pofadku (noéni klid)
a rozhodnuti organti vefejné spravy, popf. zajistit dodrZzovani této povinnosti 3. osobou, s
niZ je najemce ve smluvnim vztahu.
. Ngjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby uzivanim nebytovych prostor a
spole¢nych prostor v domé nevznikla §koda pronajimateli ani tfetim osobam.
. Néjemce se zavazuje, Ze v piipadé, Ze uZivanim nebytovych prostor, spole¢nych prostor v
domé, popf. v souvislosti s jejich uZivanim, zpisobi pronajimateli nebo tfeti osobé $kodu,
za kterou odpovida nahradi tuto $kodu uvedenim do piivodniho stavu, popt. v penézich.
. Néajemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpe€nosti prace. Za tim udelem je najemce povinen umoznit
pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranéni zjisténych
nedostatk.
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Néjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ast na dobu uréitou do
podnajmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ugel podnajmu musi
byt shodny s u€elem dle této smlouvy. Za $kodu zplisobenou podnédjemcem z titulu uzivani
pronajatych nebytovych prostor odpovida pronajimateli najemce.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor.
Néjemce je tak povinen provadét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
uzivanim a hradit ndklady spojené sbéZnou udrzbou, zejména naklady spojené
s provadénim uklidu, vymalovani mistnosti apod. Nepostara-li se nijemce o vcasné
provedeni drobnych oprav a bé€Znou GdrZbu nebytovych prostor, ma pronajimatel pravo
udinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na svij naklad sim a pozadovat od ngj
néahradu.

Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici najemci fadnému uzZivani nebytovych
prostor nebo jimiZ je vykon ndjemcova prava ohrozen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost, méa najemce pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu uéelné vynaloZenych nakladi. Pravo
na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-
li uplatnéno do 14 dnt od odstranéni zavad.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
mé pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a nemulZe ztohoto
diivodu Zadat o slevu najemného.

VynaloZil-li najemce v havarijnich pfipadech, kdy oprava zavady nebytovych prostor
nesnesla odkladu, naklady na opravu, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislu$i mu
nahrada ucelné€ vynaloZenych nékladd. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dnii od odstranéni zavady.
DalSi prace nad ramec drobnych oprav a béZné udrzby nebytovych prostor je nijemce
opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

N4jemce je opravnén provadét jakémkoliv stavebni Gpravy, zmény, prace a jiné obdobné
ukony pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, na vlastni ndklady a v
souladu se stavebn& pravnimi piedpisy.

Néjemce je povinen na svoje néklady pojistit pronajaté nebytové prostory v&etné vnitiniho
zafizeni.

X.
Dalsi ujednani

Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si ndjemce nechal zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (v€etné faxu) a tyto uzival v souladu s platnymi pfedpisy. Veskeré
telekomunikaéni poplatky, to jest zejména mési¢ni sazbu, hovorné za mistni, méstské a
mezindrodni hovory a jednordzové sazby je povinen platit najemce, a to pfimo organizaci
spravujici telekomunikaéni sit’.

N4jemce je oprdvnén na sviij naklad na mist¢ a zpisobem pronajimatelem uréenym umistit
vyvésni $tit, na némZ bude uvedeno jeho oznaceni a dalsi udaje dle platnych pravnich
predpist.

XI.
Skoncéeni najmu

1. Ndjem miZe skoncit pouze témito zptsoby:

a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

b) Dohodou
Dohoda musi mit pisemnou formu a musi byt podepsédna ob&éma ugastniky, popt. jejich
zastupci, jinak je neplatna.

c) Odstoupenim od smlouvy



Pronajimatel miiZe kdykoliv odstoupit od smlouvy, uZiva-li ndjemce pies pisemnou
vystrahu pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uZivani téchto nebytovych prostor
takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi znadna Skoda.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a to dnem nasledujicim po dni, kdy n4jemci
byla pisemnost obsahujici projev vile od smlouvy odstoupit dorugena, popt. kdy
najemce zmaii doru€eni této pisemnosti.

d) Zanikem predmétu niajmu

e) Smrti ndjemce, je-li fyzickou osobou, pokud dédici po zustaviteli, ktery byl ndjemcem
do 30 dni od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu a Ze spliiuji
vSechny podminky pro uzivdni nebytového prostoru dle této smlouvy.

f) Zanikem najemce jako pravnické osoby, jeho likvidaci ¢i konkurzem.

g) Vypovédi (¢l. XII.)

Ke dni skon¢eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli nebytovy prostor ve

stavu, v jakém ho pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ptipadnému povoleni

dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. O vraceni nebytovych

prostor bude sepsan pisemny protokol.

XII.
Vypovéd

Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pouze

z téchto diivodd: Néajemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo s Géelem

této smlouvy, tak jak je uveden v ¢&l. 1.

a) Ngjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo tihrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

b) Ndjemce, ktery na zdkladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli urité sluZby, tyto
sluZzby neposkytuje fadné a véas.

c) Ngjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytové prostory ptes pisemné upozorn&ni
hrub€ porusuji klid nebo potadek v domé &i jeho okoli.

d) N4jemce brani pronajimateli nebo jim povéfené osob& provést kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor, zejména kontrolu a opravy rozvodd médii nebo
najemce neodstrani kontrolou zji§téné nedostatky ve stanovené lhits.

¢) Ndjemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpe&nosti prace.

f) Néjemce znefiStuje okoli pronajatych nebytovych prostor, popt. neprovadi uklid
chodniku pfiléhajiciho k ¢asti domu, ve kterém se nachézeji nebytové prostory,
zejména tim, Ze neodklizi snih a nezajistuje jeho schiidnost a sjizdnost véetn& dalsich
¢asti domu, které jsou pfistupné tfetim osobam.

g) Najemce bez souhlasu pronajimatele, popf. v rozporu se stavebné pravnimi piedpisy,
provede v nebytovych prostorach, popf. v domé, stavebni prace, piipadng jinym
zpisobem zasahuje do stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor.

h) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jeZ brani uZivani
nebytového prostoru.

1) Ngjemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho &ist do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

j) Néjemce porusuje pfislu§na ustanoveni zékona &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni pfi nakladéni s odpady vznikajicimi z jeho &innosti.

k) N4jemce zdvaZn€ nebo soustavné méné zavazné naruiuje Zivotni prostiedi v okoli
nebytovych prostor.

1) Néjemce, popt. jeho spole¢nik, byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in.

m)Najemce, popt. jeho spolenik byl pravomocn& odsouzen pro trestny &in spachany pii
uzivani nebytového prostoru na zakladg této smlouvy, popf. pro trestny €in spachany
na pronajimateli.




n) Jestlize ndjemce pozbyl zpusobilost vykonavat &innost, kterou mé v nebytovém
prostoru vykonavat, tj. zejména dojde-li ke zrudeni (pozastaveni) Zivnostenského
opravnéni ¢i jiného zakonného pfedpokladu pro tuto &innost najemce.

2. Ndjemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu
pouze z téchto divodu:

a) jestlize ztratil zptsobilost k provozovéni &innosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpuisobily ke smluvenému uzivani
souvisle po dobu nejméné 90 dnt

¢) pronajimatel hrub& poruduje své povinnosti vyplyvajici pro ného ztéto smlouvy a
dalSich obecné zavaznych pravnich predpisi.

3. Vypovédni lhitta je tfi mésice a potita se od 1.dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd’ dorudena.

XIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorutovana
kterémukoliv z ucastnikii této smlouvy na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
jakékoliv pisemnost formou doporudeného dopisu, pfi¢emz ten ktery Gcastnik odmitne
nebo opomene takovou doporucenou zasilku ptevzit, ma se za to, ze prisluiny projev viile
obsaZeny v takto dorucované pisemnosti byl doruden druhému z uéastnikii 10. dnem od
ulozeni doporucené zasilky u pfisluiného postovniho tfadu, v ptipadé odmitnuti zasilku
pievzit dnem tohoto odepreni. Zasilka se povaZuje za dorutenou i v ptipadé, Ze se smluvni
strana o uloZeni nedozvédéla nebo se v misté dorudovani nezdriovala.

2. Otazky touto smlouvou neupravené se Fidi ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb., o najmu
a podndjmu nebytovych prostor a prislusnymi ustanovenimi zdkona & 40/1964 Sb.,
obc¢ansky zakonik.

3. Obe dv& smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 ob&anského zakoniku na rozvazovaci
podmince, ktera spociva v tom, Ze vznikly ndjemni vztah pomine, jestlize néjemce do 2
mésici od vzniku ndjmu nezadne uZivat nebytovy prostor v souladu s udelem této
smlouvy.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ ka?dy md povahu originalu.
Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni, najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva muZe byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou ¢islovanych
dodatkt, které musi byt datovdny a obéma ulastniky podepsany, a to pod sankci
neplatnosti.

6. Strany vyslovné prohladuji, Zze si smlouvu precetly, souhlasi s celym obsahem této
smlouvy a dale obg strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, na zakladé pravdivych tdaji a nebyla ujednana v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek a toto vie osvédéuji ptipojenim svych podpist pod tuto smlouvu.

V BeneSoveé dne 28.tmnora 2013

pronajimatele: ey Néjemce:
Ing. Jaroslav Hlavnitka | f Ing. Zdenék Jandejse
starosta \Ge =T pfedseda pfedstavenstva



