Dodatek ¢. 3 v piném znéni ke smlouvé o najmu prostor slouzicich pro
podnikani &. 2018002250
(uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni, Obcéanského zakoniku, déle téz jen jako ,NOZ")

Dale uvedeného dne mésice a roku uzavreli ué¢astnici dle svého prohiaseni piné
svepravni:

1. Sportovni zafizeni mésta Ceské Budéjovice, prispévkova organizace
se sidiem: F.A. Gerstnera 7/8, 370 01 Ceské Budé&jovice
jehoZ jmenem jedna: reditel prispévkové organizace Ing. Tomas Novak
IC: 28150244
DIC: CZ28150244
Platce DPH

Bankovni spgieni: 3 spofitelna, a.s., pobotka Ceské Budgjovice
Cislo u&tu:

(dale téz jako ,pronajimatel”)

a

2. Volejbalovy klub Ceské Budéjovice, z.s.
se sidlem: Stromovka 12, 370 01 Ceské Budgjovice
JejimZ jménem jedna: Ing. Jan Divi§, prezident vyboru VK
IC: 60074205
DIC: CZ60074205

(dale jen najemce)
tuto

Smilouvu
¢ najmu prostor slouzicich pro podnikani

CL. 1.
Obecna ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Z2¢é ma od svého zfizovatele Statutarnihno mésta Ceské
Budé&jovice, jako vlastnika, sv&fena na zakladé zfizovaci listiny a pfislugnych
pfedavacich protokolli prava k hospodafeni véetné prava k uzavirdni najemnich
smluv, mimo jiné nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihotesky kraj, katastraini pracovisté Ceské Budgjovice, k.0. Ceské
Budéjovice 2 na LV &. 1 a oznadenych tam jako parcela parc. ¢ 1635/9 — zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 4.723 m? a budova ¢.p. 1216 — objekt ob&anské
vybavenosti nachazejici se na parcele parc. ¢. 1635/9 — dale jen ,Sportovni hala®,

2. Ve shora citovane budoveé se nachazi prostor vhodny pro podnikani se zazemim pro



obcerstveni (vydejna teplych jidel a misto pro konzumaci) a prostory WC o vyméfe
483,4 m?. Seznam pronajimanych mistnosti, ze kterych se pfedmét najmu sklada, je
uveden v Pfiloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou souéasti. Tyto prostory se pro
ucely této smiouvy dale nazyvaji jen ,pfedmét najmu*.

Pronajimatel ma zajem pronajimat pfedmét najmu a najemce ma zajem si pfedmét
najmu pronajmout.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v této smlouvé uvedenych pronajima
najemci ,pfedmét najmu” a najemce na jejim zakladé piebird do najmu ,pfedmét
najmu” v rozsahu a za podminek uvedenych v této smlouveé.

CL 1.
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s platnosti od 1. 11. 2018.

CL 1.
Najemné, sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jistota
Celkové roéni najemné za cely pfedmét najmu ¢ini:
66 973,20 K¢ (slovy
Sedesatsesttisicdevétsetsedmdestattiikorunkorunéeskych,dvacethaléfi) bez DPH.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uZivanim pfedmétu najmu spojeno (tyto sluzby nejsou soucasti ceny najmu)

- dodavky teplé a studené vody
- uklid spoleénych prostor
- dodavky elektricke energie v prostorach WC

Dodavky teplé a studené vody bude hradit najemce pololetné na zékladé faktur
vystavenych pronajimatelem dle skuteéné spotreby (odeéty budou provedeny
k poslednimu dni prislusného pololeti). Skutecna spotfeba bude poéitana podle
podruzného méreni umisténého v budové, kde se nachazi pfedmét najmu a to
ve vztahu k celkové spotrebé na hlavnim vodoméru umisténém v budové.

Smluvni strany se dohodly, Zze neni technicky moZné instalovat v prostorach WC
podruznd méfeni na spotfebovavanou elektrickou energii. Najemce vyslovné
prohladuje, Ze souhlasi se stanovenim platby za tuto energii pausalnim zplisobem po
celou dobu trvani této smlouvy. Tato pausaini ro¢ni ¢astka odpovida aktualnim
nakladdm vynaloZzenym pronajimatelem na zaji$téni dodanych energii a zaroven
pfedpokiada obvyklou béZnou spotrebu. Roéni pausaini poplatek ¢&ini 1.200,- Ké za
rok bez DPH.

Sluzby, které nejsou soucasti pfedmeétu najmu a které si bude najemce zabezpetovat
samostatné a na své naklady samostatnou smlouvou s dodavateli sluzeb, jsou:

uklid pfedmétu najmu

- dodavky elektrické energie
- dodavky tepla
- odvoz a likvidace odpadu

Najemné v&etné pausalnich nakladd na sluzby k najmu je splatné v mésiénich
splatkach na zakladé vystaveného danoveho dokiadu.. Pro pfipad, Ze najem nebude



trvat cely kalendaini rok, uhradi najemce alikvétni vysi najemného. (Uétovan bude vZdy
cely zapoCaty mésic).

K najemnému a platbé za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor je
pronajimatel opravnén najemci pfipoditavat DPH ve vysi stanovené pravnimi predpisy
platnymi v dobé uskuteé¢néni zdanitelného pinéni v pfipadé, ze poskytované plnéni
bude podiéhat DPH. V pfipadé, Ze dojde ke zméné pravnich pfedpisi na Useku DPH,
je opravnén pronajimatel zmeénit vysi najemného dle platnych pravnich predpist o
DPH. Takovéto najemné navySené o DPH je pak ndjemce povinen pronajimateli
uhradit.

Pronajimatel je opravnén vzdy s uginnosti od 1. 1. pfisludného roku, poinaje rokem
2019, jednostranné zvysit najemné a to o &astku rovnajici se roéni mife inflace
vyjadiené pfirlstkem pridmémeého roéniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
kalendafni rok, vyhlagené Ceskym statistickym GFadem. V pfipad&, Ze se tak
pronajimatel rozhodne, je opravnén odeslat najemci jednostranny pfipis ¢ zvySeni
najmu pisemné. Zvyseni najemneho je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit
do 31. bifezna prislusného roku, jinak toto pravo pronajimateli pro prislusny rok zanika.

CLIv.
Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

Smiluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel pfedal najemci pfedmét najmu a to dne
1.11.2018.

O pfedani a pfevzeti pfedmeétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol,
jehoZz obsahem bude zejména popis stavu pfedmétu najmu a misto. Najemce
prohlasuje, ze si predmét najmu prohléd|, seznamil se s jeho stavem a dispozici a
prohlasuje, Ze ve smyslu ust. § 2206 NOZ se pfedmét najmu ke dni uzavfeni této
smlouvy nachazi ve stavu umoznujicimu jeho radné uZivani.

Tato smlouva bezprostiedn& navazuje na pronajem uvedenych prostor, ktery byl
realizovan prostfednictvim jednorazové objednavky. V pribéhu trvani fohoto
najemniho vztahu, ktery byl pivodné zaloZen objednavkou a bezprostiedné pokracuje
uzavienim teto najemni smlouvy, nedoslo ke zméné pronajimatele ani najemce a
smiuvni strany tak shodné konstatuji, ze pfedmét najmu byl pfedan (a to i pro Gcely
této smlouvy) pfedavacim protokolem, ktery byl obéma smluvnimi stranami
odsouhlasen dne 1. 10. 2018.

CL V.
Skonéeni najmu
Tato smlouva konéi:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) okamzitym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele pro tyto pfipady:

- 8 najemcem bude zahajeno insolvenéni Fizeni k jeho viastnimu navrhu nebo
bude u najemce zjistén upadek v ramci insolvenéniho fizeni

- ndjemce bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu &i postoupi
prava a povinnosti ztéto smlouvy &i jejich &ast treti osobé na zakladé
smilouvy o pfevodu obchodniho zavodu, jeho najmu €i jeho Casti

- nadjemce i pfes pisemnou vyzvu bude porusovat ust. €l. VI. odst. 1., 2. této
smilouvy (provozovani neschvaleného podnikani v pfedmétu najmu)



- najemce bude v prodleni s uhradou penéZniho pinéni ve prospéch
pronajimatele zalozeného touto smiouvou po dobu delsi nez 1 mésic &i
v Eastce presahujici vysi jednoho mésiéniho najemného
¢} dalsimi zplsoby uvedenymi v zakoné.

Je-li smiouva vypovézena, skonci najem uplynutim vypovédni doby, ktera &ini 1 mésic
a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd
smilouvy doru¢ena druhé smluvni strané.

Najemce je povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji posledni den trvani
najmu. Za timto acelem je najemce povinen zabezpedit vyklizeni pfedmétu najmu. O
vraceni pifedmétu najmu pronajimateli bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol,
ktery bude zejmeéna obsahovat popis stavu predmétu najmu, datum a podpisy
smluvnich stran. Pfedmet najmu je vracen pronajimateli dnem, kdy jej pronajimatel na
zakladé pisemneho protokolu vyslovné pfevezme.

Najemce je povinen vratit prfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim
k b&Znému opotiebeni.

~CLwi

Uéel najmu
Najemce ma pravo pouZivat pfedmét najmu v pinem rozsahu Kk provozovani
nasledujiciho: provozovani vydejny tepléeho jidia a prostor pro jeho konzumaci.

Zména dohodnutého pfedmétu podnikani provozovaného v pfedmétu najmu muaze byt
provedena pouze na zakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran formou dodatku
ke smlouvé. V piipadé poruseni dohody zplsobu uZiti pfedmétu najmu bude toto
povaZovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou. Tim je dan dlvod
pro podani okamzité odstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét pronajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen
se souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti z této smlouvy se vztahuji i na toho,
komu byl pfedmét najmu prfenechan do pronajmu. Za pinéni této smlouvy v tomto
pfipadé ruci najemce pronajimateli.

Cl. VIl
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén postoupit obsah této smlouvy, tj. prava a povinnosti z této
smlouvy &i jejich cast tieti osobé, jako soucast obchodniho zavodu &i jeho Easti na
zakladé smlouvy o prevodu, prodeji ¢i najmu obchodniho zavodu &i jejich éasti bez
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat.

Pronajimatel je povinen na sve naklady udrzovat budovu, ve které se nachazi predmét
najmu.

Najemce podpisem této smilouvy potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu najmu
podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zplisobily ke smluvenému uzivani,
pfijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zplGsobem stanovenym v této smlouvé a
pfiméfené povaze a urCeni pfedmétu najmu.
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17.

18.

19.

Najemce je opravnén taktéz k uzivani spoleénych prostor umoziujicich vstup a pfistup
do pronajatych prostor a to v provozni dobé sportovni haly.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel a umoZznit jejich provedeni. Pfi poruseni této povinnosti
odpovida najemce za $kodu tim zplisobenou.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce
odpovida za po$kozeni pfedmétu najmu.

Najemce nesmi Zadnym zplsobem zasahovat do rozvodl elektrické energie, vody,
plynu nebo dal$ich rozvodl bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrZzovani bezpecnostnich, hygienickych, protipozarnich a
jinych predpisi v pfedmétu najmu. U v8ech pi'enosnych elektrickych zafizeni, ktera
jsou ve vlastnictvi &i v uzivani najemce a kterd budou umisténa na &i v pfedmétu
najmu, zajistuje najemce revize, udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpist a
technickych norem.

Najemce neni opravnén v piedmeétu najmu skladovat nebezpetné véci.
Najemce se zavazuje dodrZovat pfi uzivani predmeétu najmu zakon &. 185/2001 Sb.

Pronajimatel je povinen zabezpecfovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s
uZivanim pfedmétu najmu spojeno. Pronajimatel neodpovida za prerugeni dodavek
téchto sluzeb z divodi na strané dodavatell téchto sluZeb nebo na strané najemce.

Najemce odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnancu a za
skody jim vzniklé pfi pinéni pracovnich kol nebo v pfimé souvislosti s nimi, taktéz
za bezpeénost a ochranu zdravi tietich osob ve spojeni s nim jsoucich.

Najemce je povinen dodrZzovat v ramci své celkové innosti platné pravni pfedpisy k
zaji§téni poZarni ochrany. Jedna se zejména o zakon CNR &. 133/85 Sb. o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisli, véetné pfisluénych provadécich piedpisd,
vyhlasek a nafizeni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, prostfednictvim povéiené osoby,
provadét namatkové kontroly dodrZovani povinnosti na Useku pozarni ochrany v téchto
pronajatych prostorach. Pokud tato kontrola zjisti nedostatky, je povinnosti najemce
tyto nedostatky neprodlené odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery uréi povérena
osoba provadéjici namatkovou kontrolu. V této souvislosti ma pronajimatel pravo
vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem provadeény kontroly dodrzovani podminek
teto smlouvy. Najemce je povinen poskytnout mu soucinnost. Pokud nebude ze strany
najemce soucinnost poskytnuta, je opravnén pronajimatel vstoupit do pfedmétu najmu
sam prostrednictvim ulozenych rezervnich kli¢l ulozenych u spravce arealu.

Najemce neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou &innost nebo zménit
podminky &i zpasob jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z (éelu najmu sjednaného touto
smiouvou.

Najemce neni opravnén skladovat v prostorach pifedmétu najmu material, ktery
nesouvisi s pfedmétem podnikani uvedenym v CL. V1. bodu 1 této smiouvy.

Smluvni strany vyluéuji pro Ocely této smlouvy Ucinnost ust. § 2315 NOZ ohledné
nahrady za prevzeti zakaznické zakladny pro pfipad ukonéeni této najemni smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smlouvu na pojisténi
nebezpedi vzniku Skody na budové a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou
a uéinnou po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vSak vyluéuje odpovédnost
za Skodu na veécech vnesenych &i umisténych v pfedmétu najmu, které nejsou



20.

soudasti budovy.

Najemce prohladuje, Ze ma uzavienou platnou pojistnou smiouvu na pojisténi
nebezpedi vzniku $kody na vécech vnesenych a umisténych v pfedmétu najmu, které
nejsou soucasti budovy a Ze takovou pojistnou smlouvu bude mit platnou a uéinnou
po celou dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel vylu€uje odpovédnost za $kodu na
vécech najemce &i tietich osob, vnesenych ¢i umisténych v pfedmétu najmu.

¢l VI
Sankce

V piipadé, Ze najemce pifedmét najmu nebo kteroukoliv jeho &ast nevrati fadné a vCas
pii skon€eni najmu pronajimateli, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim pfedmétu najmu nebo
jeho ¢asti pronajimateli.

V pfipadé, ze najemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele porusi tyto povinnosti
sjednané ve smiouvé:
- odmitne vpustit pronajimatele do predmé&tu najmu za uéelem kontroly,

- zméni ucel vyuziti pronajimaného predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,

- bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu, ¢i postoupi prava
a povinnosti z této smlouvy &i jejich ¢ast tieti osobé, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazZdy den
trvani poruseni kterekoliv ze sjednanych povinnosti.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou jakéhokoliv penézniho plnéni ve prospéch
pronajimatele zaloZzeného touto smlouvou vznika pronajimateli viiéi najemci pravo na
zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluiné Castky za kazdy den prodleni.
Najemce je pak povinen na vyzvu pronajimatele takovou uplatnénou smluvni pokutu
pronajimateli uhradit. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu skody.



Cl. IX.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem Fadné precetly, Ze byla
podepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vlle, fadné, jasné, srozumitelné,
nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Jakekoliv zmeény a Upravy této smlouvy mohou byt ve smyslu ust. § 564 NOZ
provadény pouze pisemnou formou na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé,
podepsaného pronajimatelem a najemcem. Smiuvni strany po dohodé vylucuji, aby
jakékoliv zmény ¢&i dodatky této smlouvy byly &inény jinou neZ pisemnou formou.

Zamér najmu byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice od
15. 8. 2018 do 3. 9. 2018.

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrZi tfi vytisky a najemce jeden vytisk. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu
posledniho z Géastniku.

mésta
prispéviovd
FA, Garstnera 7/8 )
37001 Ceské Budéjovice
i&: 281 50 244, DIC: £Z28150244

Prilohy:

1) Schématicky planek umisténi pfedmétu najmu



