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= ﬁi Smlouva kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzavfely/i
a (‘.ast Praha 7, identifika&ni Clslo 000 63 754, danové identifikaéni &islo 0200063754
\‘ em u Pruhonu 1338/38, 170 00 Praha 7 - Hole$ovice, dale téZ jen ,,pronajimatel”, na strané jedne

"‘*-‘.

za\lﬁoup,eriy (iméno a funkce) mistostarostou Ing. Kamilem Vavfincem MARESEM Ph.D.,
(promajimatelovou kontaktni osobou pro provozni a technické véci, tykajici se najmu podle této smlouvy,
je ke dni podpisu této smlouvy spravcovska spoleénost 7U s.r.o., dale téZ jen ,spravni firma“,
identifikaéni islo 264 18 274, kontaktni adresa Komunard( 46, 170 00 Praha 7 — HoleSoyj -
telefony: technické oddélen I oedpis plateo | v octovani sluieh

e-mail : mweb www.7Usro0.cz) ' '
gislo 0Clu pro plaitby podle télo smiouvy ve prosp&ch pronajimatele: _ variabilni symbol

242231 31

Pod Kavalirkou 298/8, Praha &

dale téZ jen ,,najemce’, na strané druhé,
zastoupeny Robertem Malym, jednatelem

Tato smiouva je uzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0365/21-R
z jednani &. 29 ze dne 08.06.2021

 glslo gty pro pfatby podle této smlouvy ve prospéch najemce:

pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznadovani téZ jen jako ,smluvni strany”
(je-li anebo bude-li najemch pfedmétu najmu vice, rozumi se najemcem v3ichni najemci,
plicemZ vaichni jsou, nevyluuje-li to povaha véci, povinni plnit vi&i pronajimateli spoleéné a nerozdilné),
kazdy z nich jednotlivé &2 jen jako ,smluvni strana“ a tato najemni smlouva jen jako ,tato smiouva®

Clanek I. Zakladni ustanoveni
(Predmét najmu) Pfedmétem najmu podie této smlouvy je nebytovy prostor slouzici k podnikani €. 531,
ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi demu na adrese Vinafska €.0. 1/ &.p. 458 v Praze 7 (dale tézZ jen
H»dlim#),

(Ucel najimu) Prongjimatel se touto smiouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu k doCasnému uzivani
najemci, ktery si jej od pronajimatele najima, aby jej uzival jako mandl (za podminky zachovani stavajicich
sluZeb pradelny, vefejn& dostupné pro obdany, nikoliv pouze pro smluvni partnery), a zavazuje se za to platit
pronajimateli -najemné podle této smlouvy. PFi uZivani pfedmé&tu najmu se najemce zavazuje dodrzovat
domovni _fad, kiery je nedilnou pfilohou A této smlouvy. Vyse najemného a daldich pravidelnych plateb
najemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vypoétovém [
evidenénim listé, kteryje nedilnou piilohou B této smlouvy.

(Doba n&jmu) Najem padle této smlouvy se SJednava na dobu uréitou 7 let od podplsu najemm smlouvy,
nejdéle do 30.06.2028. Smluvni strany sjednaly, Ze jako nejpozd&jsi den pfevzeti pfedmétu najmu ndjemcem .
se sjednava den, uvedeny v bodé 4 této smlouvy; nebude-li nejpozdeéji uvedeného dne pfedmét najmu
smiuvnimi stranami. protokolarné pfedan a pfevzat (se sepsanim a podepsanim pfedavaciho protokolu) podle
bodu 4 této smiouvy, ndjem podie této smlouvy nevznikne a smiouva bez dalsiho zcela zanikne. V pfipadé, Ze
smluvni strany pfistoupi k uzavfeni smlouvy navazu1|c| a nebude protokolarné zapsan technicky. stav
pfedmétu najmu odpovidajici stavu pfedmétu najmu v obdobi podpisu navazujici najemni smlouvy, najem-
podle této smlouvy nevznikne a smlouva bez dalSiho zcela zanikne. '

(Prevzeti pfedmétu najmu) Pronajimatel prostiednictvim spoleénosti 7U s.r.o., ICO: 26418274 (ﬂrma povéfena
spravou nemovitosti) najemci pfedmét najmu protokolarné pfeda a najemce jej od néj protokolarné ptevezme
nejpozdéji do 16 dni od podpisu této smlouvy Pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pfedavaci -
protokol (obsahujici mj. popis pfedmétu najmu a vyet vieho jeho vybaveni a pfisludenstvi, jakoZ i viech’
pfedanych kli¢d a listin, a pfip. i poSkozeni a vad a potfeby oprav a Uprav), kiery tvofi samostatnou listinu; -
pfedavaci protokol musi byt pfi pfedani a pfevzeti pfedmé&tu najmu podepsan ch&ma smluvnimi stranami.
Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét najmu prevzal v souladu s touto smlouvou,
v odpovidajicim stavu a se v8im, co je tfeba k Fadnému uZivani pfedmétu najmu najemcem. V pfipadg, ze
smluvni strany pfistoupi k uzavfeni smlouvy navazujici, bude protokolarn& zapsan technicky stav pfedmétu .
najmu odpovidajici stavu pfedmétu najmu v obdobi podpisu navazujici najemni smlouvy.
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(Osoby v pledmétu najmu) Najemce prohladuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze podle stavu ke dni podpisu
této smiouvy bude pfedmét najmu ke dni vzniku najmu uzivat celkem 2 osoby (a to, je-li najemce fyzickou
osobou, véetnéd najemce). Viechny tyto osoby jsou uvedeny ve vypottovém / evidenénim listé, kiery je
pfilohou B této smlouvy. Jestlize je pfedmé&tem najmu byt nebo nebytovy prostor neslouzici k podnikani anebo
misto k parkovani, jsou v pfiloze B této smlouvy uvedeny o kazdé z techto asob i Gdaje podle bodu 21 této
smiouvy.

(Najemné) Najemne za uZivani pFedmétu najmu ¢ini ke dni vzniku ndjmu 5.660,- K& za kalendarni mésic bez
DPH (k této Eastce bude pfipodtena DPH v pfipadé, Ze najemce je ke dni podpisu-smlouvy platcem DPH).
(Platby na siuzby) Platby na sluzby (. plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzZivanim pfedmétu najmu
a ktera poskytuje nebo zajistuje pronajimatel) €ini ke dni vzniku najmu 580,- K& za kalendafni mésic;
viechny tyto sluzby jsou uvedeny ve vypotovém / evidentnim listé, tj. nedilné pfiloze B této smiouvy.
(Placeni najemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na sluzby
masitné, tj. celkem 6.240,- K¢ za kazdy kalendafni mésic, u bytd do 20. dne kalendafniho mésice, za ktery
je placeno, a u nebytovych a jinych prostor do 20. dne kalendarniho mésice predchazejicino kalendainimu
mésici,. za ktery je placeno, a to vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym prikazem k (hradé), ktera
se uskutedni bez daldiho (j. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vZdy na Gcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy s tam uvedenym variabiinim
symbolem,

{Vyuctovani plateb na sluZby) Pronajimatel najemcr platby na sluzby vyaétuie, a to nejmené jedenkrat ro€né —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyoctovani sluZzeb vzdy zohledni vdechny
platby za sluzby za pfislusny kalendafni rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zacalo vyuétovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyuétovani sluZeb. (Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o Udajich zZjisténych t€mito méfidly a znamych
pronajimateli piedtim, neZ se zatalo vy(¢tovani sluzeb zpracovavat. Tyto (daje je najemce povinen ve viech
pfipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich
zjiSténi i provéfeni poskytnout potfebnou soudinnost, zejména v&asnym zpfistupnénim pfedmétu najmu; jinak .
pronajimatel miZe pro Géely vyUctovani sluZeb pouzit pfisludna smé&rna €isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotieby &erpani sluzeb, navySeny aZz o 25 %.) Nestanovi-li zakon jinak, je najemce
povinen po vyﬂc':tcwéni nedoplatek na sluzbach zaplatit pronajimateli nejpozdéji do 60 dnl ode dre doruceni
vyuétovani najemci a pronajimatel je povinen pfeplatek na sluzbach vyplatit najemci v téze thite.

(Upravy néjemného) Mésiéni najemné se vzdy ode dne 1. dubna kaZdého kalendafniho roku automatlcky
(tj. bez daliiho) infladné valorizuje, &im2 se rozumi Gprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice
za pfedchazejici kalendafni rok, vykazane pfislusnym Ofadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky
statisticky Ufad), a zaokrouhleni vysledku vypoctu na celou zakiadni méncovou jednotku nahoru. Pfi druhé
a kazdé dalsi infladni valorizaci je zakladem pro valorizaci vySe mési€niho najemného po posledni
predchazepm inflaéni valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani
v pfipad&, 2e- néktera inflaéni valorizace z jakéhoKoliv dlvodu -neprob&hne v&as nebo vibec. Jiné
jednostranné GOpravy najemného muize pronajimatel provést jen tehdy, umoanJe-ll to zakon. SniZovani
najemného se vylutuje. ,

(Upravy plateb na sluzby) Mé&sicni platby na sluzby mlZe pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb & zmény rozsahu Gerpani sluZzeb anebo zmény pottu osob v pfedmétu
najmu; o takové Gpravé pronajimatel uv&domi najemice (a to pfedem, ledaZze z povahy véci vyplyva néco
jiného) novym vypoétovym / evidentnim listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchazejici vypoltovy / evidentni list.
(Platby za dny) Pro pfipad, Zze v nékterém kalendafnim mésici bude ndjem podle této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se ndjemné za. tuto &ast mésice vypolte jako nasobek jedné fficetiny aktualniho mésiéniho
najemnéno, zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), .a pottu dni
v kalendainim mésici, po kieré najem trval; u plateb na siuzby se postupuje obdobné.

(Sleva  ha ngjemném) Jestlize si smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel poskytne najemm slevu
na najemnem, je takove ujednani nedilnou piilohou této smlouvy; tato pfiloha musi byt podepsana ob&ma
smluvnimi stranami. Zadné jiné slevy na najemném nebyly mezi smluvnimi stranami ujednany ani jen slibeny
a smluvni strany si podpisem této. smlouvy vzajemne potvrzuji, Ze s zadnym. takovym ujednanim
ani do budoucna nepotitaji. Jakakoliv sleva na najemném je jen dotasna. Zadna poskytnuta sleva
na najemném se inflaéné nevalorizuje.

(Jistota) Najemce uhradil irona iimateli na jeho Gcet &. —(Ceska spofitelna a.s.),

variabilni symbol Cislo penéZitou jistotu (kauci) ve vy$i 16.980,- K&. Oproti jistot€ mdze
pronajimatel zapodist své naroky vi&i ndjemci, odpovidajici nespinénym splatnym platebnim povinnostem
najemce podle této smlouvy; pronajimatel vSak neni povinen takové zapoéteni provést. Jestlize pronajimatel
zjistoty cokoliv vyéerpa, je najemce povinen do 30 dni od doruceni pronajfmatelovy pisemné vyzvy,
obsahujici vysi a divod €erpani, doplnit penézni prostfedky na celou vysi jistoty podie prvni véty tohoto bodu
smlouvy, a to na Gcet pro platby pronapmatell uvedeny v z&hlavi této smlouvy. Ndjemce nemd pravo na Groky
Z jistoty, ledaze zakon stanovi, Ze toto prave ma — vtom pfipad@ &ini - Groky zjistoty 0,01 % rotné.
Pronajimatel najemci jistotu vyuétuje po skonéeni najmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu ndjmu
néjemcem pronajimateii a vyrovnéni véech néjemcovych zévazktl VL"Jéi pronajimateli vCetné téch z vy&c‘:tovéni
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Ihlity pro vyplaceni pfeplatku z vyuctovani sluzeb, a to na uet pro platby najemci, uvedeny v.zahlavi této
smlouvy.

Clanek ll. Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viasinosti pfedmétu najmu). Najemce prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se podrobné
a uplné seznamil (nebo se mé&l moznost seznamit) se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim
a vdemi dal§imi relevantnimi viastnostmi pfedmeétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a upiné
zpUsobilym a vhodnym pro své Fadné uzivani podle této smiouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom
jiném poZadovat zAdné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé,
jakoz ani finanéni nahrady &i jiné kompenzace takovych pInéni ¢ nakladd na né nebo kompenzace. toho,
Ze se tato plnéni neprovedla. Smiuvni strany si vtéto souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, ze stav,
velikost, stavebni a funkéni uréeni a véechny daldi relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (v&etné véeho jeho
vybaveni a pfislugenstvi, pfip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, pfestaveb a jinych zmén) byly
zcela zohtednény pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smiouvy, a to i v ujednani o dobé& najmu
a o platbach. -

(UZivani pfedmétu najmu} Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani najmu zajistit najemci nerusené
uZivani predmétu najmu. Najemce ma pravo a povinnost pfedmét najmu (a obdobné i dim a pozemek) uzivat
fadné a v souladu se zakonem atouto smlouvou a se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim
a véemi dalSimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu (pfitom je opravnén pfiméfené uzivat i spoletné
gasti domu a pozemek a vyuzivat sluzby), Setrné a ohledupiné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled piedmétu najmu, domu a pozemku, a tak, aby se pfedmét najmu, dim
ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfimé&fené neopotiebovavaly. Najemce bude ohledné
pfedmétu najmu vzdy dodrZzovat zakon, bezpetnostni, hygienicka, stavebni, pamatkovd, zdravotni,
protipoZarni, evakuacni a obdobna pravidla (véetné norem, a to i doporucujicich, a pokynll v navodech
ke spotfebi¢im, zafizenim apod.}, domovni fady, poZarni fad, dobré mravy a dobré sousedské vztahy, mistni
pravidla a zvyklosti, pravidla cobvykla pro chovani v cbytném domé a rozumné pokyny (a to i ohledné
odhluénéni pfedmétu najmu) pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomér( (véetné
notniho klidu a klidu o sobotach, nedélich a svatcich) a respektovat velikost, stafi, vzhled a dal$i viastnosti
a technicke parametry predmétu ndjmu, domu a pozemku, napf. tloustku, pevnost a zvukovou propustnost
(i kro&ejovou prizvucnost) podlah, stropll, zdi a jinych konstrukci v pfedmétu najmu, v domé& a na pozemku,
konstruk&ni a jiné propojeni pater a jinych ¢asti domu, statiku stavby apod.

(Sousedské zalezitosti) Néjemce se zavazuje, Ze v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu si bude vzdy
podinat tak, aby nemohly byt dot€eny dobré jméno a zajmy pronajimatele a jeho prava ani prava jinych osob;
zejména Zze v pfedmétu najmu {a v souvislosti s jeho uzivanim i jinde v domé a na pozemku) nikdo nebude
zt€Zovat, omezovat ¢ znemozfiovat vykon prav jinych osob a rudit jiné osoby (zejména pfi jejich fadném
bydleni v - dom&) a kazdy se zdrZi v3eho, co by mohlo v mife nepfimé&fené mistnim pomérlim zplsobit
obtéZovani jinych osob koufem, prachem, plynem, pachem, vypary, svétlem, stinem, vodou, odpadem,
hlukem, otfesy a jinymi podobnymi u€inky {imisemi) a ¢co by mohlo omezovat obvyklé uzivani pfedmétu najmu,
domu a pozemku,.a Ze v predmétu najmu i jinde v domé a na pozemku bude kazdy dodrzovat a respektovat
vlastnosti, pfedpisy, pravidla, fady, pokyny apod., uvedené v bodé 16 této smlouvy a v domovnim Fadu
v pfiloze A iéto smlouvy. Najemce nebude nikomu zplsobovat Zadné Skody ani jiné Gjmy nebo obtize.
Najemce je povinen smiuvné i redlné zajistit, aby jeho povinnosti podle této smlouvy podle povahy véci
dodrzoval také kazdy, komu najemce jakkoliv zpfistupni pfedmét najmu nebo jinou ¢ast domu {napf. najemciv
navstévnik, femeslnik, zamé&stnanec apod.}, a je povinen domovni iad, ktery je pfilohou A této smlouvy, uginit
nedilnou soucasti kazdé smlouvy, kterou uzavira a podle niz ma byt plnéno v domé {napf. smiouvy o dilo).

(Uklid a jind péde) Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jako? i jinde v domé a na pozemku; zachovavat
a udrZovat Cistotu a pofadek, nekoufit tam a o pfedmét najmu na své. naklady fadné pecovat, uklizet jej
(v€etné& vstupnich dveri a oken a u nebytového prostoru rovnéz veetné vykladnich skfini, stitl aj. znameni),
zajiStovat vyménu Zarovek, elektrickych baterii apod. a provadét nebo zajistovat véechnu dal$i béznou udrzbu
a drobne opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze drobnymi se rozumi pfingjmensim ty opravy predmétu
najmu, které jsou vymezeny podle ust. §§ 4 a 5 nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni ucinném od
1.1.2018), jakoz i {a to bez dalSiho v pfisiusné periodicite, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky {(napf.
plynovych | elektrickych rozvodl a zafizeni a spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu
najmu (véetn& jeho pfislusenstvi a vybaveni) uklada zakon, technicka norma (véetné doporulujici), servisni
subjekt, vyrobce apod. Najemce se zavazuje, Ze v pfedmétu najmu (ani jinde v domé a na pozemku) nebude
umistovat pfedmeéty, které bezprostiedné nesouviseji s jeho uzivanim pfedmétu najmu, ani zadné cizi véci.
Najemce se zavazuje, Ze bude plnit v misté obvyklé povinnosti ohledn& (klidu spoleénych ¢asti domu
a pozemku (i podle piislusnych rozpist pro uzivatele jednotlivych bytd, nebytovych prostor &i jinych Casti
domu, a to téZ v pfipadé&, Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dFfivéjsi uZivatel pfedmétu
najmu). Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor slouzici k podnikani, jakkoliv pfiléhajici k chodniku
u domu, nebo pozemek, jakkoliv pfiléhajici k chodniku, zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle
potfeby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn&hu; pfiméfené to plati o travniku u domu v pfipadé, Ze
k nému pfedmé&t najmu pfiléha.

{Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu byt nebo nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem,
najemce se zavazuje, Ze bude mit po celou dobu najmu oznacenou listovni schranku, jakoz i vstupni dvefe do
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pfedmétu ndjmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. JestliZze je pfedmétem najmu nebytovy prostor
slouzici k podnikani, ndjemce se téz zavazuje, Ze bude mit po celou dobu ndjmu oznaceny pfingjmensim
vstupni dvefe do pfedmeétu najmu téz svym identifikaénim &islem s uvedenim skuteéné oteviraci doby (kterd
bude v souladu s touto smlouvou), kontakiniho telefonu a dalSich kontaktd (a to i pro havarijni pfipady mimo
oteviraci dobu) a s oznatenim zakazu koufeni v pfedmétu najmu; ndjemce se dale zavazuje pinit ohledné
oznateni vechny pavinnosti podle Zivnostenskych, stavovskych nebo obdobnych pfedpish.

(Predchazeni skodém a jinym djmam a rizik(im) Najemce je povinen v pfedmétu najmu, v jinych €astech domu

a na pozemku predchazet ohroZenim Zivota, zdravi, bezpe€nosti, majetku a klidu a pohody bydleni, jakoz

i vzniku jinych rizik (a to i co do deliktl a postihl), poruch, poskozeni, vad, havarii, $kod a jinym Gjem a imisi.

Néjemce se zavazuje, Ze vzdy:

1) pisemné . upozorni pronajimatele na jakékoliv poSkozeni ¢&i vadu a hrozici Skodu &i jinou uUjmu
nebo nebezpeti, jakoz i na poruchu, havérii a potfebu oprav &i Uprav v pfedmétu najmu, jinde v dome
a na pozemku (a na ruseni v uzivani véci a na jiné nebezpeéné ¢i nevhodné jednani jinych osob a cokoliv
jiného, co by mohlo pfedmét najmu &i dim poskodit), a to vzdy pfedem, nevyluuje-li to povaha véci, jinak
bez prodleni; podle povahy véci najemce bez prodleni informuje také policii aj. slozky integrovaného
zachranného systému, dodavatele plynu, elektfiny a vody, pojistovnu, vlastniky a uZivatelé jinych &asti
domu a pozemku apod.; _

2) bez prodleni odstrani na své naklady, je-li k tomu opravnén, kazdé po3kozeni, vadu, poruchu i havarii,
vzniklé v jakékoliv souvislosti sjeho najmem & uzivanim pfedméiu najmu podle téio smlouvy
¢i s porudenim jeho povinnosti podle této smlouvy & zakona, a bez prodleni nahradi kazdou v této
souvislosti vzniklou $kodu ¢&ijinou ujmu (za takovou $kodu &i jinou Gjmu se povazuje i $koda &i jina djma
zplsobena tfeti osobou, které najemce ¢&i jeho zamaéstnanci aj. kontrahenti umoznili, tfeba i micky nebo
nedbalosti, pfistup do pfedmétu najmu, do domu €i na pozemek),

3) bez prodleni doruéi pronajimateli Gpinou kopii kaZzdé pisemnosti, souvisejici s pfedmétem najmu a jeho
adrzbou, opravami-a Upravami, jakoZ2 i s revizemi, kontrolami a prohlidkami.

Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor, ndjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnt ode dne vzniku

najmu_podle této smlouvy doru€i pronajimateli aplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné& svého

odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu ngjmu.

(Osoby v pfedmétu najmu) Pfedmét najmu mlzZe vZdy uZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvy$ takovy poCet

osob, ktery je pfimé&feny stavu, velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a v8em dalSim relevantnim

vlastnostem pfedmétu najmu a ktery nebrani tomu, aby se kaZzda z t&chto osob nachazela v pifedmétu ngjmu

v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Ndjemce oznami pronajimateli kazdé zvySeni

i snizeni poétu osob, které pfedmét najmu uZivaji (vZdy s vysiednym poctem osob, uZivajicich pfedmét

najmu), a to pfedem, nevylutuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni, jakoZ i daidi Udaje (a zmé&ny udajd), které

pronajimatel o uZivatelich pfedmétu najmu eviduje. Pronajimatel eviduje o ndjemci zejména Udaje, uvedené

v zahlavi této smlouvy; tytéZ Gdaje (tj. jméno, datum nharozeni, statni ob&anstvi, rodinny stav, trvaly pobyt

a kontaktni adresu a dal$i kontaktni Udaje) eviduje i

1) o dal§ich osobéach, uzivajicich pfedmét najmu, a

2) o osobéach, které mohou zajistit vstup do pfedmétu néjmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi
a nikdo nebude v pfedmétu najmu pfitomen {u téchto osob v8ak neeviduje statni ob&anstvi a rodinny stav).

Jestlize je pfedmétem najmu byt, ndjemce bytu také pronajimateli viZdy oznami a sougasné doloZi (vidy

i s pronajimatelem evidovanymi Udaji 0 manzelovi nebo registrovaném partnerovi) to,

1) ze mu vzniklo & zaniklo manzeistvi nebo registrované partnerstvi,

2) Ze v pfedmétu ndjmu vznikla nebo zanikla rodinna domécnost a

3) Ze uzavfel s manZelem &i s registrovanym partnerem dohodu o oddéleném bydieni nebo Ze takova dohoda
zanikla.

JestliZze je pfedmeétem najmu byt, pak si ve v3ech pfipadech, kdy to zakon nevyluéuje, pronajimatel vyhrazuje

pravo vyslovit pfedchozi pisemny souhlas s pfijetim nového €lena do ndjemcovy domacnosti v tomto byté.

Najemce bere na vé&domi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel poskytne Udaje o najemci statutarnimu organu

SV, je-li v domeé zfizeno.

(Dalsi pfenechani) Pokud zakon nestanovi néco jiného, nesmi najemce bez pfedchoziho  pisemného

vyslovného souhlasu pronajimatele {a to ani jen kratkodobg ¢&i bezlplatné nebo-co do &asti pfedmétu najmu)

1) pfenechat pfedmét najmu k uzivani jiné osobé nebo ji jinak umozZnit nebo strpét uzivani pfedmétu najmu,

2) vloZit predmét najmu &i sva prava k nému do pravnické osoby ani do sdruZeni bez pravni subjektivity,

3) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,

4) prevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu (to se tyka, jde-li o nebytovy prostor slouzici
podnikani, i pfevodu najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz pfedmét najmu slouzi nebo
s ni jeho vyuZzivani najemcem souvisi).

Pronajimatel nesouhlasi s pfechodem najmu na jinou osobu, ledaZe zékon stanovi jinak.

(Dodavky elektfiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje,

1) 2e do 1 tvdne ode dne vzniku najmu podle tétc smlouvy pievede dodavky a odbér elekifiny do pfedmétu
najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci pronajimateli kopie svych smiuv s timto dodavatelem;

2) Ze bude vdechny své povinnosti vi&i uvedenému dodavateli sluZeb pinit v&as a v celém rozsahu a nezavda
mu pfi¢inu k sankcim ani k pferuseni &i ukon&eni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu a
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3) ze bhez pfedchoziho pisemného vyslovného souhlasu pronajimatele nezméni dodavatele elektFiny‘

do pfedmétu najmu.
Je-li do pfedmétu najmu zaveden plyn, plati povinnosti podle pfedchazsjici véty i o dodavkach a odbéru plynu.
Pii véasném nesplnéni' povinnosti podie tohote bodu smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
véechny vydaje, které pronajimateli v dusledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od plvodniho dodavatele apod.), a pronajimatel mize mimo jiné iniciovat téZ ukonceni odbéru elektfiny
& plynu do pfedmétu najmu.

(Nakladani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnazi v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu

produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veSkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu urena.

Jestlize je pfedmétem najmu byt, jsou t€mito misty nadoby na komunalni odpad pro. ohyvatele domu,.v némz
(u n&hoZ) se byt nachazi; ndjemce se kromé tocho zavazuje tfidit odpad a vytfidény odpad odkladat na mista
k tomu uréend. Je-li pfedmétem ndjmu nebytovy prostor, slouZici k podnikani, zavazuje se ndjemce, Ze
nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob&anl nijak vyuZivat nebude a Ze si odvoz a likvidaci
veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s pfedpisy o odpadech, coZ pronajimateli
k jeho vyzvé vzdy dolozi pfislugnymi listinami; Gplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu
doruéi ndjemce pronajimateli neéjpozdéji do 30 dnii ode dne vzniku najmu podle této smiouvy.

(Jiné sluzby} Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu sjedna dalsf
sluzby, neuvedené ve vypottovém / evidenénim listé v pfiloze B této smlouvy (coz mlze ulinit pouze
za podminek podle tétoc smlouvy, jen pro dobu najmu a jen tehdy, pokud pronajimateli ani Zadné treti osobé
nevzniknou v:souvislosti s témito sluzbami Zadné povinnosti ani ru€eni &i zavazek k jakékoliv soucinnosti),
nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné vySe plateb) podle této smlouvy.

(Podnikani} Jestlize pfedmétem najmu je byt nebo nebytovy prostor neslouZici k podnikani anebo misto

k parkovani, najemce prohlasuje, Ze v pfedmétu ndjmu nehodla podnikat ani jinak pracovat a Ze vzal na védomi,

Ze poméry v domé to v zasadé ani neumozfiuji. Je-li pfedmétem najmu nebytovy prostor slouZici k podnikani,

najemce se zavazuje,

1) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smiouvou, napf. s jejimi body 16 a 17 a pfilohou
A, tj. domovnim fadem,

2) Ze v pfedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera nezacne dfive nez v 06:00 hodin a neskongi pozdéji
nez ve 22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pFedmét ndjmu pristupny zakaznikim, dodavateliim
ani jinym kontrahentlim najemce),

3) ze kazdy zamér ohledné& zmény oteviraci doby a zmény Cinnosti v predmetu najmu (a to i ohledné& zmény
zpisobu ¢&i podminek vykonu této &innosti) vzdy pfedem pisemné& oznami pronajimateli, vytka se zménou
najeho vyjadrem a ke zméné pfikroCi jen po jeho souhlasu a

4) ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadne vyherni hraci pfistroje ani obdobna zafizeni,

5) v pfipadé, Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napojl, nebude v pfedmétu najmu pouzZivat
jednorazoveé plasty, zvlaste v pfipade rozlevanych napojl a pfipravovanych jidel/potravin.

Za podnikani ve smyslu této smlouvy se povaZuje i takova &innost naplfivjici znaky podnikéani & obdobné

¢innosti, ktera'se z Jakehokohv diivodu obvykle ¢i jen v konkrétnim pfipadé vykonava bez ufedniho povoleni

nebo vedoml ufadd, bez identifikacniho Cisla apod. (napf. poskytovéni ubytovani &i skladovani, Cinnosti
sportovcll, erotické ¢i obdobné sluZby, jakozZ i jiné nez v pfedmétu najmu bé&zné Cinnosti umélci a jinych
autordi), byt by se vykonavala i jen obd&as &i nevydeletné.

(Zvitata a rostliny)'V pfedm@&tu najmu ani jinde v domé& a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji

vpouétét umistovat &i jinak trpé&t) zvifata

1) jind nez v tuzemskych velkoméstskych domech bézna,

2) dfogna ¢i jinak nebezpeéna, odporna nebo jakkoliv obtéZujici (napf. zapachem hlukem &i necistotou)
anebo takova, ktera jsou za nebezpeéna, odporna nebo jakkoliv obtézujici obecne povazovana

3) ve véts§im nez b&Zném mnoZstvi;

o péstovani rostlin to vie plati obdobne S ohledem na obsah této smlouvy, napf. jejich bodl 16 a 17

a pfilohu A, tj. domovni fad, najemce prohladuje, ze v pfedmétu najmu nehodla chovat zadna zvifata ani

péstovat vétsi nez bézne mnozst\n rosthn a ze vzal na védomi, ze poméry v domé to v zasadé nlc z toho ani

neumoznuji. :

(Trvaly pobyt) Najemce oznami pronaymateh kazdou zménu svého trvalého pobytu. Jestllze je predmétem
najmu byt, prohlasuje ndjemce, Ze se s chledem na to, Ze byt hodla uzivat ke svému bydleni (k éemuz jé ostatné
podle této smiouvy povinen), pfihlasi nejpozdéji do 30 dni ode dne vzniku najmu podle této smiouvy k trvalému
pobytu na adrese bytu; obdobné to plati pro ostatni osoby v byt&. Pro pfipad, ze v disledku trvalého pobytu
podle predchazejici véty se adresa pfedmeétu najmu u najemce nové uvede v dlsledku pfislusné pravni Gpravy
jako né&ci sidlo v zivnostenském rejstiiku nebo jiném vefejném rejstfiku, smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze tim nebudou nijak dotéena jina ustanoveni této smlouvy, napf. jejiho bodu 26.

(Sidlo) Jestlize je najemce pravnickou osobou a/nebo Zivnostnikem &i: jinym podnikatelem, prohlasuje,
ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je o ném uvedena v zahlavi této smlouvy; pokud
v$ak hodla ¢i bude realné sidlit vyluéné &i pfevazné v pfedmétu najmu, pozada pronajimatele bez prodleni
o souhlas se sidlem v pfedmétu najmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez prodleni do pfedmétu najmu.
(Potvrzeni o najmu a bezdluZznosti) Pronajimatel najemci na jeho odlvodnénou Zadost potvrdi —

podle této smiouvy, jakoZ i neexistenci dluhd na téchto platbach, a to vzdy s uvedenim data, ke kterému



31.

32.

33.

34.

35.

36.

se prisludna skute¢nost potvrzuje. Ndjemni pravo podle této smlouvy se nezapiSe do katastru nemovitosti,
a to ani tehdy, je-li pfedmét najmu do néj zapséan. '

(Opravy, dpravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné

_zmény pfedmétu najmu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi

pisemné smlouvy s pronajimatelem. Ohledn& ¢tehokoliv, co vyZzaduje souhlas nebo uvédoméni (fadi
aj. dotéenych subjekt( (napf. stavebni povoleni nebo ohladeni stavebnimu a/nebo jinému dfadu), se najemce
kromeé toho zavazuje nic takového neprovadét pred spin&nim v8ech povinnosti podie pFislusnych pfedpisi,
zejména stavebnich, a pfedtim, nez toto spinéni doloZi pronajimateli. Najemce vzal na védomi, Ze pfedmét
najmu se nachazi v pamatkové zén& nebo v ochranném pasmu. PFi jakékoliv Zadosti o zmény pfedmetu
najmu je najemce povinen seznamit pronajimatele s rozsahem zmén i s jejich naklady a hodnotou. Jakékoliv
najemcem provedené opravy, Upravy piestavby a jiné zmény, jeiichZ vysledek je pevné spojen s pfedmétem
najmu a/nebo s domem jako celkem, zejména zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu
piedmétu najmu, pfechazeji upevnénim nebo vliozenim do vlastnictvi pronajimatele. Jestlize si smluvni strany
ptedem ujednaly, 2e najemce provede ohledné pfedmétu ndjmu né&jaké opravy, Upravy, pfestavby nebo jiné
zmény, je takové ujednani nedilnou pfilohou této smlouvy; tato pfiloha musi byt podepsana obé&éma

~ smiuvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény pfedmétu najmu nebyly ujednany

asmluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné& potvrzuji, ze s zadnym takovym ujednanim
ani nepotitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné, zajistované &i odsouhlasené
opravy a Upravy, pfestavby a jiné zmény pfedmé&tu najmu, spolecnych &asti domu a pozemku.
(Zpfistupnéni pfedmétu najmu) Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobg,
pfedmét najmu
1) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole napi‘lklad toho, zda je pfedmét najmu. uzivan Ffadné a v souladu
se zakonemn a s touto smlouvou, a
2) k udrzbé, opravam, Upravam, pfestavbdm a k jinym zménam a k instalaci a k udrZbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odeltu) hodnot, naméfenych
témito me&fidly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfimé&fené dobé pfedem, nevylucuje-
li to povaha véci (pfedchozi ozndmeni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skode Ci jiné
Ujmé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pii odvraceni Skody &i jiné (jmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu najmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vZdy pfedem, nevyluCuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opusdtén na dobu delsi nez 30 dnll, a to s uvedenim potatku a konce
tohoto obdobi. — Pokud najemce pieda pronagjimateli kli€ k nouzovému vstupu do pfedmétu néjmu
a pronajimatel jej od najemce pfevezme, vioZl jej smluvni strany pfi pfedani a pfevzeti do obalky, ktera
se zalepi a ob& smluvni strany ji podepisi; v pfipadé nutné potieby vstoupit do pfedmétu najmu (napfiklad
podle prvni véty tohoto bodu smiouvy) pak pronajimatel tuto obalku otevie, o vstupu do pfedmétu najmu pofidi
pisemny nebo jiny vhodny zaznam ¢i dokumentaci, vstup opét uzamkne a pouZity kli¢ viozi do obalky, kterou
zalepi a podepise (o0 takovém vstupu do predmétu najmu pronajimatel vzdy informuje najemce,
a to, nevyluCuje-li to povaha véci, pfedem; jinak bez prodieni).

Clanek IIl. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim najmu
(Zajem o dal§i najem) Najemce se zavazuje nejpozd&ji 3 mésich pfed uplynutim sjednané doby najmu
pisemné oznamit pronajimateli, zda ma pro dobu po skonéeni najmu podie této smiouvy zajem o uzavieni
dal3i najemni smlouvy; pokud ano, navrhne v tomto oznameni téZ dobu najmu, t€el najmu a vySi ndjemného.

(Zpfistupnéni dalsim zajemcum) Najemce se zavazuje umozZnit b&hem posledniho mésice doby néjmu
pronapmateh pfipadné i jiné jim urtené osob&, aby piedmét najmu zpfistupnil k prohlidce dalsim zajemclm
o jeho uzivani. Na zpfistupnéni k t&émto prohlidkam se pnmei‘ene pouzije ustanoveni bodu 32 této smlouvy.

Clanek IV. Ustanoveni o skoncem najmu

(Uplynuti doby najmu) Najem konéi uplynutim doby najmu-podie této smiouvy, ledaZze by se smluvm strany
pfedem pisemné vysiovné dohodly jinak. Pro pfipad, Ze se najemce kdykoliv b&hem najmu dostal do prodieni
s pInénim platebnich povinnosti podle této smlouvy, se vyluCuje obnoveni najmu; v takovém piipadé se tedy
najem neobnovuje ani v piipadech, kdy to zakon umozfiuje. V opaéném pfipadé najemce pokracuje v uzivani
pfedmétu najmu i po dni, kdy najem skoncil za predpokladu Ze jej pronajimatel nevyzve, aby pfedmét najmu
opustil.

(Vypovéd a odstoupeni) Pronajimatel i najemce jsou opravném najem vypovedet umozfivje-li to zakon.
Nestanovi-li zakon néco jiného (napfiklad to, Ze najem lze vypovédét bez vypovédni doby), plati,

1) Ze vypoveédni doba je tfimésicni a

2) Ze namitky ani jiné brojeni proti vypovédi nemaji odkladny uginek.

Pronajimate! i najemce mohou od této smlouvy téZ odstoupit, umoZiuje-li to zakon; nestanovi-li zakon jinak,
m{iZe pronajimate! od této smiouvy odstoupit téZ pfi porudeni nékteré z najemcovych. povinnosti, stanovenych
v &tancich |, Il nebo I této smlouvy. Odstoupenim se tato smiouva ani najem nerusi od poatku, nybrZ ode
dne odstoupeni, a odstoupeni od této smlouvy je vzdy i odstoupenim od vSech jejich pfiloh, od vedlejSich
ujednani a od dodatkt k ni.
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1) dnem, kdy b&hem sjednané doby najmu a) bylo o majetku ndjemce zahdjeno insolvenéni fizeni na jeho
navrh, b} dnem, kdy najemce pfistoupil k navrhu na zahdjeni insolvenéniho fizeni, ve kterém se fesdi jeho
Upadek nebo hrozici Upadek, a ¢) dnem, kdy bylo v insolvengnim fizenf rozhodnuto o Upadku ndjemce, a

2) dnem, kdy bé&hem sjednané doby najemce, ktery je fyzickou osobou, zemfel neboc byl prohlasen
za mriveho anebo nezvéstného.

(Zavérecné vymalovani) Najemce se zavazuje pfed skonCenim ndjmu odstranit ze zdi a stropl vSechny
hiebiky, Srouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny
zdi a stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Vraceni piedmétu néjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vysiovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce

povinen nejpozdé&ji prvni pracovni den, nasledujici po dni skonéeni najmu,

1} pfedmét najmu zcela vyklidit a uklidit a vyklizeny (a jsou-li sougasti pfedmétu najmu mistnosti, pak i a nové
na bilo vymalovany) a uklizeny protokolarné vratit pronajimateli, a to nepoSkozeny, se vdim od
pronajimatele  pfevzatym pfisluSenstvim a vybavenim, jakoz ise vSemi kli¢i (vCetn& vSech, které byly
kymkoliv pofizeny b&hem najemcova uzivani pfedmétu najmu), vdobrém stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani;

2) vyrovnat veSkeré své zavazky, jakkoliv souvisejici s najmem a s uzivanim predmé&tu najmu,

3) pfevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
pfedem vyslovne pisemné stanovil jinak;

4) dorudit pronajimateli kopie vyuc€tovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro pfedmét najmu za posledni rok
jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uzival kratSi dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

5) zajistit ukonéeni (zrudeni) sveého, jakoz i véech dal$ich trvalych a jinych pobyt(, sidel, mist podnikani apod.
v pfedmétu najmu, a to jak fakticky, tak i v pFisludnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli
(nebo alespoi zahajit pfislusna fizeni doru€enim kompletniho pfislusného podani pfislusnému Ufadu
a dorutit Upinou kopii tohoto podani pronajimateli);

6) uvést a podpisem stvrdit stav vSech méfidel v pfedmeétu najmu, zejména spotfeby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoz i na pfislusnych listinach dodavatel( energii apod.;

7) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

Nedojde-li z jakéhokoliv dlvodu k Uplnému v&asnému vraceni pfedmeétu najmu pronajimateli podle

pfedchazejict véty ani k pisemné dohodé o jiném terminu vraceni a pfevzeti pfedmétu najmu, pak najemce

pronajimateli pfedmét najmu protokolarné vrati a pronajimatel jej od né&j protokolarné pfevezme druhé dtery,
nasledujici po dni skonéeni najmu (a neni-li toto Utery pracovnim dnem, pak po ném nejblize nasledujici
pracovni den) v 10:00 hodin; v tento ¢as se smluvni strany sejdou k protokolarnimu vraceni pfedmétu najmu,

a to u vchodu do né&j.

(Jednostranné prevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem pff prodieni najemce) Pokud najemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle bodd 38 a 39 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalSiho za né&j, zejména pifedmét najmu pfevzit, vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vSe i bez najemcovy
sou€innostt a ‘ha najemcovy naklady a rizika. K tomu najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje
vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také
1) na ukonéeni trvalych pobytl a sidel v pfedmétu najmu a
2) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich sev predmetu najmu pfi jeho pfevzeti podle tohoto
bodu smlouvy;
pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima. Najemce Je povinen do 30 dni od obdrzeni
pronajimatelovy vyzvy nafiradit pronaj|matell naklady, které vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména
novy uzZivatel pfedmétu najmu, misto' najemce na spinéni najemcem nesplnénych povinnosti podie zakona
a této smlouvy, zejména podle bodl 38 a 39 této smlouvy a podle tohoto bodu, jakoZz i na odstranéni
poskozeni, vad apod., Zji$ténych pfi pfevzeti pfedmétu najmu pronajimatelem. .
(Bytoveé a jiné nahrady) V souvislosti se skon&enim najmu ani s ukon€enim uzivani a s vyklizenim pfedmétu
najmu nema najemce ani nikdo jiny vi&i pronajimateli nad ramec této smlouvy Zadny narok na bytovou €i jinou
nahradu ani na souginnost nebo jiné pinéni pronajimatele, a to ani ohledn& vyklizeni, vystéhovani, Gkonll vigi
Ofadam, dodavatelim sluZzeb apod. Najemce se zavazuje neuplatfiovat, a to ani po skonéeni najmu,
u pronajimatele zadné naroky, vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro pfipad takovych plnéni
si-smluvni- strany podpisem teto smlouvy vzajemné potvrzuji Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav
a povinnosti podle této smiouvy, a to i v ujednani o dob& najmu a o platbach. Smiuvni strany se téz dohodly,
Ze se mezi nimi neuplatni ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek V. Sanké&ni ustanoveni

(Prodleni s platebnimi povinnostmi) Smluvni strany se vyvaruji prodleni s platbami podle této smlouvy
a v jakekoliv souvislosti s ni; pokud jakékoliv prodleni s platbou hrozi nebo k nému dojde, oznami to ten,
kdo se ma dostat & dostal do prodleni, bez odkladu druhé smluvni strangé a sdéli ji, kdy realné mize
zpozdénou platbu oéekavat. Pfi prodleni smluvni strany s platbou podle této smlouvy vznika druhé smluvni
strané narok na Urok z prodleni ve vySi dvouapllnasobku zakonného Uroku z prodleni. Pokud narok podle
pfedchazejici véty nevznikne {zejména proto, Ze to zakon neumoZhuje), ma pii prodleni smiluvni strany
s platbou druhd smluvni strana narok na zakonné pfisluSenstvi pohledavky. Kazda dosla platba se vidy
pfednostné pouzije k uhradé nejstar§ich nezaplacenych splatnych pohledavek pfijemce platby vG&i jejimu
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platci, a to v pofadfl podie jejich splatnosti {nejprve viak k thradé vSech jistin, a to v pofadi podle jejich
splatnosti) — bez ohledu na to, o které dluhy byl jiz dluznik snad upomenut a o ktere nikoliv.

(Prodleni najemce s jinymi nez platebnimi povinnostmi) Pokud najemce v€as a zcela nesplni jakoukoliv jinou
nez platebni povinnost podle této smlouvy, odpovida pronajimateli za Skodu nebo jinou Gjmu, ktera
mu v disledku toho vznikia. Pronajimatel je vtakovém pfipadé opréavnén spinit povinnost za najemce,
ato i bez najemcovy souinnosti, na najemcovy naklady a rizika; najemce je vtakovém pfipadé povinen

. uhradit pronajimateli naklady, které mu v souvislosti s tim vznikly, a to do 30 dn(i ode dne doruceni

pronajimatelovy vyzvy k dhradé (nejde-li o prodieni s povinnosti podle bodu 39 této smiouvy a nevyluCuje-li
to zakon, vznika pronajimateli kromé toho téz narok na smiluvni pokutu ve vysi ¥ vzniklych nakladq,
ktera je splatna souc¢asné s nadhradou téchto nakladd).

(Prodieni ndjemce s povinnostmi podie bodu 39) Pokud najemce v€as a zcela nespini jakoukoliv povinnost
podle bodu 39 této smiouvy, a to ani v dodatetné lhiité podle posledni véty bodu 39 této smlouvy, je povinen
pronajimateli uhradit za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi dvouaplinasobku denniho najemného,
uréeného podle bodu 12 této smiouvy, ke dni zaniku najmu; tato ¢astka je za vsechny dny v kazdém
kalendafnim meésici, v ném2 poruseni povinnosti nebo prodleni trvalo, splatna k 1. dni nasledujiciho
kalendafniho mésice, a to bez dal$iho, a jejim zaplacenim ani pfijetim nejsou dotéeny jiné povinnost platce
ani jiné naroky pfijemce podie obecné zavaznych pfedpist a této smlouvy.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité véci,
které ma ndjemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek VI. Ustanoveni spoleéna a zavéreéna

(Soucinnost smiuvnich stran} Smluvni strany neuéini nic, co by mohlo jakkoliv zmafit uCel nebo omezit
dosaZeni Utelu této smlouvy, a vzdy si poskytnou veskerou potfebnou vzéjemnou souinnost a vstifcnost
ohledné pfedmétu najmu i ve vSech souvisejicich zaleZitostech; vedkeré spory a problémy mezi sebou budou
fesit pfedevdim vzajemnou dohodou. Kdyby z jakychkoliv (tfeba i na smluvnich strandch nezavislych pficin,
napf. z duvodu vy88i moci) nastalo &i hrozilo poruseni nebo neplnéni smlouvy nékterou ze stran, sdéli to tato
smiuvni strana (pokud mozno pfedem, jinak bez prodleni) druhé stran&, a to e-mailem a dale pisemne. -
Kazda ze smluvnich stran je povinna neprodlené druhé ze smiuvnich stran nahradit $kodu €i jinou Ujmu
a vydat obohaceni, zpUsobené svym porudenim jakékoliv (i jen oznamovaci) povinnosti podle této smlouvy,
a to do 30 dnll od dorugeni piisluiné vyzvy k zaplaceni.

(Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy, uvedene v zahlavi této smlouvy, zasitka smluvni
strany, dorutena na takovou adresu druhé smluvni strany, se povazuje bez dalsiho za doru¢enou a druha
smiuvni strana nemize namitnout, Zze zasilka nedo$la do jeji dispozice. V pfipadé pochybnosti o datu
doruéeni zasilky se ve vztahu mezi smluvnimi stranami ma za to, Ze doru¢ena zasilka, odeslana s vyuzitim
provozovatele podtovnich sluZeb, dosla tfeti pracovni den po odeslani; byla-i véak odesldna na adresu
vjiném statu,” pak patnacty pracovni den po odeslani. Jestlize byla takova zasilka odesldna doporuené
a na dodejku a provozovatel postovnich sluzeb ji odesilateli vratil jako nedorugenou, povaZuje se ve vztahu
mezi smluvnimi stranami za doruéenou dnem, kdy ji provozovatel postovnich sluZeb vratil odesilateli jako
nedorutenou. Jinak. se ve vztahu mezi smluvnimi stranami povazuje zasilka, odeslana s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb, za doru¢enou dnem, kdy dodla do sféry dispozice adresata, ledaZe Slo
o zasilku na jinou adresu nez v zahlavi této smlouvy a adresat nenabyl objektivni pfilezitost se s obsahem
zasilky seznamit. Ni¢im, co je uvedeno v tomto bodé&, neni dot€eno ustanoveni bodu 52 této smiouvy.

(Den zaplaceni) Veskeré platby podle této smlouvy se povaZzuji, neni-li zakonem stanoveno nebo smiuvnimi
stranami predem vyslovné pisemné s;ednano jinak,. za zaplacene dnem pfipsani pfisludné &astky
na pfijemcuv G&et nebo pfiijetim hotovosti pfijemcem.

(Zastoupeni) K jakémukoliv zastupovani jedné smiuvni strany vidi druhé ‘smiuvni strand je zapotiebi,
aby zmocnénec prokazal své zmocnéni jednat za smluvni stranu prisluSnou pisemnosti, napfiklad vypisem
z plislusného vefejného rejstiiku nebo plnou moci, a to vidy v origindle nebo v Ofedné ovéfené Kopii.
Pronajimatel vSak mize vO&i ndjemci bez daldiho jednat a vykonavat sva prava a povinnosti podle této
smlouvy prostiednictvim spravni firmy a najemce se miaZe na pronajimatele obracet i jejim prostfednictvim.

{Jednani tfetich osob a vuci nim) Nestanovi-li zdkon nebo tato smlouva jinak, nemaji jakakoliv jednani
(Ukony) tfetich osaob, jakoz i jakakoliv jednani {Ukony) smiuvnich stran vici tfetim osobdm, bez daldiho 2adné
acinky ohledné vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran. Pokud by se takova jednani (Ukony) tykala
véci, upravenych touto smlouvou, nebo pfedmétu najmu, oznamfi to smluvni strana, ktera se o jednani (Ukonu)
dozvédeéla, bez prodieni druhé smluvni stran&. To vSe plati i v pfipadé&, Ze pfedmétem ngjmu je jednotka
v domé a Ze takovou tfeti osobou je spole€enstvi viastnikl jednotek v domé& nebo jim uréeny spravce domu,
jimz je nékdo jiny nez spravni firma. Zadné ustanoveni této smlouvy nemuze byt vykladano jako zmocnéni
najemce k tomu, aby pronajimatele jakkoliv zastupoval ve spravnich (v&etné stavebnich) ani Zadnych jinych
Fizenich ohledn& predmétu najmu a ani kjednani s tfetimi osobami- (véetné spoletenstvi viastnikl jednotek
v domé a véetné dodavatell sluzeb a jinych dotéenych subjektil) za pronajimatele.

(Zmény smiouvy) Tuto smiouvu lze ménit (a to i jen doplfiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smiuvnich
stran; kazdé takové ujedndni budteZ vyslovné oznaceno jako dodatek k teto smlouvé a dodatky budtez
Cislovany celymi &isly v souvislé vzestupné Ciselné fadé. Kazdy dodatek se stane soutasti této smlouvy dnem
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jeho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, ledaze by smluvni strany vyslovné sjednaly den pozdéisi; podepisi-li
smiuvni strany dodatek v rizné dny, rozhoduje nejpozdéjsi z téchto dnll. Smiuvni strany z opatrnosti vyslovné
vyluguji moZnost zmény obsahu této smlouvy v jiné formé neZ pisemné a vzdjemné si potvrzuji, Zze ke dni
podpisu této smlouvy mezi nimi neni ohledné pi"edmétu najmu zadnych jinych platnych ujednani,
a to ani jinych nez pisemnych. Kazda smiuvni strana m0zZe namitnout neplatnost smlouvy nebo jejlho dodatku
z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiZ bylo zapotato s pInénim.

. (Zmény udajii 0 smiuvnich strangch) Cisla G&tl smiuvnich stran a kontaktni a jiné Gdaje, uvedené o smiuvni

stran& v zahlavi této smlouvy nebo pfisluéném vefejném rejstitku (napfiklad obchodnim nebo Zivnostenském),
mohou byt ménény i jednostrannym pisemnym prohladenim pfislusné smiuvni strany (napf. majitele uctu},
uginénym vici druhé smluvni strané. Pronajimatel mlze rovnéZ zménit spravni firmu.

(Dalsi oznamovaci povinnosti) Kazda ze smluvnich stran bez prodleni pisemné& oznami druhé ze stran
jakoukoliv, tfeba i jen doCasnou zménu Udajl, které jsou o ni uvedeny v zahlavi této smlouvy (a to vzdy
pfedem, nevylu€uje-li to povaha véci). KaZda ze smiluvnich stran dale oznami druhé smiuvni stran& svou
chystanou, odekavanou nebo hrozici platebni neschopnost, platebni nevdli, insolvenci, oddiuZeni, likvidaci,
Upadek, konkurs, vyrovnani a exekuci {vykon rozhodnuti), jakoZ i nepfitomnost anebo nedostupnost
na adresach, uvedenych v zahlavi této smlouvy, pfipadné v obchodnim nebo Zivnostenském rejstriku.

(Lhita pro pinéni cznamovacich povinnosti} Veskeré oznamovaci povinnosti podie této smlouvy se plni pokud
mozno pfedem a neni-li to mozné, pak bez prodieni, nejpozdéji véak do 30 dni ode dne, kdy oznamovana
skuteénost nastala; pokud se o oznamované skutenosti dozveédéla smluvni strana, ktera ji ma oznamit druhé
smluvni strang, aZ pozdéji, pak bez prodleni poté, nejpozdéji vsak do 30 dnil ode dne, kdy se o ni dozvédéla.

(Zvefejnéni obsahu smiouvy) Zadné ze smluvnich stran nebude sdélovat tfetim osobam obsah ujednani v této
smlouvé, ledaze by ji to ukladal zakon ¢&i soud nebo Ze by se na tom smiuvni strany pfedem pisemné vyslovné
dohedly. S ohledem na to, Ze pronajimatelem je obec (méstska €ast), smiuvni strany
1) vyslovné souhlasi se zvefejnénim této smiouvy jako celku i jednotiivych &asti jejiho obsahu v pfisludnych
usnesenich organll obce (méstské casti), ktera je pronajimatelem, a
2) berou na védami, Ze této smlouvy se mohou tykat i dalsi, a to i budouci, opatrem ohledné transparentnosti
“hospodareni a viibec &innosti obce (méstské &asti), ktera je pronajimatelem, at jiz uloZzené zadkonem, dfady
¢i soudy, anebao ty, o nichZ rozhodly pfistugné organy obce (mé&stské &asti), ktera je pronajimatelem.
Najemce v této souvislosti
1) vyslovné prohlasule Ze nic z obsahu této smiouvy nepovaZuje za divérné ani za obchodni tajemstvi,
2) vzal na védomi, e pronajimatel poskytuje tfetim osobam informace, zejména podle ustanoveni pfedpisl
o svobodnem pfistupu k informacim, a
3) souhlasi se zafazenim textu této smlouvy do vefejné pfistupné databaze smluv, vedené pronajimatelem.
Najemce podpisem této smlouvy dava pronajimateli dobrovolny souhlas se zpracovanim svych Gdaji na dobu
neurtitou a s uverejnénim 0dajl, tykajicich se plnéni zavazki plynoucich z této smlouvy, v pfislusné vefejné
plistupné databazi, vedené pronajimatelem; soucasné podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje, ze byl
pronajimatelem v této souvislosti informovan o svych pravech podle pfisludnych pravnich pfedpisd.

(Vykiad pojmit) Kde se v této smlouveé mluvi

1) o této smlouve, rozumi se tim tato smlouva, a to — ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného. - véetné
v§ech jejich pfiloh a v&etné viech dodatki;

2) o zakonu, rozumi se tim zakon | jiny obecné zavazny pravni pfedpis, platny a udinny v Ceské republice;

3) o pfedmétu najmu, rozumi se tim vzdy — ledaze z povahy vé&ci vyplyva néco jiného — i jeho pfislusenstvi
a vybaveni (véetné zafizovacich pfedméti), predané pronajimatelem najemci;

4) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u né&hoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného;

5) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i Cipy, bezpecnostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v dome uZivana,
ani jiz namisto kli¢l nebo spoleéné (&i alternativné) s klici;

6) o plnéni bez prodleni, rozum se tim vZdy pIn&ni bez zbyteéného pradieni, nejpozdéji véak do 30 dnlt ode
dne, kdy nastala skute€nost, spojena se vznikem povinnosti pinit.

Nenii v této smlouvé, napf. v pfedavacim protokolu v jeji pfiloze C, vysiovné uvedeno jinak, k pfedmétu

najmu patfi {pokud se v pfedmétu najmu nachazeji) napfiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojen(

mistnosti, omitky a dlaZba, dvefe a okna, rozvody vody, elekifiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné

ohfivade, jakoz i vestavéné skiiné, podhledy, vnitfni schodité, vypinate, zvonky apod. Kde se v domovnim

Fadu mluvi o spravci domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé&, Ze diim spravuje jiny spravce.

Jestlize v domé vzniklo spoledenstvi vlastnikl jednotek, v jehoz sbirce listin pfislusného rejstfikového soudu

je uloZen domovni Fad, ktery je dalkové pfistupny a ktery ohledng né&ceho obsahuje pfisn&jsi upravu nez

domovni fad v-pfiloze A této smiouvy, plati misto pfislusného ustanoveni pfilohy A piisludna pfisnéjsi Gprava.

(Pravni rezim smiouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupraveng, se Ffidi pfislusnymi ustanovenimi zakona,

zejména ob¢anského zakoniku. Smiuvni strany se dohodly, Ze se mezi nimi neuplatni ustanoveni

§ 1951 a § 1971 ob&anského zakoniku.

{Neplatnost nebo nicotnost ustanoveni smiouvy) Kdyby bylo nékteré ustanoveni této smlouvy v budoucnosti

mimo nadani shledano ¢&i prohladeno neplatnym nebo nicotnym, nebude tim nijak dot¢ena zévaznost jinych

ustanoveni této smlouvy. Smiuvni strany se pro takovy pfipad zavazuji vyjadfit bez prodleni potfebnou formou

souhlas s ujednanimi, které se U€elu takového neplatného nebo nicotného ustanoveni co nejvice blizi.



59.

60.

61.

62.

63.

64.
85.

66.

{(Vyméra predmétu najmu) Najemce se v souladu s bodem €. 15 této smlouvy dostate¢né seznamil s velikost
pfedmé&tu n&jmu, pficems veskeré uvadéné vyméry v b&znych mérnych jednotkach jsou pouze orientatni a
vyde najmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény
v orientaéni vymére nemaiji vliv na vysi najmu, respektive ani jedné ze smiuvnich stran toto nezaklada prévo
na Upravu najemného.

(Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji v8echny jeji pfilohy, jimiz jsou pfinejmensim:

A - domovni fad, B — vypoétovy / evidenéni list a C — prukaz energetu:ke naroénosti budov. Nejsou-li ke
smlouvé pfipojeny pfilohy podle bodl( 13 a 31 této smlouvy, znamena to, ze smluvni strany prislusna ujiednani
nesjednaly.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma. smluvnimi stranami a Géinnosti dnem jeji
registrace v registru smiuv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. :

Smiuvni strany vyslovng sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb.,
o zviastnich podminkach uaéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv zajisti

Méstska &ast Praha 7 do 30 dni od podpisu smlouvy a neprodieng bude druhou smluvni stranu’

o provedeném uvefejnéni v registru smluv informovat.

‘Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smiouvé nejsou informace, které

nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sh., o zvla3tnich podminkach Uginnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv a zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

Smluvni strany souhlas! se zvefejnénim smlouvy na internetovych strankach Méstské Casti Praha 7.

Najemce byl seznamen s "Pravidly pro umistovani zafizeni a staveb reklamni a informaéni povahy na Ozemi
méstské &asti Praha 7", které byly schvéleny na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva MC Praha 7 &. usneseni
0125/18-Z - z jednani dne 10.12.2018, aktualizovany usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 7 C.
0016/21-Z dne 8. 3. 2021 a ,Manualu pro kultivovanou Prahu.”.

(Zavereéna prohtasgeni) Smiluvni strany prohlasuji, Ze jsou k uzavieni této smlouvy zcela opravnény (a Ze
neni nikoho, kda by tak mohl u€init na jejich- misté nebo spoiecne s nimi a s obsahem této smlouvy a s jejim
uzavienim ﬂeprc)jewl souhlas), Ze si celou smlouvu pred jejim podpisem podrobné pretetly a Fadné uvazily jeji
obsah, jakoz i vyznam vsech jednotlivych ustanoveni, Ze s cefou smlouvou zcela souhlasi a ze je vyrazem
jejich bezvyhradné projevené prave, svobodné a vazné vile, Ze ji uzaviraji po vzajemné dohodé o celém jejim
obsahu, a to i o kaZdém jejim ustanoveni, uréit&, vaZné a srozumitelng, a to nikoliv v tisni ani za napadné

' .nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiuvnich stran. Kazdd smluvni strana je vazana svym projevem

vile jiz poéinaje okamzikem podpisu této smiouvy. Na dikaz bezvyhradného souhfasu smiluvnich stran
s obsahem této smlouvy byla tato smlouva podepsana, a to na viech tiech vyhotovenich, z nichZ Jedno obdrzi
najemce a dvé pronajimatel (jedno z nich je uréeno pro pronajimatelovu spravni firmu).
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Domovni fad (pfriloha A najemni smlouvy, uzaviené Méstskou casti Praha 7)

1. Kazdy, kdo uZiva byt &i nebytovy prostor (dale té2 jen ,byt”, jimZ se tedy v tomto damovnim fadu rozumi i nebytovy &i jiny prostor), nebo jinou &ast

. domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek (dale téz jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

;2. Kazdy je povinen uZivat byt, dim a pozemek fadné, 3etrné a ohleduplné a v souladu s jeho uréenim, zejména stavebnim a funkénim. Je-li dim

bytovy, je uréen zejména k bydleni.

3. Pfi uZivani bytu, domu a pozemku je kaZdy povinen byt (a obdobné i dm a pozemek) uZivat a udrzovat fadné a v souladu se stavem, velikosti,

stavebnim a funkénim uréenim a vSemi dalimi relevantnimi viastnostmi bytu, $eirné a ohleduping a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyzaduje

nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené
neopotfebovavaly. Dale je kazdy povinen v byté i jinde v domé a.na pozemku

« zachovavat a udrZzovat &istotu a pofadek,

o dodrzovat zakony, bezpefnostni, hygienicka, stavebni, pamatkavd, zdravotni, protipoZzarni, evakuagni a obdobna pravidla (v€etné norem,
a to i doporuéujicich, a pokyn(i v ndvedech ke spotiebidlim, zafizenim apod.), domovni Fady, pe2arni tad, dobré mravy a dobré sousedské vztahy,
mistni pravidla a zvyklosti, pravidla obvyklad pro chovéni v obytném domé a rozumné pokyny (a to i ohledné odhluénéni bytu} pro zachovani
nélezitého pofadku obvyklého podie mistnich poméril (vEeiné noéniho klidu a klidu o sobotdch, nedélich a svatcich} a respektovat velikost, stafi,
vzhled a dalsi vlastnosti a technické parametry bytu, domu a pozemku, napf. tloustku, pevnost a zvukovou propustnost (i krofejovou prizvuénost)
podiah; stropll, zdi a jinych konstrukei v byt&, v domé a na pazemku, konstrukéni a jiné propojeni pater a jinych &asti domu, statiku stavby apod.

» neztd&Zovat vykon prav jinych osob, nerusit jiné oschy (zejména pfi jejich fadném bydleni v domé) a zdrzet se vieho, co by mohlo v mife
nepiiméfené mistnim pomérim zpUsohit obtéZovani jinych osob koufem, prachem, plynem, pachem, vypary, svétlem, stinem, vodou, odpadem,
hlukem, otfesy a jinymi podobnymi G&inky (imisemi} a co by mohlo omezovat obvyklé uZivani bytu, domu a pozemku, a

« piedchazet ohroZenim Zivota, zdravi, bezpetnosti, majetku a klidu a pohady bydleni, jakoZ i vzniku jinych rizik (a to i co do deliktd a postihi),
poruch, poskozeni, vad, havarii, 8kod a jinym ujem a imisi,

4, Kazdy je povinen vidy Uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny daldi dvefe, brany, miize apod. vdomé i jinde

na pozemku, které se uzaviraji (piipadn& i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou ¢ast domu ani pozemku — kromé svéhe bytu, schranky a sklepni

kéje — dvefmi, branou, mfiZi apod. ani zamkem bez pfedchoziho vyslovného pisemnéhe souhlasu spravce domu.

5. Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit asobu, j&jiZ totoZnost (& jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

6. Hiugné &innosti v byt& i jinde v domé a na pozemku |ze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy, pokud je to mozné, v pracovnich dnech

v b&zné pracovni dobé. Notni klid je v domé a na pozemku vzdy pfinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 8:00 hedin nasledujiciho dne. V dobé

no&niho klidu nesmi nikdo vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavadi, mixéry, pratkami, mytkami apod., ani takovy hluk strpét.

Rozhlasové piijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dob& nocniho klidu zapnuté, pfimeéfené ztlumeny.

7. Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, piisni apod. (zejména musi kazdy v byté

dostatetné vétrat), k zatékani vody nebo k ucpani, k poskozeni &i k nepfipustnému znetisténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychiovat odtok

splagkll, Pii véseni pradia musi kaZdy zajistit, aby z pradia nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtézZovalo, napfiklad stinénim.

8. V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie, vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou

&ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladi$té nebo ogkladiste.

9. Kazdy je povinen zajistit vechnu potfebnou spravu, udrzbu a opravy (zejména pfedepsané nebo potfebné revize, pfezkouSeni a kontroly) svych

technickych zafizeni, rozvod(l apod. v byt i jinde v domé a na pozemku, a to tak, aby nemoht byt chraZzen n&éi Zivot, zdravi, bezpetnost & majetek.

10. KaZdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejicl k bytu, v pfizemi domu oznaenou svym jménem nebo nazvem pro doruovani podtovnich

zasilek, jakoz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznadeni zvonku.

11. Jestlize je v domé & jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kogarkd, kol apod., umistuji se tam prednostne kotarky pro déti, které toho

&asu bydli v domé, pficemz pfednost maji kodarky miadiich déti.

12. Pro odkladani odpadk( a nedistot musi kazdy pouzivat, pokud jde o b&2ny komunainf odpad ob&anii v obvyklém rozsahu, nadoby {popelnice,

kontejnery apod.), uréengé pro obyvatele domu; kaZdy je povinen tfidit odpad a tfidény odpad obgant umistovat do nadob k tomu urgenych. Odvoz

jiného odpadu, jakoZz i nepotfebnych a daldich véci, si zajistuje kazdy na své naklady.

13. Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo- vyhazovat 2adné véci, vyklepavat ani Gistit obuv, Satstvo apod., a to ani do svétlikli a 3achet apod.

Rostiny, kvétinate apod. musi byt vzdy zabezpeteny proti padu a zatékani vody a nesméji nikoho obtéZovat, napf. stinénim,

14, Ve spoleénych &astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny ohefi; nikde se nesméji ponechéavat bez dozoru zapnuté piynové,

elekirické a jiné spotfebice a pistroje. Ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to’ani do svétliku.

Klepat koberce, Cistit baty apod. Ize ve spolegnych Gastech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréenem.

15. Domem a pfes pozemek Ize vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata voIné pobihat. V domé ani na pozemku

se nesmé&ji bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu chovat (ani se tam nesméji vpoustét, umistovat &i jinak trpét) zvifata

1} jina nez v tuzemskych velkoméstskych domech bé&Zna, 2) utoénd di jinak nebezpednd, odporna nebo jakkoliv obtézujici (napf. zapachem, hlukem

&i netistotou) anebo takova, ktera jsou za nebezpeéna, odporna nebo jakkoliv obtézujici obecné povazovana, 3) ve v&t8im nez bézném mnozstvi,

o p&stovani rostlin to vée plati cbdobné.

16. Vchody {vestibuly), chodby, schodidté a vdechny dalsi spoleéné &asti domu a nezastavéné Casti pozemku se udrZuji voiné; bez predchoziho

vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat zadné predméty (a ta ani skfiné, botniky, pfepazky, podhledy, regaly

apod.) ant jejich umisténi trpét jinym.

17. Nikdo nesmi, a to ani na svlij nakiad, bez pfedchoziho vyslowného pisemného souhlasu spravce domu provadét zadnou stavebni Gi finou

podstatnou zménu bytu ani jiné &asti domu a pozemku, zejména ménil-li by se tim vzhled a/mebo vnitfni uspofadani domu a/nebo mohlo-li

by to jakkoliv ohroZovat & jinak ovlivnit vykon prav uzivatelll jinych &asti domu a pozemku, pfedevdim fadné bydleni v dome; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebné zasahovat do domu a jinych &asti
pozemku {vGetn& rozvodil vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domé (v€etné oken bytl a véetné vnéjsi strany vstupnich dvefl do bytu) ani v/ina jinych ¢dstech pozemku nesmi rikdo bez pl’edChOZlhO

vyslovného pisemného scuhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy, reklamy a dalsi informaéni ani jina zafizeni.

18. V pfipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpetnych (pfip. obecng chroZujicich) situaci v byté i jinde v domé resp. na pozemku (napt. pfi vyskytu

infekénich chorob, pfi vyskytu sténic, $vabl a obdobného hmyzu apod.) je-o tom kazdy povinen neprodiené informovat spravce domu a pod|e povahy

véci i policii a pfislugné Ofady, jakoZ i viastniky a uZivatele &asti bytd a jinych éasti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodleng na svilj naklad odstranit poskozeni, vady, znecigténi apod., jakoz i nepovolené zmény, které v byté &i jinde v domé

resp. na pozemku zplscbil on sam nebo uZivatelé ¢i navitévnici jeho bytu anebo osaby &i zvifata, kterym umoznil vstup do domu &i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umo2nit pfistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je to potfebné, zeiména k udrzbe,

opravé, Upraveé, pfestavbé &i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi, idrzby a kontroly a odetu zafizeni pro méfeni spatfeby vody, energii

apod.) a ke kontrale stavu a fadného uzivani véech &asti domu a pozemku.

22. Je-li nezbytn& nutné zpfistupnit byt a nelze-li. zajistit souhlas nebo souéinnost jeho uZivatele, miZe jej v nezbytn& nutném rozsahu zprlstupmt

spravece domu.

23, Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uzivatele bytu &i jinych dastt domu a pozemku, miZe takové pinéni

zajistit spravce domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo neplnil; to plati i o udrzb& a opravéch, jakoz i o odstranéni poSkozeni,

vad, zneisténi apod., nepovolenych stavebnich &i jinych (prav, neopravnéné uskladnénych &i odlozenych véci a umist&énych vyvések, napisl, reklam
apod. v domé a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim Fadu miuvi o uZivani bytu &i jinych ¢astl domu resp. pozemku, rozumi se tim podle povahy véci pfiméfené i uZjvani

jejich pfislusenstvi.
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| Uivatel !
Jméno : Do”t;;e; Single s.r.o. T h ‘
1CO 24223131 :
DIC CZ24223131
Platce DPH Ne |
"Bankovni spojeni pronajimatele —_.___._._\..w. B T
Variabilni symbol Adresa prostoru ) o
Nebytovy prostor  mandl-pradelna-Cistirna Vinatskd 4358/
Cislo prostorn 531 170 00 Praha 7
Smlouva B | Platnost smlouvy 0d01.072021 do 30.06.2028
Splatnost 20.06.2021 Podani vipovédi-
Boba placeni MEsitni Penalizace Sankee dle NOZ {n.v.351/2013)
Druth vztaha Najemce _ Potet osob 2 o
Vipodet najemmého  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) “Rotmisazbazam2 2 400,00 o
Plocha pro naj. 28,30 m2 ) Rodii ndjemné 67 920,00 K&
Topeni Ustiedni topent bez TUV Smérné fisle (120/2011) 18 o
Podiati 1 Vytah N
i Tech. stay B | Potet mistnosti ) o
‘Vymér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)
Polozka o B } Castka K¢
Najemné o S66000 V-
Vodné stotné 40000 §
Teplo 106,00 S
“HTepla voda 50,06 8
Spoleénd elektiina 3006 S
Nadjemné celkem 3 BH0.00
Shuzby celkem 380,00
Mésicni pfedpis celkem K¢ 6 240,00
[Platebnipiikas B i ] B  6240,00
Rozpis mistnosti
 Mistnost Topeni Celk.m? Podilm2 TUVm2 Teplom? Najem m2|
:Elandl o B /“ia‘dné topeni 28,30 : “:2§,30 ! 3‘49§ 6,7@ i hﬁ;@
Celkem 28,30 8,30 8,49 6,79 2830
Seznam osob
Jorério Dat.nar, Pop-t;s- En’diwén(a)_ od - do Trva}eﬁl;iléﬁ. od - da Porndmka
Tobref Singie s.ra. N Néjemce loia72om [ - i . o .

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednéni ndjemni smiouvy. PH plathé na dder vZdy uvédéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude idtovin sankéni poplatek "Sankee die NOZ (n.v.351/2013)" dle nédjemni smlouvy.
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PRUKAZ ENERG CKE NAROCNOSTI BUDOVY

Ulice, ¢islo:  Vinafska 458/1
Psé, misto:
Typ budovy:

Plocha obalky budovy:

Bytovy dum

Objemovy faktor tvaru A/V:

Energeticky vztazna plocha:

170 00 Praha 7 - Holedovice

3054,5 m®
0,38 m?m®
2504,5 m?

Merne hodnoty

R 306/ Dop.

308

kWh/(m rok)

73

145

Dop.

319

Hodnoty pro celou budovu
MWhigiok

765,427

798,447 |




| Dopo_RuéE_NA;oPATéEm

Lol . H . Hodnoty pro celou budov R
Opatu'*em pro '

-] R

Stanovena. ' F2 1] MWh/rok il

i o e i T e ;

P H i

Ve steny: 0 i

I BE é

Okna a dvere % ﬁ

Strechu. L | j

S - S S— ] ;‘ -] H :

P W k) :

HE -1 . 1 H

Podlahu o D 7 E E_ £ g |

T, 808 [B]E !

[ i i ;

Vytépem L] 1354800 5

‘ . e gl ;

Chlazemlkllmatlzaci I:_I - F R ;

[ - i H )

- B By

Vetram : D _ 28 0 i

o - - . ‘ < e ARR Y A ETore i ‘ 'E S § § . ) ‘

pnpravu teple VOdy D - 5 TR 5 Elekttina ze sité: 16,5 :

iom H [T, o 1

S g._g ? o Dilkové teplo: 7482 . ;

Osvet!em D 8 §. hE

z A e e O g ;
Jme. D , ;

e Uprava .
vihkosti

_UugWim)  DIléi dodané energie  Msmé hodnoty

Kth(m rok}

; ; 45/Dop. WK 6/Dop. B
1,78/ Dop. S 255 / Dop ,

'\ Hodnoty pro celou budovu 5 : ( _
;‘ MWhrok . 63882 _. | 11164 13,97

:

W”‘ﬁ’?‘!‘@ R e R e R R SR SRR e S

Zpracovate! Osvédéeni &.: 854

Kontakt: Vyhotoveno dne: 12082017
Podpis: -

s s e s

B B e e

SO “ﬁgmmm&@ i



