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Néjemni smlouva
podle § 663 a ndsl. zdkona ¢ 40/1964 Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
pFedpist, kterou uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Masarykova zdkladnf Skola, Brno, Kamenacky 3591/4

se sidlem Brno-Zidenice, Kamenagky 4

IC: 485 10 661

DIC: neni platcem DPH

zastoupena feditelem §koly Mgr. Romanem SkoCovskym, Ph.D.
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno

&islo uétu: 19-5186500267/0100

(déle jen ,,Pronajimatel*) na stran¢ jedné

Telefénica 02 Czech Republic, a.s. §
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322

IC: 60193336

DIC: CZ60193336

bankovni spojeni: ~ UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Cislo Gétu: 480512004/2700

zastoupena na zékladé povéfeni predstavenstva Michalem Mel€em, feditelem pro nemovitosti
identifikaéni k6d: BMKAM,; finanéni kod: 28715
(dale jen ,,Ndjemce*) na stran¢ druhé

L
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel mé svéfenou do spravy k viastnimu hospodafskému vyuZiti budovu &p.
3591 v Bmé, na ul. Kamenacky 4, postavenou na pozemku parc. €. 3992/1 v k.
Zidenice, ve vlastnictvi statutirniho mésta Brna, dle zfizovaci listiny piispévkové
organizace ze dne 29.09.2009 &. j. 09 154 9 50. Budova je zapsana na listu vlastnictvi
& 10001 pro k. . Zidenice, vedeném u Katastralniho G¥adu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§té¢ Brno-mésto (dale jen ,,Budova®).

Pfedmétem podnikani Najemce je: poskytovani telekomunikaénich sluzeb. Najemce je
spolenosti opravnénou, mimo jiné, k zajiStovani siti a poskytovani sluZeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon®).

IL
Vymezeni pojmi

Pro Gely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a)

b)

Zafizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologie, napajeci
zdroje, anténni stoZary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, p¥ipojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS%);

Umisténi — situovani zafizeni v a na Budové;
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c) Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, v€etné nezbytnych
stavebnich uprav;

d) Provozovani — &innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a Gpravy, pfip. vyména zafizeni nebo jeho &asti;

e) Rekonfigurace sit€ — zména struktury sit¢ zakladnovych stanic.

m.
Piedmét a icel smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdva Najemci touto smlouvou k uZivani &ast stfechy

pfedmétné Budovy - plochu o vyméfe 12,50 m® pro umisténi technologického
kontejneru a plochu pro umisténi 1 ks anténniho stoZaru, véetné kabelového vedeni
(dale jen ,,pfedmét nijmu). Pfedmét ndjmu je schematicky zakreslen a vyznaten

v planku, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy. Ih

2. Néjemce je opravnén nevyhradné uZivat i ¢ast spoleénych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k pfistupu do/k pfedmétu najmu.

3. Ucelem ndjmu je uZivani pfedmétu ndjmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni,
tj. zajisténi siti, a poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav pFfedmétu ndjmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani.
2. Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmé&tu ndjmu, ktery odpovida ucelu najmu

shora uvedenému a Ze pfedmét n4jmu v tomto stavu do najmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie
Pronajimatel umozni Néjemci pfipojeni na pfivod elektrické energie. Odbér elektrické energie
si Nijemce zajisti u piislusného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto
spotfebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

VL
Doba ndjmu
1. N4jem se sjednava na dobu uréitou, a to do 30.6.2021.
VIIL.
Néjemné
1. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za pfedmét najmu ro¢ni ndjemné stanovené

dohodou smluvnich stran ve vysi 100.000,00 K& (slovy: Stotisic korun &eskych).
K najemnému neni étovana dari z pfidané hodnoty.

2. Najemné bude hrazeno Néjemcem pfevodem na 1et Pronajimatele &. 19-
5186500267/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s., pobo¢ky Brno, &tvrtletné ve vysi
25.000,00 K¢ (slovy: dvacetpéttisic korun ¢eskych), a to na zaklad€ Géetnich doklada
— faktur, vystavenych Pronajimatelem vZdy k poslednimu dni prvého mésice
ptislusného kalendainiho ¢tvrtleti.
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Splatnost faktur €ini 30 dnd od dorudeni faktury Najemci. Faktury budou mit
nalezitosti ucetniho dokladu v souladu se zdkonem o udetnictvi, budou obsahovat
finan¢ni kéd lokality uvedeny v zahlavi této smlouvy a budou zasilany doporuteng na
faktura¢ni adresu Néajemce:

Telefénica O2 Czech Republic, a.s.

Za Brumlovkou 266/2

140 22 Praha 4

V pochybnostech se mé za to, Ze faktura byla doru€ena 3. den po odesléani. V pfipadg,
Ze faktura nebude obsahovat potfebné naleZitosti, je Najemce opravnén vratit ji
Pronajimateli k doplnéni. V takovém pifipadé se rusi lhita splatnosti a nova lhita
splatnosti za¢ne plynout doruenim opravené faktury zpét Ndjemci.

Je-li Ndjemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat Grok z prodleni ve vy$i stanovené zvlaStnim pravnim pfedpisem.

a) Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyteéného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailii bankovniho
spojeni. Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci
oznamena doporu¢enym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi
jednat jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Nijemce.

b) V pfipadé, ze Pronajimatel neoznami Najemci bez zbyteéného odkladu zménu
bankovniho spojeni a vystavi ic¢etni doklad obsahujici zménéné bankovni spojeni,
o kterém nebyl Najemce informovan, doba splatnosti stanovend v takovém
ucetnim dokladu se prodluzuje do doby doruceni doporuc':eného dopisu
podepsaného osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem Pronajlmatele
Néjemci a potvrzujiciho nové bankovni spojeni.

c) Pokud se vyskytne jakakoliv nesrovnalost mezi bankovnim spojenim uvedenym v
ucetnim dokladu Pronajimatele a bankovnim spojenim doposud pravidelné
pouZivanym Pronajimatelem podle smlouvy, ozndmi Nijemce Pronajimateli tuto
skute¢nost, jakmile vyjde najevo.

VySe najemného bude kazdoro¢n€ upravovana podle roéni inflace za pfedchézejici
kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického
titadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, po vyhlaseni indexu CSU, a
to zpétn¢ vZdy k 1.1. dan€¢ho roku, v némz byl index vyhlasen.

Uprava vyse najemného bude provedena na zéklad& faktury od Pronajimatele, ktery je
opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pfi nasledujici platbé najemného.

V pfipad€, Ze faktura bude obsahovat nesprivné stanoveni vySe ndjemného
v souvislosti s jeho navySenim o pfislu$nou miru inflace, je Ndjemce opravnén vratit
fakturu k pfepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné cenové
udaje, neni Najemce v prodleni s dhradou ndjemného.

VIIL
Umisténi a instalace zafizeni
Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici s umisténim
a instalaci zafizeni v/na pfedmétu najmu, prace nutné k vybudovani pfislusenstvi
zafizeni a vybaveni pfedmétu ndjmu zajisti Nijemce na vlastni nadklady po pfevzeti

3
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pfedmétu najmu. Ndjemcem instalované zafizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou
dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Najemce.

" Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny stavebni upravy pfedmétu nijmu, zejména tahy

kabelti a zplisob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zafizeni v pfedmétu najmu, jsou popsany v projektu (dale jen pro ucely této smlouvy
»Projekt). Pronajimatel se sProjektem seznamil, nema k n€ému Zzadné vyhrady
a souhlasi s provedenim stavebnich uprav, které Projekt obsahuje. Pokud bude
v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich Uprav zménit ¢i upravit, Najemce se
zavazuje takové zmény ¢&i Gpravy tykajici se pfedmétu nagjmu predlozZit Pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto pfedloZenym zménam ¢&i ipravam ve lhité
sedmi kalendéfnich dnid ode dne jeho ptedloZeni.

Néajemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace pottebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich tiprav pfedmétu najmu a souvisejicich praci
aukonu, jako iveSkerda potfebni rozhodnuti, povoleni a vyjadfeni a souhlasy
pfislunych spravnich organi. Pronajimatel se zavazuje poskytnout N4jemci veskerou
nezbytnou souinnost a souhlasi, aby tato smlouvy byla pouZita jako podklad pro
pfislu$né spravni fizeni.

a) Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy pfedmétu najmu provedené¢ Najemcem, které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmi, ve znéni pozdé€jsich predpist (déle jen ,,ZDP*), bude po dobu
trvani najemni smlouvy odepisovat Najemce.

b) Pronajimatel prohlaSuje, Ze Budovu, jejiZ soulasti je pfedmét ndjmu, datiove
odepisuje v 5. odpisové skupin€ dle piislusnych ustanoveni zakona ZDP. !

¢) V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlaSuje, Ze nezvysi vstupni
cenu Budovy o hodnotu té€chto uprav.

IX.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti N4jemce

a) Najemce bude s pfedmétem najmu fadn¢ zachéazet a bude dbat o jeho dobry stav,
uc¢ini opatfeni k zabranéni jeho posSkozovani, zejména svévolnému. Pokud pfesto
jeho Cinnosti dojde ke $kodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody
nahradit. Ndjemce miZe vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu a k uéelim danym
touto smlouvou.

b) VsSechny upravy pfedmétu nidjmu (jedna se zejména o jejich ptipadné stavebni
upravy nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v
rozvodech inZenyrskych sitl), musi byt pfedem projednany obéma stranami a
schvaleny Pronajimatelem. Naklady na tyto upravy uhradi Najemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.

c¢) Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zji§ténd nebezpeli a
zavady, kterd mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel vi¢i Najemci. V ptipad€, Ze upozornéna strana nebezpeci a zavady
bez zbytetného odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit
nebezpedi a zavady na naklady strany v prodleni.
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d)

€)

Néjemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu

. uZivat pfedmét najmu a dale je opravnén za Gcelem piistupu k pfedmétu ndjmu

nevyhradné uZivat i souvisejici prostory. Najemce vSak bere na védomi, Ze
v souladu sust. § 668 odst. 2 ob&anského zdkoniku je povinen snaset omezeni
uZivani ptedmétu prondgjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovéni
pfedmétu pronajmu, a to i vpipadé, Z¢ by omezeni znamenalo do&asné
znemoznéni provozovani zafizeni nebo vyzadovalo doéasné odinstalovani
zatizeni, k némuzZ je povinen v takovém piipad€ poskytnout soucinnost, a to jen na
dobu nezbytné nutnou a dopfedu sjednanou.

Néjemce je opravnén piizpisobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zmeénit ji zcela
nebo ¢astecné, pokud se tim nerozifuje rozsah pfedmétu najmu.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a)
b)

c)

d)

g)

Pronajimatel pfeda Néjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uzZivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k
smluvenému uZivani a zabezpecovat fadné plnéni &innosti, jejichz vykon je s
uZivanim pfedmétu najmu spojen a zajistit nerueny vykon najemniho prava.
Pronajimatel umozn{ pfedanim pfislu§nych kli¢d uréenym pracovnikiim Nijemce
pfistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy kdykoliv podle
aktudlni potfeby zajistovani provozu ZS. Seznam pracovnikii Nijemce bude
Pronajimateli pfedan bez zbyteéného odkladu.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu ndgjmu v mimofadnych pfipadech
(havérie zafizeni, hrozici nebezpedi poZaru, podezieni z vniknuti neopravnéné
osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami N4jemci. Pronajimatel se bude
v piipad€ pohybu v pfedmétu najmu a pfi eventudlnim zésahu (haSeni poZaru atd.)
tdit pisemnymi pokyny Néjemce, které budou k dispozici u spravee Budovy, aby
se v maximalni mife omezila moZnost vzniku $kod na zafizeni N4jemce.

Smluvni strany ujednaly, Z¢ ve smyslu pfedchdzeni $koddm a ve smyslu § 100
Zakona je Pronajimatel povinen pfedem oznamit N4jemeci jeho timysl pronajmout
¢i zridit jiné prdvo v okoli pfedmétu najmu, tj. na Budové pro tfeti osobu.
V ptipadg, Ze by timto mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit ¢i
omezit ucel najmu podle této smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o
souhlas N4jemce. N4jemce je opravnén souhlas neudélit pouze pokud by mohlo
takovym vztahem dojit k ohroZeni funk&nosti jeho zafizeni.

Pronajimatel umoZni Néjemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a
dale propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunika&nimi obvody (rozvody),
a to v rozsahu potfebném k plnéni ticelu této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim depozitni schranky Najemce u hlavniho vchodu
do Budovy.

X.
Skontenf ndjmu

Né4jem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
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- Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze

w

z divodl uvedenych v § 9 odst. 2 zdkona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdgjsich
ptredpist.

Smluvni strany ujednaly, Ze N4jemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z diivodi
uvedenych v § 9 odst. 3 zdkona & 116/1990 Sb., ve znéni pozd&jSich pfedpisi.
Smluvni strany déale ujednaly pravo Najemce vypovédét tuto smlouvu v p¥ipadé

rekonfigurace sité.

Vypovédni lhiita je 3 mésice a poCina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némZ byla vypovéd’ doruena druhé strang. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruCeni pisemnosti a lhiity s tim spojené se pouziji pfislu$na ustanoveni ob&anského
soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim dorudeni.

XI.
Vyporidéni p¥i skonéeni ndjmu

Pii ukon¢eni nijmu je N4jemce povinen vratit Pronajimateli pfedmé&t ngjmu ve stavu, v jakém
jej ptevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni a Pronajimatelem schvéalenym
stavebnim upravam. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazku (popfipadé vraceni alikvotni
¢asti ptedplaceného ndjemného) bude provedeno do 60 kalendainich dni ode dne ukonéeni

ngjmu.

XIL
Zvlastni ujedndni
Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou 7adna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivéni dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skuteénosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti Najemce uzavfit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udélosti, které jednomu nebo ob&ma smluvnim partneriim Easteéné
nebo Upln€¢ znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyte€ného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich
prekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu §kody pro stranu, ktera
se poruSeni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

Stane-li se né€které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neu€inné, nedotykd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera ziistavaji platna a i¢inna. Smluvni strany se
v tomto pfipad€ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neu€inné novym
ustanovenim platnym/Géinnym, které nejlépe odpovida plivodné zamy$lenému ucelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zévaznych pravnich predpisti Ceské republiky.
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XI1I.
, Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro doru¢ovéani: Masarykova zékladni $kola, Brno, Kamenacky 3591/4,
' 636 04 Brno
Kontaktni osoba: Mgr. Roman Skocovsky, Ph.D.
Tel.: 548 426 011
E-mail: zskamenacky@iol.cz
Néjemce:
Adresa pro doruéovani: Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 14022

Kontaktni telefonni linky: 800 298 297 bezplatna tel. linka pro véci smluvni a
spravy nemovitosti
271 484 409 Dohledové centrum TO2
E-mail: nme.cz@o2.com

V ptipad¢ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto €lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzijemn& neprodlen€ informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zmén& tdaji podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a posta¢i pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platn€ vykondna:
a) v ptipad€ osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;
b) pfi doruovéni postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadé, ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pfevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoZnosti doruceni posty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnicty den ode dne jeho odevzdani za ulelem
poStovni piepravy;
c) v pfipad€ doruceni faxem jeho doruéenim v &itelné podobe;
d) v pfipad€ doru€ovani emailem jeho doruenim v &itelné podobg.
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XIV.
Zavéretna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZziji piislu$na ustanoveni
obcanského zdkoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou sou¢ast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v ptipadech, kdy to umoZiiuji souvislosti, zahmuji rovn&z &islo
mnoZn¢ a naopak.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt uéinény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty Elanky této smlouvy, ve kterych je
moZnost zmény formou ozndmeni druhé strané.
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4, Smlouva Je vyhotovena ve tiech vytiscich s platnosti originalu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi dvé paré a Najemce jedno paré.

5. Ugastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze smlouva byla sjednana na .zékl‘adé jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah pfedetli a bezvyhradn€ s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Tato smlouva nahrazuje Smlouvu o umisténi zafizeni uzavienou dne 18.06.2001, ktera
uéinnosti této smlouvy zanika.

i 7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu. obéma smluvnimi stranami a G&innosti
: dnem podpisu smlouvy.

8. Zamér Pronajimatele pronajmout pfedmét prondjmu byl v souladu s ust. § 39 zdkona
¢. 128/2000 Sb.; o obcich, zvefejnén od 21.02. do 08.03.2011.

9. Souhlas s uzavienim této ndjemni smlouvy za zfizovatele Pronajimatele, statutarni

mésto Brno, m‘éstskgu dast. }Bmo-Zidenice, udélila na svém 6/10. zaseddni konaném
dne 02.05.2011 RMC Brno-Zidenice pod bodem ¢&. 6.

V Bmeé dne 1.6.2011 V Praze dne 13.5.2011

. zaPronajimatele: za Najemce: 7 )
.. Masarykova zfkladni ¥kola, Brno, Telefénica 02 Czech Republic, a.s.
Kamenadky 3591/4
@/ Wl@% / |

Michal Mel¢
feditel pro nemovitosti

Mgr. Roman Skogovsky,/Ph.I).
feditel

Masarykova zakladni $kola
Brno, Kamenatky 3591/4
~ PSC 636 00 @
tel.: 548 426 012 fax: 548 426.026
- e-mail: zskamenacky @iol:cz
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