Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Nazev: Méstska cast Praha ~ Lysolaje

1CO: 00231207

DIC: CZ200231207

Sidlo: Kovarenska 8/5, Praha - Lysolaje, 165 00
Zastupce: Ing. Petr Hlubucek, starosta

Cislo Gétu: 9021-2000701359/0800

(dale jen ,Pronajimatel”)

a
Nazev: Tuyen Duong trong

Sidlo: RuZinovska 1161/8, 142 00, Praha 4 - Kr¢
1CO: 27512606

(dale jen ,Najemce")

uzaviraji, ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpis{, tuto

1.1.

1.2.

1.3.

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,Smlouva“)

1. Obecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény uzav¥it tuto Smlouvou a plnit
povinnosti z ni vyplyvajici.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mu svéfena spridva mimo jiné néasledujici
nemovitosti, kterd je ve vyluéném vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO:
00064581, se sidlem Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha,
konkrétné pozemku parc. ¢ 286/5 (zastavéna plocha a nadvoii), o vymére 280
m2, jehoZ soucasti je stavba, budova &.p. 222 (objekt k bydleni), zapsaného na
listu vlastnictvi €. 414, pro obec Praha, katastralni uzemi Lysolaje (dale jen
~,Nemovitost").

Utelem této Smlouvy je zajistit na uzemi Pronajimatele sluzbu spocivajici v
prodeji potravin, vfetné ovoce, zeleniny, lahidek, a drobného drogistického



1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

zboZi, a tiskovin, jako novin a ¢asopisd, tak aby tato sluZba byla mistné dostupna

oblantim, kteff Ziji na Uzem{ Mé&stské ¢4sti Praha - Lysolaje.

Najemce prohlasuje, Ze je schopen a ma zajem naplnit el této Smlouvy, kdyz v
ramci pfedmétu svého podnikdni je opravnén prodéavat potraviny, véetné ovoce,
zeleniny, lahlidek, a drobné drogistické zboZ, a tiskovin, jako novin a ¢asopisti.

2. Predmét ndjmu

Pronajimatel za tc¢elem naplnéni této Smlouvy prenechava Najemci do uZivani
Nemovitost (déle jen ,PFedmét najmu”). P¥esné vymezeni a nakres P¥edmétu
najmu je uveden v piiloze ¢. 1 této Smlouvy.

Najemce se za podminek stanovenych vtéto Smlouvé zavazuje hradit
Pronajimateli za uZivani Pfedmétu ndjmu ndjemné a cenu za sluzby poskytované
v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu.

Najemce je povinen uZivat Nemovitost v souladu se svym predmétem podnikan{
ve smyslu odst. 1.4. této Smlouvy.

3. Doba najmu, predani a pievzeti Pfedmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze Pfedmét ndjmu bude pfeddn N4jemci ke dni 1. 7.
2021, o cemZ smluvni strany sepi$i protokol, ve kterém uvedou stav Pfedmétu
najmu a aktualni stavy métidel energii.

Tato Smlouva se uzavird na dobu neurtitou (dale jen ,Doba najmu“).

V pripadé skonceni najmu je Najemce povinen na sviij naklad vyklidit a predat
Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji poslednf den trvani najmu, a to ve stavuy,
v némz ho prevzal, s prihlédnutim k béznému opotfebeni.

V pripadé, Ze Najemce nepfedd Pfedmét ndjmu ke dni skonéenf najmu ve stavu
dle této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén Pfedmét ndjmu na naklady Najemce
vyklidit a upravit do stavu dle pfedchoziho ustanoveni a véci Najemce uskladnit
jménem a na ndklady Najemce, k ¢emuz ho Ndjemce vyslovné zmociiuje. Tuto
skutecnost Pronajimatel Ndjemci bezodkladné oznadmi. Pronajimatel pfitom nenf
povinen uskladnéné véci pojistit. Nevyzvedne-li si Ndjemce takto uskladnéné véci
ani do jednoho (1) mésice od dorudeni ozndmeni dle predchozi véty nebo
nehradi-li Ndjemce radné skladné, je Pronajimatel opravnén uskladnéné véci
prodat (sam nebo prostrednictvim skladovatele), pricem# zvynosu budou
uhrazeny veskeré naklady souvisejici s uskladnénim véci a jejich prodejem, jakoz
i naroky Pronajimatele na nahradu 3kody a dal$i kompenzace vii¢i Najemci.
Zbyvajici Cast vynosu z prodeje pfevede Pronajimatel ¢i skladovatel Ndjemci na
jim pisemné ozndmené ¢&islo Gétu, nebo ulozi do soudni dschovy, vidy na naklady
Najemce. Najemce suvedenym postupem vyslovuje souhlas, ktery je



3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

5.2

neodvolatelny po dobu trvani této Smlouvy a po dobu $esti (6) mésicd po jejim
skoncenim. Pronajimatel je rovnéZ opravnén uplatnit v souladu s ustanovenim §
2234 obcanského zdkoniku zadrZovaci pravo kuskladnénym movitym vécem
Najemce, a to do doby, kdy Najemce vyklidi a pfed4d Pfedmét ndjmu a uhrad{
Pronajimateli veSkeré dluhy vzniklé z této Smlouvy, pripadné v souvislosti s ni.

Predani Pfedmeétu ndjmu v ptipadé skonleni najmu se uskuteén{ na zakladé
predéavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi stranami.

4. Najemné a sluzby spojené s najjmem

Strany si sjednavaji ndjemné ve vysi 13 000, - K& (slovy: tfinact tisic korun
Ceskych) mésitné. Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli nijemné vZdy
nejpozdéji do 5. dne v kalendainim mésici, za ktery je ndjemné hrazeno.

Smluvni strany se dohodly, Ze pravidelné k 30. 6. daného kalenda¥niho roku si
pisemné potvrdi vysi ndjemného na dal3f rok ¢i zméni jeho vysi v zavislostech na
nastalych okolnostech.

Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjemné bezhotovostnim ptevodem na
ucet Pronajimatele oznaceny v zahlavi této Smlouvy. Pronajimatel je opravnén
tento dcet jednostranné zménit, a to dorucenim pisemného ozndmeni o takové
zméné Najemci.

Najemce se zavazuje zajistit dodavku sluzeb do Pfedmétu ndjmu na své vlastni
naklady (dodavka elektrické energie, vodné a stotné, srazkové vody a plynu) a
uzavift smlouvy sdodavateli sluzeb dle pfedchozi véty. Tyto sluzby zajistuje
Najemce vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost a ndklady. Najemce soucasné
prohlasuje, Ze na vlastni naklady zaji$tuje likvidaci odpadu.

Pfi pfeddni Pfedmétu ndjmu je Ndajemce povinen predlozit dokumenty
prokazujici, Ze veSkeré pohleddvky va¢i dodavatelim sluZeb souvisejicich
s uzivanim Pfedmétu najmu jsou uhrazeny.

5. Jistota

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli jistotu ve vy$i dvou a pél nasobku
najemného dle odst. 4.1. této Smlouvy. Pronajimatel neni povinen dr¥et
uhrazenou jistotu na samostatném u¢tu. Smluvni strany si sjednaly, Ze N4jemce
nema pravo na uroky z jistoty.

Pronajimatel je opravnén pouzit sloZenou jistotu na thradu jakychkoliv splatnych
pohledavek vii¢i Najemci vyplyvajicich z uZivani Pfedmétu ndjmu. PouZitf jistoty
v priibéhu trvani této Smlouvy je Pronajimatel povinen oznamit Ndjemci bez

.....

Pronajimateli aZ do vy3e uvedené v pfedchézejicim odstavci, a to do patnacti (15)



5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

dni ode dne, kdy od Pronajimatele obdrzi ozndmeni o pouziti jistoty na dhradu
pohledavek vsouladu stimto ustanovenim. V pripadé prodleni Najemce
s doplacenim jistoty, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni trok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kaZzdy den prodleni.

Pronajimatel je povinen vratit Ndjemci nevy¢erpanou jistotu do tficeti (30) dn@
ode dne skonfeni ndjmu a pfedan{ Pfedmétu najmu Pronajimateli.

6. Prava a povinnosti stran

Vzniknou-li na Pfedmétu najmu vady za trvani ndjmu, za které je Najemce dle
této Smlouvy odpovédny (tzn. zejména vady vzniklé z dGvodu zanedbéni jeho
povinnosti vyplyvajicich ztéto Smlouvy & zpisobené vyluéné jeho ¢&innost{ a
provozem nebo Cinnosti osob, jimz Ndjemce umoznil pristup do Predmétu
najmuy), je Ndjemce povinen tyto vady na sviij naklad odstranit.

Najemce je ddle odpovédny za $kodu, kter4 Pronajimateli vznikne v disledku
neoznameni vady, kterou Ndjemce Pronajimateli neozndmil bez zbyte¢ného
odkladu.

Najemce je opravnén provadét stavebni dpravy vPredmétu najmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Néjemce je v ptipadé
ukoncenf Smlouvy povinen odstranit viechny stavebni tipravy, pokud neni v této
Smlouvé stanoveno jinak, nebo pokud se strany nedohodnou v konkrétnim
pripadé pisemné jinak. Neni-li v této Smlouvé dohodnuto jinak, Ndjemce nema4
pravo na jakékoliv kompenzace v souvislosti sprovedenymi stavebnimi
Upravami, a to ani v pfipadé, pokud je neodstrani.

Najemce provadi a hradi téZ veskeré ndaklady souvisejici sbéZnou tdrzbou
Pfedmeétu néjmu. V rdmci bézné idrzby dle predchozi véty je Ndjemce povinen na
vlastni naklady a odpovédnost zajistovat opravy a idrzbu Predmétu najmu.

Najemce odpovida za veSkerou $kodu, kterd na Predmétu najmu vznikne po dobu
trvani ndjmu a ktera vznikne z diivodu porueni povinnosti Najemce dle této
Smlouvy ¢i z dGvodu jeho provozu nebo ¢innosti v Pfedmétu ndjmu. Vznik $kody
je Najemce povinen bezodkladné ozndmit Pronajimateli. N4jemce je povinen
uzivat Ptedmét ndjmu v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen provadét veskeré opravy a udrzbu, k nim? nenf zavazan
Najemce a ke kterym je Pronajimatel zavazan podle této Smlouvy & vyplyvajicich
pro néj zuclinnych prdvnich predpisii bez zbytetného odkladu, vidy vsak
s pfihlédnutim k povaze takové opravy &i udrzby.

Najemce miize Pfedmét ndjmu opattit v pfiméFeném rozsahu $tity, navéstimi a
podobnymi znamenimi jen s pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pronajimatel
miiZe souhlas odmitnout, pouze mé-li pro to vaZny diivod s tim, Ze takovy souhlas
nesmi byt bezdlivodné zdrzovan.



6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

7.1.

Najemce se zavazuje umoznit prohlidku Predmétu ndjmu Pronajimateli a tfetim
osobam, které tim Pronajfmatel povéti, v ptipadé, Ze o prohlidku Pronajimatel
pozada Najemce nejméné tti (3) pracovn{ dny pfedem.

Najemce je povinen snést docasnou nemoznost uzivani Predmétu najmu, je-li
vyvolana havariemi nebo tipravami ¢i opravami Predmétu najmu & jeho okoli bez
zavinéni Pronajimatele neméd narok na jakoukoliv kompenzaci. V pfipadé, Ze
nemoznost uzfvani Pfedmétu najmu dle pfedchozi véty trva déle, nez pét (5) dng,
vznika Néajemci pravo na pfiméfenou slevu z najmu. O pladnovanych Gpravach je
Pronajimatel povinen Ndjemce predem vyrozumét a je povinen zajistit, aby
probihaly pouze vnezbytném rozsahu a omezily provoz Najemce v nezbytné
mite.

Najemce je povinen hradit veskeré néklady spojené s provozem telefonni linky
v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén dle vyse uvedenych pravidel provadét kontrolu uzivani
Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje:
6.12.1. dodrZovat oteviraci dobu prodejny od 8 do 18 hodin,

6.12.2. udrzovat chodnik pfilehly k Pfedmétu najmu na své vlastni naklady a
odpovédnost,

6.12.3. nemanipulovat bez predchoziho pisemného souhlasu s jakymkoli
mechanickym vybavenim Pfedmétu ndjmu (nap¥. elektromér),

6.12.4. provadét pravidelnou ddrzbu Pfedmétu najmu, véetné revizi zarizeni
instalovanych v Predmétu najmu v souladu s pravnimi predpisy.

7. Ukonceni Smlouvy

Tuto Smlouvu Ize ukon¢it nasledujicimi zpilisoby:
7.1.1. dohodou smluvnich stran;

7.1.2. vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez uvedeni vypovédniho divodu,
v takovém pripadé Cinf délka vypovédni doby t¥i (3) mésice stim, Ze
vypovédni{ doba bézi od prvnfho dne nasledujictho po doruéeni vypovédi;

7.1.3. vypovédi smlouvy pro podstatné poru$eni této Smlouvy, pii¢em? za
podstatné poruSeni Smlouvy je povaZovéano, pokud:

7.1.3.1.  Néjemce je déle, nez 30 dni v prodlenf s hrazenim najemného, nebo
plateb za sluzby souvisejici s Predmétem najmu;

7.1.3.2.  Najemce, nebo osoby s nim uZivajici Predmét najmu, hrubé porusujf
klid nebo poradek;



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

7.1.3.3.  bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby, Budovy &.p. 222,
kat. uz. Lysolaje, nebo je jejich zménéch, které maji za nasledek
nemoznost uZivani Pfedmétu najmu,

7.1.3.4.  Ndjemce prenechd Pfedmét najmu (nebo jeho ¢ast) do uzivani tret
osobé bez souhlasu Pronajimatele,

7.1.3.5. Néjemce uZivd Predmét najmu vrozporu se sjednanym Glelem,
tedy pro ptipad poruseni povinnosti dle odst. 2.3. této Smlouvy,

7.1.3.6. Pfedmét ndjmu ztrati zplsobilost uzivani ke sjednanému tcelu dle
této Smlouvy, nebo

7.1.3.7. Néajemce ztrati zpisobilost k provozovani podnikatelské &innosti,
k jejimuZ provozu prevzal Pfedmét ndjmu do uzivani dle této Smlouvy.

V pripadé vypovédi Smlouvy dle tohoto odstavce ¢inf délka vypovédni doby jeden
(1) mésic s tim, Ze vypovédni doba b&Z{ od prvntho dne nésledujictho po doruteni
vypovédi Pronajimatele.

8. Sankce za poruseni povinnosti

V ptipadé prodleni Najemce s Ghradou jakékoliv penéZité povinnosti je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni drok z prodlen{ ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy i zapocaty den prodlen.

V pripadé, Ze Ndjemce nebo osoby, které s Najemcem uZivajici Predmét najmu
rudi klid nebo pofrddek, zavazuje se Ndjemce zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10.000, - K¢

V pripadé porusen{ povinnosti Najemce:

8.3.1. neprenechat Pfedmét najmu do uZivani t¥eti osobé bez souhlasu
Pronajimatele,

8.3.2. neprovést stavebni dpravy a/nebo jiné zmény v Predmétu najmu bez
souhlasu Pronajimatele,

8.3.3. neuZivat PFfedmét najmu jinak neZ pro ticel stanoveny touto Smlouvou,
zavazuje se Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000, - K&

V ptipadé, Ze Néjemce porusuje jakoukoli jinou povinnost stanovenou mu touto
Smlouvy, neZ povinnosti uvedené v odst. 8.1 a7 8.3, a nezjedna napravu ani ve
lhité stanovené ve vyzvé Pronajimatele, je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000, - K¢ za kazdé jednotlivé porusen.

Smluvni pokuty jsou splatné na vyzvu Pronajimatele ve Ihiité uvedené ve vyzvé.

9. Dorucovani



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Veskeré pisemnosti, ozndmeni ¢i dal3f sdéleni (dale jen ,sdéleni*) dorutuji
smluvni strany prostiednictvim informaéntho systému datovych schranek.

9.1.1. Identifikdtor datové schranky Pronajimatele: einbsz9
9.1.2. Identifikator datové schranky N4jemce: hfcfwbp

Sdéleni mohou byt dorufovéna té7 prostfednictvim e-mailu na nasledujicf
e-mailové adresy stran:

9.2.1. e-mailovd adresa Pronajimatele: tomas.mokrejs@praha-lysolaje.cz
9.2.2. e-mailova adresa N4jemce: tuyendt@seznam.cz

Sdélen{ mohou byt dorufovéna té7 prostfednictvim postovniho dorutovatele na
nasledujici adresy stran:

9.3.1. adresa Pronajimatele: Kovarenska 8/5, Praha - Lysolaje, 165 00
9.3.2. adresa Najemce: RuZinovska 1161/8, 142 00, Praha 4 - Kr¢

Kazda smluvnf strana je opravnéna jednostranné zménit své kontaktnf tdaje, a to
dorucenim sdéleni obsahujfcim novou adresu. Takovd zména je G&¢inna ode dne
nasledujictho po dni doruceni sdéleni druhé smluvnf{ strané.

Sdéleni se povaZuje za dorufené okamZikem potvrzeni doruleni ze strany
adreséta. Bez takového potvrzeni se povaZuje sdélen{ za dorutené téz:

9.5.1. v pfipadé odeslani prostfednictvim datové schranky jedné smluvni strany
do datové schranky druhé smluvni strany, okamzikem, kdy se do datové
schranky prihlasf osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
pristup k dodanému sdéleni. Neptihldsi-li se do datové schranky osoba
podle predchozi véty ve lhité do 10 dni ode dne, kdy bylo sdélenf dod4no
do datové schranky, povazuje se toto sdéleni za dorucené poslednim
dnem této lhity;

9.5.2. vpripadé odeslanf na e-mailovou adresu p¥{jemce dnem nasledujicim po
dni jeho prokazatelného odeslani;

9.5.3. v ptipadé odeslani sdéleni prostiednictvim provozovatele postovni sluzby
na korespondencnf adresu strany dle této Smlouvy tretim (3.) dnem ode
dne jeho prokazatelného odesldni, pritemZ sdéleni se v piipadé
nezastiZzeni adresata uloZi na posté;

pricemZ doruceni se povaZuje za G¢inné, i kdyZ se o ném nedozvédél.

Smluvnf strany se dohodly, Ze sdélenf zaslan prostfednictvim e-mailu opatfena
zaruCenym elektronickym podpisem nebo ve formé PDF svlastnoru¢nim
podpisem smluvni strany, povaZuji za sdé&leni pisemna, neodporuje-li to
v konkrétnim pfipadé platné pravni upravé.

10.Zavérecnda ustanoveni



10.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu a G¢innosti dnem uverejnéni
v registru smluv.

10.2. Nestanovi-li tato Smlouva pro konkrétni pifpad vyslovné jinak, lze ji ménit jen
pisemnym dodatkem, uzavfenym mezi smluvnimi stranami.

10.3. Smluvni strany sjednavaji, Ze pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se Fdi
pravem Ceské republiky s vyloucenim jeho koliznich norem.

10.4. Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) stejnopisech. Kazd4 smluvni strana obdr¥i
jeden (1).

10.5. Tato Smlouva obsahuje nasledujici p¥ilohy:
10.5.1. Ptiloha ¢. 1: Specifikace Pfedmétu n4jmu

10.6. Smluvni strany prohlasujf, Ze jsou opravnény k pravnimu jednani dle této
Smlouvy, Ze si Smlouvu pied jejim podpisem preletly a jsou sezndmeny s jejim
obsahem, Ze byla uzaviena po vzdjemné dohodé, podle jejich vazné a svobodné
viile, dobrovolné, urcité a srozumitelné, co stvrzujf svymi podpisy

29 -06- 2611

V Praze dne

/
Pronajimatel: f% 4/ < Ndjemce:
Y e W

Mést§kf1 ¢ast Praha - Lysolaje _-~Tuyen Duong Trong
le:ré. Petr Hlubucek, starosta




