PID: MUNAXOOR7JOD
CJ: MUNAC 52155/2021 SM

SMLOUVA
o najmu prostoru slouZiciho k podnikani SMF/3701/2021

uzaviend podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

cL.L
Smluvni strany

L.1.

Mésto Nachod, se sidlem v Nachodé, Masarykovo namésti 40, PSC 54701,

ICO: 00272868, DIC: CZ00272868

bankovni spojeni Komerc¢ni banka, a.s., pob. Nachod, ¢.0. xx, variabilni symbol xx
zastoupené mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou

dale jen pronajimatel na stran¢ jedné
a
L.2.

Hotel Service Plus, s.r.o., se sidlem tiida T. G. Masaryka 260, 552 03 Cesk4 Skalice

ICO: 25919318, DIC: CZ25919318

spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 14433

zastoupena jednatelem Martinem Adlofem

dale jen najemce na stran¢ druhé

uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani:

CLIL
Pfedmét a ucel ngjmu

II.1. Pronajimatel je na zdkladé zakona ¢. 172/1991 Sb. mimo jiné vlastnikem stavebni
parcely & 2871 vedené jako zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 3443 m?, jejiz soucasti je
budova bez ¢&p/Ce - objekt obCanské vybavenosti (objekt zimniho stadionu) v obci a
katastralnim tzemi Nachod. Nemovitost je zapsand na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a
katastralni uzemi Nachod u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Nachod.

V levé casti na tribuné u prosklené stény zimniho stadionu je umistén prodejni stanek ve
vlastnictvi pronajimatele, ktery je pfedmétem této ndjemni smlouvy (dale jen ,predmét
najmu’).

Pronajimatel zaroven prohlasuje, ze jeho smluvni volnost a dispozice s pfedmétem najmu
neni ni¢im omezena. Dale prohlaSuje, ze predmét najmu je podle stavebné-technické
dokumentace, svého stavebné-technického urceni, jakoz i prohldSeni pronajimatele vhodny
pro ucel najmu.

I1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét ndjmu umistény na tribuné u
prosklené stény zimniho stadionu, ktery je soucasti stavebni parcely €. 2871 v obci a
katastralnim izemi Nachod.

Grafické znazornéni umisténi pfedmétu ndjmu je vyznaCeno na zakresu v ptiloze €. 1 této
smlouvy, ktery je jeji nedilnou soucasti.



I1.3. Pfedmét ndjmu prenechava pronajimatel ndjemci za ucelem poskytovani drobného
obcerstveni.

CLIIL
Najemné
I1I. 1. Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze vyse najemného ¢ini 1.331,25 K&/mésic + DPH.

III. 2. Ugastnici smlouvy se dohodli, e ndjemce bude pronajimateli platit najemné v celkové
vysi 1.331,25 Ké/mésic + DPH vzdy do 20. dne piisluSného mésice na ucet vedeny u
Komerc¢ni banky, a.s., poboCka Nachod, ¢islo uctu xx, variabilni symbol xx. Za datum
zdanitelného plnéni je povazovan 20. den pfislusného mésice.

III. 3. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ndjemce uzival pfedmét najmu jiz pfed Uc¢innosti
této smlouvy, a to v obdobi od 1.5.2021 do 30.6.2021. S odkazem na ustanoveni § 2991 a
nasl. obcanského zakoniku se smluvni strany dohodly na thradé uplaty za uzivani pfedmétu
najmu (vydani bezdivodného obohaceni) v pomérné vysi najemného sjednaného touto
smlouvou, tj. v dohodnuté vysi 1.331,25 K¢&/mésic + DPH, celkem tedy ve vysi 2.662,5 K& +
DPH, a to za obdobi od 1.5.2021 do 30.6.2021.

II1. 4. Ngjemce uznava tento svlij zdvazek co do divodu i vyse a zavazuje se uhradit Gplatu za
uzivani predmétu najmu za obdobi od 1.5.2021 do 30.6.2021 v celkové vysi 2.662,5 K¢ +
DPH na ¢islo Gc¢tu a variabilni symbol uvedeny v zdhlavi této smlouvy, oboji do 31.7.2021.
Za datum zdanitelného plnéni je povazovano datum splatnosti 31.7.2021.

III. 5. Pro ptipad prodleni s thradou najemného se sjednava smluvni Grok z prodleni ve vysi
2,5 promile z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni strany si dale sjednaly v pfipadé
prodleni najemce s thradou najemného delSim jak jeden mésic, ze pronajimatel mé pravo od
této smlouvy odstoupit.

CLIV.
Sluzby s najmem spojené
IV.1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady za spotfebovanou elektrickou

energii a za spotfebovanou vodu a odvadéni odpadnich vod dle skute¢né spotieby
zaznamenan¢ na odpoctovych métidlech nélezejicich k pfedmétu ndjmu.

IV.2. Najemce se zavazuje uzavtit smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu s odbornou firmou,
nebo zajistit likvidaci odpadu jingym vhodnym zplisobem.

IV.3. Spotiebovanou elektrickou energii a vodu a odvadéni odpadnich vod se ndjemce
zavazuje uhradit pronajimateli na zaklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem dle skute¢né
spotfeby k 31.12. pfisluSného roku. Pronajimatel se zavazuje vystavit faktury do jednoho
mésice poté, co budou pronajimateli tyto sluzby vyuctovany ze strany jejich dodavateld.
Splatnost faktur se sjednava do 15 dnil ode dne vystaveni pronajimatelem.

IV.4. Nijemce se zavazuje zajistit si a uhradit vymalovani pfedmétu najmu a uklid pfedmétu
najmu.



CLV.
Préva a povinnosti pronajimatele

V.1. Pronajimatel je povinen piedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani
svym ndkladem udrZovat, zabezpeCovat tadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s
uzivanim pifedmétu ndjmu spojeno, a umoznit najemci nerusené uzivani predmétu najmu.

V.2. Pronajimatel prohlaSuje a odpovida za to, ze veskera technickd zafizeni odpovidaji
bezpe¢nostnim a provoznim predpisim a jejich chod odpovidd zdvaznym pravnim a
technickym normam. Soucasti tohoto zavazku je i1 zabezpeceni ptislusnych zafizeni tak, aby
byla v souladu s bezpecnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi piedpisy a jejich
chod odpovidal stanovenym normam.

V.3. Oznami-li to pronajimatel ve sjednané 1huté, tj. tfi dny pfedem, umozni mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i pfistup k nému nebo do n¢ho za
ucelem provedeni potiebné kontroly, opravy nebo udrzby pfedmétu ndjmu. Ptredchozi
ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li najemci touto ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma
najemce pravo na slevu z najemného.

¢l.VL
Prava a povinnosti ndjemce

VI.1. N§jemce se zavazuje zajiStovat obCerstveni pro navstévniky zimniho stadionu vzdy pfi
vetejném brusleni, hokejovych zipasech, vecernim brusleni a pii dalSich akcich. Dale se
najemce zavazuje zabezpecit potfebny sortiment rychlého obcerstveni.

VI.2. Ngjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a jako
fadny hospodar ke sjednanému ucelu a platit ndjemné.

VIL.3. Ngjemce potvrzuje, Ze se seznamil s provoznim a pozarnim fddem zimniho stadionu a
zavazuje se jej dodrzovat pfi provozovani své ¢innosti.

VI.4. Nijemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z predpisii o bezpe€nosti a
ochrané zdravi pfi praci, hygienickych ptedpist, pfedpisi o ochrané¢ majetku a pozarni
ochrané a provozné-technickych predpist. Déle se zavazuje dodrZovat kromé jiného zékon €.
379/2005 Sb., o opatienich k ochran¢ pfed Skodami pusobenymi tabakovymi vyrobky,
alkoholem a jinymi navykovymi latkami, v platném znéni. Zavazuje se uZivat predmét ndjmu
v souladu s témito predpisy a fadnym zplsobem a uhradit veskeré Skody vzniklé
provozovanim své ¢innosti bez ohledu na jejich zavinéni.

VL5. Najemce se zavazuje, Ze vzdy po ukonceni provozu prodejniho stanku zajisti provedeni
uklidu okoli stanku.

VI.6. Najemce je povinen provadét vlastnim ndkladem béznou udrzbu a opravy piredmétu
najmu (napf. kapajici kohoutek, ucpany odtok, ulomend klika u dveti apod.). Smluvni strany
se dohodly, Ze za béznou udrzbu a opravy povazuji udrzbu a opravy do ¢astky 1.000,- K¢ v
jednotlivém piipadé.

VI.7. Ngemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu fadné a v€as oznamit pronajimateli
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.



VL8. Vynalozil-li najemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava pfedmétu najmu nesnese
odkladu, néklad pfi opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu ndhrada
uceln€ vynalozenych nakladi.

VI.9. Nijemce je opravnén zabezpeCit predmét najmu dle svoji potieby. Najemce uzival
predmét ngjmu jiz pred ucinnosti této smlouvy a opatiil predmét najmu se souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu svym oznacenim. Pfi skonc¢eni ndjmu odstrani najemce
oznaceni, kterym pfedmét ndjmu opatfil, a uvede dotCenou c¢ast predmétu najmu do
puvodniho stavu na vlastni naklady.

VIL.10. Ztidit k predmétu ndjmu uzivaci pravo tfeti osobé - podndjem muize najemce jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ndjemce muze prevést najem v souvislosti
s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz pfedmét najmu slouzi, pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VIL.11. Ndjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z dohodnutého tcelu najmu, nebo pokud by tato zména nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

VI1.12. Ukaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skon€eni ndjmu, musi ji najemce strpét, 1 kdyz mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezi uzivani predmétu najmu.

VI.13. Njjemce neni opravnén provadeét na predmétu ndjmu Zadné stavebni Upravy ani
upravy meénici charakter predmétu ndjmu bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

¢l.VIL
Pojisténi
VIL.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, kde se nachazi pfedmét najmu, je pojisténa
proti Zivelnym rizikim. Najemce se zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti.

¢L.VIIL
Doba ndjmu a jeho skonceni
VIIL.1. Smlouva se uzavirinadobu wuréitou sucinnostiod 1.7.2021 do 30.6.2026.
VIIL.2. Najemce miize najem vypovedeét 1 pied uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) prestane-li byt predmét najmu z objektivnich divodi zplsobily k vykonu c¢innosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nadhradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii€i ndjemci.
VIIL3. Pronajimatel mize ndjem vypovedét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl piedvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrub¢ své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze pfestoze jej
pronajimatel vyzval k népravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenimi ¢lanku VI. této



smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Za hrubé poruseni povinnosti ucastnici vyslovné povazuji zejména skuteCnost, Ze najemce
uziva predmét najmu takovym zpasobem, ze se opotfebovdva nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniCeni, tedy neuziva pfedmét najmu jako fadny hospodar, bez
pisemného ptedchoziho souhlasu pronajimatele ptrenechal pfedmét najmu do podndjmu,
provadi bez souhlasu pronajimatele upravy predmétu ndjmu, uzivd predméet najmu k jinému
nez sjednanému ucelu, neoznami fadné a vcas potiebu oprav, které ma provést pronajimatel a
pod.

VIIL4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna.

VIIL5. Vypovédni doba je tiimésicni.

VIIL6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.
Vznese-li vypovidané strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho meésice ode
dne, kdy ji ndmitky byly doru¢eny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo
zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovedi, a to do dvou mésicli ode dne, kdy marné
uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

VIIL7. N4jemni pomér lze ukoncit oboustrannou pisemnou dohodou.

VIIL.8. Po skonceni najmu piedd najemce pronajimateli, nebo jim pisemné zplnomocnénému
zastupci, predmét ndjmu, véetné klicl, bez naroku na zajisténi ndhradnich prostor, v fadném
stavu (vyklizeny a ¢isty), ktery odpovidd béznému opotiebeni. Zaroven jsou smluvni strany
povinny do 30 dnti po skonceni ndjmu vyrovnat veskeré zdvazky vyplyvajici z této smlouvy.

VIILY. V ptipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét ndjmu a vyklizeny jej nepfeda pronajimateli
v den skonfeni ndjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotena povinnost hradit thradu za uZzivani
pfedmétu najmu.

CLIX.
Volba prava a ptisluSnosti soudu

IX.1. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zaloZené touto
smlouvou, se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm. zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik.

IX.2. Ucastnici se zavazuji veSkeré spory prednostné fesit smirnou cestou. Dale se smluvni
strany dohodly, Ze pfislusny k projednéni sporti, vzniklych z tohoto smluvniho vztahu, bude
veécné a mistné piislusny obecny soud pronajimatele.

¢l.X.
Infla¢ni dolozka

X.1.  Najemné v roce 2022 a v letech nésledujicich mize byt upravovano v navaznosti na
cenovy vyvoj a muze byt kazdy rok automaticky jednostranné zvySovano o vysi inflace

SN

pfedchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflaénim indexem (v navaznosti na rist cen



sluZeb a spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym statistickym tGfadem v Praze. Toto zvysené
najjemné se najemce zavazuje platit ihned od data vyuctovani vySe inflace pronajimatelem.
Rozdil jiz zaplaceného najemného za obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani
inflace pronajimatelem, se ndjemce zavazuje uhradit do 14 dnt od data vyuctovani.

¢L.XL
Ustanoveni pfechodna a zavérecna
XI.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran.

XI1.2. Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Nachoda dne 28.6.2021
usnesenim ¢. 143/3065/21, pod ¢islem akce 6263/2021.

Zamér obce pronajmout prodejni stanek dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim oznadmeni
na ufedni desce M¢éstského uradu Nachod (vcetné elektronické) ode dne 26.5.2021 do dne
10.6.2021.

XI1.3. Tato smlouva podléhd povinnému uvetejnéni dle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvetfejnéni do registru
smluv pronajimatel (mésto Nachod).

XI1.4. Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této nijemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné form¢ a fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XI.5. Smluvni strany jsou povinny navzdjem se informovat o jakékoliv zméné udaji,
zejména zmeén¢ adresy. V piipad¢ pochybnosti se ma zasilka za dorucenou ttetitho dne po
jejim odeslani, pokud byla zasldna doporucenou poStou na adresu ucastnika smlouvy
uvedenou v jejim zahlavi nebo upfesnénou v prubéhu trvani smluvniho vztahu.

XI.6. V pfipadé, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho, net¢inného.

XI.7. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu pifed jejim
podepsanim precetly, a ze byla uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumitelné a
v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni
zastupci stran této smlouvy smlouvu ve Ctyfech originalnich vyhotovenich vlastnoru¢né nize
uvedeného dne podepisuji. Tti vyhotoveni smlouvy obdrZi pronajimatel a jedno najemce.

Ptiloha ¢. 1: zakres umisténi pfedmétu ndjmu

V Nachodé¢ dne 30.6.2021 V Nachod¢ dne 1.7.2021
Pronajimatel: N4jemce:
Meésto Nachod Hotel Service Plus, s.r.o.
zast. mistostarostkou zast. jednatelem
Ing. Pavlou Marsikovou Martinem Adlofem



