SMLOUVA O NAJMU ¢&islo MJ-SML/0510/2021

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle pfisluSnych ustanoveni zadkona ¢ 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z“), mezi niZe uvedenymi stranami

(dale jen ,Smlouva“)

Mésto Jesenik

Se sidlem: Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
Zastoupeno: starostka

Bankovni spojent: Komer¢ni banka, a.s., Sumperk, expozitura Jesenik
Cislo tétu: 43-3820200247/0100

1CO: 00302724

DIC: CZ00302724

ID datové schranky: vhwbwm9

(dale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika - Ceska sprava socialniho zabezpedéeni
Pracovisté CSSZ Ostrava

Se sidlem: KfiZzova 1292/25, 225 08 Praha 5
Usttedni reditel: Mgr. FrantiSek Bohacek
Jednajict: Ing. Jana Miklasov4, feditelka pracovisté Ceské spravy socialni zabezpedeni Ostrava, na

zakladé Rozhodnuti{ tstfedniho feditele CSSZ ¢ 12/2015 Organiza¢ni ¥ad CSSZ a 0SSZ,
v platném znéni

Kontaktni adresa: Pracovisté CSSZ Ostrava, Zelena 3158 /34a, 702 00 Ostrava 2
Bankovn( spojent: Ceska narodni banka

Cislo tétu: 10006-7792076/0710

1CO: 00006963

DIC: CZ00006963 (neni platce DPH)

ID datové schranky: bu8d3nf

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce budou dale v této Smlouvé oznacovani spole¢né také jako ,Smluvni strany“ nebo
jednotlivé také jako ,Smluvni strana“)

Preambule

1) Pronajimatel je vlastnikem téchto nemovitych véci:
— pozemku parc. & 760/6 o vyméte 184 m?, zastavéna plocha a nadvoti,
— jehoZ souclasti je stavba bez &. p./C. e. - gard?,
- pozemku parc. ¢ 760/9 o vyméte 415 m?, ostatni plocha,
- pozemku parc. & 769/5 o vyméte 271 m?, ostatni plocha,
- pozemku parc. ¢ 770/1 o vyméte 9885 m?, zastavéna plocha,
— jehoZ soucasti je stavba ¢. p. 1147 - stavba ob¢. vybaveni,

- pozemku parc. & 770/2 o vyméfe 388 m?, ostatni plocha,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢ 10001 pro katastralni Gzemi Jesenik, obec Jesenik, v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho utadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, vse
na adrese Karla Capka 1147/10, Jesenik.

2) Tato Smlouva se uzavira za i€elem prenechani dale specifikovanych prostor do uZivani Najemci s cilem
zabezpeleni prostor pro vykon statni spravy Najemcem.
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Clanek L.
Pi‘redmét a icel najmu

Pronajimatel se na zakladé této Smlouvy zavazuje prenechat Najemci k uZivani prostory v budovach
(stavbach) uvedenych v odst. 1) Preambule této Smlouvy (dale jen ,Budova“), blize specifikované
v Priloze €. 1 této Smlouvy (dale jen , Prostory”).

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné dle této Smlouvy a plnit veSkeré své povinnosti z této
Smlouvy vyplyvajici.

Pfi uzivani prostor je Najemce opravnén uzivat spolecné prostory v Budové, tj. napt. vstupni prostory,
schodisté, chodby, socialni zatizeni, vytahy, pfistupové komunikace.

Clanek II.
Najemné

Najemné za uZivani Prostor dle €l. I. odst. 1) této Smlouvy se sjednava ve vy$i 1.160,- K¢/1 m?/1 rok za
kancelaiské prostory ve 2.NP, 580,- K&/1 m?/1 rok za ostatni podruzné prostory ve 2.NP, 290,- K&/1
m?/1 rok za ostatni podruzné prostory v 1.PP a 10.800- K&/1 garaZové stani/1 rok. Ceny jsou stanoveny
dle znaleckého posudku ¢islo 6456/2021 vypracovaného Znaleckym a ocerlovacim dstavem s.ro. v
Prostéjové. Z celkové ceny najemného bude poskytnuta sleva ve vy$i 5 %, protoZe celkova pronajata
plocha je o vymére vice nez 400 m? Celkové ro¢ni najemné po slevé tedy ¢ini 875.416,- K¢, tj. najemné za
jeden mésic po slevé ¢ini 72.950,- K¢ K najemnému se neptic¢ita DPH.

Najemné se hradi vZdy mési¢né, bezhotovostné, a to na bankovni acet Pronajimatele u Komeréni banky,
a.s, ¢ uctu 43-3820200247/0100, do 10. dne piislusného mésice na zakladé ro¢niho predpisu plateb.

Skon¢i-li nebo zapoc¢ne-li njjem dle této Smlouvy v priibéhu kalendaintho mésice, naleZi Pronajimateli
pouze pomérna ¢ast ndjemného za prisluSny mésic.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi ptipsani pfislu$né ¢astky na bankovni ti¢et Pronajimatele.

Platby budou probihat vyhradné v ¢eské méné (CZK) a rovnéZz veSkeré cenové udaje budou uvedeny
v této méné.

V ptipadé, Ze Najemci bude z dlvodu na strané Pronajimatele ztiZena nad miru obvyklou moZnost
uzivani Prostor, je Pronajimatel povinen Najemci poskytnout p¥fiméfenou slevu z najemného, ptipadné
poskytnout odpovidajici ndhradn{ prostory pro dofasné zajisténi Cinnosti Najemce, pokud by bylo
uzivani Prostor zcela znemoZnéno.

Clanek III.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu ur¢itou od 22. 7. 2021 do doby uplynuti 3 mésicli ode dne, kdy Pronajimatel
doru¢i Najemci oznameni o nabyti pravn{ moci kolauda¢ni rozhodnuti/souhlasu nebo obdobného
spravniho aktu (pokud se kolaudac¢ni rozhodnuti/souhlas nevydava), kterym bude formalné ukonc¢ena
rekonstrukce interiéru budovy ¢ p. 1147 v Jeseniku, ve které se nachazeji Prostory (dale jen budova &.p.
1147). Nebude-li oznamen{ dle predchozi véty ufinéno do 31. 7. 2025, tato Smlouva timto dnem skon¢i.

Clanek IV.
Sluzby spojené s uzivanim Prostor

Smluvn{ strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim Prostor (dale jen ,Sluzby*), a to:
— dodavka elektrické energie,
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— dodavka plynu

— dodavka vody a odvod odpadnich vod

— zimni ddrZba

— odvoz a likvidace béZného komunalnifho a separovaného odpadu,

— hygienické potteby

— material na drobné opravy a udrzbu

— servis a udrzba vytaht

— naklady spojené s uklidem

— naklady na inspekéni a informacni sluZzbu

— naklady na obsluhu kotelny
bude zajiStovat Pronajimatel. Naklady za SluZzby bude Najemce hradit dle skute¢né spotieby na zakladé
udajh z podruznych métidel, pokud jsou instalovana. Pokud podruzna métidla nejsou dosud instalovana
a u SluZeb, u kterych neni z dlivodu jejich podstaty moZna instalace podruZznych méfidel (napt. aklid),
budou naklady hrazeny pomérné, zplsobem specifikovanym v Ptiloze ¢ 2 této Smlouvy. Naklady na
SluZby budou hrazeny zalohové s ro¢nim vyuctovanim.
Mési¢ni zalohy na SluZby jsou splatné bezhotovostné na Gifet Pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky,
a.s., ¢. uctu 43-3820200247/0100, variabilni symbol 00006963 na zaklad€ ro¢niho pfedpisu plateb.

Pisemné vyacétovani nakladli spojenych se zajistovanim Sluzeb za prislu$ny kalendafni rok zasle
Pronajimatel Najemci vZdy do konce prvniho ¢tvrtleti nasledujiciho kalendarniho roku, a to na adresu
Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Soucasti vyictovani nakladi bude i podrobny vypocet dle
Ptilohy ¢&. 2 této Smlouvy. P¥ipadny nedoplatek uhradi Najemce Pronajimateli do 30. 4. nasledujiciho
kalendafnfho roku na uc¢et Pronajimatele. P¥ipadny pfreplatek vrati Pronajimatel Najemci do 30. 4.
nasledujictho kalendafniho roku po predani ¢ odeslani vyuctovani Najemci na jeho bankovni ucet,
uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Podklady pro vyacétovani nakladti za Sluzby jsou uloZeny u
Pronajimatele.

Skon¢i-li doba najmu v pribéhu kalendainiho mésice, nale?i Pronajimateli pouze pomérna ¢ast
mési¢nich zaloh. Pisemné vyaétovani nakladl spojenych se zajistovanim SluZeb za p#islu$ny kalendaini
rok za$le Pronajimatel Najemci do konce prvniho (tvrtleti nasledujictho kalenda¥niho roku, a to
na adresu Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

Pokud po ro¢nim vytétovani zaloh na ndhradu nakladi za Sluzby souhrn mési¢nich zaloh, které mély byt
poskytnuty, nedosadhne 95 % vy$e vyictované nahrady nakladi, zvysi se mési¢ni zalohy tak, aby jejich
ro¢ni souhrn dosahl vyse vyuctované nahrady nakladl za predchazejici kalendarni rok. Takto upravenou
vySi mési¢nich zaloh Pronajimatel uplatni pisemnym ozndmenim, dorucdenym Najemci nejméné
1 kalendarni mésic pred predpokladanou zménou. Smluvni strany se dohodly, Ze o této zméné nebude
uzaviran dodatek k této Smlouvé.

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav pronajatych Prostor dobie znam, nebot je do
soucasné doby uzival a v8echny jsou ve stavu zplsobilém k fadnému dal$imu uZivani dle této Smlouvy a
Ze jej Pronajimatel seznamil s pravidly, ktera je tfeba pfi uZivani{ pronajatych Prostor zachovavat.
Najemce se zavazuje dodrZovat pravidla stanovena provoznim fadem Budovy, se kterym bude
prokazatelné seznamen a ktery tvof{ Ptilohu &. 3 této Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze bez pfredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi pronajaté
Prostory prenechat k uzivani tret{ osobé, a to ani z€asti.

Pronajaté Prostory miiZe Najemce uZivat pfimérené jejich povaze a stavebnimu urceni a nesmi p¥i tom
dochazet kjejich poskozeni nebo nepfimérenému opotiebeni. Pronajaté Prostory nesmi byt vyuZivany
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hoflavych materiald, jed, drog a k dals$im
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné ptisobi na Zivotni prostfedi (zejm. prasnosti, hlukem nebo
exhalacemi).

Jakékoliv stavebni tUpravy Prostor je Najemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.
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Najemce je povinen provadét béZnou udrZzbu pronajatych Prostor a také hradit naklady na opravy
poskozeni pronajatych Prostor, které vznikly v souvislosti s jeho ¢innosti.

Potrebu opray, které presahuji béZnou udrZzbu nebo zasahuji do stavebni podstaty Budovy, je Najemce
povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli a umoZnit mu provedenf téchto oprav.

Najemce je povinen pfi své ¢&innosti dodrZzovat vSechny hygienické, bezpefnostni, ekologické,
protipoZarni a daldi predpisy, véetné provadéni Skoleni svych zaméstnanci a osob v obdobném
postaveni v oblasti pozarni ochrany a bezpenosti a ochrany zdravi pfi praci a vedeni jejich evidence
v souladu s pfisluSnymi predpisy. Sou¢asné je Najemce povinen chovat se tak, aby svou ¢innosti nerusil
ostatni subjekty v Budové, jsou-li takové.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v Budové uloZi Najemce u Pronajimatele pfi protokolarnim ptevzeti
pronajatych Prostor na po¢atku najmu nahradnf kli¢e od pronajatych Prostor. Proti zneuZziti nahradnich
kli¢d je Najemce pied uloZenim zapeleti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peleti
nahradnich kli¢d. Tyto nahradni kli¢e 1ze pouZit pouze v piipadé nezbytné potieby pfi ochrané majetku a
zdravi (zejména havarie a Zivelné pohromy). O pfipadném pouZit{ nahradnich kli¢h je Pronajimatel
povinen Najemce informovat pfedem, poptipadé neprodlené po pouZiti téchto kIi¢a.

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli na jeho pisemnou Zadost vstup do pronajatych Prostor,
Zejména za Ulelem kontroly dodrZovani podminek této Smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

10) Pronajimatel umoZni pfistup do Budovy klientiim Najemce.

11) Najemce miiZe na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu Budovy své

vhodné oznaceni a vyvésku ke zvetejtiovani informaci podle zakona ¢ 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisii. Umisténé oznaceni musi byt v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a Najemce vie umisti na misté pisemné odsouhlaseném Pronajimatelem.

Pronajimatel umoZni Najemci vyuziti ifedni desky pred Budovou.

12) Za organizaci a zajistén{ poZarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho

prostfedi a hygieny vsouladu splatnymi a U¢innymi predpisy v Budové odpovida Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisii v pronajatych Prostorach.

13) Pronajimatel je povinen umoZnit bezbariérovy pfistup do Prostor Najemce.

14) Najemce je povinen po skonceni najmu Prostory vyklidit a vratit Pronajimateli ve stavu odpovidajicim

1)

2)

obvyklému opotfebeni do 15 dnl po skonfeni najmu. O faktickém  predani
a prevzeti Prostor bude Smluvnimi stranami sepsan protokol (zapis) o predani a prevzeti Prostor,
ve kterém bude uveden jejich stav.

Clanek VI.
Urok z prodleni a nahrada $kody

Neuhradi-li Najemce v¢as splatné najemné, zalohy na SluZby nebo opravnéné vystavené darové doklady
(faktury), ma Pronajimatel pravo poZadovat po Najemci urok z prodleni ve vysi podle natizeni vlady ¢.
351/2013 Sb., kterym se uréuje vySe drokl z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky,
urcuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a
upravuji nékteré otazky Obchodntho véstniku, verejnych rejstiikli pravnickych a fyzickych osob a
evidence svérenskych fondi a evidence (idajh o skute¢nych majitelich, ve znéni{ pozdéjSich predpisi.

Pronajimatel je opravnén poZadovat na Najemci a Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli nahradu
$kody, kterou Najemce zp(sobil Pronajimateli poru$enim povinnosti dané touto Smlouvou nebo
v souvislosti s plnénim této Smlouvy. Jakékoliv omezeni vyse ¢i druhu ndhrady 3kody neni ptipustné.
Skoda se hradi v penézich, p¥ipadné uvedenim do ptede$lého stavu, podle volby Pronajimatele v kazdém
konkrétnim pfipadé.
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Clanek VII.
Ukonéeni najjmu

Najem je moZné kdykoliv ukoncit pisemnou, oboustranné podepsanou, dohodou Smluvnich stran.
Smluvn{ strany jsou opravnény ukond¢it tuto Smlouvu z diivod uvedenych v OZ.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) prestanou-li byt Prostory zptisobilé k vykonu ¢innosti Najemce a Pronajimatel nezajisti Najemci
odpovidajici nahradni prostor, nebo

b) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i Najemci.

Vypovédni doba je 12 mésicli a po¢ina bézet prvnim dnem meésice nasledujictho po dorudeni vypovédi.

Clanek VIII.
Zavazek Smluvnich stran pri rekonstrukci interiéru budovy €. p. 1147

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel zamy3li provést pfipadnou rekonstrukci interiéru budovy & p.
1147, véetné Prostor (dale jen ,Rekonstrukce“), a to za ucelem zvy$en{ kvality interiéru, zlep$eni
pracovnich podminek Najemce a zajisténi podruZného méfeni energii. Najemce bere na védomi, Ze
v pribéhu Rekonstrukce budovy miiZe dojit k riznym omezenim a zavazuje se vytvofit patfi¢nou
soucinnost pri jejim provadéni. Pronajimatel se zavazuje zohlednit potieby a poZadavky Najemce do té
miry, kterd neznemoZni provadéni Rekonstrukce a nezvys$i jej{ finan¢ni naro¢nost. Smluvni strany ¢ini
nespornym, Ze probihajicf rekonstrukce a s ni spojend omezeni nebudou povaZovana za vadu véci a
vyslovné vylucuji pouziti § 2208 OZ.

V ptipadé, Ze uZivani Prostor Nijemcem bude Rekonstrukci znemoZnéno, zavazuje se Pronajimatel
Najemci poskytnout k uzivani nahradni prostory tak, aby byla zajisténa ¢innost Najemce. Pronajimatel
poskytne pfipadné nahradni prostory pouze na dobu nezbytné nutnou pro provedeni Rekonstrukce
pifedmétnych Prostor.

Smluvni strany sjednavaji vzajemny zavazek uzaviit novou navazujici ndjjemni smlouvu, jejimZ ucelem
bude prenechani Prostor po Rekonstrukci, s cilem zabezpeleni prostor pro vykon statni spravy
Najemcem.

Pronajimatel vyzve Najemce k uzavieni nové smlouvy dle odst. 3) tohoto ¢lanku této Smlouvy
bezodkladné poté, co mu bude doru¢eno pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti/souhlas nebo jiny spravni
akt, kterym bude Rekonstrukce formalné ukonc¢ena. Najemce je povinen nasledné s Pronajimatelem
uzavfit tuto novou najemni smlouvu nejpozdéji do 3 mésic ode dne doru¢eni oznameni o nabyti pravni
moci vySe zminéného spravniho aktu Najemci tak, aby novy najem navazoval na najem, ktery je sjednan
touto Smlouvou.

Nova smlouva bude shodna obsahem s touto Smlouvou s vyjimkou vySe najemného a délky trvani najmu,
ktery bude sjednan v délce 5 let s jednoro¢ni vypovédni lhiitou pro obé Smluvni strany. Najemné bude
stanoveno na zakladé znaleckého posudku, ktery bude vypracovan znalcem nejdfive 6 mésici pied
datem uzavieni nové smlouvy.

Clanek IX.
Zavérefna ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smluvnimi stranami a ¢innosti dnem jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv Najemcem v souladu se zakonem ¢ 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach afinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv) ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,Zakon o registru smluv*).

Pronajimatel souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvetejnéna Najemcem prostirednictvim registru smluv
v souladu se Zakonem o registru smluv.
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Prava a povinnosti vyslovné v této Smlouvé neupravené se ¥idi platnymi a G¢innymi predpisy Ceské
republiky, zejména pak ptislusnymi ustanovenimi OZ.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze N4jemce neni opravnén ¢init jednostranna zapoctent jakychkoliv
svych pohledavek vii¢i pohledavkam Pronajimatele.

Tuto Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné ¢islovanych
dodatkl podepsanych opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Bez dodrZeni téchto podminek neni
zména Smlouvy platna.

VSechna ozndmeni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé nebo ktera maji byt
uinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt ucinéna pisemné a druhé Smluvn{ strané dorucena bud
doporutenym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, prostfednictvim datové schranky,
nebo e-mailem suznavanym elektronickym podpisem, neni-li v této Smlouvé stanoveno nebo mezi
Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Stane-li se nékteré z ujednani této Smlouvy neplatné nebo neifinné, nebude to mit vliv na platnost
a Ulinnost ujednani ostatnich a na platnost a ucinnost této Smlouvy jakoZto celku. Neplatné nebo
neucinné ujednani bude nahrazeno po vzajemné dohod€ Smluvnich stran takovym ujednanim, které
bude odpovidat svym U¢inkem co nejbliZze plvodnimu zaméru a Ulelu neplatného ¢ nedcinného
ujednani v ekonomickém i pravnim smyslu.

Ptipadné spory vzeSlé z této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji reSit nejprve dohodou. Pokud se
Smluvni strany nedohodnou, bude spor feSen pied vécné a mistné ptisluSénym obecnym soudem Ceské
republiky. Rozhod¢f Fizeni se vylucuje.

Zamér Mésta Jesenik pronajmout Prostory byl fadné zvefejnén na Ufedn{ desce mésta v dobé od
10. 6. 2021 do 25. 6. 2021. Pronajem za podminek uvedenych v této Smlouvé byl schvalen radou Mésta
Jesenik dne 19.7.2021 usnesenim ¢ 2650.

10) Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze Smlouva byla

sepsana ur¢ité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé a svobodné vile. Na diikaz toho ptipojuji své
podpisy.

11) Tato Smlouva je Smluvnimi stranami podepisovana elektronicky.

12) Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Specifikace pronajimanych Prostor (vCetné planku umisténi);
Ptiloha €. 2 - Zplisob vypoc¢tu naklad na Sluzby.
Ptiloha ¢. 3 - Provozni fad pro uZivatele objektu arealu K. Capka 1147/10 v Jeseniku.

..................... dne.....cceenvciienens VJesenikudne .......cccoecrnerne.

Za Ceskou republiku - Za Mésto Jesenik:

Ceskou spravu socialniho zabezpedeni:

Ing. Jana Miklasova starostka

feditelka pracovisté CSSZ Ostrava

Ing- Ja na Jana Miklasova
Miklasova  1.75s 0000

Digitalné podepsal il
Digitalné podepsal Ing. ]
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