¢islo smlouvy: 6952/2011

Ucastnici

1. Méstska ¢ast Praha 17
se sidlem Zalanského &p. 291/12b, posta Praha 17- Repy, PSC 16302, 1CO: 00231223
DIC: CZ 00231223, bank. spojeni: CSOB Praha 1. ¢.uctu: 400 890 903:0300
zastoupena

obchodni spole¢nosti OPTIMIS, s.r.o., sprava nemovitosti,

se sidlem Bendova ¢p. 1121, 163 00 Praha 17 -Repy
zastoupena prokuristou: pi. Hanou Hole¢kovou

dale jen “pronajimatel”

a

2. Erika Rezniékové,r.é._

bytem: Vondrou$ova 1150, Praha 6-Repy

dale jen "najemce”
uzaviraji dnedniho dne na zékladeé zdkona ¢. 116/1 990 Sb.. o ndjmu a podngjmu nebytovych prostor. ve
znéni pozdejsich predpisu
smlouvu
o najmu nebytovych prostor
CLL
Predmét smiouvy

1. Pronajimatel ma svéfenou spravu k domu ¢p.1222 v Makovského ul.. v Praze 17 - Repy.

. Predmeétem smlouvy je prondgjem nebytovyeh prostor a plneni poskytovand s uzivanim techto
nebytovyeh prostor (sluzby). to vée za uplatu.
3. O pieddni a pievzeti pronajatych nebytovych prostor je sepsin predavaci protokol. ktery je piilohou

1éto smlouvy. Obsahem predavajiciho protokolu je i imenovity seznam movitych veei ve vlastnictvi
pronajimatele. pokud se nachazeji v nebytovyeh prostorach prongjatyeh na 7aklad¢ této ndjemni
smlouvy.



CL 1L
Piedmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel v dome uvedeném v ¢LL této smlouvy prenechdva ndjemei h uzivant dale uvedene
nebytoveé prostory.

12

. Specitikace nebytovych prostor:prodejna peciva (¢.NP: 312)
Druh: prodejna peciva
podlazi: 1. nadzemni
podet mistnosti: 6

, , v i
celkova vyméra: 40.20m”

prostor kolaudovin jako: prodejna peciva

. Uvedené nebytové prostory se pronajimaji za u¢elem: prodejna peciva

('S

CL 1L
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou. po¢inaje dnem podpisu obou smluvnich stran.

CLIV.
Najemné a thrada za pinéni poskytovana s uzivanim (sluzby), podminKy splatnosti

1. Najemné se sjednava ve \g\"§i:-.- K& /m*/rok
Najemné
ro¢né 100.500.- K¢
mésicné 8.375.-K¢
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_ Uhrada za sluzby se sjedndva mesi¢ne zalohove takto:
Poskytovana plnéni
74loha 7za vodne. stoéné-.-Ké
zaloha za UT IL-K¢
zaloha 7a TUV K¢
saloha za odvoz a likvidaci smesného odpadu .-I\'é
zaloha za ostatni slu?.b,\'- -K¢ (hasici pﬁstrojc*h‘\'drzmt}':..-l\'c, servis a opravy klimatizace
-.-Ké (2ks. servis a opravy stahovacich miizi: -K¢)
Celkem za poskytovana plnéni

3. Celkova mésieni uhrada za najem a sluzby ¢ini:
Ngjem 8.375.-K¢
Sluzby 2.221.-K¢
Celkem mési¢né 10.596,-K¢

4. Ndjemce si bude sam cajistovat nasledujici dodavky nebo sluzby:

-



6.

Ne]

zajiSténi dodavky el. energie prostiednictvim osazeného vlastniho clektroméru

Pronajimatel bude zajistovat prostrednictvim spravce objektu servis a opravy stahovacich miizi.
klimatizace, hasicich ptistroju a hydrantu, naklady s tim spojene budou pieuctovany jednou ro¢né
ngjemci v ramei ro¢niho zac¢tovani sluzeb.

Pronajimatel bude zajistovat odvoz a likvidaci smeésneho odpadu. ndklady s tim spojené budou
pietuctovany najemci formou zaloh.

Pronajimatel bude ndjemci zajistovat na viastni naklady ¢isteni vykladeu od gratfiti.
. Uhrada mésic¢niho ndjemného a sluzeb die bodu 3. tohoto ¢lanku smlouvy je splatnd nejpozde)i
posledni den piislusného mésice a to na ucet pronajimatele vedeny u CSODB Praha 1.

¢. uctu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem: 12220312,

. Pii prodleni najemce s placenim thrad za najem a sluzby dle ¢l [V.. bod 5 je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli troky z prodleni v zakonné vysi .

-~

10. Vysi zaloh za sluzby dle bodu 3. tohoto ¢lanku muze pronajimatel upravit podle skutecnych

1

1.

nakladii a cenovych vlivi, coz bude feSseno zmeénou vypoctoveho listu. ktery se stane novou
piilohou této smlouvy. Pronajimatel jedenkrat rocneé provede vyictoviani zalohovych plateb sluzeb.
Preplatky a nedoplatky vyplyvajici ze zd¢tovani Ghrad za sluzby jsou splatne podle prislusnych
piedpisii. Namitky k vyuétovani musi najemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené lhute.

1. Smluvni strany se dohodly. Zze v¥se ndjemného bude pocinaje od 1.1. roku nasledujiciho po
podpisu této najemni smlouvy kazdoroéné upravena o cdstku odpovidajici roéni mife inflace
oficialne vykazané C SU za predesly kalendarni rok. Oznameni o této upravé zaSle nebo preda
pronajimatel ndjemci pisemne. :

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je povinen:

a) protokolarne prevzit nebytové prostory ke dni zahdjeni ndjmu podle této smlouvy. nejpozde)i
viak do 30 dnu ode dne podpisu této smlouvy

b) udrzovat prevzaté nebytové prostory ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a proviadét vlastnim nakladem jejich beznou ddrzbu. Nijemee zaroven potvrzuje
pievzeti téchto prostor bez jakyvehkoliv naroku vuci pronajimateli a bere na védomi shora
uvedeny (¢l 11 odst. 2) kolaudacni ucel,
V piipadé. ze najemni smlouva je uzaviena s tim. ze ndjemee bude nebytové prostory uzivat za
jinym acelem, nez ktery je dan Kolaudaci. je povinen zajistit v souladu se stavebnim zdkonem a
ostatnimi pravnimi piedpisy jeho rekolaudaci nebo zmeénu uziviani a to do 60 dnii po podpisu
najemni smlouvy.

¢) uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a k Gicelu stanoveného v ¢LIL.odst. 3 této
smlouvy

d) dodrzovat bezpe¢nostni a protipozarni piedpisy v objektu

e) dodrzovat provozni dobu od 6 do max. 20 hodin

f) umoznit pronajimateli v nezbytné numém rozsahu vstup do jim uzivanych prostor. zejména za

12



Ucelem zjisténi stavu a uzivani v souladu s touto smlouvou. pro piistup k vnitinim instalacim za
acelem revize hasicich pristrojit a hvdrantu, ode¢tu a instalace mefici techniky (vodomert a
IRTN) a to zpravidla - mimo piipadi nutné potieby vstupu zejmena pit havarijnich situacich - po
piedchozim oznameni potieby vstupu pisemng nebo ustne alespon jeden den predem

g) zamezit nezadouci manipulaci s rozvody STA

h) zamezit odstranéni ¢i poskozeni pasky se znacenim slouzicim osobam s omezenou schopnosti
orientace z prosklenych ploch (stén a dvefi) nebytoveho prostoru

ch) stavebni a stavebnétechnické tpravy provadet jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a to na zakladé pisemné zadosti véetne specifikace téchto aprav. Tuto zadost poda
prostiednictvim spraveovské firmy pronajimateli

i) zajistovat na svoje naklady drobné opravy a beznou adrzbu pronajatych prostor. a to
v rozsahu obdobném pro opravy a udrzbu bytu (dle ob¢. zak. a navazujicich predpisi)

j) oznamit pronajimateli prostiednictvim spraveovske tirmy bez zbytecného odkladu vsechny
zévady, které podstatné brani fadnému uzivani pronajatych prostor

k) nahradit $kody. které by piimo nebo v souvislosti s uzivanim nebytovyeh prostor, zpusobil
pronajimateli nebo tretim osobam

I) oznamovat pronajimateli bez zbytecného odkladu Sechny zmeny svého zipisu v obchodnim
rejstiiku nebo zmeénu zivnostenského opravneni

m) ukladat smésny odpad do spole¢ného kontejneru umisteného na stanovisti kontejnert pro dum
1222-1227

n) fesit likvidaci ndjemcem vyprodukovaného odpadu. Ktery musi byt likvidovan separatne.
v souladu s platnymi piedpisy a v ptipade, ze bude dochazet ke vzniku takového odpadu. predat
spraveovské firme kopii uzaviené smlouvy jménem uzivatele na odvoz odpadu.

2. Najemce neni opravnén pfenechat predmét nijmu ani jeho cast do podndjmu tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce je opravnén umistit na dome. v nemz se nachdzi pronajaty prostor. oznaceni svoji
provozovny a reklamu. aviak pouze v souladu s pravidly. kterda budou urcena architektem. a po
odsouhlaseni mista a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spraveem domu).

4. Ngjemce souhlasi s tim. ze pokud nevyklidi predmeétné nebytove prostory ani do 15-ti kalendainich

dnt po skonéeni najmu. je pronajimatel opravnén vyklidit tyto prostory na naklady najemce, veskere
movitosti najemece. které se nachdzeji v predmetu najmu. ulozit do nahradnich skladovych prostor a
vyuctovat ndgjemei ndklady s tim spojend. tj. zejména dopravng a skladne.

5. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci nebytovy prostor ke dni zahdjeni najmu podle této smlouvy

b) zabezpecovat fadné sluzby. jejichz poskytovani je s uzivanim nebytoveho prostoru spojeno nebo
zakotveno v této smiouve.

6. Prongjimatel neodpovida za jakekoliv jing skody. zejmena ne zu Shody na vnesenych vécech. @ na
ostatnich zarizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné

smlouvy. Radné pojisténi odpovednosti ndjemee za zpusobend skody a za skody na jeho vécech
umisténych v predmétu najmu je véci ngjemce.

. Cl. VL.



Skonéeni najmu

1. Pro skonceni najmu plati piislusna ustanoveni zakona ¢. 11671990 Sb. ve zneéni pozdgjsich predpist.

~

zejména pak. Ze pronajimatel i ngjemce jsou opravnéni vypovedet tuto smlouvu pisemneé bez udani
diivodu a vypovedni lhatu pro takovy piipad si sjednavaji v délee dvanacti mesieu, pocitanou od 1.
dne mesice nasledujiciho po dni doru¢eni vypovedi druhe smluvni strane.

. Dale se smluvni strany dohodly. ze pronajimatel i ndjemce jsou opravneni vypovedet tuto smlouvu

ve zkracené vyvpovedni thute 14-ti kalenddinich dnu pocitané od dorucent pisemné vypovedi
s uddnim duvodu. porusi-li jedna ze smluvnich stran své povinnost vyplyvajici z této smlouvy
zv1ast hrubym zpusobem. Za tyto piipady se povazuje zejmena kdyz:

a) ndgjemce neuhradi véas a v plné vysi ndjemné a uhradu za sluzby. prip. vwuctovani zalohovych plateb

b)

dle ¢l. IV smlouvy,

najemce porusi své povinnosti stanovené v ¢l. V odst. 1 pism.a). b). ¢) a odst. 2 smlouvy

¢) ndjemee neskonci stavebni Gpravy ve lhaté stanovené v ¢l. VII odst.2 smlouvy

2)

(S

(89

(oS

N

najemeci bylo odebrano zivnostenské opravneni k provozovani ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy
nebo sidlo ¢i misto podnikani ngjemee bylo presunuto za hranice Ceské republiky
na najemce byl prohlasen konkurs
najemee nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zakona nebo z teto smlouvy ani po marné pisemne
vvzve zaslané pronajimatelem

pronajimatel porusi své povinnosti stanoveng v ¢l. V odst. 4 pism. a). b) smlouvy.

Pronajimatel prostiednictvim spravcovské tirmy po skonceni najmu pievezme nebyvtovy prostor a
podepise s ngjemcem piedavaci protokol (se specitikaci daného prostoru).

Svévolné opusténi predmétu najmu ze strany ndjemee nebo jeho predini napk. jen odevzdanim klica
bez predchozi prohlidky predmétu ngjmu a podpisu piedavaciho protokolu. nema ucinky predani a
najemce je povinen nadale hradit ngjemne a ahradu za sluzby za uzivani predmétu ngjmu.

CL VIL
Zv1astni ujednani

. Najemce je povinen podle pokynu MC Praha 17 na vlastni naklady zajistit stavebni upravy

pronajatveh prostor tak. aby byly tyto prostory stavebné urceny k provozovani ¢innosti stanovene
v el 11 této smlouvy. Behem stavebnich praci. ke kterym je treba elektricka energie nebo voda.
nesmi pro stavebni prace pouzivat el. energii a vodu ze spolecny ch prostor domu.

Stavebnimi Gpravami nesmi ndjemce obtézovat ostatni uzivatele v dome nadmeérnym hlukem,
prachem. vypary a musi dodrzovat no¢ni klid a piislusné pravni piedpisy. Pokud najemee neskonci
stavebni Upravy do 60 dni od podepsani této smlouvy. je prongjimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédet v souladu s ¢l. VI odst. 2 smlouvy. pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

Pokud to vyzaduje zplsob uzivani pronajatych prostor ndjemeem. je jeho povinnosti dale zajistit
souhlas MeHS pro Prahu 17 a HZS véetne piipadné rekolaudace 7 odboru vystavby MC Praha 17.

Ndjemee neni opravnén umistovat reklamy a vevesni stity bez pisemného souhlasu pronajimatele a
piipadného posouzeni OZPD MC Praha 17,

Ve viech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je ndjemee povinen se obracet na

i



6.

[§9]

l.

-

-
Al .

spravce domu uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel a ngjemce se dohodli na smluvni pokuté. a to v piipude poruseni ¢l V odst. ] pism.
b).c) ve vvdi 5.000.- K& a ve vysi 1.000.-K¢ za kazdy den nepredani nebytového prostoru po
skonceni najmu. Touto smluvni pokutou neni dot¢eno pravo na nahradu Skody, které by vzniklo
v pri¢inné souvislosti s touto smlouvou.

. Nédjemce je povinen ozndmit nejpozdéji do 13-ti kalendamich dnu pronajimateli. resp. spravci

domu. veskeré zmeny dulezitych skutecnosti (zejména zmeénu bydliste nebo sidla. bankovniho uctu,
statutarnich organt. predmeétu podnikani. ztratu zivnostenského opravneni. prohlageni konkursu
apod.). které mohou ovlivnit Gkony smefujici ke zmene priv a povinnosti stran této smlouvy.
Ndjemce se nemuze dovolavat neplatosti tkonu pronajimatele v piipade poruseni této oznamovaci
povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu ndjemee u edenou v zahlavi této smlouvy.
neuved!- li najemce odlisnou adresu pro dorucovani pisemnosti. Za dorucenou zasilku se povazuje i
zasilka. kterou si adresat nevyzvedl, ackoli byl o jejim ulozeni vyrozumeén a v miste dorucovani se
zdrzoval. nebo neohlasil pronajimateli zménu bydlist (sidla) a zasilka mu byla dorucovana na
posledni znamou adresu. nebo pievzeti zasilky odmitl.

CL VIIL
Zv1astni ustanoveni

. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim. aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv

(CES) vedené hl. m. Prahou. kterd je vefejné pifstupna a ktera obsahuje adaje o smluvnich strandch.
predmetu smlouvy. ¢iselné oznaceni t€to smlouvy a datum jejiho podpisu.

. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedene v teto smlouve nepovazuji za obchodni tajemstyi

ve smyslu § 17 obchodniho zikoniku a udeluji sy oleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalsich podminek.

L IX.

ZAavéreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouve stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnim stranami vyslovne
neupravené touto smlouvou zakonem . [16/1990 Sb. v platném znéni. obcanskym zdkonikem.
jakoz i ostatnimi souvisejicimi pravnimi piedpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a doplhovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich. Spravee. ndjemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Svym nize uvedenym vlastnoru¢nim podpisem ndjemce stvrzuje. ze se seznamil se stavem
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pronajatych nebytovych prostor, a prohlaSuje, Ze nebytové prostory jsou zpusobilé a vl

plnéni Gcelu, pro ktery byly pronajaty podle této smlouvy.

5. Prilohou této smlouvy je:
¢. 1. Piadorys nebytového prostoru
¢. 2. Vypoctovy list

6. Tato smlouva je uzaviena na zékladé usneseni RMC Praha 17 ¢.7.1 ze dne 24.1.2011.

V Prazedne 5. @ /ﬂf/ V Praze dne %-V/ /0/2/4

OPTIMIS spol. sr.o.
Hana Hole¢kova
prokurista  ~—

ErikaReznic¢kova

Vypracoval:

1odné pro



