číslo smlouvy 0021/OMA/HOM/2021


SMLOUVA O VÝSTAVBĚ
Smluvní strany
Miloš Burýšek, nar. [.] 1966, bytem [.] Ústí nad Labem (dále jen „Miloš Burýšek“)
RP Litvínov s.r.o., IČ: 04884540, se sídlem Dolní Litvínov 5, 436 01 Litvínov, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem pod sp. zn. C 37187, zastoupená Věrou Andrejšínovou, jednatelkou (dále jen „RP Litvínov“)
a

Městská část Praha 7, IČ: 00063754, se sídlem U průhonu 1338/38, 170 00 Praha 7 – Holešovice, bankovní účet [.] zastoupena Mgr. Janem Čižinským, starostou městské části Praha 7 (dále jen „MČP 7“), oprávněná dle platných právních předpisů k hospodaření s částí majetku Hlavního města Prahy, včetně níže označené jednotky (pro zjednodušení dále ve Smlouvě označována za vlastníka této jednotky)
(Miloš Burýšek a RP Litvínov společně jen „Stavebníci“)

(Stavebníci a MPČ 7 společně dále též „Smluvní strany“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o výstavbě (dále jen „Smlouva“), kterou se vymezují vzájemná práva a povinnosti Smluvních stran při stavebních úpravách, kterými bude docházet ke změnám jednotek ve vlastnictví Smluvních stran v domě na adrese Milady Horákové 1280/9, 170 00 Praha 7 podle zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů a v souladu s jeho ustanovením § 3036 a ve vybraných částech také dle zákona č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony (zákon o vlastnictví bytů) ve znění pozdějších předpisů. 

I.
Úvodní prohlášení – současná situace
1. Smluvní strany jsou vlastníky (mimo jiné) níže uvedených jednotek v budově č.p. 1280, Holešovice, bytový dům (dále jen „Dům“), stojící na pozemcích parc. č. 2033/1 a 2033/2, oba v k.ú. Holešovice, zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrálním pracovištěm Praha (dále jen „Pozemky“) a společných částí Domu, a to:
a) Každý ze Stavebníků je vlastníkem podílu ve výši id. ½ na rozestavěné jednotce č. 1280/26, umístěné v 7. nadzemním podlaží Domu, o velikosti 86,5 m2, přičemž s vlastnictvím této jednotky je spojen spoluvlastnický podíl na společných částech Domu o velikosti 845/20999 a na Pozemcích o velikosti 845/20999 (dále též „Jednotka 1“).
b) MČP 7 je vlastníkem jednotky č. 1280/101, která je nebytovým prostorem o velikosti 237,4 m2, umístěné částečně v 7. nadzemním podlaží Domu a částečně v přízemí Domu, přičemž s vlastnictvím této jednotky je spojen spoluvlastnický podíl na společných částech Domu o velikosti 2374/20999 a na Pozemcích o velikosti 2374/20999 (dále jen „Jednotka 2“).
2. Jednotky v Domě a společné části Domu byly vymezeny Prohlášením vlastníka ze dne 25.6.2008 a následně změnou Prohlášení vlastníka ze dne 04.03.2021 („Prohlášení vlastníka“). Prohlášení vlastníka obsahovalo též stanovení spoluvlastnických podílů vlastníků jednotek v Domě na společných částech Domu, označení Pozemků, stanovení práva a závazků týkajících se Domu, stanovení pravidel pro přispívání spoluvlastníků Domu na výdaje a stanovení pravidel pro správu společných částí Domu.
II.
Stavební úpravy
1. Smluvní strany se dohodly, že MČP 7 umožní Stavebníkům provedení stavebních úprav Jednotky 1 a Jednotky 2, při nichž dojde k oddělení vymezeného prostoru Jednotky 2 o výměře 11,8 m2, nacházejícího se v 7. NP Domu, a k jeho stavebnímu přičlenění k Jednotce č. 1, a dojde k přeložení technologie vedení vzduchotechniky pro Jednotku 2 z oddělovaného prostoru do společných částí Domu v 8.NP, jak vyplývá z plánku stavebních úprav, který tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy (dále jen „Plánek stavebních úprav“, „Stavební úpravy“).
2. MČP 7 uděluje Stavebníkům souhlas k provedení Stavebních úprav a zavazuje se učinit veškeré potřebné právní úkony, poskytnout nezbytnou součinnost a spolupůsobení a vytvořit podmínky pro úspěšnou, nerušenou, řádnou a včasnou realizaci Stavebních úprav dle této Smlouvy a všech s nimi souvisejících činností, jakož i pro převod příslušných částí spoluvlastnických podílů na společných částech Domu a na Pozemcích na Stavebníky ve smyslu této Smlouvy.
3. Smluvní strany k této Smlouvě přikládají zápis o hlasování shromáždění Společenství vlastníků jednotek Milady Horákové č.p. 1280, Praha 7, (dále jen „SVJ“), ze kterého vyplývá, že oddělení části Jednotky 2 a její převedení do vlastnictví Stavebníků, včetně přeložení technologie vedení vzduchotechniky pro Jednotku 2 z oddělovaného prostoru do společných částí Domu v 8.NP bylo schváleno hlasováním většiny vlastníků jednotek v Domě, v souladu se stanovami SVJ. Zápis o hlasování tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy.

III.

Financování výstavby
1. Náklady spojené s přípravou a realizací Stavebních úprav nesou Stavebníci společně a nerozdílně.
IV.
Vymezení jednotek v Domě a Společných částí domu po realizaci Stavebních úprav
1. Vymezení Jednotky 1 je po realizaci Stavebních úprav následující:
Jednotka 1 je bytová jednotka (byt) umístěná v 7. nadzemním podlaží Domu
Celková plocha s příslušenstvím je: 98,3 m2
Skládá se z těchto místností:

	Místnost
	Plocha v m2

	předsíň
	6,40

	koupelna
	4,95

	ložnice
	14,53

	ložnice
	17,77

	kuchyň
	14,29

	obývák
	40,36


Vybavení Jednotky 1:
kuchyňská linka

plynový sporák

umyvadlo

vodovodní baterie

vana

mísa WC

plynový kotel kombinovaný

topná tělesa

Součástí Jednotky 1 jsou její veškeré vnitřní instalace (rozvody vody, plynu, odpady, elektroinstalace, rozvod STA, telefonů, kromě stoupacích vedení včetně jejich uzavíracích armatur).
K vlastnictví Jednotky 1 dále patří podlahová krytina, nenosné příčky, vnitřní dveře, okna nacházející se uvnitř, jakož i vstupní dveře a vnitřní strany vnějších oken.
Jednotka 1 je ohraničena vnitřní stranou obvodových zdí, vstupními dveřmi a vnitřní stranou vnějších oken.

Spoluvlastnický podíl na společných částech Domu je 963/20999.
2. Vymezení Jednotky 2 je po realizaci Stavebních úprav následující:

Jednotka 2 je nebytový prostor (provozovna) umístěný v1.nadzemním podlaží Domu.
Celková plocha s příslušenstvím je: 225,6 m2
Skládá se z těchto místností:

	Místnost
	Plocha v m2

	Prostor pizzerie
	98,60

	Bar
	18,20

	Chodba – předsíň WC
	2,20

	Umývárna
	2,70

	WC
	2,00

	WC
	1,10

	WC
	4,60

	Kuchyň
	29,20

	Mytí nádobí
	7,20

	Přípravna
	5,50

	Sklad
	4,60

	Sklad
	3,50

	Kancelář
	2,60

	Chodba
	17,50

	Úklid
	0,20

	Přípravna zeleniny
	2,20

	Chladicí box
	3,50

	Vstup pro zaměstnance
	11,30

	Šatna pro zaměstnance
	5,40

	Umývárna pro zaměstnance
	3,50


Vybavení Jednotky 2:

dřezy
umyvadla
mísy WC
pisoáry
plynový kotel kombinovaný (napájí i objekt na pozemku parc.č. 2033/2)
topná tělesa
vodovodní baterie

plynový zásobníkový ohřívač

Součástí Jednotky 2 jsou její veškeré vnitřní instalace (rozvody vody, plynu, odpady, elektroinstalace, kromě stoupacích vedení včetně jejich uzavíracích armatur). 
K vlastnictví Jednotky 2 dále patří podlahová krytina, nenosné příčky, vnitřní dveře, výkladce, okna nacházející se uvnitř jednotky, jakož i vstupní dveře a vnitřní strany vnějších oken.
Jednotka 2 je ohraničena vnitřní stranou obvodových zdí, vstupními dveřmi a vnitřní stranou vnějších oken a výkladci.
Spoluvlastnický podíl na společných částech Domu je 2256/20999.
3. Vymezení ostatních jednotek v domě zůstává realizací Stavebních úprav nedotčeno.
4. Schéma 1. NP Domu, 7. NP Domu a 8.NP Domu, určující polohu Jednotky 1 a Jednotky 2 v Domě a společných částí domu po realizaci Stavebních úprav tvoří přílohu č. 3 Smlouvy.

V.
Převod spoluvlastnických podílů na společných částech Domu a Pozemcích po realizaci Stavebních úprav

1. V důsledku Stavebních úprav Smluvní strany mezi sebou převádí i příslušnou výši spoluvlastnických podílů na Společných částech domu a Pozemcích odvozenou od oddělené části Jednotky 2 (přičleněné k Jednotce 1) následujícím způsobem: 
a) MČP 7 převádí touto Smlouvou na Miloše Burýška spoluvlastnický podíl na každém z Pozemků o velikosti 59/20999; Miloš Burýšek tento spoluvlastnický podíl do svého vlastnictví přijímá.

b) MČP 7 převádí touto Smlouvou na RP Litvínov s.r.o. spoluvlastnický podíl na každém z Pozemků o velikosti 59/20999; RP Litvínov s.r.o. tento spoluvlastnický podíl do svého vlastnictví přijímá.
c) MČP 7 převádí touto Smlouvou na Miloše Burýška spoluvlastnický podíl na společných částech domu spojený s vlastnictvím Jednotky 2 o velikosti 59/20999; Miloš Burýšek tento spoluvlastnický podíl do svého vlastnictví přijímá.
d) MČP 7 převádí touto Smlouvou na RP Litvíno s.r.o. spoluvlastnický podíl na společných částech domu spojený s vlastnictvím Jednotky 2 o velikosti 59/20999; RP Litvínov s.r.o. tento spoluvlastnický podíl do svého vlastnictví přijímá.
2. Spoluvlastnické podíly na společných částech Domu a Pozemků u ostatních vlastníků jednotek v Domě zůstávají realizací Stavebních úprav a převodem spoluvlastnických podílů na společných částech Domu a Pozemcích dle této Smlouvy nedotčeny.
VI.
Finanční vyrovnání

1. Smluvní strany se dohodly, že Stavebníci jako finanční vyrovnání za nově nabytý prostor a spoluvlastnické podíly v důsledku provedení Stavebních úprav uhradí společně a nerozdílně ve prospěch MČP 7 částku 236.000,- Kč (slovy: dvě stě třicet šest tisíc korun českých), která vychází ze znaleckého posudku č. 5956-046/21, znalce [.], ze dne 28.04.2021 – dále jen „Finanční vyrovnání“.

2. Pro vyloučení veškerých pochybností Smluvní strany výslovně prohlašují, že se žádná ze Smluvních stran necítí sjednáním Finančního vyrovnání neúměrně zkrácena.
3. Stavebníci se zavazují uhradit Finanční vyrovnání na bankovní účet MČP 7 číslo [.], pod variabilním symbolem [.], a to nejpozději do 10 pracovních dní ode dne podpisu této Smlouvy.
VII.
Spoluvlastnické podíly na společných částech Domu a na Pozemcích po realizaci Stavebních úprav a po převodu spoluvlastnických podílů 
1. Po realizaci Stavebních úprav a po převodu spoluvlastnických podílů na základě této Smlouvy bude výše spoluvlastnických podílů na Společných částech Domu a na Pozemcích vážící se k jednotlivým jednotkám následující:

	Číslo jednotky
	Spoluvlastnický podíl na

	
	společných částech Domu a na Pozemcích
-------------------------------------------------------

části            k           celku

	1280/1
	261
	
	20999

	1280/2
	1313
	
	20999

	1280/3
	1082
	
	20999

	1280/4
	425
	
	20999

	1280/5
	1254
	
	20999

	1280/6
	716
	
	20999

	1280/7
	826
	
	20999

	1280/8
	521
	
	20999

	1280/9
	736
	
	20999

	1280/10
	669
	
	20999

	1280/11
	431
	
	20999

	1280/12
	451
	
	20999

	1280/13
	528
	
	20999

	1280/14
	746
	
	20999

	1280/15
	744
	
	20999

	1280/16
	439
	
	20999

	1280/17
	456
	
	20999

	1280/18
	521
	
	20999

	1280/19
	744
	
	20999

	1280/20
	694
	
	20999

	1280/21
	437
	
	20999

	1280/22
	453
	
	20999

	1280/23
	601
	
	20999

	1280/24
	560
	
	20999

	1280/25
	366
	
	20999

	1280/26
	963
	
	20999

	1280/27
	1178
	
	20999

	1280/101
	2256
	
	20999

	1280/102
	218
	
	20999

	1280/103
	215
	
	20999

	1280/104
	195
	
	20999


VIII.
Způsob provedení Stavebních úprav
1. Smlouvu s dodavatelem stavby uzavírají Stavebníci výlučně na svůj účet a svým jménem, nikoli jménem MČP 7 nebo jménem SVJ.
2. MČP 7 a SVJ se zavazují umožnit řádný a nerušený průběh stavebních prací Stavebníků při realizaci Stavebních úprav.

3. Stavebníci zajistí na své náklady, aby byly splněny podmínky definované stavebním úřadem.
IX.
Práva a závazky vztahující se k Domu, způsob správy Domu, pravidla pro přispívání na náklady spojené se správou, údržbou a opravami společných částí Domu
1. Práva a závazky vztahující se k Domu, způsob správy Domu, pravidla pro přispívání na náklady spojené se správou, údržbou a opravami společných částí Domu, jakož i ostatní právní vztahy, práva a povinnosti související s bytovým spoluvlastnictvím v Domě, upravené Prohlášení vlastníka Domu a rozhodnutí orgánů SVJ, platné ke dni uzavření této Smlouvy a touto Smlouvou neupravené, zůstávají v platnosti.
X.
Závěrečná ustanovení
1. Tato Smlouva je uzavřena na základě rozhodnutí zastupitelstva městské části Praha 7 č. 0061/21-Z ze dne 28.06.2021 a v souladu se záměrem zveřejněným na úřední desce ve dnech od 17.05.2021 do 25.06.2021. MČP 7 tímto prohlašuje, že byly splněny veškeré podmínky pro platnost právního jednání městské části Praha 7 dle § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb, o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů.
2. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem její registrace v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv.
3. Neplatnost či neúčinnost kteréhokoliv ustanovení této Smlouvy nemá vliv na platnost či účinnost jejich ostatních ustanovení. Neplatné ustanovení bude nahrazeno novým, které bude odpovídat původnímu úmyslu Smluvních stran.
4. Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění této Smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv zajistí MČP 7 do 30 dnů od podpisu této Smlouvy a neprodleně bude Stavebníky o provedeném uveřejnění v registru smluv informovat.
5. Plnění, která je povinen hradit vlastník jednotky na účet SVJ nebo na účet správce, a která souvisejí s vlastnictvím, resp. užíváním jednotky, zejména tedy platby a zálohy na služby spojené s užíváním jednotky a společných částí Domu, platby za správu Domu a příspěvky do fondu oprav, a to v rozsahu odpovídajícím novému vymezení jednotek v Domě po dokončení Stavebních úprav, jsou Smluvní strany povinny hradit od účinků vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.
6. Smluvní strany berou na vědomí, že v souladu s obecně závaznou vyhláškou hl. m. Prahy č. 55/2000 Sb., kterou se vydává Statut hlavního města Prahy je MČP 7 povinna před podáním návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této Smlouvy, předložit návrh na vklad, spolu s touto Smlouvou jako vkladovou listinou a souvisejícími přílohami, hlavnímu městu Praze k potvrzení jeho správnosti. Bez písemného schválení správnosti návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této Smlouvy příslušným odborem Magistrátu hlavního města Prahy, není možné návrh na vklad vlastnického práva příslušnému katastrálnímu úřadu postoupit. V případě, že příslušný odbor Magistrátu hlavního města Prahy vydá zamítavé stanovisko k podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podle této Smlouvy, je MČP 7 oprávněna od této Smlouvy odstoupit.
7. Smluvní strany souhlasí s uveřejněním této smlouvy včetně příloh a konstatují, že ve smlouvě nejsou informace, které nemohou být poskytnuty podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv a zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím.
8. Smlouva je vyhotovena v 5 (pěti) stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu a 1 (jedno) vyhotovení je určeno každému ze Stavebníků, 2 (dvě) vyhotovení jsou určeny MČP 7 a 1 (jedno) vyhotovení, opatřené úředně ověřenými podpisy, je určeno pro účely podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí. 
9. Náklady spojené se vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí podle této Smlouvy hradí Stavebníci. Smluvní strany ujednávají, že příslušný návrh na vklad práva do KN podle této Smlouvy podají příslušnému katastrálnímu úřadu Stavebníci.
10. Smluvní strany dále sjednávají, že do zaplacení Finančního narovnání dle čl. VI. této Smlouvy a zároveň do doby doručení potvrzení správnosti návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této Smlouvy příslušným odborem Magistrátu hlavního města Prahy, budou vyhotovené a Smluvními stranami podepsané stejnopisy této Smlouvy uloženy u MČP 7. Po splnění podmínek dle tohoto odstavce budou stejnopisy této Smlouvy příslušné Stavebníkům a pro účel podání katastrálnímu úřadu předány Stavebníkům.
11. Měnit nebo doplňovat text této Smlouvy je možné po dohodě Smluvních stran a výlučně v písemné formě.

12. Práva a povinnosti vyplývající z této Smlouvy přecházejí na právní nástupce Smluvních stran.

13. Smluvní strany prohlašují, že Smlouva je uzavírána na základě jejich svobodné a pravé vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

Přílohy:
Příloha č. 1
Plánek Stavebních úprav
Příloha č. 2
Zápis o hlasování SVJ

Příloha č. 3
Nové schéma uspořádání jednotek v 1.NP, 7.NP a 8.NP Domu 
V Praze dne …………………………………………

Městská část Praha 7 

Mgr. Jan Čižinský, starosta Městské části Praha 7

.………………………………..

Miloš Burýšek





…….…………………………..
RP Litvínov s.r.o. 
Věra Andrejšínová, jednatelka



...…..…………………………..
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