Maglstrat meésta Jinlavy
smlouva zaevidovana

Smlouva o vistavbé pod & /// jé/ / ,{)/ M/

Statutarni mésto Jihlava

sidlem: Masarykovo namésti 97/1, 586 01 Jihlava |

1CO: 00286010

¢islo uétu: 1466072369/0800

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

zastoupené: Ing. Vitem Zemanem, naméstkem primatorky
(dale jen ,Mésto™)

a

NA FRANTISKU II, s.r.o.

sidlem: Zidovska 1143/31, 586 01 Jihlava

ICO pravnické osoby: 02060418

¢islo Biétu: 1367661010/2700

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
zastoupend: Milanem Vobornikem, jednatelem

(dale jen ,,Investor*)

(Mésto a Investor spolecné dale jen ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,,0Z") a podle § 86 odst. 2 pism. d) zdkona &. 183/2006 Sb., stavebniho zikona, ve znéni pozdéjsich
predpisii (dale jen ,,StavZ™), tuto Smlouvu: )

). Uvodni ustanoveni -

1] Tato Smlouva o vystavbé (dile jen ,Smlouva™) byla uzaviena na zdkladé postupu smluvnich stran dle
dokumentu Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Jihlavy, schvileném
Zastupitelstvem meésta Jihlavy usnesenim &. (419/20-ZM) ze dne (17. 12. 2020) (dale jen ,Zasady") z divodu
navySovani ndrok na verejnou infrastrukturu véetné ob&anského vybaveni a na vefejné sluzby vyplyvajicich z nartstu
hrubych podlaznich ploch zaméra na tzemi Statutdrniho mésta Jihlavy.

12 Investor hodla na izemi Mésta realizovat investicni zamér InZenyrské sité a komunikace Na Frantitku 1, 2.
etapa, sestavajici z nasledujicich staveb a zafizeni: 30 samostatnych pozemki pro budouci individualni vystavbu 30
rodinnych domti o navrhovanych parametrech: maximélné dvoupodlazni rodinné domy o maximalni hrubé podlazni
plo3e dle tabulky HPP (souéast prilohy ¢. 4 - Regulativy individudlni vystavby rodinnych domi), kladouci néasledujici
ndroky na vefejnou infrastrukturu: vybudovani komunikace (mistné obsluzné komunikace véetné zvysenych kfizovatek
a ndjezdovych praht mistné obsluznych komunikaci), chodniki, zpevnénych ploch (pFijezdy k RD, parkovaci stani,
kontejnerové stani), plynovodi, vodovodi, kanalizace spladkoveé, kanalizace deit'ové, vefgjného osvétleni (véetné
rozvodi), rozvodi NN, slaboproudych rozvodi a verejné zelené, to vie na pozemcich parc. &. 1303/85, 1303/316,
1303/208 v k. 0. Horni Kosov (dale jen , Investicni zamér*). Investiéni zamér odpovida Investi¢nimu ziméru uvedenému
v &l 1 odst. 2 Zasad. [nvestiéni zamér je zakreslen a popsan v celkovém situaénim vykresu, ktery je piilohou &. 5 této
Smlouvy,

1.3 Predmétem této Smlouvy je zavazek Investora poskytnout Méstu nize specifikovany Investiéni pfispévek dle
¢l 1. odst. 6 Zasad za (i¢elem pokryti ndkladu na vefejnou infrastrukturu nebo vefejnou sluzbu, kierou vyvola realizace
Investicniho zaméru dle odst. 1.2 této Smlouvy (dile jen ,Investi¢ni prispévek™), a zavazek Mésta poskyinout
Investorovi nezbytnou sou¢innost pii realizaci Investié¢niho zdméru.

1.4 Investi¢ni zamér uvedeny v odst. 1.2 této Smlouvy klade ve smyslu § 88 StavZ na vefejnou dopravni

a technickou infrastrukturu takové pozadavky, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani prislusnych novych staveb

a zafizeni nebo tpravy stavajicich. Predmétem této smlouvy je tudiz rovnéz niZe specifikovany zdvazek Investora na
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vlastni naklady takovou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu vybudovat, véetné nezbytné tpravy stavajici
infrastruktury a prevést vlastnické pravo k této nové vefejné dopravni a technické infrastruktufe na Mésto (dale jen
p»Nova infrastruktura®™).

Il ZavazKky Investora

PInéni Investora — Investicni prispévek

2.1 Investor se zavazuje poskytnout Méstu niZe specilikovany Investiéni pfispévek za icelem uvedenym v odsl. 1.3
této Smlouvy. Celkova hodnota Investorem poskytovanych plnéni dle odst. 2.1 této Smlouvy, tj. celkova vyse
Investi¢niho prispévku, je pro Investiéni zamér stanovena na zakladé vyméry hrubych podlaznich ploch Investi¢niho
zaméru, pevné definovanych projekiem pro uzemni rozhodnuti v souladu s ¢asti 111 odst. 1. Zasad jako nasobek poctu
m’ hrubé podlazni plochy Investiéniho zaméru (vypo&et HPP obsazen v priloze ¢. 4) a &astky 300,- K& a ¢ini 2.040.000,-
K¢ (slovy: dva miliony ¢tyFicet tisic korun ceskych).

22 Investi¢ni pfispévek je splatny do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz bude
vydano pro Investiéni zamér pravomocné stavebni povoleni. spoleéné povoleni nebo jiny srovnatelny spravni akt
stavebniho dradu ¢i ué¢inéno pravni jednan{ umoziujici Investorovi kompletné realizovat Investicni zamér.

23 Investiéni prispévek bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné ve lhité splatnosti uvedené v odst. 2.2
této Smlouvy. Pokyny k platbé budou Méstem zaslany bez zbyteéného edkladu po vydani pravomocného stavebniho
povoleni, spole¢ného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho (radu ¢i uéinéni pravniho jednani
umoziujiciho Investorovi kompletné realizovat Investiéni zamér. Platebnimi pokyny bude ¢islo Gctu Mésta a pFidéleny
variabilni symbol.

Vybudovini a upravy nezbytné verejné dopravni &i technické infrastruktury

24 K realizaci Investi¢niho zaméru uvedencho v odst. 1.2 télo Smlouvy je ve smyslu § 88 StavZ nutné vybudovani
Nové infrastruktury: komunikace (mistné obsluzné komunikace véetné zvysenych kfizovatek a najezdovych prahi
mistné obsluznych komunikaci), chodniky, zpeynéné plochy (prijezdy k RD, parkovaci stani, kontejnerové stini),
plynovody, vodovody, kanalizace splaskova tlakova, kanalizace destova, vefejné osvétleni (véetné rozvodit), rozvody
NN, slaboproudé rozvody a vefejna zelen dle pFilohy ¢. 5.

25 Investor se zavazuje vybudovat Novou infrastrukturu anebo upravit stavajici infrastruktury, uvedenou v odst.
2.4 1é1o Smlouvy, svym jménem, na své naklady a na svoji odpovédnost. Soucasti nakladii Investora jsou veskeré vydaje,
které jsou potiebné pro sjednany aéel ncbo pfimo souvisi s vybudovanim Nové infrastruktury ¢i Gpravami stavajici
verejné infrastrukiury, uvedené v odst. 2.4 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze nebude po Méstu pozadovat thradu
téchto nakladu.

Investor se dale zavazuje k tomu, Ze na vlastni ndklady zajisti geodetické zaméfeni Nové infrastruktury, uvedené v odst.
2.4 této Smlouvy. a vyhotoveni prislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nové infrastruktury do katastru
nemovitosti.

Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora vybudovani Nové infrastruktury,
uvedené v odst. 2.4 této Smlouvy, neni Nepenéznim plnénim a nelze jej tudiz odetist od Investi¢niho prispévku dle odst.
2.1 této Smlouvy (a to véetné hodnoty pozemku ¢i pozemki Investorem predavanych Méstu spolu s Novou
infrastrukturou dle odst. 2.7 a odst. 2.9 této Smlouvy).

2.6 Novou infrastrukturu, uvedenou v odst. 2.4 této Smlouvy, se Investor zavazuje vybudovat &i upravit do 18
mésict ode dne pravomocného stavebniho povoleni, spoleéného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu
stavebniho Gfadu ¢ pravniho jednani. umoziujiciho investorovi za&it budovat Novou infrastrukturu &i upravit stavajici
infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje Novou infrastrukturu, uvedenou v odst. 2.4 této Smlouvy, fadné zkolaudoval
do 3 mésici ode dne dokonéeni jejiho vybudovani ¢i tprav tak, aby mohla byt bez omezeni uzivana ¢i provozovana.
Investor neporusi svuj zavazek dle predchozi véty, pokud Novou infrastrukturu fadné dokonéi, poda véas a radné zadost
0 jeji kolaudaci a kolaudace Nové infrastruktury ¢i jeji €asti se zpozdi nikoliv z diivodd na strané Investora.

27 Investor se zavazuje:




a) vyzvat Mésto k prevzeti vodohospodaiské infrastruktury, ktera je soucdsti Nové infrastruktury uvedené v odst.
2.4 této Smlouvy, ve lhité do 3 mésici od jeji kolaudace, na zikladé kupni smlouvy;

b) vyzvat Mésto k prevzeti vefejné dopravni infrastruktury, ktera je soucasti Nové infrastruktury uvedené v odst.
2.4 (éto Smlouvy, ve lhité do 3 mésicii od jeji kolaudace, na zakladé kupni smlouvy;

c) vyzvat Mésto k pfevzeti jiné infrastruktury nez v pism. a) a b) tohoto ¢lanku, ktera je soucdsti Nové
infrastruktury uvedené v odst. 2.4 této Smlouvy, ve lhité do 3 mésicii od jeji kolaudace, na zikladé kupni
smlouvy.

Soucasti vyzvy Méstu bude kopie kolaudace predavané stavby a na niklady Investora vyhotovené geodetické zaméfeni
provedené verejne infrastruktury (pfislusny geometricky plan a digitalni geodetické zaméreni dohotovené infrastruktury
v elektronick¢ podobé ve formdtu *.dgn (Microstation V7)) a zaméfeni skuteéného stavu vé. povrchovych znaki
infrastruktury v okoli stavby (situace) na zakladé dat ziskanych z digitdlni technické mapy mésta (DTMM), kterou
zhotovitel obdrzi od Mésta a kterou zaktualizuje na zakladé nového stavu. To v3e ve [11. t¥idé presnosti, ve formatu
*.dgn V7 (Microstation). Data DTMM ve formétu *.dgn poskytne Mésto na zidost Investora piipadné zhotovitele
geometrickych plani. Zadost musi definovat pozadovany rozsah predavanych dat.

Smluvni strany se dohodly, Zc pievod Nové infrastruktury na zikladé kupnich smluv dle odst. 2.7 bude Gplatny
a stanovily vy3i dplaty na 1000 K& (slovy: jeden tisic korun éeskych) + pFisluna ¢astka DPH pro kazdou takto uzavienou
smlouvu o pfevodu ¢asti Nove infrastruktury.

Rozsah Nove infrastruktury uréené k prevzeti Méstem die odst. 2.7 a odst. 3.3 této smlouvy je definovan ve
zjednoduéeﬂém situaénim vykresu, ktery je pfilohou &. 2 této smlouvy, a déle v podkladu pro smlouvu o vystavbé, ktery
Je prilohou €. 3 této smlouvy. Smluvni strany berou na védomi, ze vypocty v rozsahu ploch a rozsahu objektd v priloze
¢. 3 jsou orientacni a mohou byt zpresnény s ohledem na skutecné provedeni.

Dalsi zavazky Investora

2.8 Investor se zavazuje v pfipad€, Ze se rozhodne realizovat svilj Investi¢ni zamér (nebot' z této smlouvy mu
neplyne povinnost sviij Investicni zamér realizovat), realizoval jej v souladu s odst. 1.2 téio smlouvy a dle prisludnych
termin uvedenych v harmonogramu vybudovani Nové infrastruktury. Harmonogram je ptitohou ¢&. 1 1éto Smlouvy.
29 Spolu s predavanou Novou infrastrukturou je Investor povinen predat Méstu také dokumentaci skutegného
provedeni, zpracovanou podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisi,
geometricky plan, zaruéni listy, technické listy, prohliseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci.

Takto Investorem prevadéna Nova infrastruktura nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizena vécnym biemenem,
zastavnim pravem na ném viznoucim &i jinym vécnym pravem tieti osoby, vyjma vécného bfemene trasy plynovodu
zfizeného ve prospéch Investora a vécného biemene zfizeného ve prospéch vlastnika a provozovatele rozvodi NN.
Nova infrastruktura musi byt Méstu pfedana Investorem bud’ spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi,
anebo musi Investor ve prospéch Mésta zfidit na takovém pozemku ¢i pozemcich, na nichz se Vefejna infrastruktura
nachazi, sluzebnost ve prospéch Mésta.

2.10  Investor se zavazuje zajistit, aby prislusny dodavatel (¢i dodavatelé) Nové infrastruktury poskytl na Novou
infrastrukturu zaruku v dobé trvini 60 mésicii ode dne piedini a prevzeti dokonéené Nové infrastruktury bez vad
a nedodélkd Investorem. Investor se zavazuje tuto zaruku smluvné pfevést na Mésto soucasné s jejim predanim
(postoupenim prav ze zaruky).

211 Soutasti této smlouvy je rovnéz vytazek z technické zpravy k projektové dokumentaci Investiéniho zaméru pro
uzemni fizeni, a to regulativy individualni vystavby rodinnych domil, které jsou piilohou ¢. 4 této smlouvy. Investor se
zavazuje tyto regulativy uéinit jako soucast projektové dokumentace Investiéniho ziméru pro tzemni fizeni v rozsahu,
v jakém tyto regulativy budou akceptovatelné stavebnim ufadem pro vydani uzemniho rozhodnuti (napf. RD na
stavebnich parcelach ¢. 29 a €. 30 dle prilohy €. 4 nebude dle nizoru Investora mozno umistit do doby, nez bude

rozhodnuto o rozdifeni Gzemniho planu mésta Jihlavy, o kterém bylo na Zadost Investora jiz predbézné kladné
zastupitelstvem Mésta rozhodnuto).
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LI Zavazky Mdcsta

31 Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou souinnost v rimci své samostatné
pasobnosti pro realizaci jeho Investiéniho zaméru ve smyslu ¢l. IV. odst. 2. Zasad. V ramei této soucinnosti Mésto
poskytne Investorovi sou¢innost k ziskani potfebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti &i stanovisek a poskytne
Investorovi veskerou potiebnou souéinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi a realizace Investiéniho zaméru
(zejména v Gzemnim Fizeni, spoleéném Fizeni, stavebnim Fizeni a v Fizenich souvisejicich, véetné pfipadného Fizeni
o0 posuzovani vlivil na zivotni prostredi). '

Mésto se dale zavazuje uzavrit s Investorem smlouvu o poskytnuti finanénich prostredki, na jejimz zakladé Investor
poskytne Méstu prispévek ve vysi, ktera odpovida nakladim na vysadbu stromi dle schvaleného osazovaciho planu,
a Mésio se dale zavazuje provést vysadbu v tomto dohodnutém rozsahu. Mésto se dale zavazuje prevzit do svého
vlastnictvi a nasledné spravy Investorem vybudovanou Novou infrastrukturu uvedencu v odst. 2.4 této Smlouvy, véetné
pozemk, v terminech dle odst. 3.3 této smlouvy. Vy3e uvedené zavazky Mésta je Mésto povinno spinit vzdy na zakladé
predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pokud soucinnost nebude vyzadovat predchazejici
schvaleni v organech mésta nebo si smluvni strany nesjednaji jinak, je Mésto povinno poskytnout soué¢innost do 15
(patndcti) pracovnich dni ode dne doruéeni vyzvy Investora. Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany této
planovaci smlouvy konstatuji, Ze Mésto neni v ramci veskeré nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu
statni spravy.

Protoze realizace Investicniho zaméru vyzaduje vybudovani Nové infrastruktury €i dpravy stavajici vefejné dopravni
anebo technické infrastruktury dle odst. 2.4 a 2.5 této Smlouvy, vztahuje se toto poskytovani soucinnosti na vybudovani
Nové infrastruktury i Gpravy stavajici verejné infrastruktury.

3.2 Mésto si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou souéinnost pozadovanou Investorem
dle odst. 3.1 této smlouvy v pripadé, ze bude zjisténo, ze Investi¢ni zamér mize mit negativni dopady zjisténé v fizeni
dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prosticdi, ve znéni pozdéjsich predpisi, nebo Investor nebude
plnit své zavazky viéi Méstu, pokud byl Investor na neplnéni zavazki Méstem pisemné upozornén s poskytnutim
primérené lhity K naprave.

33 V pripadé, ze vyzva Investora bude mit veSkeré nélezitosti dle odst. 2.7, se Mésto zavazuje ve lhiité nejpozdéji
do 4 mésicti ode dne jejiho doruceni pievzit do svého vlastnictvi Investorem vybudovanou Novou infrastrukturu dle
odst. 2.4 an. této Smlouvy, nebo jeji ¢ast, vrozsahu die prilohy €. 2 a ¢. 3 této smlouvy, a tuto infrastrukturu dale
spravovat pod podminkou, Ze ji Investor prevede, vybuduje v souladu s touto Smlouvou. Pro pfipad, ze by prevadéna
infrastruktura

a) nebyla Investorem vybudovéna v souladu s touto Smlouvou, nebo

b) nebyla fadné zkolaudovina,

c) nebyla preddavana véctné pozemki, zfizenych sluzebnosti a s geodetickym zaméfenim, nebo

d) Investor nepostoupi Mé&stu na Novou infrastrukturu, nebo jeji ¢ast zaruky dle odst. 2.10 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takovou infrastrukturu nepfevzit a podle ¢l. 111 odst. 7. Zasad o tomto informovat na svych
webovych strankach.

V piipadé, Ze vyzva Investora nebude mit nalezitosli dle €l. 2.7, pocina béZet lhita 4 mésich pro prevzeli dnem
dorucenim posledni listiny, ktera je soucasti vyzvy.

34 Investor se zavazuje nejpozdéji s doruéenim vyzvy Méstu k prevzeti vefejné dopravni infrastruktury (dle odst.
2.7 pism. b) slozit Méstu Jistotu ve vysi 600.000,-K¢ (ddle jen ,Jistota™) k zajisténi zavazku Investora dle odst. 3.5 véty
prvni této Smlouvy, a to na &islo Gétu Mésta a s variabilnim symbolem, jez budou Méstem zaslany dle odst. 2.3 této
Smlouvy. O dobu prodleni Investora se splnénim zavazku dle tohoto odst. 3.4 této Smiouvy se prodluzuje lhiita Mésta
pro pievzeti verejné dopravni infrastruktury dle odst. 3.3 této Smlouvy.

35 Investor se ohledné vefejné dopravni infrastruklury pfevzaté Méstem v souladu s odst. 3.3 této Smlouvy
zavazuje na svij niklad a svym jménem odstranit poskozeni (déle jen ,,Poskozeni*), kterd vzniknou na vefejné dopravni
infrastruktufe ode dne jejiho prevzeti Méstem v souladu s odst. 3.3 této Smlouvy do doby, nez bude kompletni Investicni
zamér dokonéen v rozsahu alespori 80 %, a ktera nebudou kryta zédrukou postoupenou na Mésto dle odst. 2.10 této
Smlouvy. Za acelem splnéni tohoto zavazku se Investor zavazuje vyzvat Mésto po dokonéeni kompletniho Investi¢niho
zaméru v rozsahu alespoin 80 % k opétovné spoleéné kontrolni prohlidce verejné dopravni infrastruktury a Mésto se
zavazuje nejdéle do 30 dni od doruceni vyzvy vefejnou dopravni infrastrukturu spole¢né se zastupcem Investora
zkontrolovat. O spoleéné kontrolni prohlidce bude mezi Investorem a Méstem sepsin pisemny protokol (dale jen
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.~Protokol*), ve kterém budou Méstem uvedena Poskozeni na verejné dopravni infrastrukture, které Investor odstrani ve
sjednané [haté, nejdéle viak ve Ihaté 3 mésicl ode dne podpisu Protokolu ze spole¢né kontroly. Pro odstranéni
pochybnosti Investor a Mésto sjedndvaji, Zze za Poskozeni vefejné dopravni infrastruktury se nebude povaZovat jeji
bézné opotfebeni. Odstranéni Poskozeni uvedenych v Protokolu ze spoleéné kontroly se Mésto zavazuje Investorovi
pisemné do Protokolu potvrdit. Pro spoleénou kontrolu a podpis Protokolu se Mésto zavazuje sdélit Investorovi svého
odpovédného zastupcee.

3.6 Splni-li Investor své zavazky dle odst. 3.5 této Smlouvy, zavazuje se Mésto vratit Investorovi Jistotu a to do 30
dni od vyzvy Investora na jeho Gcet ¢. 1367661010/2700. Nesplni-li Investor své zdvazky dle odst. 3.5 této Smlouvy, je
Meésto opravnéno odstranit PoSkozeni verejné dopravni infrastruktury na naklady Investora s tim, Ze za timto uéelem je
Mésto opravnéno pouzit Jistotu Naklady na odstranéni PoSkozeni musi byt vynaloZeny uelné. Nevy&erpanou &dst
Jistotu se Mésto zavazuje vratit Investorovi.

37 Investor se v souvislosti s odst. 3.5 této Smlouvy zavazuje, Ze v kupnich smlouvach na prodej jednotlivych
stavebnich pozemki zavaze kupujici k vystavbé a kolaudaci rodinnych domi nejdéle do 3 let od uzavieni kupni
smlouvy.

Iv. Dalsi ujednani smluvnich stran

4,1 Investor, jako ziruku k zajiSténi svych zavazka uvedenych v odst. 2.1, 2.2, 2.5 az 2.8, 5.2 a odsl. 5.6 této
Smlouvy sjednava s Méstem jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ za poruseni kazdého z uvedenych
zavazku.

4.2 Porugi-li Investor povinnost informovat své pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy véetné viech
jejich pozdéjsich dodatki v souladu s odst. 5.7 této Smlouvy, zavazuje se na vyzvu Mésta bez jakychkoli vyhrad &
podminek zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porueni této informaé&ni povinnosti,
a to do 14 (¢trndcti) dnii ode dne doruceni vyzvy.

43 Mésto jako zaruku k zajisténi svych zavazki uvedenych v odst. 3.1 a 3.3 (tedy z povinnosti uzavfit smlouvu o
poskytnuti finanénich prostfedki a zdvazek provést vysadbu dle schvaleného osazovaciho plinu a zejména zdvazek
pievzit do svého vlastnictvi a nasledné spravy Investorem vybudovanou Novou infrastrukturu uvedenou v odst. 2.4,
véetné pozemkid, za podminek a vterminech dle odst. 3.3 této Smlouvy) sjednava s Investorem pro ptipad
prokazatelného zavinéni ze strany Mésta jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za porudeni kazdého z
uvedenych zavazki. Za porudeni zdvazku Mésta poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost v ramei své samostatné
pusobnosti pro realizaci Investi¢niho ziméru sjednava s Investorem jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Ké&
za kazde poruseni.

O poruseni zavazki nepujde, pokud nesplnéni zavazkd bude zpiisobeno okolnostmi mimo plsobnost Mésta,

N Zavéreénid ustanoveni

5.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzdjemném projednani dobrovolné, dle jejich pravé,
vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohladuji, ze si tuto smlouvu pied
jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

5.2 Smluvni strany se zavazuji Fidné spolupracovat a véas se navzajem informovat o viech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou podstatnou ckolnosti je také vydani
stavebniho povoleni, spoleéného povoleni nebo jineho srovnatelného spravniho aktu stavebniho Gfadu & uginéni
pravniho jedndni umoziujiciho Investorovi zaéit realizovat Investiéni zimér.

53 Tato Smlouva se vyhotovuje v étyfech vyhotovenich, pfricemz kazdd smluvni strana obdrii po dvou
vyhotovenich.

54  Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vyloucena.

55 Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to na dobu do piedani Investiéniho ziméru Investora, uvedeného
v odst. 1.2 této Smlouvy, Méstu dle odst. 3.3 a 3.5 této Smlouvy a do doby vyporadani Jistoty die odst. 3.6 této Smlouvy.
' 5/6



5.6 V piipadé umyslu Investora pfevést sva prava a povinnosti k Investiénimu ziméru na jiny subjekt, je Investor
povinen Mésto o tomto svém umyslu bez zbyteéného odkladu pisemnou formou vyrozumét. V pripadé, Ze se Investor
rozhodne zamér nerealizovat a prevede svij Investiéni zamér jako celek ve stejné podobé na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit postoupeni viech prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti subjekt, Mésto k tomu poskytne
nezbytnou soudinnost. Smluvni strany prohladuji, Zze povaha Smlouvy postoupeni nevylucuje, a souhlasi s nim. Pro
pfipad, ze by pfevod prav a povinnosti z této smlouvy nebyl mozny podle § 1895 an. OZ, zavazuji se smluvni strany do
3 mésici od doruteni vyzvy nékteré znich uzaviit dodatek k této Smlouvé, jehoz predmétem bude pfevod prav
a povinnosti z této Smlouvy.

533 Investor se zavazuje k tomu, Zze smluvné zavaze své piipadné pravni nastupce K prevzeti prav a povinnosti
plynoucich ztéto Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost porudi, odpovidd Méstu za Skodu, kterd mu postupem
v rozporu s timto ujednanim vznikne.

5.8 Investor se zavazuje k tomu, Zze bude své pfipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o existenci a obsahu
1éto Smlouvy ve znéni viech pripadnych pozdéjsich dodatki, a dale se Investor zavazuje, ze smluvné zavaze své
pfipadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své piipadné pravni nastupce o existenci
a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pripadnych pozdégjSich dodatki.

5.9 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, i¢innosti pak nabyva dnem uverejnéni
v registru smluv v souladu se zikonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz . ZRS").
Uvefejnéni Smlouvy zajisti Mésto, a to ve Ihité do 30 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Neprodlené po uvefejnéni
této Smlouvy v registru smluv o tomto uvefrejnéni pisemné informuje Investora. Investor neni povinen spravnost
uveiejnéni Smlouvy zkontrolovat. V pfipadé, ze Mésto z néjakého diivodu Smlouvu v registri smluv v uvedene lhuté
neuvefejni, vyhrazuje si Investor pravo Smlouvu po uplynuti uvedené lhity uvefejnit prostfednictvim registru smluyv.
Smluvni strana, ktera provedla opravu uvefejnéné Smlouvy dle § 5 odst. 7 ZRS, odpovida za jeji spravnost obdobné.
Druha smluvni strana neni povinna spravnost provedené opravy zkontrolovat.

5.10 Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti smiuvni strany prohlauji, ze souhlasi s uvefgjnénim vy3e uvedené
smlouvy véetné viech jejich priloh, jakoz i pozdéjSich zmén Smlouvy prostiednictvim dodatki uzavienych smluvnimi
stranami dle odst. 5.4 této Smlouvy, prostiednictvim registru smluv v rozsahu a zpuisobem vyplyvajicim ze ZRS.
Smlouva neobsahuje zidné informace, které by nemohly byt uvefejnény podle ZRS, resp. které by nemohly byt
poskytnuty podle pravnich predpisii upravujicich svobodny pfistup k informacim.

5.11 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Jihlavy ¢. 220/21-ZM na jeho 20. zasedani,
konaném dne 29. 6. 2020.
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Prilohy

Piiloha ¢. 1 = harmonogram realizace Investi¢niho zaméru
Piiloha €. 2 —  zjednodudeny situaéni vykres Investiéniho ziméru
Pfiloha é. 3 — podklad pro Smlouvu o vystavbeé

Pfiloha €. 4 — Regulativy individudlni vystavby rodinnych domu
Priloha €. 5 - Celkovy situaéni vykres Investiéniho ziméru

6/6



Piloha ¢. | Smlouvy o vystavbé

NA FRANTISKU [ - 2. etapa, Jihlava, Horni Kosov

harmonogram realizace Investiéniho zaméru

12

9.

. Pofizeni a projednani dokladti pro UR
. Smlouva o vystavbé

. Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby

. Dokumentace pro SP

. Pofizeni a projednani dokladii pro SP

. Stavebni (vodoprivni) povoleni

. Stavebni povoleni (ostatni)

. Piedpokliadana realizace

Predpokladané predani vybudeované

infrastruktury Méstu

01-05/2021

06/2021

08/2021

09-11/2021

12/2021

02/2022

03/2022

03/2022- 06/2023

06-12/2023
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InZenyrske sité a komunikace
NA FRANTISKU |

JIHLAVA — HORNIi KOSOV
Il. ETAPA

Podklad pro planovaci smlouvu s Méstem Jihlava

Rozsah ploch predavanych méstu Jihlava :
p.€. 1303/85 6 594 m2

Celkem : 6 594 m2

Pro spole€nou ¢ast investice s LANDWEALTH CZ (Rezidence Kaskada etapa AA)
p.c. 1303/85 1324 m2

p.¢. 1303/316 198 m2
p.¢. 1303/15 343 m2
Celkem : 1 865 m2

Rozsah objektl pfedavanych méstu Jihlava :

Vodovody 5245m

Kanalizace splaskove tlakovée  481,5m
Kanalizace destoveé 309,7 m

Verejné osvétleni 677,1 m; 28 svitidel
Mistni komunikace 2 603,8 m2
Parkovaci stani a zpev. plochy 524,9 m2

Chodniky 78,7 m2

Prijezdy k RD (na verej. prostr.) 432,0 m2
Verejna zelen, zatrav. plochy 2769,5 m2
Kontejnerova stani 31,0 m2



Regulativy individudlni vystavby rodinnych domi
Velikost navrzenych parcel, zastavitelna plocha, velikost HPP, investiéni pfispévek

pro vystavbu rodinnych domu (RD):

maximalni zastaviteina investiéni
€. pozemku |vyméra v m2 plocha v m2 limit HPP v m2 prispévek v K&
1 674 202 200 60 000
2 671 201 200 60 000
3 671 201 200 60 000
4 671 201 200 60 000
5 689 207 200 60 000
6 761 228 250 75000
7 741 222 250 75 000
8 701 210 250 75 000
9 697 209 200 60 000
10 697 209 200 60 000
11 843 253 250 75 000
12 698 209 200 60 000
13 861 258 250 75 000
14 990 257 300 90 000
15 655 197 200 60 000
16 687 206 200 60 000
17 683 205 200 60 000
18 679 204 200 60 000
19 667 200 200 60 000
20 693 208 200 60 000
21 695 209 200 60 000




"~

22 1195 359 300 S0 000
23 947 284 250 75 000
24 887 266 250 75 000
25 916 275 250 75 000
26 840 252 250 75 000
27 720 216 250 75 000
28 889 267 250 75 000
29 806 242 250 75 000
30 607 182 200 60 000
Celkem 6800 2040000

Pozn. - éervené vyhledova vystavba po zméné UPN mésia

PodlaZnost rodinnych domu (RD) na parcelach

V ramci celého feSeného Uzemi je stanovena jednotna podlaznost RD. U RD s
plochou a pultovou stfechou je _podlaZnost stanovena na maximalné 2 nadzemni
podlazi a 1 podzemni podlazi. U RD se sedlovou stfechou je stanovena podlaZnost
na maximalné 1 nadzemni podlaZi, obytné podkrovi a jedno podzemni podlazi.
Podzemni podlazi nesmi v misté& uli€ni Cary pfesahovat upraveny terén o vice nez
30 cm. U plochych stiech muaze byt ,ustupujici* podlazi jen je-li to druhé nadzemni

podlazi.

Tvary, vySkové usporadani a materialove feSeni stfech

Pripustné jsou stfechy ploché, pultové a sedlové. Nepfipustné jsou stfechy

polovaibové, valbové a obloukové. Pripustné jsou stiechy ,vegetacni”.
Pripustné sklony sedlovych stiech:
Pripustné sklony pultovych strech:

359 - 459
150 - 45°

Maximalni vyska atiky plochych stfech: 7,5 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Max. vySka horni hrany pultové stfechy: 8,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Max. vydka hfebene sediové stfechy: 9,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Orientace hiebene sedlovych stifech se u parcel jejichz kratSi strana navazuje na
obsluznou komunikaci doporucuje koimo k této komunikaci. Orientace hfebene
sedlovych stiech se u parcel jejichZ del$i strana navazuje na obsluznou komunikaci



doporucuje soubézné s tou to komunikaci. Uvedena orientace neni zavazna. U
dvojdomku je pripustné pouze pouziti jednotného tvaru strechy.

Stavebni ¢ara a umisténi domu na pozemku

V celé lokalité jsou stanoveny jednotné podminky pro umisténi objektd vici prilehlé
mistni obsluzné komunikaci.

Stavebni c¢ary definuji prostor, v ramci kterého Ize pfi zachovani predepsanych
odstupt a pri dodrZeni stavebni ¢ary, umistovat stavbu. V situacnim vykrese C.3
jsou tmavé fialovou cerchovanou carou zakresleny zavazne stavebni cary
jednotlivych ulic. Sedé carkované Eary jsou pouze doporudujici a nejsou zavazné.
Zavazna stavebni ¢ara je ve vzdalenosti 5,5 m od pfistupové hranice pozemku.
Pod tuto hranici nelze umistovat Zzadné ¢asti stavby. Umisténi RD v jiné vzdalenosti
neni dovoleno.

Umisténi RD na rohovych pozemcich je stanoveno na narozich ulic. Pozemky, ktere
maji komunikace ze dvou stran, maji stanoveny zavazne stavebni ¢ary z obou téchto
stran. NavrZena stavba RD se musi alespon ¢asti svého objemu dotykat obou téchto
¢ar. V ramci vedlejSich stran rohovych pozemkd se stanovuje neprekrocitelna
stavebni €ara 3.5 m.

Odstupy RD od bocnich hranic pozemkd musi byt nejméné 3,5 m. V pfipadé, ze
dojde mezi vlastniky dvou sousediCich pozemki ke shodé, Ize umistit RD i ve
vzdalenosti 2 metrd od bocni hranice pozemku. V tomto pfipadé musi byt dodrzena
podminka, Ze na pfiléhajicich fasadach nebudou umisténa Zzadna okna do
obytnych mistnosti. V pfipadé, ze jeden z RD bude mit v ramci pfilehajici fasady
okno do obytné mistnosti, nelze umistit RD na sousednim pozemku v mensi
vzdalenosti nez 7 metrd od nejblizSi casti sousedniho RD. Umisténi RD ve
vzdalenosti mensi nez 3.5 metr( od bocni hranice pozemku, je vZdy podminéno
pisemnymi souhlasy vilastnik( obou sousedicich pozemkd.

V ramci Uzemi je mozné umistovat kromé soélo redinnych domd i dvojdomky po
dohodé vlastnik( dvou prilehlych pozemkl na spoleéném feseni. Je pfipustné, aby
obé poloviny dvojdomku nebyly totozné. V pripadé umisténi dvojdomka budou RD
umistény na spole¢né hranici sousedicich pozemkd.

Musi byt dodrZzena maximalni zastavitelnost pozemku a minimalni podil zelené.
Zastavitelnost jednotlivych parcel je stanovena maximalné na 30 % plochy
pozemku. Soucasné nesmi stavba RD pfekro€it vyméru hrubé podlozni piochy
(HPP) stanovenou pro jednotlivé pozemky v tabulce vySe. Presnou definici HPP je
mozZno nalézt v dokumentu ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury statutarniho meésta Jihlavy® pfijatym usnesenim zastupitelstva
Statutarniho mésta Jihlavy €. 419/20-ZM ze dne 17. 12. 2020. Minimalni podil
zelené po odectu zastavéné plochy RD a vSech akolnich zpevnénych ploch (na
pozemku) je stanoven na 60 %.

Na kazdé parcele budou zajisténa alespon 2 parkovaci stani pro osobni vozy. Stani
mohou byt umisténa volné nebo v ramci garaze. Pfipustna jsou oteviena kryta
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22 1195 359 300 90 000
23 947 284 . 250 75 000
24 887 266 250 75 000
25 916 275 250 75000
26 840 252 250 75000
27 720 216 250 75000
28 889 267 250 75 000
29 806 242 250 75000
30 607 182 200 60 000
Celkem 6800 2040000

Pozn. ~ tervené vyhledova vystavba po zméné UPN mésta

Podlaznost rodinnych domu (RD) na parcelach

V ramci celého feSeného Uzemi je stanovena jednotna podlaznost RD. U RD s
plochou a pultovou stfechou je_podlaZnost stanovena na maximainé 2 nadzemni
podlaZi a 1 podzemni podlazi. U RD se sedlovou stfechou je stanovena podlaznost
na maximalné 1 nadzemni podlazi, chytné podkrovi a jedno podzemni podlaZi.
Podzemni podlazi nesmi v misté uliéni ary presahovat upraveny terén o vice nez
30 cm. U plochych stfech muze byt ,ustupujici* podlazi jen je-li to druhé nadzemni
podlazi.

Tvary, vySkove uspoiadani a materialoveé feSeni stfech

Pripustné jsou stfechy ploché, pultové a sedlové. Nepfipustné jsou stiechy
polovalbové, valbové a obloukové. Pfipustné jsou stfechy ,vegetacni.

Ptipustné sklony sedlovych stfech: 350 — 459

Pfipustné sklony pultovych stiech: 150 - 459

Maximalni vySka atiky plochych stfech: 7,5 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Max. vySka horni hrany pultové stfechy: 8,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Max. vySka hiebene sedlové stfechy: 9,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Orientace hrebene sedlovych stfech se u parcel jejichZ kratsi strana navazuje na
obsluZznou komunikaci doporuéuje kolmo k této komunikaci. Orientace hiebene
sedlovych stfech se u parcel jejichz delsi strana navazuje na obsluZnou komunikaci



doporucuje soubézné s tou to komunikaci. Uvedena orientace neni zavazna. U
dvojdomku je pfipustné pouze pouziti jednotného tvaru stfechy.

Stavebni éara a umisténi domu na pozemku
V celé lokalité jsou stanoveny jednotné podminky pro umisténi objekti vagi pfilehlé
mistni obsluzné komunikaci.
Stavebni ¢ary definuji prostor, v ramci kterého Ize pfi zachovani pfedepsanych
odstupt a pfi dodrzeni stavebni ¢ary, umistovat stavbu. V situaénim vykrese C.3
jsou tmavé fialovou Eerchovanou cCarou zakresleny zavazné stavebni &ary
jednotlivych ulic. Sedé arkované &ary jsou pouze doporucujici a nejsou zavazné.
Zavazna stavebni Cara je ve vzdalenosti 5,5 m od pristupové hranice pozemku.
Pod tuto hranici nelze umistovat Zadné ¢asti stavby. Umisténi RD v jiné vzdalenosti
neni dovoleno.
Umisténi RD na rohovych pozemcich je stanoveno na narozich ulic. Pozemky, které
maji komunikace ze dvou stran, maji stanoveny zavazné stavebni &ary z obou téchto
stran. Navrzena stavba RD se musi alespori &asti svého objemu dotykat obou téchto
car. V ramci vedlejsich stran rohovych pozemkl se stanovuje neprekrocitelna
stavebni ¢ara 3.5 m.

Odstupy RD od bo€nich hranic pozemkd musi byt nejméné 3,5 m. V pripadé, ze
dojde mezi vlastniky dvou sousedicich pozemkl ke shodé, Ize umistit RD i ve
vzdalenosti 2 metrl od bocni hranice pozemku. V tomto pfipadé musi byt dodrzena
podminka, Ze na piiléhajicich fasddach nebudou umisténa Zadna okna do
obytnych mistnosti. V pfipadé, Zze jeden z RD bude mit v ramci pfilehajici fasady
okno do obytné mistnosti, nelze umistit RD na sousednim pozemku v mengi
vzdalenosti nez 7 metrl od nejblizSi ¢asti sousedniho RD. Umisténi RD ve
vzdalenosti mensi nez 3.5 metrll od bocni hranice pozemku, je vzdy podminéno
pisemnymi souhlasy vlastnikli obou sousedicich pozemku.

V ramci uzemi je mozné umistovat kromé soélo rodinnych domt i dvojdomky po
dohodé vlastnikd dvou pfilehlych pozemki na spoleéném fedeni. Je pfipustné, aby
obé poloviny dvojdomku nebyly totoZné. V pfipadé umisténi dvojdomki budou RD
umistény na spole¢né hranici sousedicich pozemk.

Musi byt dodrZzena maximalni zastavitelnost pozemku a minimalni podil zelené.
Zastavitelnost jednotlivych parcel je stanovena maximalné na 30 % plochy
pozemku. Soucasné nesmi stavba RD prekrocit vyméru hrubé podloZni plochy
(HPP) stanovenou pro jednotlivé pozemky v tabulce vyse. Pfesnou definici HPP je
mozno nalézt v dokumentu ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury statutarniho mésta Jihlavy" pfijatym usnesenim zastupitelstva
Statutarniho mésta Jihlavy ¢. 419/20-ZM ze dne 17. 12. 2020. Minimalni podil
zelené po odectu zastavéné plochy RD a vSech okolnich zpevnénych ploch (na
pozemku) je stanoven na 60 %.

Na kazdé parcele budou zaji$t€na alespon 2 parkovaci stani pro osobni vozy. Stani
mohou byt umisténa volné nebo v ramci garaze. Pfipustna jsou oteviena kryta



stani. V prostoru mezi stavebni €arou a hranicemi parcel nesmi byt umisténa kryta
stani ani jiné pristiesky.

Ve vykresu C.3 - Koordinaéni situaéni vykres, jsou Sedou plochou zakresleny
navrhy pro umisténi RD na jednotlivych parcelach, které nejsou zavazné. Zakresy
RD ve vykresech jsou pouze orientacni. Pfi dodrZzeny vySe uvedené regulace
pomoci ulicnich ¢ar a pfedepsanych odstupl od sousednich parcel, se zastavéné
tvary a obestavény prostor bliZze nespecifikuji.

Likvidace destovych vod

Na kazdém stavebnim pozemku je stavebnik RD povinen osadit akumulaéni, nebo
retenéni nadrZ na destovou vodu o minimalnim objemu, rovnajicimu se mnozstvi
vody z 15-ti minutového smérodatného desté (stanovi projektant RD). Prepad z
téchto jimek bude sveden do vefejné destové kanalizace,

Barevnost a materialové provedeni RD

V ramci feSeného Gzemi neni stanovena jednotna barevnost ani materialové provedeni
fasad RD.

V ramci feSeneho (zemi neni stanovena barevnost ani materialové provedeni
strech RD. Doporucuji se odstiny barev cihlové hnéde, Sede a cerné. Nejsou
dovoleny strechy vyraznych modrych a zelenych odstini.

V ramci feSeného uzemi neni stanovena barevnost ani materidlové provedeni cken
RD.

Oploceni parcel RD

Oploceni pozemkl pied hlavni stavebni ¢arou (oploceni pfedzahradek) bude
prihledné s minimalni mirou transparentnosti 40% a max. vyskou 1,4 m.

Oploceni zbyvajicich stran parcel mohou byt vySky maximainé 1,8 m.

Doporucena jsou ,priuhledna®“ oploceni z pletiva, zelené, ,zinkové" ¢i Sedé barvy. V
pfipadé jiného materialu se zavazné stanovuje vertikalni orientace vyplni oploceni.
Nejsou dovoleny neprihledné ploty z prefabrikované betonovych dilcl. Povolena jsou
oploceni skladana z kamene.

Viezdy na pozemky

Umisténi vjezdl na pozemky dle vykresu C.3 - Koordinacni situaéni vykres je zavazné.
Vjezdy na stavebni parcely budou odliSeny jinym provedenim betonové dlazby, nez
bude pouzita na plochach podélného stani. Sitka vjezdu je stanovena na celkovy
rozmér 4.5 metri. Z toho je vjezd na pozemek 3.0 metry. Prostor pro umisténi branky
1.5 metri. Vjezdy na pozemek jsou vZdy navrZeny tak, aby umoznovali v ramci
dispozi¢éniho feSeni domu umisténi garazi na strané, ktera je z hlediska orientace v{ci
svétovym stranam vyhodna.
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