Smlouva o vystavbé

Statutarni mésto Jihlava

sidlem: Masarykovo namésti 97/1, 586 01 Jihlava |

ICO: 00286010

¢islo uctu: 1466072369/0800

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

zastoupené: Ing. Vitem Zemanem, naméstkem primatorky
(ddle jen ,Mésto™)

ad

LANDWEALTH CZ s.r.0,

sidlem: Heroltice 65, 586 01 Jihlava

ICO pravnické osoby: 26225328

cislo uctu: 227 111 7242/8040

bankovni spojeni: Oberbank AG pobocka Ceska republika
zastoupena: Ing. Milanem Johnem, jednatelem

(dale jen ,Investor*)

(Mésto a Investor spolecné dale jen ,,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zdkona &, 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
piedpisu (déle jen ,,0Z") a podle § 86 odst. 2 pism. d) zdkona &. 183/2006 Sb., stavebniho zikona, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,,StavZ®), tuto Smlouvu: 3

| 2 Uvodni ustanoveni -

1.1 Tato Smiouva o vystavbé (dile jen ,Smlouva“) byla uzaviena na zikladé postupu smluvnich stran dle
dokumentu Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Jihlavy, schvileném
Zastupitelstvem mésta Jihlavy usnesenim &. (419/20-ZM) ze dne (17. 12. 2020) (dale jen ,.Zasady*) zdGvodu
navySovani naroki na vefejnou infrastrukturu véetné obcanského vybaveni a na vefejné sluzby vyplyvajicich z nardistu
hrubych podlaznich ploch ziméra na uzemi Statutarniho mésta Jihlavy.

1.2 Investor hodld na izemi Mésta realizovat investicni zimér Residence KASKADA, etapa A-A, Jihlava, Homi
Kosov, sestavajici z ndsledujicich staveb a zafizeni: 30 samostatnych pozemka pro budouci individualni vystavbu 30ti
rodinnych domt o navrhovanych parametrech: maximalné dvoupodlazni rodinné domy o maximalni hrubé podlazni
plode dle tabulky HPP (pfiloha &. 4), kladouci nasledujici naroky na vefejnou infrastrukturu: vybudovani komunikace
(mistn¢ obsluzné komunikace véetné zvySenych kiizovatek a najezdovych prahti mistné obsluznych komunikaci),
chodniku, zpevnénych ploch (pfijezdy k RD, parkovaci stani, kontejnerové stani), plynovodi, vodovodi, kanalizace
splaskové, kanalizace destové, verejného osvétleni (vEetné rozvodii), rozvodin NN, slaboproudych rozvodii a vefejné
zeleng, to vie na pozemcich parc. &. 1303/2, 1303/88, 1312/2, 1312/6, 1304, 1303/15, 1303/85, 1303/316 v k. vi. Horni
Kosov (dale jen ,Investi¢ni zimér*). Investiéni zimér odpovida Investiénimu zaméru uvedenému v él. [ odst. 2 Zasad.
Investiéni zamér je rovnéz zakreslen a popsan ve zjednoduZeném situadnim vykresu, ktery je pfilohou &. 2 této Smiouvy
a v Podkladu pro planovaci smlouvu, ktery je pfilohou &. 3 této Smlouvy.

1.3 Predmétem této Smlouvy je zivazek Investora poskytnout Méstu niZe specifikovany Investiéni prispévek dle
¢l. I odst. 6 Zasad za Gcelem pokryti nakladi na vefejnou infrastrukturu nebo veiejnou sluzbu, kterou vyvola realizace
Investi¢niho zaméru dle ¢l. 1.2 této Smlouvy (dile jen , Investi¢ni piispévek*), a zavazek Mésta poskytnout Investorovi
nezbytnou soucinnost pfi realizaci Investiéniho zaméru.

1.4 Investiéni zamér uvedeny v &l. 1.2 této Smlouvy klade ve smyslu § 88 StavZ na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu takové pozadavky, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani prislusnych novych staveb a zafizeni nebo
upravy stavajicich. Pfedmétem této smlouvy je tudiz rovnéz nize specifikovany zivazek Investora na vlastni niklady
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takovou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu vybudovat, véetné nezbytné Gpravy stavajici infrastruktury

a pfevést vlastnické pravo ktéto nové vefejné dopravni a technické infrastruktufe na Mésto (dale jen ,,Nova
infrastruktura®).

11. Zavazky Investora

Plnéni Investora — Investicni prispévek

2.1 Investor se zavazuje poskytnout Méstu nize specifikovany Investiéni prispévek za ucelem uvedenym v €l. 1.3
této Smlouvy. Celkova hodnota Investorem poskytovanych pinéni dle &l. 2.1 této Smlouvy, j. celkova vyse Investiéniho
piispévku, je pro Investiéni zamér stanoven jako na zikladé vymeéry hrubych podlaznich ploch Investiéniho zaméru,
pevné definovanych projektem pro iizemni rozhodnuti v souladu s &asti 111 odst. 1. Zasad jako nasobek poétu m* hrubé
podlazni plochy Investiéniho zaméru dle prilohy ¢ 4 a Castky 300,- K& a cini 2 205 000,- K¢ (slovy
dvamilionydvéstépéttisic korun éeskych).

2.2 Investicni piispévek je splatny do konce tretiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz bude
vydano pro Investiéni zamér pravomocné stavebni povoleni, spole¢né povoleni nebo jiny srovnatelny spravni akt
stavebniho ufadu ¢i pravni jednani umozitujici Investorovi kompletné realizovat Investiéni zamér.

2.3 Investiéni pfispévek bude Investorem uhrazen vzdy pouze bezhotovostné ve Ihiité splatnosti uvedenc¢ v ¢l. 2.2
této Smlouvy. Pokyny k platbé budou Méstem zaslany bez zbyteéného odkladu po vydani pravomocného stavebniho
povoleni, spolecného povoleni nebo jiného srovnateln¢ho spravniho aktu stavebniho afadu ¢ pravni jednani
umoziujiciho Investorovi kompletné realizovat Investiéni zamer. Platebnimi pokyny bude islo icu Mésta a pridéleny
variabilni symbol. ;

Vybudovini a dpravy nezbytné vefejné dopravni € technicke infrastruktury

24 K realizaci Investi¢niho zaméru uvedeného v él. 1.2 této Smlouvy je ve smyslu § 88 StavZ nuiné vybudovéni
Nové infrastruktury: komunikace (mistné obsluzné komunikace véemné zvysenych kiizovatek a najezdovych prahu
mistné obsluznych komunikaci), chodniky, zpevnéné plochy (pfijezdy k RD, parkovaci stani, kontejnerové stani),
plynovody, vodovody, kanalizace splaskova, kanalizace dedtovi, vefejné osvétleni (vceiné rozvodi), rozvody NN,
slaboproudé rozvody a vefejna zelei dle priloh €. 2 a 3 této Smlouvy.

2.5 Inveslor se zavazuje vybudoval anebo upravit Novou infrastruktury, uvedenou v ¢l. 2.4 této Smlouvy, svym
jménem, na své naklady a na svoji odpovédnost. Soucasti nkladii Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potiebné
pro sjednany Géel nebo pfimo souvisi s vybudovanim Nové infrastruktury ¢i upravami stavajici vefejné infrastruktury,
uvedené v él. 2.4 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze ncbude po Méstu pozadovat tthradu téchto nakladu.

Investor se dale zavazuje k tomu, ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméfeni Nové infrastruktury, uvedené v ¢l.
2.4 této Smlouvy, a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nové infrastruktury do katastru
nemovitosti.

Pro vylouéeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze zavazek Investora vybudovani Nové infrastruktury,
uvedené v &l. 2.4 této Smiouvy, neni Nepenéznim plnénim a nelze jej tudiz odecist od Investiéniho pfispévku dle ¢l. 2.1
této Smlouvy (a to véetné hodnoty pozemku &i pozemki Investorem pieddvanych Méstu spolu s Novou infrastrukturou
dle ¢l. 2.7 a &l. 2.9 této Smlouvy).

2.6 Novou infrastrukturu, uvedenou v él. 2.4 této Smlouvy, se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do 18 mésici
ode dne pravomocného stavebniho povoleni, spoleéného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho
ufadu &i pravniho jednani, umoziwjici investorovi zacit budovat Novou infrastrukturu &i upravit stavajici infrastrukturu.
Investor se rovnéz zavazuje Novou infrastrukturu, uvedenou v €l. 2.4 této Smiouvy, fadné zkolaudovat do 3 mésici ode
dne dokonéeni jejiho vybudovani ¢i uprav tak, aby mohla byt bez omezeni uZivana ¢i provozovana. Investor neporusi
sviij zavazek dle predchozi véty, pokud Novou infrastrukturu fadné dokonéi, poda véas a fadné Zadost o jeji kolaudaci
a kolaudace Nové infrastruktury ¢i jeji &asti se zpozdi nikoliv z diivodil na strané Investora.

2.7 Investor s¢ zavazuje:
a) vyzvat Mésto k pievzeti vodohospodafské infrastruktury, kierd je sou¢asti Nové infrastruktury uvedenc v ¢l. 2.4
této Smlouvy. ve lhité do 3 mésicii od jeji kolaudace, na zakladé kupni smlouvy;
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b) wvyzval Mésto k prevzeti veicjné dopravni infrastruktury, ktera je soucasti Noveé infrastruktury uvedené v ¢l. 2.4
této Smlouvy, ve lhité do 3 mésici od jeji kolaudace, na zakladé kupni smlouvy;
c) vyzval Mésto K pievzeti jiné infrastruktury nez v pism. a) a b) tohoto ¢lanku, ktera je soucasti Nové
infrastruktury uvedené v ¢l. 2.4 této Smlouvy, ve Ihiité do 3 mésicu od jeji kolaudace, na zikladé kupni smlouvy.
Soucasti vyzvy Méstu bude Kopie kolaudace preddvané stavby a na niklady Investora vyhotovené geodetické zaméieni
provedené verejné infrastruktury (pfislusny geometricky plan a digitalni geodetické zaméfeni dohotovené infrastrukiury
v elektronické podobé ve formatu *.dgn (Microstation V7) a zaméreni skuteéného stavu vé. povrchovych znakh
infrastruktury v okoli stavby (situace) na zikladé dat ziskanych z digitalni technické mapy mésta (DTMM), kterou
zhotovitel obdrzi od Mésta a kterou zaktualizuje na zikladé nového stavu. To v3e ve Il1. tridé presnosti, ve formatu
*.dgn V7 (Microstation). Data DTMM ve formatu *.dgn poskytne Mésto na zadost Investora pripadné zhotovitele
geometrickych planti. Zddost musi definovat pozadovany rozsah predavanych dat.
Smluvni strany se dohodly, ze prevod Nove infrastruktury na zakladé kupnich smluv dle €l. 2.7 bude Gplatny a stanovily
vysi tplaty na 1000 K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych) + pfislusna ¢astka DPH pro kazdou takto uzavienou smiouvu
o prevodu ¢asti Nové infrastruktury.

Dalsi zavazky Investora

28 Investor se zavazuje v piipadé, Ze se rozhodne realizoval svij Investi¢ni zamér (nebot’ z této smlouvy mu
neplyne povinnost sviij Investicni zdmér realizovat), realizovat jej v souladu s €l. 1.2 této smlouvy a dle pFisiusnych
termini uvedenych v harmonogramu vybudovani Nové infrastruktury. Harmonogram je prilohou €. 1 této Smlouvy.

29 Spolu s predavanou Novou infrastrukturou je Investor povinen piedat Méstu také dokumentaci skuteéného
provedeni, zpracovanou podle vyhlasky €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdgjsich predpist,
geometricky plan, zaru¢ni listy, technické listy, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci.

Takto Investorem prevadéna Nova infrastruktura nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizena vécnym biemenem,
zastavnim pravem na ném vaznoucim ¢&i jinym vécnym pravem (feti osoby, vyjma vécného biemene trasy plynovodu
zfizeného ve prospéch Investora a vécného biemene ziizeného ve prospéch spoleénosti E-on. Nova infrastruktura musi
byt Méstu piedana Investorem bud’ spolu s pozemkem ¢i pozemky, na kterych se nachazi, anebo musi Investor ve
prospéch Mésta zfidit na takovém pozemku ¢i pozemceich, na nichz se Vefejna infrastruktura nachazi, siuzebnost ve
prospéch Mésta.

2.10  Investor se zavazuje zajistit, aby prisludny dodavatel (¢i dodavatelé) Nové infrastruktury poskytl na Novou
infrastrukturu zdruku v debé trviini 60 mésici ode dne predani a pfevzeti dokoncené Nové infrastruktury bez vad
anedodélki Investorem. Investor se zavazuje tuto zaruku smluvné pievést na Mésto soudasné s jejim predanim
(postoupenim prav ze zaruky).

Il Zivarky Mésta

3.1 Mésto se zavazuje poskytnoul Investorovi veSkerou nezbytnou soudinnost v ramcei své samostatné
pusobnosti pro realizaci jeho Investiéniho zaméru ve smyslu él. IV. odst. 2. Zasad. V rimci této soudinnosti Mésto
poskytne Investorovi soucinnost k ziskani potiebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti &i stanovisek a poskytne
Investorovi veskerou potfebnou soucinnost ve spravnich fizenich tykajicich se umisténi a realizace Investi¢niho zaméru
(zejména v dzemnim Fizeni, spolecném fizeni, stavebnim Fizeni a v Fizenich souvisejicich, véetné pripadného Fizeni
o posuzovini vlivii na zivotni prostiedi).

Mésto se dale zavazuje uzavfit s Investorem smlouvu o poskytnuti finanénich prostiedkd, na jejimz zakladé Investor
poskytne Méstu pfispévek ve vysi, ktera odpovida nakladiim na vysadbu stromii dle schvaleného osazovaciho planu,
a Mésto se dale zavazuje provést vysadbu v tomto dohodnutém rozsahu. Mésto se dile zavazuje prevzit do svého
vlastnictvi a nasledné spravy Investorem vybudovanou Novou infrastrukturu uvedenou v él. 2.4 této Smlouvy, véetné
pozemki. vierminech dle Elanku 3.3 této smlouvy. Vyse uvedené zavazky Mésta je Mésto povinno splnit vzdy na
zakladé predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti. Pokud soucinnost nebude vyzadovat
predchazejici schvaleni v organech mésta, nebo si smluvni strany nesjednaji jinak, je Mésto povinno poskytnout
souc¢innost do patndcti (15) pracovnich dni ode dne doruéeni vyzvy Investora. V pfipad¢. Ze souéinnost bude vyzadovat
schvileni v orginech Mésta, prodluzuje se lhita o dobu nezbytné nutnou k odsouhlaseni v orgénech Mésta. Pro
vylouéeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany této planovaci smlouvy konstatuji, e Mé&sto neni v raimci vedkeré
nezbytné souinnosti opravnéno zasahoval do vykonu statni spravy.
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Protoze realizace Investi¢niho zaméru vyzaduje vybudovani Nové infrastruktury éi tpravy stivajici verejné dopravni
ancbo technické infrastruktury dle ¢l. 2.4 a 2.5 této Smlouvy, vztahuje se tolo poskytovini sou¢innosti na vybudovani
Nové infrastruktury i apravy stavajici vefejné infrastruktury.

32 Meésto si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou sou¢innost pozadovanou Investorem
dle &l. 3.1 této smlouvy v pfipadé, ze bude zjisténo, Ze Investicni zamér miize mit negativni dopady z)isténé v fizeni dle
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovini vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisii, nebo Investor nebude
plnit své zavazky vici Méstu, pokud byl Investor na neplnéni zavazkih Méstem pisemné upozomén s poskytnutim
piiméfené lhaty k napravé.

33 V pfipadé, ze vyzva Investora bude mit veskeré nalezitosti dle ¢l. 2.7 Mésto se zavazuje ve Ihiité nejpozdéji do
4 mésici ode dne jejiho doruceni prevzit do svého vlastnictvi Investorem vybudovanou Novou infrastrukturu dle ¢l.
2.4 an. této Smlouvy, nebo jeji €ast, a tuto infrastrukturu déle spravovat pod podminkou, Ze ji Investor prevede, vybuduje
¢i upravi v souladu s touto Smlouvou. Pro pripad, Ze by pfevidéna infrastruktura

a) ncbyla Investorem vybudovina ¢i upravena v souladu s touto Smlouvou,

b) nebyla fidné zkolaudovana,

c) nebyla predavina véetné pozemku, zrizenych sluzebnosti a s geodetickym zaméfenim, nebo

d) Investor nepostoupi Méstu na Novou infrastrukturu, nebo jeho &ast ziruky dle 1. 2.10 1élo Smlouvy
je Mésto opravnéno takovou infrastrukiuru neprevzit a podle ¢l. 1ll. odst. 7. Zasad o tomto informovat na svych
webovych strankach.
V piipadé, ze vyzva Investora ncbude mit nilezitosti dle ¢l. 2.7, pocina bézet lhita 4 mésicli pro prevzeti dnem
doruéenim posledni listiny, ktera je soucasti vyzvy.

34 Investor se zavazuje nejpozdéji s doru¢enim vyzvy Méstu k prevzeti vefejné dopravni infrastruktury (dle ¢l. 2.7
pism. b)) sloZit Méstu Jistinu ve vy3i 600.000,-K¢ (dale jen , Jistota™) k zajisténi zavazku Investora dle €l. 3.5 véty prvni
této Smlouvy, a to na téet Mésta &. 1466072369/0800 pod variabilnim symbolem, kterym bude IC Investora. O dobu
prodleni Investora se splnénim zavazku dle tohoto ¢|. 3.4 této Smlouvy se prodluzuje Ihita Mésta pro prevzeti vefejné
dopravni infrastruktury dle ¢l. 3.3 této Smiouvy.

3.5 Investor se ohledn¢ vefejné dopravni infrastrukiury prevzaté Méstem v souladu s €l. 3.3 této Smlouvy zavazuje
na svij naklad a svym jménem odstranit poSkozeni (dale jen ,,Poskozeni'), kiera vzniknou na vefejné dopravni
infrastruktufe ode dne jejiho prevzeti Méstem v souladu s €l. 3.3 této Smlouvy do doby, nez bude kompletni Investi¢ni
zamér dokoncen v rozsahu alespon 80 %, a kterd nebudou kryta zarukou postoupenou na Mésto dle ¢l. 2.10 této
Smlouvy. Za a&elem splnéni tohoto zavazku se Investor zavazuje vyzvat Mésto po dokonéeni kompletniho Investi¢niho
zaméru v rozsahu alespoi 80 % k opétovné spoleéné kontrolni prohlidce vefejné dopravni infrastruktury a Mésto se
zavazuje nejdéle do 30 dni od doruceni vyzvy vefejnou dopravni infrastrukturu spolecné se zastupcem Investora
zkontrolovat. O spoleéné kontrolni prohlidce bude mezi Investorem a Méstem sepsian pisemny protokol (dale jen
~Protokol*), ve kierém budou Méstem uvedena Po3kozeni na verejné dopravni infrastruktufe, kieré Investor odstrani ve
sjednané lhuté, ncjdéle vsak ve Ihiné 3 mésici ode dne podpisu Protokolu ze spoleéné kontroly. Pro odstranéni
pochybnosti Investor a Mésto sjednavaji, Zze za Poskozeni vefejné dopravni infrastrukiury se nebude povazovat jeji
bézné opotiebeni. Odstranéni Poskozeni uvedenych v Protokolu ze spoleéné kontroly se Mésto zavazuje Investorovi
pisemné do Protokolu potvrdit. Pro spoleénou kontrolu a podpis Protokolu se Mésto zavazuje sdélit Investorovi svého
odpovédného zastupce.

3.6 Splni-li Investor své zavazky dle ¢l. 3.5 této Smlouvy, zavazuje se Mésto vratit Investorovi Jistinu, a to do 30
dni od vyzvy Investora na jeho ucet &. 227 111 7242/8040. Nespini-li Investor své zavazky dle ¢l. 3.5 této Smlouvy, je
M¢ésto opravnéno odstranit Poskozeni vefejné dopravni infrastruktury na naklady Investora s tim, Ze za timto ucelem je
Meésto opravnéno pouzit Jistinu. Naklady na odstranéni Poskozeni musi byt vynalozeny uéelné. Nevy&erpanou &ast
Jistiny se Mésto zavazuje vratit Investorovi.

3.7 Investor se¢ v souvislosti s €l. 3.5 této Smlouvy zavazuje, Ze v kupnich smlouvach na prodej jednotlivych

stavebnich pozemki zavaze kupujici k vystavbé a kolaudaci rodinnych domtt nejdéle do 3 let od uzavieni kupni
smlouvy.
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V. Dalsi ujednani smluvnich stran
4.1 Investor, jako zaruku k zajisténi svych zavazka uvedenych v ¢l 2.2, 2.5 az 2.8, 5.2 a ¢&l. 5.6 této Smlouvy
sjednava s Méstem jednorazovou smluvni pokutu ve vy3i 50 000,- K¢ za poruseni kaZzdého z uvedenych zavazk.

4.2 Porusi-li Investor povinnost informovat své pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy véetné viech
jejich pozdéjsich dodatki v souladu s él. 5.7 této Smlouvy, zavazuje se na vyzvu Mésta bez jakychkoli vyhrad ¢i
podminek zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kaZdé jednotlivé poruseni této informaéni povinnosti,
a to do ¢trnacti (14) dnii ode dne doruéeni vyzvy.

4.3 Mésto jako ziruku k zajisténi svych zdvazko uvedenych v ¢l. 3.1 a 3.3 (tedy povinnosti uzavfit smlouvu
o poskytnuti finanénich prostfedku a zdvazek provest vysadbu dle schvileného osazovaciho planu a zejména zdavazek
prevzit do svého vlastnictvi a nasledné spravy Investorem vybudovanou Novou infrastrukturu uvedenou v &l. 2.4, véetné
pozemkii, za podminek a v terminech dle élanku 3.3 této Smlouvy) sjednava s Investorem pro pripad prokazatelného
zavinéni ze strany Mésta jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za poruseni kazdého z uvedenych zavazku.
Za poruseni zavazku Mésta poskytnout veskerou nezbytnou souéinnost v rimci své samostatné pusobnosti pro realizaci
Investi¢niho zaméru sjednava s Investorem jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé poruseni.

O poruseni zavazki nepujde, pokud nesplnéni zavazku bude zptisobeno okolnostmi mimo piisobnost Mésta.

& Zavereénad ustanoveni

5.1 Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle jejich prave,
vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred
jejim podpisem piecetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

52 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se navzijem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni tiéelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti je také vydani
stavebniho povoleni, spoleéného povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho afadu ¢éi pravniho
jednéni umoziiujiciho Investorovi zadit stavét Investiéni zamér,

53 Tato Smlouva se vyhotovuje v étyfech vyhotovenich, pficemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich. =

54 Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zdstupci
smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vyloucena.

8.5 Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou, a to na dobu do pfedani Investiéniho zaméru Investora, uvedeného
v ¢l. 1.2 této Smlouvy, Méstu dle ¢l. 3.3 a 3.5 této Smlouvy a do doby vypofidani Jistoty dle €l. 3.6 této Smlouvy.

5.6 V pripadé amyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investiénimu zaméru na jiny subjekt, je Investor
povinen Mésto o tomto svém tumyslu bez zbyteéného odkladu pisemnou formou vyrozumét. V pripadé, ze se Investor
rozhodne zamér nerealizovat a pfevede sviyj Investiéni zamér jako celek ve stejné podobé na tieti osobu, zavazuje se
zajistit postoupeni vsech prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na tfeti subjekt, Mésto k tomu poskytne
nezbytnou sou¢innost. Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha Smlouvy postoupeni nevyluéuje, a souhlasi s nim. Pro
pfipad, Ze by prevod priva povinnosti z této smlouvy nebyl mozny podle § 1895 an. OZ, zavazuji se smluvni strany do
3 mésici od doruceni vyzvy nékteré z nich uzaviit dodatek k této Smlouvé, jehoz pfedmétem bude prevod prav
a povinnosti z této Smlouvy.

57 Invesior se zavazuje k tomu, ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce K prevzeti prav a povinnosti
plynoucich ztéto Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost porusi, odpoviddi Méstu za Skodu, ktera mu postupem
v rozporu s timto ujednanim vznikne.

58 Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své piipadné pravni nastupce prokazatelné informovat o existenci a obsahu
tétlo Smlouvy ve znéni viech pripadnych pozdéjsich dodatki, a dale se Investor zavazuje, ze smluvné zavaze své
pripadné pravni nastupce k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své pfipadné pravni nistupce o existenci
a obsahu této Smlouvy ve znéni viech pfipadnych pozdéjsich dodatkil.
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59 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, G&innosti pak nabyva dnem uvefejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle téz . ZRS*).
Uveiejnéni Smlouvy zajisti Mésto, a to ve lhit¢ do 30 dni ode dne uzavieni této Smlouvy. Neprodlené po uveiejnéni
této Smilouvy v registru smluv o tomto uvefejnéni pisemné informuje Investora. Investor neni povinen spravnost
uveiejnéni Smlouvy zkontrolovat. V pfipadé, ze Mésto z néjakého diivodu Smlouvu v registru smluv v uvedené |huté
neuvefejni, vyhrazuje si Investor pravo Smlouvu po uplynuti uvedené lhiity uvefejnit prostfednictvim registru smluv.

Smluvni strana, ktera provedla opravu uvefejnéné Smlouvy dle § 5 odst. 7 ZRS, odpovida za jeji spravnost obdobné.
Druha smluvni strana neni povinna spravnost provedené opravy zkontrolovat.

5.10  Pro vylouteni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s uvefejnénim vyse uvedené
smiouvy véetné viech jejich priloh, jakoz i pozdéjsich zmén Smlouvy prostiednictvim dodatk( uzavienych smluvnimi
stranami dle €l. 5.4 této Smlouvy, prostfednictvim registru smluv v rozsahu a zpisobem vyplyvajicim ze zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smlouva neobsahuje zadné informace, které by nemohly byt uvefejnény podle ZRS, resp. kieré by nemohly byt
poskytnuty podle pravnich pfedpist upravujicich svobodny pfistup k informacim.

5.11 Tato Smlouva byla schvilena usnesenim Zastupitelstva mésta Jihlavy ¢. 219/21-ZM na jeho 20. zasedani,
konaném dne 29. 6. 2021.
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Priloha ¢. 1 Smlouvy o vystavbé

Residence KASKADA, etapa A-A, Jihlava, Horni Kosov

harmonogram realizace Investi¢niho ziméru

I. Pofizeni a projednani dokladi pro UR
2. Smlouva o vystavbé

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby

Ll

4. Dokumentace pro SP

5. Pofizeni a projednani doklad( pro 5P
6. Stavebni (vodopravni) povoleni

7. Stavebni povoleni (ostatni IS)

8. Realizace

9. Predani vybudované infrastruktury Méstu

01-05/2021
06/2021
08/2021
09-11/2021
12/2021
02/2022
03/2022
03-12/2022

predpoklad 2023
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REZIDENCE KASKADA
ETAPA AA .
JIHLAVA — HORNI KOSOV

Podklad pro smlouvu s Méstem Jihlava

Rozsah ploch predavanych méstu Jihlava :

p.¢. 1303/2 6 146 m2
p.€. 1312/2 63 m2
p.6. 1313/4 543 m2
p.c. 1313/5 832 m2
p.c. 1312/6 560 m2
p.C. 1303/88 28 m2
p.c. 1304 86 m2
p.c. 1303/62 48 m2
p.¢. 1303/316 198 m2
p.¢. 1303/15 343 m2
p.¢. 1303/85 1324 m2
Celkem : 10171 m2

Rozsah objekta predavanych méstu Jihlava :

Vodovody

Kanalizace splaskové tlakové
Kanalizace destové

Verejné osvétleni

Mistni komunikace

Parkovaci stani a zpev. plochy
Chodniky

Prijezdy k RD (na verej. prostr.)
Cesty

Verejna zeled, zatrav. plochy
Kontejnerova stani

671,5m
558,0m
659.8 m

T 196,3 m: 48 svitidel
4 246,0 m2
627,5 m2
1206,6 m2
427 5 m2
265,7 m2
3910,5m2
55,6 m2



Priloha ¢ 4

"Residence Kaskada - Etapa AA ,Jihlava - Horni Kosov"
Regulativy individualni vystavby rodinnych domu

Velikost navrzenych parcel, zastavitelna plocha, velikost HPP, investién| pfispévek
pro vystavbu rodinnych domu (RD):

maximalni zastavitelna investicni
€. pozemku | vyméra v m2 plocha v m2 limit HPP v m2 pfispévek v Kt
1 1061 318 300 90 000
2 1051 315 300 90 000
3 1127 338 300 90 000
4 1280 384 300 90 000
S 1340 402 300 90 000
6 1175 353 300 90 000
7 680 204 200 60 000
8 689 207 200 60 000
9 852 256 250 75 000
10 550 ~165 200 60 000
11 638 191 200 60 000
12 677 203 200 60 000
13 717 215 250 75 000
14 792 238 250 75000
15 582 175 200 60 000
16 698 209 200 60 000
17 740 222 250 75 000
18 782 235 250 75 000
19 768 230 250 75 000
20 730 219 250 75000
21 757 227 250 75 000
22 811 243 250 75 000
23 866 260 250 75 000
24 875 263 250 75 000
25 594 178 200 60 000
26 674 202 200 60 000
27 713 214 250 75 000
28 7558 227 250 75 000
29 796 239 250 75 000
30 720 216 250 75 000
Celkem 7350 2 205 000




LB

Podlaznost rodinnych domu (RD) na parcelach

V ramci celého feSeného Uzemi je stanovena jednotna podlaznost RD. U RD s plochou
a pultovou stiechou je podlaznost stanovena na maximalné 2 nadzemni podlazi a 1
podzemni podlazi. U RD se sedlovou stfechou je stanovena podlaznost na maximainé
1 nadzemni podlazi, obytné podkrovi a jedno podzemni podiazi. Podzemni podiazi
nesmi v misté uli¢ni ¢ary presahovat upraveny terén o vice nez 30 cm. U plochych
stfech muize byt ,ustupujici" podlazi jen je-li to druhé nadzemni podlazi.

Tvary. vyS§kové uspofadani a materialové feseni stiech

Piipustné jsou stiechy ploché, pultové a sedlové. Nepfipustné jsou stfechy
polovalbové, valbové a obloukové. Piipusiné jsou stfechy ,vegetacni®.

Pripustné sklony sedlovych stiech: 350 - 450

Pripustné sklony pultovych stfech: 150 - 450

Maximalni vyska atiky plochych stfech: 7,5 m od UT v misté vjezdu na pozemek

Max. vy3ka homi hrany pultové stiechy: 8,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Max. vyska hiebene sedlove strechy: 9,0 m od UT v misté vjezdu na pozemek
Orientace hiebene sedlovych stfech se u parcel jejichz krat$i strana navazuje na
obsluznou komunikaci doporu¢uje kolmo k této komunikaci. Orientace hiebene
sedlovych stiech se u parcel jejichz delSi strana navazuje na obsluznou komunikaci
doporucuje soubé&zné s tou to komunikaci. Uvedena orientace neni zavazna.

U dvojdomku je pfipustné pouze pouziti jednotného tvaru stiechy.

Stavebni ¢ara a umisténi domi na pozemku

V celé lokalité jsou stanoveny jednotné podminky pro umisténi objektl viéi prilehié
mistni obsluzné komunikaci.

Stavebni ¢ary definuji prostor, v ramci kterého Ize pfi zachovéani predepsanych odstupli
a pfi dodrzeni stavebni €ary, umistovat stavbu. V situaénim vykrese C.3 jsou tmavé
fialovou éerchovanou carou zakresleny zavazné stavebni éary jednotlivych ulic. Sede
carkované &ary jsou pouze doporucujici a nejsou zavazné.

Zavazna stavebni ¢ara je ve vzdalenosti 5,5 m od pristupové hranice pozemku. Pod
tuto hranici nelze umistovat zadné casti stavby. Umisténi RD v jiné vzdalenosti neni
dovoleno.

Umisténi RD na rohovych pozemcich je stanoveno na narozich ulic. Pozemky, které
maji komunikace ze dvou stran, maji stanoveny zavazné stavebni ¢ary z obou téchto
stran. Navrzena stavba RD se musi alespofi ¢asti svého objemu dotykat obou téchto
car. V ramci vedlejsich stran rohovych pozemkii se stanovuje neprekrocitelna stavebni
c¢ara3.5m.

Odstupy RD od boénich hranic pozemk( musi byt nejméné 3,5 m. V pfipadé, ze dojde
mezi viastniky dvou sousedicich pozemkii ke shodé, Ize umistit RD i ve vzdalenosti 2
metr( od bocni hranice pozemku. V tomto pripadé musi byt dodrzena podminka, ze
na pfilehajicich fasadach nebudou umisténa Zadna okna do obytnych mistnosti.
V pripadé, Zze jeden z RD bude mit v ramci piilehajici fasady okno do obytné mistnosti,
nelze umistit RD na sousednim pozemku v mensi vzdalenosti nez 7 metrli od nejbliz&i



(P%)

¢asti sousedniho RD. Umisténi RD ve vzdalenosti mensi nez 3.5 metrli od bocni
hranice pozemku, je vZdy podminéno pisemnymi souhlasy viastniki obou sousedicich
pozemkd,

V ramci tzemi je mozné umistovat kromé sdlo rodinnych domu i dvojdomky po dohodé
vlastnikli dvou pfilehlych pozemk( na spolecném reSeni. Je pripustné, aby obé
poloviny dvojdomku nebyly totoZzné. V pripadé umisténi dvojdomkl budou RD
umistény na spolecné hranici sousedicich pozemkd.

Musi byt dodrzena maximaln| zastavitelnost pozemku a minimalni podil zelené.
Zastavitelnost jednotlivych parcel je stanovena maximalné na 30 % plochy pozemku.
Soucasné nesmi stavba RD pfekro¢it vyméru hrubé podlozni plochy (HPP)
stanovenou pro jednotlivé pozemky v tabulce vySe. Piesnou definici HPP je mozno
nalézt v dokumentu ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Jihlavy" pfijatym usnesenim zastupitelstva Statutarniho mésta
Jinlavy €. 419/20-ZM ze dne 17. 12. 2020.

Minimalni podil zelené po odectu zastavéne plochy RD a vSech okolnich zpevnénych
ploch (na pozemku) je stanoven na 60 %.

Na kazdé parcele budou zajisténa alesponi 2 parkovaci stani pro osobni vozy. Stani
mohou byt umisténa volné nebo v ramci garaze. Pfipustna jsou oteviena kryta stani.
V prostoru mezi stavebnl ¢arou a hranicemi parcel nesmi byt umisténa kryta stanl ani
jiné pristiesky.

Ve vykresu C.3 - Koordinaéni situaéni vykres, jsou Sedou plochou zakresleny navrhy
pro umisténi RD na jednotlivych parcelach, které nejsou zavazné.

Zakresy RD ve vykresech jsou pouze orientaéni. Pfi dodrzeny vyse uvedené regulace
pomoci uliénich &ar a pfedepsanych odstup od sousedni parcel, se zastavéné tvary
a obestavény prostor blize nespecifikuji.

Likvidace destovych vod

Na kazdém stavebnim pozemku je stavebnik RD povinen osadit akumulaéni, nebo
reten¢ni nadrz na destovou vodu o minimalnim objemu, rovnajicimu se mnozstvi vody
z 15-ti minutového smérodatného desté (stanovi projektant RD). Pfepad z téchto jimek
bude sveden do verejné destové kanalizace,

Barevnost a materialové provedeni RD
V ramci feSeného uzemi neni stanovena jednotna barevnost ani materialové provedeni

fasad RD.

V ramci reSeného Uzemi neni stanovena barevnost ani materialové provedeni strech
RD. Doporuéujl se odstiny barev cihlové hnédé, sSedé a cerné. Nejsou dovoleny
strechy vyraznych modrych a zelenych odstind.

V ramci feSeného Uzemi neni stanovena barevnost ani materialové provedeni oken
RD.

Oploceni parcel RD
Oploceni parcely mezi RD a ,uli¢nim” prostorem mohou byt vySky maximalné 1,4 m.

Podil ,nepruhlednych” éasti oploceni mize byt do 50 %.



Oploceni mezi parcelami mohou byt vysky maximalné 1,8 m.

Doporucena jsou ,pruhledna”’ oploceni z pletiva, zelené, ,zinkové" ¢i Sedé barvy. V
pfipadé jineho materialu se zavazné stanovuje vertikalni orientace vyplni oploceni.
Nejsou dovoleny neprihledné ploty z prefabrikované betonovych dilcl. Povolena jsou
oploceni skladana z kamene.

Viezdy na pozemky

Umisténi vjezdu na pozemky dle vykresu C.3 - Koordinaéni situacni vykres je zavazné.
Vjezdy na stavebni parcely budou odliSeny jinym provedenim betonové dlazby, nez bude
pouzita na plochach podélného stani. Sifka vjezdu je stanovena na celkovy rozmér 4.5
metrd. Z toho je vjezd na pozemek 3.0 metry. Prostor pro umisténi branky 1.5 metru.
Vjezdy na pozemek jsou vzdy navrzeny tak, aby umoznovali v ramci dispoziéniho feseni
domu umisténi garaZi na strané&, ktera je z hlediska orientace v(ici svétovym stranam
vyhodna.
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