Smlouva o najmu nebytovych prostor

&. A 626/0SM/2021
(RM 28.06.2021, usn. &. 642/2021)

ktera byla uzaviena nize uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, mezi:

méstem Pfibram
se sidlem: Tyr§ova 108, 261 01 Pfibram |
zastoupeném na zakladé povéfeni pani Mgr. Zanetou Vaverkovou, vedouci Odboru spravy majetku
ICO: 00243132
DIC: CZ00243132
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., okresni pobotka Pfibram
c.0.:
na strané jedné jako ,pronajimatel”

a

spoleénosti Ceska pivnice spol. s. r. o.

se sidlem: Slunna 551, Pfibram V — Zdabof, 261 01 Pfibram
zastoupenou: panem Miroslavem Kaditem, jednatelem

ICO: 45145636

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s
¢ . _

vedena u Méstského soudu v Praze, sz: C 7765
na strané druhé jako ,najemc e*

~ Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &. p. 653, v Pfibrami VI — Bfezové Hory, ktery je soucasti
pozemku parc. €. st. 115/5, vie v k. 0. Bfezové Hory, vedené v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralniho pracovisté Pfibram, na listu vlastnictvi €. 10001.

Clanek II.
Predmét a ucel najmu

2.1. Predmétem najmu, ktery je upraven touto smilouvou, je docasné uzivani prostor o vyméfe
cca 130 m?2 v ¢asti objektu Pribram VI — Bfezové Hory, €. p. 653, jina stavba, ktery je sougasti pozemku
parc. € st 115/5 o vyméfe 476 m?2, zastavéna plocha a nadvofi, to v8e vk. 4. Biezové Hory,
(dale jen ,predmét najmu*). Bliz8i specifikace pfedmétu najmu je obsazena v nakresu, ktery je nedilnou
soucasti teto smlouvy (piiloha €. 1).

2.2. Pronajimatel pronajima najemci vySe uvedené prostory za ucelem rozsifeni stavajiciho
vyuZivaného prostoru — restaurace Na Marii, Pfibram VI. Najemce bere na védomi soucasny
stavebnétechnicky stav pronajatych prostor a povazuje jej pro Ucel uzivani dle této smlouvy za
pitiméfené zplUsobily. Pfipadné stavebni upravy, které by v pronajatych prostorech najemce proved! za
G&elem jejich daldiho uzplsobeni k uzivani za sjednanym ucelem najmu, je najemce opravnén provést
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

2.3. Najemce je opravnén uzivat pfedmeét najmu pouze k ucellim vymezenym touto smlouvou.

2.4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemnéhe souhlasu pronajimatele pronajaty prostor
nebo jeho ¢ast pfenechat do uzivani dalsi osobé.
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Clanek IIl.
Vys$e najemného a poskytovani sluzeb

3.1. Najemce se zavazuje hradit za uzivani pfedmétu najmu pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi
53.040,00 K& + DPH, tj. 4.420,00 K¢ + DPH/mésic.

3.2. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce bude hradit najemné v mésiCnich splatkach odpovidajicich
1/12 roéniho najemného. Platba najemného bude probihat tak, ze k 20. dni v mésici bude zaplacena
splatka najemného na dany mésic. Najemné bude poukazovano z Gctu najemce na Ucet pronajimatele
tak, jak je uvedeno v zahlavi této smlouvy, nesdéli — li si strany pisemné jiné Gdaje o bankovnim spojeni.
3.3. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného ma pronajimatel pravo na uhradu Groku
z prodleni ve vysi podle pravnich pfedpisl za kazdy den prodleni s platbou najemného.

3.4. Dojde - li k ukonéeni uzivani pfedmétu najmu v prab&hu ziétovaciho obdobi, ma se vidy pro Gcely
uhrady podle bodu 3.1. tohoto &lanku za to, Ze uzivani skongilo posledni den mésice, kdy k této
skute¢nosti doslo.

3.5. Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze v priib&hu trvani najmu je pronajimatel opravnén dohodnuté
ndjemné jednostranné kazdorotné zvySovat, a to na zakladé pisemného oznameni najemci vidy
nejpozdéji do 30.6. bé&Zného roku se zpétnou ucinnosti k 1.1. takového roku, a to o miru inflace dle
indexu primérnych spotfebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendafniho roku dle tdaji Ceského
statistického Ufadu. V pfipadé, Zze pronajimatel takového prava v daném kalendafnim roce nevyuZzije,
bude v néasledujicim kalendainim roce pronajimatel opravnén takovou inflaci zohlednit pfictenim
k Gdajim o primémé inflaci za obdobi takového dalsiho kalendafniho roku. Nedoplatek zvySeného
najemného za obdobi od 1.1. daného roku do doby oznameni o zvySeni ngjemného bude najemce
povinen uhradit pronajimateli do tfi mésict ode dne dorueni oznameni o zvySeni najemného.

3.6. V&echny sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu bude najemce hradit ze svych nakladl pfimo
dodavatelim jednotlivych sluzeb.

Clanek IV.
Doba najmu

Najemni pomér se uzavird na dobu neur¢itou od 01.08.2021. Pronajimatel pfeda ke dni vzniku
najemniho vztahu predmét najmu najemci protokolarné. Pfedavaci protokol bude podepsan
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Clanek V.
VSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce prohlasuje, Zze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto znam
stav téchto prostor veetné jejich stavebnétechnického uréeni.
5.2. Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady bé&Znou udrzbu. Bé&Znou
Udrzbou se pro potfeby této smlouvy rozumi zejména:

- natéry dvefi a zarubni,

- malovani a opravy omitek,

- opravy jednotlivych ¢asti a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka,

- desinfekci a dezinsekci,

- opravy el. zafizeni, a to opravy a vymény vypina&l, pojistek, jistict, zasuvek, tlagitek,

objimek, osvét. téles, vCetné zafivek,
- opravy a vymeény vioZzek do zamkd, kli¢h, klik, stitkl, naraznikd, mezidvernich spojl, zdpadek,
zavésl, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel, mfizi, apod.

5.3. Najemce je povinen provadét na své naklady opravy pfedmétu najmu, jejichZ potfeba vznikne
zavinénim najemce. Najemce je v pfedmétu najmu povinen udrzovat Cistotu a pofadek.
5.4, Veskeré stavebni a jiné upravy je najemce opravnén provadét po pfedchozim souhlasu
pronajimatele, vyhradné na své naklady, pfipadné odchyleni od zplsobu financovani podléha schvéleni
pronajimatelem.
5.5. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebné opravy, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V opaéném pripadé
zodpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.
5.6. Najemce odpovida za $kody, které zpusobi na pfedmétu najmu.
5.7. Najemce je povinen dodrzovat platné pozarni, bezpe&nostni, hygienické a ostatni - pravni pfedpisy



a zajistit proskoleni svych pracovnikl v dodrzovani téchto predpisii. Vypracovat a vést dokumentaci
stanovenou témito predpisy v rozsahu dle provozovanych &innosti a ve vztahu k pfedmé&tu najmu a dale
zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich ztéchto pfedpisti v souvislosti s provozovanymi &innostmi
v pfedmétu najmu. PInéni téchto povinnosti zajistuje najemce na svlj naklad a nese za né& plnou
odpovédnost. Osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany a ostatnich
povinnosti vyplyvajicich z platné legislativy pro vykon €innosti a provoz pfedmétu najmu, je najemce.
5.8. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce provede v pfedmétu najmu stavebni Upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebude mit narok na nahradu takto vynalozenych
investic ani na nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu nebo budovy, kde se pfedmét najmu nachazi.
Stejné tak nebude mit najemce obdobny narok vigi pronajimateli i v pfipadé, Ze provede stavebni
Upravy s jeho souhlasem, av8ak bez predchozi dohody o zplsobu financovani takovych tprav.

5.9. Najemce je opravnén v pfedmeétu najmu, v mistech u vchodu do pronajatych prostor umistit na své
naklady reklamni tabuli a pfipadné dalsi tabule, k jejichz umisténi bude povinen podle pravnich
predpisi.

5.10. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pfedmétu najmu za
Ucelem jeho prohlidky a pribézné kontroly, zda je pfedmét najmu uzivan v souladu se smlouvou, dale
z hlediska pinéni povinnosti najemce vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisti a
souvisejicich pfedpis véetné technickych pfedpisl a norem.

Clanek V.
Zanik najmu

6.1. Najem sjednany touto smlouvou kon¢i dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

6.2. Kazda smiluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi i bez udani
davodu. Oboustranna vypoveédni doba, vyjma pfipadli uvedenych v nasledujicim bodé, je ttimésién,
pocinajici bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

6.3. V pfipade, ze najemce bude porusovat své povinnosti vyplyvajici z této najemni smlouvy, tj. pokud
se dostane do prodleni s uhradou najemného o vice jak 30 dnl, pokud umozZni jiné osobé uzivani
predmétu najmu nebo jeho €asti bez pisemného souhlasu pronajimatele nebo pokud bude v pfedmétu
najmu provadét stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude najemce
pronajimatelem vyzvan k napravé. Pokud ani po této vyzvé najemce nezjedna napravu, a to v terminu
maximainé 30 dn( od doru¢eni vyzvy k napravé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét
s okamzitou uc€innosti bez vypovédni doby.

6.4. Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat predmét najmu vyklizeny, uklizeny
a vymalovany, a to ve stavu, v jakém ho pfevzal od pronajimatele s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni
a pfipadnym stavebnim Upravam, dohodnutym ob&ma stranami.

6.5. Pronajimatel ma prévo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy je najemce pronajimateli skuteéné odevzda.

Clanek VII.
Zavérecéna ustanoveni

7.1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran ob&anskym zakonikem.
7.2. Zamér pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl zverejnén na Gfedni desce Méstského Gradu
Pfibram, v dobé od 17.03.2021 do 02.04.2021.

7.3. Tato smlouva mize byt ménéna pouze formou ¢&islovanych pisemnych dodatki, odsouhlasenych
obé&ma smiuvnimi stranami.

7.4. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

7.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti ode dne jejiho zvefejnéni
prostfednictvim registru smluv, pfi€emz smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni provede pronajimatel.
7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni, ¢ za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

7.7. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Pfibram dne 28.06.2021 usnesenim
€. 642/2021.



Pfilohy:

1) specifikace pronajimanych prostor
2) povéfeni pani Mgr. Zanety Vaverkové, vedouci Odboru spravy majetku
3) predavaci protokol

y
g0 y-m Z20.7. £old
éé-brgnajimatele ...... a najemce
Mgr. Zaneta Vaverkova, \ Miroslav Kadi¢

vedouci Odboru spravy majetku
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MESTO PRIBRAM
starosta mésta

71 -05- 1018
VPHbramidne ...........ooooveveinnnen.

POVERENI

Povéfuji timto dokumentem vedouci Odboru spravy majetku Méstského aGradu PHbram
(OSM) peni Bc. Zanetu Vaverkovou, nar. I « podepisovani nize
vymezenych dokumenti poté, kdy pfisiudny orgén mésta Pilbram rozhodne o jejich
uzavienl nebo vydéani (vystavenl). Konkrétné se jedné o smlouvy o vypijéce movitych a
nemovitych vécl ve viastnictvi mésta, smiouvy o prondjmu movitych a nemovitych véci
v majetku mésta, pachtovnl smiouvy, smiouvy o smiouvéch budoucich o zfizenl vécnych
bfemen, smiouvy o prévu provést stavbu, smiouvy o dodévkéch materiélu, sluZeb a praci
pro mésto, veSkeré dodatky k vySe specifikovanym smiuvnim vztahim, dohody o
ukondenl vySe uvedenych smiuv, vypovédi smiuv, souhlasné prohidSenf o shodé na

priib&hu hranic pozemkd, stanovené & vyZédané souhlasy, stanoviska mésta Ptibram

jako viastnika nemovité véci kuskuteénéni planovaného zéméru Zadaisle.

Daéle k podpisu dokument( poZadovanych pro vydéni rozhodnuti o délenl nebo scelovéni
pozemkll za viastnfka mésto Pfibram v piipadé, kdy plisluéné orgény mésta pfedtim
udinily n&jaké meritomi rozhodnuti, jehoZ realizace nasledné vyZaduje déleni nebo
sceleni pozemk(, k podpisu dekument poZadovanych Odbory M&U Pribram - Odborem
Zivotniho prostiedi, Odborem investic a rozvoje mésta a Odborem Stavebni Gfad a
uzemni planovéni, v rémci provadénych adminiétrativnlch ¢innosti nebo fizeni vedenych
témito Odbory v ndvaznosti na konkrétni rozhodnuti organu mésta ve vztahu k majetku

mésta spravovaného OSM.
Déle, a to bez podminky piedchoziho schvéleni kompetentnim orgénem mésta,

k podpisu zvefejiovanych zaméri mésta disponovat s nemovitym majetkem dle ust.
§ 39 odst. 1 zdkona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a to na zékladé 24dosti o provedeni pfislusné majetkopravni dispozice
doruenych méstu Pribram (Mé&U Pfibram), déle k vydavani vyjadieni z hlediska
viastnika scusednich nemovitych véci dle stavebniho zékona.

TyrSova 108, 261 19 PHbram I, telefon 318 402 228, fax 318 627 487, e-mail: jindich varska@pribram. ey




Toto povéfeni nabyvéa platnosti a uinnosti dnem podpisu a je vystaveno na dobu

neurd&itou.

Toto povéfeni v piném rozsahu nahrazuje povéfeni vystavené dne 25.09.2009 tehdéjgim &
starostou mésta Pfibram panem MVDr. Josefemn Rihdkem tehdej§imu vedoucimu =
pravnfho odboru Ing. Jaromiru Voinému, k vydavani vyjadfen! z hlediska viastnika
sousedniho pozemku dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovéni a stavebnim :

fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéj§ich pfedpis.

Ing. Jindfich Vafeka

starosta mésta -

Toto povéfeni v piném rozsahu phijimam:
Dne:

71 -05- 2018




