NAJEMNI SMLOUVA

Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady

se sidlem: Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10

ICO: 00064173

DIC: CZ00064173

bankovni spojeni:  Ceska narodni banka

¢islo uctu: 00000 - 16334101 /0710

zastoupena: Prof. MUDr. Petr Arenberger, DrSc.,MBA,FCMA, teditel

(déle jen ,,Pronajimatel*)
na stran¢ jedné

a

LUVER s.r.o.

se sidlem: Praha 4, Jazlovicka 1330/12, 14900,
vedena u MS Praha, oddil C, vlozka 90904

1CO: 26742080

DIC: CZ26742080

bankovni spojeni:

zastoupeny: Emanuelem Kulhavym, jednatelem
(dale jen ,,Najemce*)

na stran¢ druhé

uzaviraji vsouladu sust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
ve znéni pozdé¢jsich piedpisi (dale jen ,,NOZ®), tuto

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

Najemni smlouvu

.
PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, Ze je statni ptispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky.

Pronajimatel ma pravo hospodafit s nemovitostmi nachdzejicimi se v arealu Fakultni
nemocnice Kralovské Vinohrady véetné predmétu najmu (¢l. I1. odst. 2.1.).
Pronajimatel prohlasuje v souladu sust. § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist, ze predmét najmu (C1. 1. odst. 2.1.) doCasné nepotiebuje k plnéni
ukolll v rdmei své pisobnosti nebo stanoveného piedmétu Cinnosti a prondjmem bude
dosazeno ucelnéjsiho a hospodarngjsiho vyuziti predmétu najmu (¢l. I1. odst. 2.1.).
Tato smlouva je uzavirana s dodavatelem na stavebni prace ,,opravy a udrzba
v oboru elektro-silnoproud*

1.
Pfedmét najmu a ucel najmu

Predmétem najmu podle této smlouvy jsou prostory urcené k podnikani Najemce
v ramci FNKYV, tj. sklad o vymé¥e 11,3 m? (stavebni bufika) a §atna o vymére 29,1
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m2 (2.NP v TS3), vSe na pozemku ¢. 4015/4 u heliportu, celkem 40.4 m2 (dale téz
jen ,Piedmét najmu*).

Pronajimatel timto pifenechava Najemci do uzivani ,,Pfedmét najmu a Najemce jej
prejima do uzivani za sjednané ndjemné za dile uvedenych podminek.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze pro ucely plnéni Cinnosti v rdmci
FNKYV a to pro uskladnéni materidlu a pfistrojového vybaveni.

Najemce je opravnén uzivat Piedmét najmu pouze v souladu s pfedmétem svého
podnikéni.

Il.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 4 let a to od 1.7.2021 do 30.6.2025

V.
Najemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze zakladni najemné za uzivani Pfedmétu najmu Cini
2.700/mésic bez DPH. Celkové ro¢ni najemné ¢ini ¢astku 32.400,- K¢ bez DPH.
Ngjemné je splatné mésicné bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny V zadhlavi této smlouvy. Nijemné bude uhrazeno vzdy
nejpozdéji k poslednimu dni kalendainiho meésice predchazejiciho meésici, za ktery
se najemné plati. Pronajimatel vystavi na pfijatou platbu danovy doklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemné bude kazdorocné zvySovano max. 0 procentni
vys$i primérné ro¢ni miry inflace, vyhlaSené Ceskym statistickym ufadem za
predchozi kalendéini rok, a to vzdy s u¢innosti od prvniho dne mésice nésledujiciho
po mésici, v némz bude takové vyhlaseni oficidlné ucinéno. Zvyseni Ndjemného bude
sdeleno Pronajimatelem Najemci v daniovém dokladu — faktufe za ptislusny mésic.
Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim predmétu najmu (dale jen ,,Sluzby*). Sluzby jsou specifikovany v Piiloze
¢. 2 této smlouvy.

Platby za Sluzby jsou splatné na ucet Pronajimatele na zaklad¢ danového dokladu —
faktury vystavené a zaslané nebo predané Pronajimatelem Najemci dle ptedpisu sluzeb
Vv piiloze ¢.2 smlouvy.

Pronajimatel sdéli Najemci navySeni cen Sluzeb ¢i jiné skute¢nosti rozhodné pro jejich
VySi.

V ptipadé prodleni N4jemce s placenim Najemného nebo plateb za Sluzby si smluvni
strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,5 % denné z dluzné Castky s tim, Ze jejim
zaplacenim pravo Pronajimatele uplatiiovat na Néjemci narok na néhradu ptipadné
vzniklé Skody zistava nedotCeno. Pronajimatel je rovnéz opravnén uplatnovat vici
Néjemci zakonny urok z prodleni.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech Cinnosti, které by branily Najemci fadné
uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou po dobu jeji uc¢innosti.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit
uzivani Najemcem ke sjednanému tcelu.
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Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Pfedmét najmu se v8im, co je tieba k jeho
fadnému uzivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vadu Pfedmétu ndjmu bez zbytecného odkladu,
oznami-li mu tuto vadu N4jemce, nedohodou-li se smluvni strany jinak. Odstranénim
vady se rozumi zejména udrzba a oprava predméetu najmu, které svoji povahou nejsou
béznou udrzbou a drobnou opravou.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvéazeni po pfedchozim oznameni N3ajemci
provadét prohlidku Pfedmétu najmu vcetné vstupu do n¢j za ucelem zjiSténi
dodrZovani povinnosti Najemcem pii uzivani Pfedmétu najmu, zjisténi stavu Predmétu
najmu, jakoz i za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby Piedmétu ngjmu.
Ptedchozi oznameni se nevyzaduje, hrozi-li vznik Skody na Predmétu najmu.

VI.
Prava a povinnosti Najemce

N4jemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar k ucelu sjednanému
touto smlouvou a to zplsobem obvyklym a povaze Pfedmétu ndjmu pfiméfenym
vcetné spolecnych prostor; pfitom je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy a
interni smérnice Pronajimatele upravujici zejména pozarni ochranu a hygienické
normy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisti nese Najemce s tim, ze Najemce
vyslovné prohlaSuje, Ze snimi byl seznamen pted podpisem této smlouvy a
bez zbyte¢ného odkladu s nimi sezndmi své zaméstnance.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli Najemné a platby za Sluzby.

Najemce je povinen provadet béznou udrzbu a drobné opravy Predmétu najmu na své
naklady. Ostatni ndklady na udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu hradi Pronajimatel.
Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze béznou udrzbou se rozumi
jednotlivé druhy udrzby ve vysi do 5.000,- K& bez DPH za obdobi 1 mésice,
samostatné za kazdy druh udrzby. Pro Ucely této smlouvy se drobnymi opravami
rozumi jednotlivé opravy ve vysi do 5.000,- K¢ bez DPH, za kaZzdou jednu opravu
samostatné.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli, Ze predmét ndjmu mé vadu, kterou ma
povinnost odstranit Pronajimatel, a to ihned poté, kdy tuto skutecnost zjisti nebo ji
pfi pe€livém uzivani Pfedmétu ndjmu zjistit mohl.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy Piedmétu najmu
Pronajimatelem, k nimZ je Pronajimatel povinen, a které nelze odlozit na dobu
po skonceni najmu.

Néjemce je povinen pfedchazet vzniku §kod na Pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veSkeré Skody
Pfedmétu ndjmu zptsobené Ndjemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami tfetimi, které
za Najemcem ptichazeji do Pfredmétu ngjmu.

Néjemce je opravnén provést stavebni upravy Pfedmétu ndjmu na vlastni naklady
jen po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ziidit tfeti
osobé pravo uzivani k Pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti (podnajem).

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele, Ze na néj byl
prohlasen Upadek.

VII.
Pojisténi nemovitosti
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Pojisténi nemovitosti jako celku zajistuje Pronajimatel.

Pojisténi vybaveni Pfedmétu najmu (movitych véci) ve vlastnictvi Najemce je povinen
pojistit na vlastni naklady Najemce. Pronajimatel neru¢i za piipadné poskozeni,
odcizeni jakoz i jiné Skody na vécech v majetku Najemce; vtomto smyslu neni
Pronajimatel povinen uzavirat jakékoli pojistné smlouvy.

N4jemce je povinen v piipadé vzniku Skody na jeho majetku o této skuteCnosti
bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.

VIIL.
Pfedani a prevzeti predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel piredd Néjemci a Néajemce
od Pronajimatele pifevezme Pfedmét najmu vcetné sady klicu ve lhité 3 dnt ode dne
podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze v souvislosti s ukon¢enim néjmu podle této smlouvy
Néjemce piedd Pronajimateli a Pronajimatel pfevezme od Nijemce Predmét ndjmu
véetné sady kli€h v posledni den trvadni ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné¢ jinak.

Pti skoneni ndjmu je Ndjemce povinen piedat Pronajimateli Pfedmét ngjmu ve stavu,
Vv jakém jej prevzal s piihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu Gcelu jeho
uzivani a ptipadnym stavebnim tpravam ¢i opravam provedenym v souladu s touto
smlouvou.

Pti skonceni ndjmu je N4jemce povinen prokdzat Pronajimateli, Ze ukoncil ptipadné
smlouvy, na jejichz zdkladé mu byly poskytovany Sluzby tfeti osobou bez smluvni
ucasti Pronajimatele.

O predani a prevzeti Predmétu najmu podle predchozich odstavcd bude vzdy
vyhotoven pisemny protokol.

IX.
Skonéeni najmu
N4jem kon¢i:
a) uplynutim sjednané doby,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
C) vypoveédi,
d) pravomocnym rozhodnutim soudu o upadku Najemce.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu
a) ma-li byt nemovitd véc, vniz se nachazi Pfedmét ndjmu, odstranéna anebo
piestavovana tak, ze to brani dal§imu uzivani Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to
pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,
b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vii¢i Pronajimateli,
c) zridi-li Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivaci pravo
k Pfedmé&tu najmu tieti osobé (podnajem),
d) je-li po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim Najemného nebo plateb
za Sluzby.
Ve vypovedi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba je tiimésicni a pocina bézet
dnem jejiho doruceni Najemci.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby
z davodu, pokud
a) Najemce provede zménu Pfedmétu najmu bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele
a neuvede na pozadani Pronajimatele Pfedmét najmu do puvodniho stavu,
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b) Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s ucelem specifikovanym v ¢l. II. této
smlouvy,

€) Najemce uziva Pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze se opoticbovava nad miru
pfiméienou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni Pfedmétu najmu a pfes pisemnou
vyzvu Pronajimatele k fadnému uzivani Pfedmétu ndjmu, obsahujici lhitu
K napravé a upozornéni na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy, napravu
nezjedna; hrozi-li nebezpec¢i z prodleni, Pronajimatel miize smlouvu vypovédét
bez piedchozi pisemné vyzvy k naprave.

Vypoveéd musi byt odivodnéna. Najem zanika dnem doruceni vypovédi.

N4jemce je opravnén pisemné vypoveédeét tuto smlouvu, pokud

a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,

b) pfestane byt pfedmét najmu z objektivnich divoda zptsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl ur€en, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor,

c) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i Najemci;

Ve vypovedi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba je tiimésicni a pocina bézet

dnem jejiho doruceni Pronajimateli.

Néjemce je opravnén pisemné vypoveédet tuto smlouvu bez vypoveédni doby z diivodu,

pokud

a) oznami fadn¢ a v€as Pronajimateli vadu Pfedmétu najmu, kterda mu zasadnim
zplsobem ztézuje uzivani Predmétu ndjmu, nebo znemoziuje-li mu zcela uzivani
Predmétu ndjmu, a kterou ma Pronajimatel povinnost odstranit, avSak Pronajimatel
vadu bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

b) béhem najmu je potieba provést nezbytnou opravu Piedmétu najmu, k niz je
povinen Pronajimatel, avSak v dob¢ jejiho provadéni neni mozné predmét ndjmu
vibec uZivat a Pronajimatel neposkytne N4jemci k doasnému uZivani jiny prostor
Kk podnikani.

Vypoveéd musi byt odlivodnéna. Najem zanikd okamzikem doruceni vypovédi.

Vyklidi-li Najemce Pfedmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd

za platnou a pfijatou piijemcem bez namitek.

Najem zanikne na zéklad¢ pravomocného rozhodnuti soudu o upadku Néjemce a to

ke dni pravni moci rozhodnuti.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva ucinnosti podle § 6 odst. 1 zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisii, dnem uvefejnéni v registru
smiuv.

Tato smlouva se fidi zejména ustanovenimi NOZ.

Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi smluvnich stran vzniklymi na zakladé této smlouvy. Smluvni strany
vylu€uji uplatnéni ustanoveni § 1757 odst. 2, odst. 3, § 1765 odst. 1, § 1766, § 2315
NOZ.

Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovadn pouze po dohod¢ smluvnich
stran formou pisemnych postupné cislovanych dodatki. Smluvni strany vylucuji
pouziti ust. § 1740 NOZ. Podpisy smluvnich stran musi byt obsazeny na téze listing.
Tato smlouva je sepsana a podepsana ve ctyfech vyhotovenich majicich shodnou
platnost originalu s tim, Ze kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.



10.6. Ptilohy: Ptiloha ¢. 1 — Vymezeni pfedmétu ndjmu
Ptiloha €. 2 — Piehled Sluzeb
10.7. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze si tuto smlouvu peclivé piecetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, smlouvu uzaviraji svobodné a bez natlaku a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

V Praze dne: 29. 6. 2021 V Praze dne:
Za Pronajimatele: Za Najemce:
Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady Emanuel Kulhavy, jednatel
Prof.MUDr. Petr Arenberger, DrSc., MBA,FCMA, teditel
Reditel

Ptiloha €. 2 k ndjemni smlouvée



Vypoctovy list na sluzby spojené s uZivainim nebytového prostoru:

0 vyméfe 11,3 m? (stavebni buiika) k uzivani jako sklad, Satna a mistnost §atna o vymére
29,1 m2 (ve 2.NP v TS3) k uzivani jako $atna), tj. celkem 40,4 m2, vSe na pozemku ¢.
4015/4 u heliportu

sluzba mésicni rozpis nakladt v K¢ bez DPH:
elektricka energie 400,-
vodné a stoé¢né 400,-
teplo 800,-
likvidace bézného odpadu (né stavebniho) 100,-
celkem za mésic: 1.700,-

Néjemce bude hradit ndklady mési¢né.
Ziuctovacim obdobim je kalendaini rok.
FNKV

Srobarova 1150/50, 10034 Praha 10
1C: 00064173



