Najemni smlouva

uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasledujicimi ob&anského zakoniku
(zdkona €. 89/2012 Sb., v platném znéni).

I.
Smluvni strany
Pronajimatelé:

1) Bytové druzstvo Maridanské Lizné, druzstvo
pravnicka osoba zapsana do obchodniho rejstitiku vedeného krajskym soudem v
Plzni
oddil Dr., vlozka 1953
IC: 25963643 .
Sidlo: Nakladni 353, PSC 353 01 Maridnské Lazné
Jednajici: predseda predstavenstva pan ing. Vaclay Svoboda
mistopredseda predstavenstva pan Jiri Durco
2) Mésto Maridnské Lazné
IC: 00254061 y
Sidlo: Ruska 155, PSC 353 30 Maridanské Lazné
Zastoupené: starosta mésta pan ing. Petr TFeSnak

Nijemce — ¢len druzstva: pan Ferid Mirzayev

datum narozeni: D

dosavadni dresa bydlisté: _

Pronajimatelé jsou spoluvlastniky bytového domu &.p./€.0. 833/5 na ulici Franze Kafky, Marianské Lazné, ve vysi
spoluvlastnickych podilii k bytiim a spolenym prostorim: 51% mésto Maridnské Lazné a 49% Bytové druzstvo
Maridnské Lazné.

IL.
Predmét ndajmu

1. Pfedmétem najmu dle této najemni smlouvy je déle oznadeny byt specifikovany v pasportu objektu, ktery je
nedilnou piilohou ¢.1 Néjemni smlouvy. Najem byl schvilen usnesenim rady Mésta Marianské Lazné
¢islo RM/111/17 dne 28.2.2017.

2. Byt byl pfedan ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani.



III.
Doba najmu

1. Tato nidjemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou od 6. 3. 2017.

2. Najem konéi v souladu se znénim ¢lanku 10 ,,Zénik €lenstvi* Stanov Bytového druzstva
Marianské Lazné.

IV.
Ndjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivinim bytu

p—

. Vyse thrady najemného je stanovena dohodou mezi spoluvlastniky bytového domu
(pronajimateli) a ndjemcem. Vy3e najemného nepfesdhne vysi vécné usmérnovaného ndjemného
dle platnych predpist, pokud takové bude obecné zédvaznymi pravnimi predpisy stanoveno, jinak vysi dle
ustanoveni §7a naf. vi. €. 481/2000, v platném znéni. Pfi zmé&né pravnich a cenovych predpisti maji
pronajimatelé pravo pfiméfené vysi thrady ndjemného ndjemci upravit.

[y

. Vyse dhrady za plnéni poskytovand s ndjmem bytu se stanovi zalohove tak, aby v pribéhu zictovaciho
obdobi kryla celkové predpokladané néklady bytového domu (spolenych prostor a jednotlivych byti) na
dodavky energii, vody a ostatni néklady dle konkrétniho rozpisu vyhotoveného pro kazdy byt bytového domu.

werr

Vyse zaloh je déna také poctem osob Zijicich ve spole¢né domécnosti s ndjemcem bytu.

3. Konkrétni vy$e ndgjemného a zaloh na sluzby poskytované s ndgjmem bytu je uvedena v tzv. vypoctovém listu,
ktery je piilohou €. 2 této ndgjemni smlouvy.

4. Najemné jakoz i zdlohy na sluzby poskytované s najmem bytu budou placeny ndjemcem mésicné, a to vzdy do
15. dne kalendafniho mésice za mésic, za ktery jsou najemné a zalohy placeny. Platby budou provadény na
ticet spravee nemovitosti uvedeny ve vypoctovém listu.

wh

. Skute¢na vyse ceny za sluzby (dle skute¢né naméfené spotieby) se z0ttuje se zaplacenymi zalohami na
jednotlivé sluzby dle konkrétnich zictovacich obdobich sjednanych v dodavatelskoodbératelskych smlouvach
s dodavateli sluzeb, obvykle k 31. 8. kalendainiho roku.

6. P¥i opozdéné platbé ndjemného nebo zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateliim i Grok z prodlenf (naiizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném znéni).

V.
Skuteénosti rozhodné pro vypocet zdlohovych plateb na sluzby
spojené s ndjmem bytu

1. Pro stanoveni vyse zaloh na platby sluZzeb spojenych s uzivanim bytu a pro rozpotitani plateb za jednotlive
sluzby je rozhodny podet osob uzivajicich byt spole¢né s ndgjemecem (popfipad€ plocha bytu). Pocet osob je
uveden ve vypoctovém listu.

2. Néjemce je povinen do jednoho mésice od jejich vzniku oznémit pronajimateli skute¢nosti, majici vliv na
vypodet vyse zéloh a plateb na sluzby spojené s najmem bytu. Poruseni této povinnosti je kvalifikovano jako
hrubé porudeni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z ndjmu bytu.

———— -



VI
Ostatni ujednéni

. Préva a povinnosti z ngjmu bytu jsou dana smluvnim strandm zejména touto ndjemni smlouvou, pfisludnymi
ustanovenimi obanského zakoniku, jeho provadécimi pfedpisy, stanovami bytového druzstva, domovnim
radem.

. Ndjemce je povinen zastupci pronajimatelil umoznit, dle potfeby, v pfedem oznamenou dobu, zjidténi stavu
pronajatého bytu a dale odecty méfica.

. Veskeré opravy bytu, souvisejici s jeho uZivanim, a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi v plné vysi
ndjemce.

. Néjemce, jakoZ i osoby uZzivajici byt spolecné s najemcem, jsou povinni byt, spolecné prostory a zafizeni
bytového domu uZivat fadné a chrénit je pred vznikem Skody. Dale jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét,
aby i ostatni ndjemci a opravnéni uZivatelé bytu méli zajistény neruseny vykon svych uZivatelskych prav.

. Najemce podpisem této ndjemni smlouvy vyslovné souhlasi s tim, Ze jeho osobni idaje konkretizujici jeho
osobu jako napf. Datum narozeni, rodné Cislo, adresa trvalého pobytu, apod., mohou byt pronajimateli pouzZity
pro stanoveni variabilnich symbold k identifikaci plateb najemcu (ndjemné, thrada sluzeb) a dale v pripadé
jakéhokoliv vzajemného sporu (soudni fizenf) a pfi styku s ufady, popf. s dal$imi institucemi (méstsky Gfad,
posta, banka, apod.).

. Néjemce je povinen odstranit na své ndklady ihned zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti,
ktefi s nim bydli nebo jimZ umoZnil do domu pfistup. Nestane-li se tak, odstrani pronajimatelé zavady a
thradu vyactuji najemci, ktery bude povinen tuto thradu v plné vysi uhradit.

. Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Gpravy v byté bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatelhi. Do podndjmu je oprdvnén dat byt (jeho ¢ast) pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatelt.

. Pfi skoncenf ndgjmu bytu je ndjemce povinen vratit byt pronajimateliim ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotiebeni.

VIIL.
Zavéretna ujednani

Tato ndjemni smlouva o rozsahu Sesti stran (spolu s pfilohou €. I — pasportem objektu a pfilohou &. 2 —
vypoctovym listem) je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Po jednom stejnopisu obdrzi kazda smluvni strana.
Za pronajimatele bude evidenci ngjemnich smluv vést bytové druzstvo.

. Jakdkoliv zména nebo dodatek k této najemni smlouvé musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

. Prilohou €. 1 této ndgjemni smlouvy je pasport objektu, ktery obsahuje specifikaci bytu a pfilohou &. 2 je
vypoctovy list, ktery obsahuje konkrémi vy3i jednotlivych plateb spojenych s uZivanim bytu a rozsah vybaveni
bytu dle této ngjemni smlouvy. Tento vypoétovy list bude ménén (dopliiovan) v zavislosti na sjednanych
zménach vy3e najemného a vySe zéloh na sluzby spojené s ndjmem bytu.

. Smluvni strany prohla3uji, Ze tato njemni smlouva byla sepsana na zakladé¢ jejich pravé a svobodné vile a na
dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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;ogramem SSB 2000 dne 06.03.2017 Spravce budovy: Bytové druzstvo ML, Nakladni 353, Marianské Laznég, , &.4.

s T bytu &. 2
(P asport Ob_]_ektll Fr. Kafky 833/5, Mariinské I.ézné)
i PodlazZi: 2 Byt 1 kat.
Jajemce :Mirzayev Ferid Spravce budovy: 00-00-0833 -002
Vlastnik: Bytové druZstvo ML Bytove druzstvo ML, Nakladni 353, Marianskée

. Laznd&, , &.a. 179201821/0300
dospodar: Bytové druzstvo ML

Vytah : Ne Koupelna : Vlastni Podl. plocha: 51.84m2
Ustfedni topeni: Ano We : Vlastni Zapo&.plocha: 50.26m2
Typ topeni: dalkove Otdp. plocha: 45.62m2
( Nazev mistnosti Plocha Vyska Sazba/m2 Otapeéna )
1 pokoj + kk 22.8000 0.00 6.50 A
2 pokoj 15.7200 0.00 6.50 A
6 predsin 2.8400 0.00 6.50 N
0 balkén 3,16 3.1600 0.00 6.50 N
1 koupelna + WC 4,2600 0.00 6.50 A
5 komora 3.0600 0.00 6.50 N
( Vypis zarizovacich predmétd )
M Nazev MnoZstvi Instalace Pof.cena Rod&.opotr.Zivot. Najem
Celkem za zarizovaci predméty: 0.00 K&

( V¥pis evidovanych jednotek )

Nazev MnoZstvi

Zelkova plocha pro TUV 45.6200

Plocha celkova 51.8400

Plocha zapocditatelna 50.2600

Plocha UT 45.6200

Pocet osob 2.0

Objekt 1.0000

( Stavy evidovanych méricu )

Druh Typ/Identifikace Stav Ze dne Stav pri predani/prevzeti
Vodomér SV SV/55916463 0.095 01.10.2016

Vodomér TUV TUV/55866612 0.053 30.09.2016

Plocha celkovd = celkovd plocha bytu vcetné sklepa a balkonu, lodZiie, terasy

Plocha zapo¢itatelnd = celkova plocha minus 1/2 plochy balkonu, lodZie, terasy

V poslenim NP je zapoditatelnd plocha mistnosti se skosenym stropem 4/5 celkové plochy.
Plocha otapéna = celkové plocha bytu minus plocha sklepu, komory, lodZie, balkonu,
terasy

V 1. a poslednim NP se pfedsiii zapo&itdva pcuze 1/2 plochy, nebot mé& pouze 4 otipéné
stény. V poslednim NP se otdpénd plocha mistnosti pfepocitévd podle koef. vyiky mistnosti
a koef. skosené stfechy.




ogramem SSB 2000 dne 06.03.2017 Spravce budovy: Bytové druzstvo ML, Nékladni 353, Marianské Lazné, , €.0.

(Vyr_poétovi list mésiéni dGhrady za ui’.:ivén:'!. bYJt!J. ii-. %)

Fr. Kafky B833/5, Marianské Lazné

Platny od:06.03.2017

?odlazi: 2 Typ objektu: byt 1. kategorie

'ro vyuétovéni je evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkova prepoctena otapéna
51.84 5026 45.62

djemce objektu: 00-00-0833 -002-03 Vlastnik objektu:

Airzayev Ferid Bytové druzstvo ML

" datum narozeni _ (IC 25963643 )

¢.u. 179201821/0300

S8lozka fﬁ'jrada)_ﬂ
¥ Fond oprav 259.00 K&
7 Dalsi &lensky vklad 155.50 K&
I najem druzstvu - sprava druzstva 150.00 K&
! ndjemné druZstvu - sprava domu 155.50 K&
I najemné vybirané méstem 326.50 K&
! Teplo 908.00 K&
iy TUV 600.00 K&
i Vodné/stoéné 500.00 K&
1 Odpadky 80.00 K&
i Elektfina spoledénych prostor 20.00 K&
i uklid spoleénych prostor 100.00 K&
. El. vyménikové+pfedévaci stanice 45.50 K&

ito va
uhol uvé.dajta

L

4

ez piet. (0000008332 CCelkem k ihradé mési¢né 3310.00 K¢

"Vypis spolubydlicich osob )

néno Vztah Datum narozeni Prihlasen
roraékova Hana 28.06.1961 06.03.2017
ile ndjemni smlouvy uhradte pod KS 0308 wviZdy do 15. dne béZného mésice.
i1soby vypoc&tu: vyIfizuje Josefiova, tel. 720178220
- zdloha na teplo k vyudtovani = m2 otdpénd plocha x K& dle spot¥eby minuléhc obdobi
- zdloha na teplc pro uZitkovou wvodu /TUV/ = poéet osob x K& dle spotfeby minulého
iobi
- zaloha na vodné+stocné = polet osob x K¢ dle spotfeby minulého obdobi
- zadloha na odvoz odpadkli = pocet osob x 45,- KC
- zdloha na uklid spol. prostor = byt x 100,- K&
- zdloha na elektfinu spol. prostor = pocet osob x KE dle spotfeby minulého obdobi ve
1odé
- zaloha na elektfinu pro vytah = pocet osob x K& dle spotfeby minulého obdobi ve
odé
- zdaloha na el. pfedavaci stanice = m2 otapéné plocha x 1,- K&

fond oprav = celkovéd plocha x 5,- K&

dalsi &lensky vklad = celkovd plocha x 3,- KC - na odkup majetku 51% Mésta

najemné na spravu druZstva 150,- K& na ¢lena

na sprava domid = 3,- K& (4,50 K& s vytahem) x celkovd plocha

najemné vybirané méstem = pfepodtend plocha x 6,50 K&

ndjemné vybirané mé&stem pro bezbariérové byty - dle smlouvy s Mé&stem ML
Seni fondu oprav o 2,- K& mésicné za m2 celkové plochy a dal3i &lensky vklad (3,- K&/m2
k.plochy) na odkup 51% majetku Mésta bylo schvdleno na &lenské schiizi BDML dne 9.4.2015.

el £3tvo
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