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Nijemni smlouva
¢, NAN/35/04/011454/2021

kterou dne. mesice a roku nize uvedeného uzavirajs
podle ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sh,, oblansky zakonik. v platném znéni,
(dale také jako ..ndjemni smlouva® nebo . smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing lanem Rakem, feditelem Odboru hospodaieni s majetkem MIIMP
1CO: 00064581

(dale jen ,.pronajimatel™)

na strané jedné

a

Jan Kozak

Seberov, 149 00

(déle jen ,.najemce™}
na strané druhé
1.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vy¥luénym vlastnikem objektu (piistreiku) bez &.p. nachdzejiciho se v utici
Tuzebnikova na pozemku parcelnt Cislo parg.1449/41. Praha 4. k.. Seberov, zapsaného na
LV & 1049, vedeného u Katastralnibo bfadu pro hlavai mésta Prahu, Katastralni pracovisté Praha
se sidlem Pod sidlistém 1800:9, Praha 8, 182 00,

2. Spraveem budovy je na zikladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim méstem
Prahou a spolecnosti (-Facility a.s. a.s.. sidlem Na pitkopé 85922, Praba |, tato spoleénost (dale
jen _spravee™),

3. Prava a povinnosti spravee ve vztahu k ngjemei jsou uvedeny v priloze ¢. I, kterd tvofi nedilnou
soucast této smlouvy'.

4. Predmét najmu tyoiil gardzové stani €. 4 (dle DES 1(14)
5. Celkova vymeéra pronajatého pfedmeétu ngjmu &ini 14,17 m-,

II.
[fel ndjmu
Pronajimatel prenechava najernci predmét ndymu za déclem jeho uzivani jako gardzové stani,

ITL.
Doba ndjmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréiton.



Iy.
Ndjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemei piedinét najmu za dohodnuié najemneé, které
&inj v tomao S00.- K&m2/rok . ke kterému bude pripodtena daf 7 pfidané hodnoty, die prislusné
sazby této dant. Cefkova v¥Sc rocnihe najemného bez DPI Gini 7.085.- K& {slovy
scdmtisicosmdesatpélkorun teskych).

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné spoleénd s DPH pronajimateli ¥ pravidelnych mésiénich
splatkach. (j. vc v¥$i /5> roénihe najemného, vady k poslednimu dni kalendainiho mésice, zu
ngjz je ndjemné hrazeno, a 1a formou beshotovostnihe pievodu na Géet spravee vedeny u PPF
bank a.s., Evroska 2690/17, Praha 6, €. ¢.0. 899028-5157998/6000. Tento deo je soutasné
dnem uskanednéni plnéni,

3. Smluvni strany se dohedly, ze vvic najeoncho. uvedenda v odst. . tohoto &linku, bude
kazdaroéné upravena takto:

a) potinaje rokem 2022 bude vySe nijemného kazdorecné upravena vzdy o astku odpovidajict
mife valorizace najermmich smluy v daném rtoce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy.
maximainé v3ak odpovidajici rotwi mife inflace oficialngé vyhlasené CSU) za eplvauly
kalendatni rok.

b) wvymér upravuojici vysl ndjemného, dorudi spravee najemci nejpozdéji do 30.4. béncho
kalenddiniho roku souCasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smiouvy
a slane se jeii nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezr piivednim ndjemnym a najemnym zvyienym za obdobi od
1. 1. bééného roku do doby doruceni nového vypoctového listu zaplati najemce bezhotovostnim
pievodem ve prospéch Bétu spravee pfi nejblizsim fdném terminu dhrady najemného.

5. Ndajemce se zavazuje upravené najemné a doplatek nijemného platit v dohodnutych terminech.

6. Hlavni mésto Praha jako pronajimaiel pfi pfedctovani sluzeh postupuje dle prisluiného
ustanoveni zikona ¢. 2352004 Sb.. o dani z piidané hodnoty, v platném 2néni.

V.
Uhrada za sluiby spojené s ndjmem

Najemce se zavazije uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu nijmu (zejm.
odbér elektrické encrgic ve spolednych prostorach, jejich dklid, uZivani vytahu pro pfistup do
prostoru gardzi, pfip. dalsi) zalohovou tastkou. Zalohovi &astka bude uvedena ve vypoctovém listu
vystaveném spraveen do 15 dna po uzavieni najemni smlouvy. Vipadtovy list se stane piilohou
nijemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoftovém listu jsou zdvaznym podkladem pro uhradu
sluzeh prostiednictyvim spravee,

Poplatky 2a sluzby podle vypottového listu jsou splatné vidy spolcéné s terminem plathy
najemného. Vyiétovani zilohovych plateh za shuzby provede spravee dle | Pravidel o poskytovani
a rozuctovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovyeh jednotek™ schvalenych
usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 «¢ dne¢ 24, 6. 2003, ve znéni pripadnych poedéjsich zmén.
Tato pravidla jsou K nahlédnuti u spravce.

Nijemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypodiovém listu.

Uhrady za sluzby. které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi najemce ptimo dodavatelim
téchto sluzeb.
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VI
Zavazkova Cast

Najemee ptejimi predmét najmu ve stavu, v jakém sc ke dii nabyti G¢innosti to smlouvy nachazi.
Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat najemci predm@t nagmu. O piedani predmétu
ndjmu bude potizen pfeddvaci protokel. ve kicrém se uvede zeymena popis piedmétu najmu, jeho
aktualni stav, popt. zavady.

Najemce se zejména zavazie:
uztval ptedmét ndjmu jako Fadny hospodif a pouze k Géelu stanovenému v té1o smloave,

uzivat predmet ndgmu (ak, aby ndjemci sousednich garazovych stani nehyli v garazovini svych
vozidel emezovani a ruseni,

udrzovat Cistotu a pofadek v pfedmétu ndjrmou a celého arealu garazi,
radné a vCas platit najenme dle &L IV (élo smlouvy,

umoZnil pronajimateli, resp. spravei, pristup k i do pfedmétu najmu za adeicm kontroly, stavu a
zplsobu uzivani

plait povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich piedpisti na useku
pozammi ochrany. hygieny. bezpetnosti price a pii provozu specialnich zafizend,

ke dni skonceni najmu pfedmét nagjmu predat/odevedal pronajimateli, resp. spravci, ve stavis
v jakém byl v debg, kdy ho preveal, s pithlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani,

umoznit vzdjenng vjezd a vyjezd vozidel adjemcam sousednich pardZzovyveh stanf,

uZivat gard2ova stani tak, aby najemci sousednich gardZovych stani nebyti v gardzovani svych
vozidel omezovani a rueni,

dodrzovat zikon o vjezdu automebitll na plynovy pohon do hromadayeh padzemnich garazi ve
smyslu zdkona €. 1331985 Sh. a provadéci vyhlasky €. 2462001 Sb.. a zakon &. 5412021 Sh.. o
odpadech a 0 zméné nékterych daliich zikonu, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a tinych horlavyeh latek na pronajatém garazovem
stanl,

dbat. aby pfi garaZovani a provozu svéhe motorového vozidla nezasahoval do prav a opravnénych
zajmit ndjemcit byti a nechrozoval dobré mravy v dome,

parkoval piedni ¢asti vozidla ke sténé, aby v opadéném piipadé nedochdzelo k ozehnuti stén
vytukovymi plyny,

dasledné zamykat pristupy z domd do gardzi.

Najemec je povinen:
pecovat o lo, aby na predmétu ndymu nevznikla Skoda, ptip. odstranit veskeré vady na predméty
najmu, které zpiisobil ndjemue. jeho zamésthanci nebo ostatni asoby prodiévajict v predmétu
najmu se souhlasem najemce. popf. nahradit pronajimateli takto zpusobenou skodu,
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umoZrit pronajimateli, resp. spraves, vstup do viech prostor pfedmétu najmu za aéelem kontroly
stavu a zpisobu jeche uZivani, provedeni potfebné opravy neho udrzby predmétu ngymu. apod.
Je-li nezbytné zabrinit $kod& (napf. havarie, pozaru na pfedmétu najmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel. resp. sprivee, opravnén 1 v nepritomnosti ndjemec.

Ndjemce nesmf zfidit treti osobé k predmétu najmu uzivaci privo, pudnajem, bez piedchoziho
piscruného souhlasu pronajimatele.

VIL
Vypovéd smlouvy 4 skonéeni najmuo

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tute smlouvu vypovedét i bez udani diivodu v jednom&sitni
vypovedni Thitte,

U¢innost této ndjemni smlouvy lzc ukongit 1 v dalsich pfipadech stanovenych obcanskym
zakonikem, neni-l touto smlouvou vjednano néco jiného,

Vypovédni Ihaty pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésic, v némz byla
vypovéd' doruCena druhé smluvni strané,

Vypovéd' bude druhe smluvni strané dorucena do vlasteich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. pFipadné na jinou adresue oznamenou dle odst. 5 véry druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy 8 oznameni se doruCuji prostrednictvim datové schranky, ncbo na
adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou v zahlavi t¢ta smlouvy. Pokud v prabéhu plnéni této
smiouvy dojde ke zméné adresy nékterého z aéastnikd smlouvy. je povinen tento Gcastnik
neprodlené pisemné ozndmit druhému dcastnikovi tuto zménu, a to zpiisobem dle predchozi véty.
(Vypoved. pisemnost. vyzva. oznameni, to vSe pro ucel Gpravy dorudevani déile jen jako
~easilkas)

Nebyl-1i pronajimatel nebo najemce na adrese uvedend v této smlouvé plipadné na jiné adrese
oznamene dle ndst. 5 vty druhé zastizen, nebo v piipadé. Ze si zasilku odmitne prevzit, a jedna-li
se¢ o zasilku dorucovanou do vlastnich rukou, zasilka s¢ prostiednictvim postovriho doracovatele
uloZi na postd a o ulezeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni o ulozeni wkové zasilky do jeho
postovni schranky. které provede postovni dorudovatel. Nevyzvedne-li si adresdt 1akovou zasilku
de desen kalendaimich dni od jejiho ulozeni na posté. povazuje se posledni den této Thiaty za den
doruceni, 1 kdvz se acastnik o dorudeni nedozvedel,

V pfipadé zasilek. které se nedoruduji do vlastnich rukou, vhoedi postovni dorucovatel zasitku do
postovnt schranky adresata na adrese uvedené v této smlouve, pripadné na jiné adrese. oznamené
dle odst. 5 véty druhé. Vhozentm uvedené zasilky do postovni schranky adresata se zasilka
puvazuje za dorucenou.

VIL
Smluvai pokuty

7a porusent nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluyni pokuty:

za wzivani predméte ngmu v rozporu s ulelem najmu die €l 11 télo smlouvy jednorazovou
smluvai pokutu ve v¥si § 000,- K (slovy: pét tisic korun éeskych),
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v pfipadé, z¢ najemce pii skonceni najmu nepfeda pronajimateli pfedmét najmu, a to nejpozdéji
ke dni skonceni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 0,5%
z mési¢niho najemneho za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se spinénim té(o povinnosti, a to do
dne protokolarnihoe pfeddni pfedmétu najmu,

v pripadé, Zze najemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnii ode dne terminu splatnosti. je ngjetnee
povinen zaplatit pronagimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy i jen
zapoéaty den prodleni, minimilng viak 300,- K¢ (slovy: tfi sta korun Zeskych), celkem

7a porudeni povinnost 0znamit misto dorucovani korespondence podle €1 VI odst. 5 véty druhé
Je ndjemce povinen zaplalit pronajimateli smiuvni pokutu ve vydi 100.- K& (slovy: jedno sto
korun &eskych) 2a kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnost, v némsz bude
toto prodieni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu
Skody viadi najemer a lze ¢ pozadovat kumulativné.

IX.
Zivérelna ujednini

Ngjemce prohlaiuje, Ze se s pfedmétem nagmu nalezite seznamil.

(O piedani a ptevzeti pfedmétu najme budou pofizeny predavaci protokoly. ¥V protokolu se uvede
¢jména popis predmétu ndjmu, jeho akwudlni stay, popi. vady.

Ohéma smluvnimi stranami bylo sjednano. #¢ ndjemei po skondeni najmu nendlezi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostiedky vlozené do realicace jakychkoliv zmén
piedmétu ndjmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho. o co s¢ zvyZila hodnota predmétn
najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi prisluinyimi
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, v platiém znéni, a ostainimi obecné
zavaznymi pravnimi pFedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé s¢ nijak netykaji narokii pronajimatele na nahradu
Skody vad mijemet.

Nijemce byt seznamen s tim. ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevziahujc ust. § 2945 obfanského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip. pojistné
pinéni v ramci svého vlastmiho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ci nevynutiteing a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jinym prisludnym organem, pak tate neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich casti.

Obsah (€1 smlouvy maze byt zménén ncbo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo formote
pisemunych cznameni pronajimatele najemci tykajicich se rajemného k téo smlouvé dle ¢l 1V,
odst. 3 této smiauvy,
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Smluvi strany vyslovng soublasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluy
{CES) vedené hl.m. Prahou. kiera je veiejné piistupnd a ktera obsahuje idaje o smluvnich strangch,
¢iselné oznateni (o smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy. Smluyni strany
prohladuji, Ze skute€nasti uvedene v této smlowvE nepovazuji 2a obchodni tajemstvi ve smyslu §
504 zikona €.89/20i25b., ob&ansky zdkontk a udéluji svoleni k Jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakvchikoli dalsich podminek.

Smluvni strany prohladup, Z¢ skuteénosti uvedend v této smlouve nepovazuji za duverné a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakyehkoli dalsich podminek.

- Tato smlouva byla vyvholovena ve érvFech autorizovanych steynopisech o $esti stranach wxtu a
jedné piilohy. z nichz najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tri steynopisy.

Tato smlouva nabyva piatnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a @éinnosti dnem podpisu
predavaciho profokolu, nejdfive viak uvefejnénim smlouvy s registru smiuy,

Ucastnici smlouvy vyslovné prohladuji. ze si smlouvu preeetli, ze byla sepséna podle jejich pravé a
svobodné vale a nebyla ujednina v tisni. nebo 2a napadné nevyhodnych podmingk.

V souladu s § 43 odst. | zakona ¢. 13172000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve zn¢ni pozdéigich
predpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje. ze zamér prondjmu  nemovitosti/f byl zveicinén na
ufedni desee Magistratu hlavniho mésta Prahy pod cvidenénim &islem HOM-77019/202] dne 2. 3,
2021 a uzavieni této smlouvy/dohody schvilila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim €. 1579 ze dne
21, 6. 2021,

- Smluvni strany v¥slovné sjedndvaji, Ze uvefeinéni (élo smlouvy v registru smluv dle zakona

€. 340:2015 Sbh., o zvlastnich padminkach (¢innosti nékteryeh smluv. uvefejfiovdni 1échio smluv a o
registru smluy (zakon o registru smlnv) zajisti hlavni mésto Praha.

Priloha - Prava a povinnosti sprévee ve vztahu k néjemci

38 “t5- 1 ¥V Praze dne //éij?Z/

Za ndjemce




Priloha ¢. 1

Priava a povinnostt spravee ve vztahu k najemnci

1. Sprava domu je oprdvaéna k témto jednanim jménem pronajimatele k. nimz ji pronajimatel udélil
plnou moc ¢

a) picddvat a piejimat nebytovy prostor

b} stanovovat zdlohy na uhradu sluZeb spojenych s najmem, provadér jejich vyudtovani, na Géet spravy
Hlavntho mésta Prahy vybirat a vymahat pfisluiné &dstky véetné poplatki z prodieni, droko a
smluvnich pokut a ta i saudné

¢) vymahat a to i soudné na ndjemeich (pripadné jejich dédicich &i pravnich nastupeich) anebo fetich
osobédch odstranéni $kod a plnéni povinnosti k drobnym opravam a bézné Gdr3bé a (o nihradou v
penézich ancho uvedenim v Fidny anebo pivodni stay

d) jednal a vyiizoval hézné 2ileZitosti vyplyvajici z nijemniho  vztahu s najemci a prejimat za

pronajimalete pravni pisemnosti a  podani najemed ve vécech, jejichz vyFizeni a rozhodauti si
vyhradil.

2. Spravee neni oprivnén ;

a) uzavirat najemni smiouvu, ménit j&yi obsah

b} divat souhlas ke stavebnim upravam a podstatoym zménam nebytového prostoru,

Pro styk s nijemcem je urfena pracovisié spravee:

Prvni spolecna a.s., Verauské namésti 597, PSC 100 90, Praba 10

tel.: 724716723, 274012311, 602223104



