Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

Méstska Cast Praha 7, se sidlem nabf. Kpt. Jarose 1000, Praha 7
1C: 00063754

zastoupena: radnl Bc.Marcelou Justovou

Bank. spojeni: s, a.s. , Dukelskych hrdinéi 29, Praha 7

Cislo G¢tu

na strané jedné (dale jen "pronajimatel")

a

Eva Krbeckova
misto podnikani:Letohradska 870/6, 170 00 Praha 7-HoleSovice

IC: 16126050
na strané druhé (dale jen "najemce")

v souladu se zak. ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni (dale jen "zédkon") a na
zakladé usneseni Rady Méstské Casti Praha 7 €. 1053/08-R, ze dne 7.10.2008

nasledujici
SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
€.764/08
I.

Pronajimateli byla na zakladé zak.¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mést& Praze a na zakladeé Statutu
hl.m. Prahy svéfena nemovitost:
¢.p.1493 , katastralni (zemi Holesovice - Praha 7, ul. U prithonu ¢.orient. 11.

Na zakladé uvedeného zdkona a Statutu hl.m. Prahy je pronajimatel opravnén s nemovitosti
nakladat, t.j. rovnéz ji nebo jeji Cast pronajimat.

II.

Predmét a ucel najmu

1) Pronajimatel pronajima najemci ve vySe uvedené nemovitosti nebytové prostory:
v pfizemi domu o celkové rozloze 65m2.

Pronajimatel uvedené nebytove prostory pronajima za celem - kadefnictvi, solarium a
pedikra tak, jak jsou uréeny v archivni dokumentaci uloZené u odboru vystavby Uradu MC Praha
7.

Vybaveni a technicky stav nebytového prostoru ]SOU blize specifikovany v protokolu o predani a
prevzetl nebytového prostoru, ktery je prllohou ¢.1 a nedilnou soucasti této smlouvy Najemce
zaroven podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, je mu znam jeho stav
popsany v priloze €. 1 této smlouvy a tento stav mu vyhovuje a v tomto stavu pfedmeét najmu
prijima.

2) Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale podnajimat.

III.
Najemné
1) Najemné se sjednava dohodou a ¢ini:

za 1 m2/rok 2.600,- K&



......nuulllll!l""

slovy: dvatisiceestsetkoruneskych

za celkovou plochu 65m2 /rok 169.000,-K¢

slovy:stodedesatdevéttisickorunceskych

za celkovou plochu 65m?2 /mésic 14.083,-K¢
slovy: ¢trnacttisicosmdesattfikorunyceske

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné v souladu s mirou inflace publikované
Ceskym statistickym tradem, s tim, Ze za zaklad bude povaZovana vyse najemného ke dni podpisu
této smlouvy, nebo ke dni posledniho zvy3eni najemného. Zvyseni najemného je pronajimatel
opravnén provést vzdy od prvého dne II. Ctvrtleti béZného kalendainiho roku. Zvyseni ndjemného
a zplisob jeho vypoctu bude najemci sdélen pisemné.

2) Najemné a zalohy na Ghradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem ( el. energie
spolecnych prostor objektu, vodné a stocné, tklid spole¢nych prostor domu, pfip. jiné sluzby) jsou
splatné mésicné predem bezhotovostnim prevodem, a to vzdy do 15. dne prislusného mésice na
G&et spravce povéfeného pronajimatelem na Cislo Uctu: IR,  dle
vypoctového listu, ktery tvofi prilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soucésti. Najemce se
zavazuje platit najemné a zalohu na Ghradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem ode dne
acinnosti smlouvy.

3) Cenu za odbér elektrické energie a plynu v pronajatych prostorech bude najemce hradit pfimo
tdm subjekttm, jeZ tyto sluzby poskytuji k tizi vlastnich naklad. Pronajimatel je povinen
(prostfednictvim spravce) skutecné néklady za ceny sluzeb najemci kazdoroéné vyuctovat a provést
vyrovnani pfipadnych preplatkéi ¢i nedoplatkli vzdy do 60 dnfi ode dne doruceni vyuctovani
dodavatelem slu¥eb. Na poZadani ndjemce mu budou sprévcem objektu pfedioZeny potfebné
doklady.

4) Najemce bere timto na védomi, Ze najemné, jakoz i ceny za sluzby, bude hradit pronajimateli
prostfednictvim spravce. Pro tento Gcel budou najemci pronajimatelem pisemné sdéleny o spravci
veskeré potfebné Udaje.

5) Pokud je najemce v prodleni s Ghradou najemneho, zéloh na sluzby poskytované s uzivanim
predmé&tu najmu & vylctovéani sluzeb po dobu deléi nez jeden mésic, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Tato pokuta je
splatna bez pfedchozi vyzvy pronajimatele.

6) Néjemce je povinen pfi podpisu této smlouvy prokazat sloZeni &astky rovnajici se trojnésobku
mési¢niho najemného uvedeného v &lanku III. odst. 1, tj. 42.249,- K€ na udet pronajimatele,
&elo Gctu: MM . - BN jcko kauci, kterd bude vyd&tovana pfi
skonceni najemniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén zapocist si tuto Castku pouze k vyrovnani splatnych neuhrazenych
zavazkél najemce vyplyvajicich z této smlouvy, tj. na Uhradu dluzného najemného a sluzeb, na
thradu majetkovych sankci pfi neplaceni najemného a uhrad za sluzby nebo pri nevyklizeni
predmétu najmu, popfipadé na nahradu Skod zplisobenych ndjemcem na pronajatém nebytovem
prostoru nebo objektu, v némz se nebytovy prostor nachazi.

V piipadé pouZiti kauce ze strany pronajimatele se najemce zavazuje doplnit slozenou kauci do
vyge uvedené v &anku III. odst. 6 této smlouvy, a to ve Ihité jednoho mésice od doruceni
pisemného ozndmeni pronajimatele o pouZiti sloZené kauce i jeji casti.

Pronajimatel se zavazuje, Ze sloZend kauce bude najemci vracena po skonéeni najmu vypovedi
nebo dohodou, a to ve Ihété 15 dndl ode dne prevzeti vyklizeného a protokolarné predaného
nebytového prostoru.

Uroky ze slozené kauce, pfipsané penéZnim ustavem, budou z(¢tovany ve prospéch ndjemce na

acet N Vcdeny u AGRA, vZdy do 31.03. bézneho kalendarniho roku.
IV.

Doba najmu
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N&jemni pomér se uzavira nadobu neuréitou.
V.

|
|

Vseobecna ujednani
1) Najemce je povinen provadét v pronajatych prostordch na své néklady bé&Znou ddrzbu.

2) Najemce je povinen provadét na své naklady opravy nebytového prostoru, jejichZ potfeba
vznikne bez zavinéni pronajimatele,

3) Pokud opravy ¢i Upravy v pronajatych prostorach z diivod@l vzniklych na strané pronajimatele
prokazatelné omezi ¢i znemoZni Cinnost najemce v téchto prostordch, ma najemce pravo na
priméfenou slevu z najemného.

4) Najemce bere na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 667 OZ pro stavebni Gpravy, opravy &
jiné investice vioZené do nebytového prostoru (déle jen ,investice"), je nutny pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele. Zédost o povoleni uvazované investice najemce predklada prostfednictvim
OMA Majetkové komisi (dale jen ,MK"). O predloZené Zadosti o povoleni uvaZované investice,
kterd musi obsahovat projektovou dokumentaci a predbézny rozpocet, rozhodne Rada MC Praha 7.

V pfipadé, Ze se v priibéhu realizace schvélené investice zméni podminky, za kterych byl souhlas
udélen (napf. zvysi se naklady, zméni se projekt), je ndjemce povinen poZadat o schvaleni této
zZmeny.

V souvislosti s témito investicemi bude mezi smluvnimi stranami uzavfena pisemna dohoda,
zejména o poméru financniho zatizeni obou smluvnich stran.

Uhradu naklad@i spojenych s investici miize ndjemce poZadovat jen v pripadé, Ze se k tomu
pronajimatel ve vyse uvedené dohodé pisemné zavazal. Dal-li pronajimatel souhlas s investici , ale
nezavézal se k Uhradé nakladd, miZe najemce pozadovat po skonéeni ndjmu protihodnotu toho, o
co se zvySila hodnota véci. VySe této protihodnoty bude stanovena znaleckym posudkem,
zpracovanym dle v té dobé platnych pravnich predpis@ soudnim znalcem, kterého zvoli
pronajimatel.

Provede-li najemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonéeni ndjmu uvést
véc na své naklady do plvodniho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Hrozi-li v
dlsledku provéddénych zmén na véci pronajimateli znaéna $koda, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

5) Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrzovat obecné zavazné predpisy (napr.
pozarni ochrany a bezpecnosti apod.).

6) Strany se dohodly, Ze najemce s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele uplatni v
souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb., ustanovenim § 24 a § 28 odst. 3 odpisy technického
zhodnoceni pisemnym souhlasem pronajimatele pronajatého hmotného majetku, které provede na
vlastni naklady.

V této souvislosti se ndjemce zavazuje do 14 dnl po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
predloZit pronajimateli pisemnou zpravu o financni vy3i (celkové hodnoté) provedeného zhodnoceni
a dale se zavazuje predloZit pronajimateli originaly vydajovych dokladl s timto spojenych, na
pozadani pronajimatele pak vydat fotokopie téchto dokladgl.

Najemce se dale zavazuje po zaniku ndjemniho poméru pronajimateli pisemné sdélit vysi
uplatnénych odpist a zlstatkovou cenu technického zhodnoceni pronajatého hmotného majetku.

VI.
Zanik najmu
1) Najemni pomér zanika:

- pisemnou dohodou
- pisemnou vypovédi

2) Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani déivodu
« souladu s ustanovenim § 10 zakona ¢. 116/1990 Sb.




3) Vypovédni Ihita &ini tfi mésice a po&ité se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

4) Do péti dnfl po skondeni najmu je nijemce povinen pfedmét najmu vyklidit a predat jej
pronajimateli prostiednictvim sprdvce nemovitosti ve stavu zplisobilém k dalsimu uzivani, s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni na zakladé pisemného predavaciho protokolu.

5) Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2500,- K& (slovy: dvatisicepétsetkorunceskych)
bezhotovostnim prevodem na vySe uvedeny Ucet pronajimatele.

Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na néhradu pfipadné Skody.
VII. Zavérecna ustanoveni

1) Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se préva a povinnosti stran zakonem ¢. 116/1990
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

2) Tato smlouva méze byt ménéna pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma smluvnimi
stranami.

3) Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich s tim, Ze pronajimatel obdrZi po dvou
vyhotovenich, spravni firma a najemce po jednom vyhotoveni.

4) Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz nabyla platnosti.

5) Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto
znam stav téchto prostor.

6) Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné prostory nejsou pojisténé v ramci pojistky celé
nemovitosti. Najemce se zavazuje pojistit si své véci umisténé v pronajatych prostorach.

7) Smiluvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smiouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na diikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dNe .veeveveeeeeeeeeeeeeseessesseseenns

Pronajimatel: Najemce:




