ZADANIi UZEMNIi STUDIE
»Obc€anské vybaveni na ul. Zikova*“

Zpracoval: Magistrat mésta Olomouce, odbor dopravy a uzemniho rozvoje, ufad uzemniho planovani
kvéten 2021

barevné vyznadené &asti jsou doplnény nad ramec Uzemni studie Utvarem hlavniho architekta
zdlvodu upfesnéni kapacit Uzemi a potfeby provéfeni urbanistické koncepce a realnosti
navrhovaného feSeni,

1. Duvod pofizeni tzemni studie

PoZadavek na zpracovani studie je vyvolan pozadavkem Moravského divadlo Olomouc (dale také
MDO) feSit zazemi svého provozu a pozadavkem kultivovat cely prostor mezi ulicemi Zikova, Stfedni
Novosadska a Na lou¢kach s dirazem na feSeni vyuziti pozemk( ve vlastnictvi mésta Olomouce ve
prospéch funkci slouzicich obyvatelim sidlist¢ Nové Sady (ob&anské vybaveni, parkovani, zeler,
prostupnost Uzemi). V feSeném Uzemi se nachazi zejména stavajici objekt zazemi Moravského
divadla Olomouc v nevyhovujicim stavu (zpevnéné plochy slouzi sou¢asné jako zasobovaci dvir
prodejny Albert) a objekty ob&anského vybaveni (mj. prodejna Albert, prodejna Penny) s navazujicim
parkovanim na terénu. V sou¢asné dobé je realizovana investi¢ni akce vystavby tramvajové trati v ul.
Zikova se souvisejicimi upravami celého uli¢niho profilu.

2. Cil a ucel pofrizeni izemni studie

Cilem studie je provéfit podminky revitalizaci feSeného Uzemi s dlrazem na kvalitu vefejného
prostranstvi a konkretizovat podminky vyuziti pro zamér Moravského divadla Olomouc v souladu s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi v souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani
uzemi a v souladu s ucelem a cilem regula¢niho planu RP-19 sidlis§té Nové Sady — Werichova.

Uzemni studie bude slouZit jako podrobné&jsi podklad pro rozhodovani v Gzemi. V &astech odli$nych
od podminek regulaéniho planu RP-19 sidli§té Nové Sady — Werichova (pfipadné Uzemniho planu
Olomouc) a bude slouzit jako podklad pro jeho moznou zménu.

Navrh studie bude podlozen provéfenim architektonicko - urbanistického feSeni objektd zazemi
Moravského divadla Olomouc.

3. Vymezeni reSeného uzemi
Uzemni studie bude zpracovana pro uzemi mezi ulicemi Zikova, Stfedni Novosadska a Na lou¢kach —
viz vyznaceni v ortofotomapé.

4. Podminky vyplyvajici z Uzemniho planu Olomouc
Res$ené uzemi z hlediska platného Uzemniho planu Olomouce (déle také UPO), ktery nabyl Gginnosti
dne 30. 9. 2014, ve znéni pozdéjSich zmén, je soucasti:

o stabilizovanych ploch smiSenych obytnych 13/011S s max. vySkou zastavby 13/17m,
sidlistnim volnym typem struktury zastavby a 13/016S s max. vysSkou zastavby 7/10m,
blokovym typem struktury zastavby,

e stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi 13/012S a 13/015S (ul. Na Louckach),



e prFestavbové plochy dopravni infrastruktury 13/132P (ul. Zikova).
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vyfez z hlavniho vykresu UPO

Plochy stabilizované v zastavéném Gzemi se dle UPO vymezuji pro zaji$téni stabilizované struktury
zastavby nebo jejich stavajiciho vhodného vyuziti. Ve stabilizovanych plochach v zastavéném uzemi
se stavajici zastavénost a funkéni vyuziti v zasadé nemeéni, pficemz za zmény se pfi respektovani
pozadavkUl na ochranu hodnot Gzemi a pfi zaji$téni souladu s charakterem Uzemi nepovazuiji:

+ zmeény funkce zachovavajici nebo zlepsujici kvalitu prostfedi;

» stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, stavby podzemnich objektu;

» stavby doplfujici hlavni funkci na pozemcich staveb pro bydleni;

» pfistavby objektu;

* nastavby nejvySe o 1 podlazi nad pfevazujici vySku okolni zastavby, které nepfekrauji maxim.
stanovenou vysku;

+ ve struktufe sidlistniho volného typu (p) urbanisticky odlvodnéné dostavby nizkopodlaznich
objektl (j. objekt s maximalné c&tyfmi nadzemnimi podlazimi) obCanského vybaveni pfi
zachovani rekreaéniho charakteru verejnych prostranstvi a vnitroblokd;

+ ve struktufe blokového typu (b) urbanisticky odlvodnéné dostavby objektld v prolukach a
bezprostfedné podél vefejnych prostranstvi, kterd zajistuji jejich dopravni obsluhu a jsou feSena
v Sifkach odpovidajicich jejich funkci, to v8e sméfujici k dotvofeni blokové struktury se
zachovanim rekreac¢niho charakteru vnitroblokd.

VyuZiti uzemi bude fedeno v souladu s podminkami pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuziti ploch smiSenych obytnych a vefejnych prostranstvi stanovenych uzemnim planem. Pfitom
bude zohlednéna skutecnost, ze realizovat terénni Upravy a umistovat stavby a zafizeni Ize v celém
uzemi pouze v souladu s jeho charakterem a s pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot.

Pozadavky na rozvoj lokality 13 (Povel, Slavonin-sever a Nové Sady-sever) stanovuiji:
* rozvijet mj. ulice Zikova a Stfedni Novosadska jako méstské tfidy,
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vyrez z vykresu VPS, VPO a asanaci UPO

5. Podminky vyplyvajici z regulaéniho planu RP-19 sidlisté Nové Sady — Werichova
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Vyfez hlavniho vykresu RP 1 9 s:dllsté Ndve Sady Werlchova

Res$ené Gzemi je podrobn&ji feSeno reguladnim planem RP-19 sidli§t& Nové Sady — Werichova, dle
kterého je soucasti :
e pozemku dopravni infrastruktury a pozemku staveb fadovych garazi (P1+D)
pozemku dopravni infrastruktury (P2)
pozemku vefejnych prostranstvi — komunikace pro motorovou dopravu (K1)
pozemk vefejnych prostranstvi — parkova zeler (PZ)
pozemku a staveb zafizeni obcanského vybaveni na ulici Zikové (OV2+A2)
pozemku a staveb pro bydleni (BI+C)

6. Pozadavky na obsah feSeni Uzemni studie

Uzemni studie navrhne a provéfi:
e koncepci rozvoje feSeného Uzemi a jeho zapojeni do celkového organismu sidla,



e potencial zkvalitnéni vefejnych prostranstvi véetné rozvoje zelené a prostupnosti zemi, diraz
bude kladen na méstovorny pfistup k dotvofeni ulic Zikova a Stfedni Novosadska,

e potencial rozvoje obcCanské vybavenosti véetné zazemi Moravského divadla Olomouc (s
odpovidajici kapacitou statické dopravy),

e vySe uvedené bude feSeno tak, aby byl respektovan ucel a cil regulaéniho planu snizit deficit
statické dopravy v feSeném Uzemi pfi sou¢asném zachovani kvality vefejnych prostranstvi a
vytvofeni podminek pro jejich kultivaci,

e etapizaci jednotlivych ¢asti feSeného uzemi studie,

e odhad investi¢nich nakladu (oddélené na jednotlivé ¢asti dle etapizace, zamér MDO bude
tvofit samostatnou etapu),

e pravidla pro umisténi informacnich a reklamnich ploch.

6.1. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Uzemni studie podrobnéji rozpracuje prostorové regulace vyplyvajici z Uzemniho planu Olomouc.
Uzemni studie stanovi limity pro novostavby, pristavby a nastavby a pro vefejna prostranstvi
(stavebni, uliéni ¢ary, stavebni hranice a prostorové regulativy), a to mj. na zakladé provéfeni
konkrétniho zaméru MDO s nasledujicimi pozadavky:
o Dilny dekoraci, kreativni dilny a edukacni centrum (rozdélené na samostatné casti dilna
zamecnicka, dilna truhlafska, dilna kasérska a prostor pro komunitni vyuziti, workshopy apod.
a prostor pro malou kavarna (kiosek s obcCerstvenim pro navstévniky), provoznim
pozadavkem je umisténi dilen na urovni terénu,
e sklady (rozdélené na ¢asti sklad kulis a sklad kostym( se samostatnymi vstupy), pajéovna
kostymu je pfimo propojena se skladem kulis
e celkovy pocCet zaméstnancu pfiblizné 12 lidi, naroky na zasobovani dilen - cca 12 x ro¢né
nakladni auto, jinak dodavky, naroky na zasobovani skladt — nakladni auto,
e nedilnou soucasti zaméru MDO bude rovnéz feSeni zelené a hospodarfeni s deStovymi
vodami,
e zamér MDO bude feSen na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Olomouc,
e to v8e bude navrzeno s ohledem na Uspornost feSeni ve fazi jak investi¢nich, tak provoznich
nakladu.

Uzivané definice:

Uliéni ¢ara: hranice stavebniho pozemku a verejného prostranstvi, tvofena zpravidla uliénim oplocenim,
pfipadné ulicnim pricelim stavby (v tomto pfipadé je totozna se stavebni ¢arou, zpravidla u fadové
zastavby bez oplocenych pfedzahradek).

Stavebni ¢ara: linie uréujici polohu zastavby vuci vefejnému prostranstvi (uliéni ¢are). Ve stavebni ¢are
musi byt umisténa (tj. nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku, ani pfedstupovat — s vyjimkou
arkyfu, balkéni apod.) pfevazujici ¢ast priceli hlavni stavby na pozemku; mensi ¢ast praceli hlavni
stavby a priceli vedlejSich staveb mohou vici stavebni ¢afe ustupovat.

Stavebni hranice: linie ur€ujici maximalni rozsah (hloubku) zéstavby, zpravidla smérem do vnitrobloku
pro zachovani jeho klidového charakteru; zastavba nemusi dosahovat az k této linii, nesmi ji ovSem
prekrogit.

6.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Uzemni studie podrobnéji rozpracuje poZadavky zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot v UPO:

e rozvijet polycentricnost mésta;

e regulovat vefejné a soukromé zajmy v Uzemi, tj. rozliSit jejich priority tj. zejména Uzemné
zajistit zakladni potfeby vefejného zajmu, tj. rozvijet vefejna prostranstvi, vefejné vybaveni,
prostupnost Uzemi a dopravni i technickou infrastrukturu;

e chranit a rozvijet stromofadi v obraze mésta a krajiny zajisténim dostate&ného profilu uli¢niho
prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvich, zejména
téch, které lezi na hranici kompaktniho sidla;

e chranit a rozvijet hodnotné funk&ni vyuZiti tj. chranit a rozvijet ob&anské vybaveni jako zaklad
polyfunk&nosti a polycentricnosti mésta;

e chranit a rozvijet prostupnost Uzemi: tj. chranit a vytvaret dostatecné Siroky profil pfidruzeného
prostoru pro péSi v rdmci uli€niho prostoru uvnitf hranice kompaktniho sidla, chranit a vytvaret
dostate€né Siroky profil uli€éniho prostoru pro cyklisty v hlavnim dopravnim prostoru v plochach
a koridorech dopravni infrastruktury uvnitf hranice kompaktniho sidla;
chranit a rozvijet obsluhu Uzemi preferovanim hromadné a nemotorové dopravy;
chranit a pfipadné obnovovat historickou cestni sit’.



6.3. Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Technicka infrastruktura

e bude provéfen technicky stav stavajicich inzenyrskych siti,

e bude respektovana studie ,Koncepce vodniho hospodarstvi mésta Olomouce” a provéfena
moznost hospodareni s deStovymi vodami a pfipadna moznost odvedeni destovych vod ze
zpevnénych ploch pfirodé blizkym zplisobem,

e v navrhu vefejnych prostranstvi budou respektovany principy hospodafeni s destovymi
vodami podle studie ,Hospodafeni se srazkovymi vodami - cesta k modrozelené
infrastruktufe® a podle dokumentu ,Standardy objektd hospodafeni s desStovymi vodami a
objektd modrozelené infrastruktury”,

e umisténi prvka technické infrastruktury véetné prvkll hospodafeni s destovymi vodami bude
koordinovano s vysadbou stromu, tvofici nezbytnou soucast modrozelené infrastruktury ve
mésté,

Dopravni infrastruktura

Z hlediska dopravy bude feSena lokalita navazovat na stavajici komunikacni sit - bude pfirozenym
zpusobem rozvijet stavajici systém dopravni obsluhy Uzemi. Bude zajiSt€na navaznost na stavajici
pési a cyklotrasy.

V souladu s navrzenym charakterem budouciho vyuziti uzemi bude ve studii feSena problematika
statické dopravy dle normy CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.

6.4. Pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladil a ze zvlastnich predpisu
Dle poZadavku uradu tzemniho planovani

6.5. Pozadavky na feSeni zelené a rekrea¢niho zazemi

Duraz bude kladen na vytvoreni podminek pro feSeni zelené jako nezbytné a plnohodnotné soucasti
vefejnych prostranstvi.

7. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti Gzemni studie

Textova ¢ast bude obsahovat:
e identifikaéni udaje
vymezeni feSeného uzemi
urbanistické feSeni
kapacity uzemi
koncepci dopravy
koncepci inzenyrskych siti
koncepci zelené
etapizaci
odlvodnéni navrzeného feSeni — tj. véetné architektonicko — urbanistické provéreni zaméru
MDO, v€etné odhadu investi¢nich nakladd
¢ dokladovou Cast
Zavérem textové €asti budou stanoveny zasady pro rozhodovani v Uzemi, déle budou konkretizovany
gasti v rozporu s UPD, které budou podkladem pro zménu.

Graficka ¢ast bude dokumentovat:

e vykres SirSich vztahu

o stavajici stav uzemi, majetkopravni vztahy v feSeném tuzemi

e urbanistickou koncepci s navrhem regulacnich prvk( (stavebni a uliéni ¢ar, stavebni hranice,
feSeni profild vCetné dopravni obsluhy a koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury,
feSeni pasu doprovodné a izola¢ni zelené)

e koncepci vefejné infrastruktury

e charakteristické pFicné fezy zastavby a uliéniho profilu vCéetné schematického zobrazeni
sousedni zastavby a navrhovaného uspofadani inZzenyrskych siti v souladu s modrozelenou
infrastrukturou

e architektonicko — urbanistické provéreni zaméru MDO (pldorysy, pohledy véetné navazujici
zastavby, prostorové zobrazeni).



Uzemni studie bude odevzdana v ti§téné podobé& ve 3 vyhotovenich a jedenkrat v digitalni podobé
s grafickou ¢asti ve formatu *.dgn (nebo *.dwg) a *.pdf a textovou ¢asti ve formatu *.docx a *.pdf .

Pro zpracovani uzemni studie jsou k dispozici nasledujici podklady:

a) Uzemni plan Olomouc (dalkovy pfistup:  http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-
planovani/novy-uzemni-plan)

b) Uzemné& analytické podklady (dalkovy pfistup: http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-
planovani/uzemne-analyticke-podklady)

c) Katastralni mapa v digitalni podobé

d) Regulaéni plan RP-19 sidlist¢ Nové Sady - Werichova (dalkovy pfistup:
https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/regulacni-plany)

e) Koncepce vodniho hospodarstvi mésta Olomouce, zpracovatel DHI a.s., 2012-2014 (dalkovy
pfistup: http://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/pro-projektanty/kvh)

f) Studie ,Hospodafeni se srazkovymi vodami — cesta k modrozelené infrastrukture” (dalkovy
pfistup: https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/pro-projektanty/modrozelena-

infrastruktura)

g) Studie zaméru Moravského divadla Olomouc, 2018
h) Dokumentace investiéniho zaméru tramvajova trat’ Il. etapa

i) 3D model zastavby (okapova a hiebenova vyska) ve formatech dgn a shp véetné terénu
(trojuhelnikovy model) — aktualizace 2013

8. DalSi pozadavky:

Uzemni studie bude zpracovana autorizovanym architektem ve spolupraci s pfisludnymi specialisty
(dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, zelen), v pribéhu zpracovani bude projednana
s pofizovatelem minimalné na dvou vyrobnich vyborech. Dale bude Uzemni studie v odpovidajicim
rozsahu projednana se spravci inzenyrskych siti a toku a pfisluSnymi dot€éenymi organy.

Pofizovatel si vyhrazuje pravo na zakladé vyrobnich vybora upfesnit rozsah a obsah uzemni
studie.
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