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a) Cil a Yidel pofizenf izemnf studie

Soutasné platna tzemné planovaci dokumentace, kierou je Uzemni plan Litomé&fice ve
nénf pravntho stavu po zméné €2 (dale jen “UPD") stanovuje v rémci spréavniho vizemi
Litom&¥ice koncepei ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Mimo jiné vzhledem k méHtku této
tizemné plénovaci dokumentace je v UPD stanovena podminka na potizeni izemni studie pro
vybrané rozvojové lokality. Jednou z téchto lokalit je i lokalita 5] — Pod Radobylem. V rdmci
1é10 lokality, respektive jeji 84sti 51a kontextualnich ploch, je cilem a i¢elem pofizen{ Gizemni
studie stanoveni podrobngj§i specifikace koncepce sianovené v UPD a to zejména pak
koncepce systému vefejnych prostranstvi v rdmci lokality véetné vdech prvkd ono vefejné
prostranstvi utvétejicich. Vyznamnéjsi vefejna prostranstvi by pak méla byt vrdmei studie
fefena podrobn&ji. V rémei navrhované koncepce je cilem feit i dopravni napojeni lokality
s ohledem na vefejna prostranstvi, nebo i napojeni na technickou infrastrukturu, které je
rovnd? generovéno koncepci vefejnych prostranstvi, v ramci kterych bude technicka
infrastruktura ve vét§in& piipad umist'ovana.

b) Vymezeni fefeného fizemi

Regena lokalita o rozloze cca 30 ha se nachdzi v katastralnim zemi Litoméfice v jeho
zépadni ¥4sti za Zeleznitni trat Lovosice - Cesk4 Lipa, severné ohranitena ulici Kamycké.
Jedné se o areal byvalych kasiren Pod Radobylem véetné nékterych navazujicich ploch
(viz obr. 1).

Obr. 1 Vymezen{ FeSeného tizemf - ortofolomapa
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¢) Pozadavky na Fefeni vizemn{ stndie

c.1) Stanoveni podrobnosti s ohledem na el izemni studie

S ohledem na uiel pofizeni tizemni studie bude studie zpracovéna Jjako podrobny material
stanovujici ndvrh koncepce systému vefejnych prostranstvi, tedy jejich vymezeni, prostorové
uspofadani a funkéni vyuZiti a to vEetnd doporuteni hlavnich zésad utvifeni pro jeho
bezprostredni okoli. Vymezen tedy bude systém vefejngych prostranstvi s ohledem na Sirdi
vztahy a dale budou feSena detailng prostranstvi zpevn&na typu ndmésti, hodnotou a dopravné
vyznamnych ulic a déle vefejnd prostranstvi pevaZné nezpevn&né (parky atd.) a to vetnd
usporadani ploch povrchu, koncepce zelené a piipadnych vodnich prvki, rozmisténi prvka
drobné architektury, mobiliafe a potfebného technického vybaveni spolu s nidvrhem dopravni
a technické infrastruktury. Studie se bude zabyvat i objekty a prvky, které vefejna prostranstvi
vymezuji, spoluvytvéfeji a také prostorovym a funkénim kontextem, tedy 3ir$imi
névaznostmi. Ve v souladu s platnou \tzemné plinovaci dokumentaci ve znéni pozadavku
vymezeni vefejnych prostorii a koridoril kostry dopravni a technické infrastruktury tizemi,
zpfesnéni regulativii pro vyuziti izemi a prostorové usporadani nové zéstavby za predpokladu
zachovani \izemnich a technickych limith (zachovani podminek ptirozeného odtoku a retence
destovych vod v tizemi, respektovan{ ochrannych pasem technické a dopravnf infrastruktury).

¢.2) PoZadavky na zdkladni koncepci FeSeného tizemi

Uzemni plan Litoméfice v pravnim stavu po vydané zméng &, 2 vymezuje v rdmei feend
lokality tyto druhy ploch (viz obr. 2):

e -SC.3 ~ smiSené vyuZiti centra obvodn (méstské étvrti)

® - BH - bydleni hromadné

- BI - bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
¢ - SM - smifené vyuZiti izemi méstského typu

- OV — vefejnd vybavenost

- OS - sport — t&lovychova

- VD - drobné vyroba a vyrobnf sluZby

- DI - dopravni infrastruktura
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Obr. 2 Vymezen! FeSeného vzeml
Koordinaéni vykres Uzemniho planu Litomé¥ice zahrnujici prdvni stay po zméné & 2

Regulativy t&chto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v textové &asti
tizemntho plénu. Névrh systému vefejného prostranstvi bude vychézet z koncepce dopravy
stanovené v platné tizemné planovaci dokumentaci, zv1asté s piihlédnutim k $ir§im vztahtm
v izemi viz obr. 3. Z platné tzemné planovaci dokumentace vyplyvé dle vymezeni ploch
srozdilnym zpsobem vyuziti, Ze centrum lokality, nebo jedno zhlavnich vefejnych
prostranstv] by se mélo nachazet prevazné v plochich oznafenych jako SC.3 — SmiSené
vyuZiti centra obvodu (méstské Etvrté).

Na obr. 5 jsou vramci lokality vyznaceny v soutasné dob& zrekonstruované a uZivané
objekty pfi ul. Kamycké a dale jsou vyznatené zndmé zaméry mésta na pfemisténi arealu
{echnickych sluzeb pravé do lokality 5la a dile zamér vyuziti dvou objektd pro funkei
bydleni. Zminéné objekty a aredl je tfeba pfi navrhu vefejného prostranstvi respektovat,
Respektovat je také tfeba stavajici pietni misto. Z ditvodu moZné vhodnosti a existence
v soutasnosti vyuzivaného zézemi (t&locvi¢na atd.) budou respektovany i fialové znaené
objekty, které by dispozici izdzemim mohly slouZit jako mistni vzdélavaci zafizeni.
Piedpokladem naplnéni plochy uréené pro sport a télovychovu (OS) je obnova fotbalového
hi&té s atletickym ovélem se zézemim a pripadné realizace sportovni haly se souvisejicimi
funkcemi.
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Obr. 3 Dopravaf osy v lokalité —

Cervensd dopravnf osa propojent komunikacf ul. Kamyckd a pFes lokality 516 ul, Michalovickd, zelené
orientainl osa moiného p&ihe propojent skrze lokalitu 51a

Obr. 4 Dopravni ndvaznost — 3irsf vatahy
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¢.3) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Jiz v bodé ¢.2) bylo uvedeno, Ze mezi hodnoty, které je treba respektovat, patfi mimo jiné
pielni misto pfipominajici nezékonnou popravu Miroslava Pleimida a Josefa Pohla.
Z projednani s vefejnosti ohledné budoucnosti arealu byvalych kasaren Pod Radobylem dale
vyplynul poZadavek na zachranu objektu byvalé jizdamy, ktery je tfeba vramci studje také
respektovat. Je tieba respektovat také umisténi lokality v rameci sidla, nebot’ se jednd o
lokalitu na kraji sidla, ktera je terénné vyvysena nad historickym jadrem sidla, tedy o lokalitu
pohledové exponovanou, kterd volng ptechazi do hodnotné krajiny Ceského stredohoti a ze
kieré se nabizeji pohledy smérem k historickému jadru sidla.

c.4) Poiadavky na vyuZiti a prostorové usporaddni vefejného prostranstvi

Vzhledem k tomu, Ze cilem transformace feSeného uzemi je prakticky nové &tvrt’ mésta, je
i 5 ohledem na platnou tzemné planovaci dokumentaci tfeba navrhnout odpovidajici vefejna
prostranstvi. Pfedpokladem je, Ze gvrt' bude disponovat nidméstim, vefejnou zeleni (park),
sidelni zeleni (napf. podél komunikaci) a pfipadné dalsimi prvky spojenymi s kazdym
navrienym vefejnym prostranstvim. JiZ v bodg c.3) bylo uvedeno, Ze prostor pro namésti je
prevainé determinovén platnou izemné planovaci dokumentaci. Ostatni vefejnd prostranstvi
budou vymezena a feena s ohledem na navrzeny systém vefejného prostranstvi, viz bod c.1).

¢.5) Pozadavky na FeSenf dopravni a technické infrastruktury

S odkazem na obr. 3 a 4 je tieba vychazet z koncepce dopravy stanoven¢ v platné izemné
planovaci dokumentaci. 7 tohoto divodu bude respektovan dopravni propoj mezi ulicemi
Kamycka a pfes lokalitu 51b na ul. Michalovické, coZ je zndzoméno Cervenou Sipkou.
Navrzen bude i komunika¢ni propoj zejména pro p&di, ktery by mél slouZit jako koridor
umoiujici bezpeény presun vrédmci lokality. Orentatné naznafeno zelenou Sipkou.
Z hlediska SirSich dopravnich vztahti je tfeba zohlednit i existenci Zelezniini zastavky
Litoméfice Cihelna, kiera svou polohou hraje vyznamnou roli i pro feenou lokalitu, pfi¢emZ
{ato role miiZe byl posilena v piipadé, kdy by dodlo k naristu vyuZiti Zeleznice pro dopravu
v rémei sidla, pipadn sidel okolnich. V tomto pfipadé jde zejména o p&si vazby. Zohlednit je
v rdmei §iréich vztahti dopravé tieba i navrhovany pfivadé k primyslové zon& Prosmyky.

S umisténim vefejného prostranstvi souvisi i trasy vedeni technické infrastruktury, jejiz
vedeni by mélo byt v rimei studie taktéZ navrzeno. PH navrhu tras technicke infrastruktury a
tedy i vefejnych prostranstvi bude piihlédnuto k Sirsim vztahtim v tizemi, tedy ke koncepci
technické infrastrukiury v navazujicim tzemi a to jak v pHpadé jiz realizované technické
infrastruktury tak izemng planovaci dokumentaci navrhovane.

¢.6) dalsi zvla§tni pozadavky

Uzemi studie bude vrozpracovanosti konzultovéna se zdejdim ufadem uzemniho
plénovéni, zejména pak viak s méstskym architektem a 1o ve fazi navrhu systému vefejného
prostranstvi vrdmei lokality tak 1 pfi navrhu detailniho feSeni vybranych vefejnych
prostranstvi.
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d) PoZadavky na formu obsahu a uspordddni fizemni studie

Névrh tzemni studie bude odevzdan v jednom tiskovém vyhotoveni pro posouzeni tizemni
studie pofizovatelem a schvaleni moZnosti vyuiti dle § 30 stavebniho zikona . Schvélend
uzemni studie bude odevzdéna ve 2 tiskovych vyhotovenich. Kromé titéné podoby bude
Uzemni studie odevzdina i na datovém nosid{ ve formétu pdf.* spoletné s vektorovou
podobou vykresii ve standardnim vektorovém formatu (*.dgn, *.dwg nebo *.shp).

Osnova textové Easti izemni studies

Koncepce uspofddini vefejného prostranstvi

- Analytickd ¢ast (véetné vyhodnoceni podkladi, dopliivjicich priizkumi a
rozbort, sougasného stavu, majetkopravnich vztaht)

- Sir3f vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle,
kompoziéni vztahy, prihledy, pohledy apod.)

- Architektonicko-urbanistické fesenf - podrobné koncepee (popis ndvrhu, véetng
feSeni zelené, zplsobu odvodnni ploch a vsakovani srazek, bezbariérového
feSeni apod.)

Architektonicko-stavebni feSenf vefejného prostranstvi

- Architektonicko-stavebni feSent parteru (zejména materidloveé fedenf)

- Vybaveni vefejného prostranstvi, drobna architektura, mobiligt
Koncepce objektit (objekty vymezujici vefejné prostranstvi nebo se nachézejici uvnitf
vetejného prostranstvi)

- Analyticka &4st

- Zakladni koncepce objektt

- Regulace objekti (funkéni vyuZiti a prostorové uspoiadani)

Reseni dopravaf infrastruktury

- Podrobné fefenf dopravni infrastruktury ve vazb& na architektonicko-

urbanistické feSeni
Re¥eni technické infrastruktury
- Podrobné feSeni technické infrastruktury ve vazb& na architektonicko-
urbanistické feSeni
Zivéry a doporufeni
Podklad pro prezentaci (plakat, letik, webova prezentace apod.)
Urteno pro prezentaci politické reprezentaci, obyvateléim, developerim atd.

Osnova grafické f4sti izemnf studie:
*  Sirsi vztahy (s vymezenim feSeného \izemi) — obvykle 1: 5000 (1 : 2 000)

=
]
"

Ortofotomapa (s vymezenim feSeného vizemi) — stejné méitko jako hlavni vykres
Vykres problémii (na zikladé aktudlniho stavu) — stejné méfitko jako hlavni vykres
Hlavni vykres (ndvrh) - navrh systému vefejnych prostranstvi, méfitko 1:1000
- Vykres zelené (neni-li sou¢asti Hlavniho vykresu) - stejné méfitko jako hlavni
vykres
- Regulace objektd (neni-li soucasti Hlavniho vykresu) ~ stejné méfitko jako
hlavni vykres
- Vykres FeSeni dopravni infrastruktury (neni-li soutasti Hlavniho vykresu) —
stejné méfitko jako hlavni vykres



Zadanf USVP Lokalita 51 - Pod Radobylem Leden 2017

B

Vykres feSen{ technické infrastruktury (nenf-li sou¢ésti Hlavniho vykresu) —
stejné méfitko jako hlavni vykres

Hlavni vykres vybraného prostranstvi (ndvrh) — pro kaZdé detailng telené
prostranstvi, mé&fitko 1:200

Vykres architektonicko-stavebnfho fefeni (neni-lIi sougésti Hlavniho vykresu
vybraného prostranstvi) - stejné méfitko jako hlavni vykres vybraného
prostranstvi

Vykres zelené (neni-li soucasti Hlavniho vykresu vybraného prostranstvi) —
stejné meéfitko jako hlavni vykres vybraného prostranstvi

Regulace objektil (neni-li sougasti Hlavniho vykresu vybraného prostranstvi) -
stejné méfitko jako hlavni vykres vybraného prostranstvi

Vykres FeSeni dopravni infrastruktury (nenf-li soucdsti Hlavniho vykresu
vybraného prostranstvi) ~ stejné méfitko jako hlavni vykres vybraného
prostranstvi

Vykres FeSeni technické infrastruktury (nenf-li soutdsti Hlavniho vykresu
vybraného prostranstvi) — stejné méfitko jako hlavni vykres vybraného
prostranstvi

Rezy, pFipadni Fezopohledy — obvykle 1 : 200
Dopliiujici schémata

Zikladn{ detaily FeSeni parteru

Vizualizace, skicy nebo modely

Soufadnicovy systém jednotny pro viechny vykresy bude S-JTSK.

Ing. Micha] Kriz
referent ifadu Gzemniho planovani
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