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Znalecký posudek HSM/2021 o obvyklá serii, resp. tdni hodu oiá. nemovitých vñei, tj. 174m, jehož součástija stavba bez
čpi'če „občanská vybavenost", paroč. 1 141m. jehož součáso' je stavba bez čpfčhpataž". pan-ač. 1741/4 a pereč. 1143, jehož

součástije stavba ep. 726.jnı' stavba", vse vedeno na Life. 551 -a iD Vflııareł~ li'łiłı'l. která je evidována na Lvć. 6165, vse
pro lcd. Stará Emo, obec Emo, oirrns Hmo-mıisto, posudek je vypracován ii objednávce ć.

OBECNÉ PŘEDPokLo it oMEqI'cI' PODMÍNKY

Tento Znalecký posudek o obvykle ceně, resp. tržní hodnotě nemovitých věci, tj. pozemku parc.č.
1741/'1 (Zastavěná plocha a nádvoří), jehož součásti' je stavba bez čpče „Občanská vybavenost",
parcč. 1741/3 (zastavěná plocha a nádvoří), jehož součásti je stavba bez ćü/če „garáž“, parcč.
UM 1/4 (ostatní plocha) a DarC.Č. III-13 (zastavěná plocha a nádvoří), jehož Součásti' je Stavba Č.p. ?26
„jiná stavba", vše vedeno na LV à 551 pro k.ú. Stare Brno, obec Brno, okres Brno-město a dále ID 'v'z
parcč. 1742/1 (Zastavěná plocha a nádvoří, zp. využití zboıˇ-eniště), která je evidovaná na LV 6765 pro
im'i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-město. ücenëhí je provedeno pro potřeby investičního
rozhodování objednatele.

Odhad tržní obvyklé Ceny/tržní hodnoty je zpracován 5 následujícími obecnými předpoklady a
omezujicirni podmínkami:

1. Znalci byl umožněn vstup do předmětné nemovité věd, Současně byla předložena částečná
projektová dokumentace vypracované pro potřebu v minulosti provedené rekonstrukce, tzn.
posudek vychází výhradně z listinnýchı podkladů, které byly zástupcům znaleckého ústavu
poskytnuty objednatelern, připadne :veřejně dostupných databází, stejně jako získaných
v rámci prohlídky oceňovaných nemovitých věcí na místě samém.

2. Znalec Ing. Dušan Cagaš, při zpracovani odhadu předpokládaii, že informace a data použitá
v tomto posudku jsou zpracovatelem považovány za pravdivé, správné a úplné. Oceňovatel
vycházel pouze z veřejně dostupných podkladů a prohlášení zpracovatele jednotlivých
podkladů, resp. zadavatele o pravosti a platnosti těchto dokladů a neodpovídá tudı'ž zejména
za :

a. pravost a platnost vlastnických nebo jiných věcných práv k movitým věcem
b. pravost a platnost práv k cizím věcem a nájemních vztahů k nim, jejichž existence

by mohla mit vllv na tento posudek
c. případné nepřesnosti vzniklé změnami vstupních údajů.

3. Zpracovatel nepředpokládá, že by nějaký závazek, kde by Se zohlednily událostí nebo
podminky, které se vyskytnou následně po datu zpracování, byl důvodem k přezkoumání
tohoto posudku.

4. Hodnota Stanovená vtéto zprávě je platná k datu oceněni s přihlédnutím ke skutečnému
využití objektu a současné tržní situaci.

5. Všechny analýzy, názory a závěrv jsou nezaujate a profesionální stanoviska oceňovateie, která
jsou platná pouze v souvislosti se skutečnostmi uvedenými v tomto posudku.

6. Oceňovatel prohlašuje, že nemá žádné současné ani budouci zájmy na čistém obchodním
majetku podniku, který je předmětem ocenění a že neexistuje osobni zájem nebo zaujatost
vzhledem k zahrnutým Částem.

7. Tento posudek je platný pouze k dále uvedenému datu a účelu ocenění a nelze ho používat
k jiným účelům a jinými osobami E1 lnstituceml.

8. Znalecký posudek vyd'iazı' výhradně :dostupných lístinných dokladů, resp. doplnění a
vysvětlení poskytnutých zástupci objednatele, panem Kováčem, makléřem RK, který byl
účasten prohlídce nemovlté věci a předával listinná podklady dodané RK.
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Znaíocký posudek o. 1831/20210 obvyklé ceně, nap. trzˇníhodnotě, nemovitých věcí, tj. íř-í'íı'l'. jehož soućàslíjs stavba bez
čpíčc „občanská vybavenost". pan-cc. t'r'lifl, jakož součástí ,in stavba bez ćptta „garáž ,pam_č. 174m a parcć. 1743, jehoz'

souca'stíje stavba cp. 726 ,Jiná stavba“. vše vedenona L'Iı" ıi'. 551 -a tD Hpatcc. ll'łäżí't, která je evidována na LV č. 6165, vs'ıı
pro ko. Staré Brno, obec Brno. okrıs Brno-město, posudek je vypracován k objednávce č.

'1. zADÁNÍ zNALEČKÉHo PosuDKu
Ocenění je provedeno "cenou obvyklou“ ve smyslu definice uvedené v § 2 zákona
č.151/1997 Sb., o oceňování majetku a o zmënă některých zákonů (zákon o oceňování
majetku):

a Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumi cena, která by byla dosažena při
prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo
obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se
zvažují všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její vy'še se nepromitají
vlivy mimořádných okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani
vliv zvláštní obliby. Mlmoıˇ'ádnymi okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně
prodávajícího nebo kupujícího, důsledky přírodních či jinych kalamít. Osobními poměry
se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládanâ
majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá ıına vyjadřuje
hodnotu majetku nebo služby a určí se ze sjednanych cen porovnáním.

ı V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, oceňuje se majetek a služba
tržní hodnotou, pokud zvláštní právní předpis nestanoví jinak. Přitom se zvažují
všechny okolnosti, které mají na tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčení obvyklé ceny
musejí být v ocenění uvedeny.

- Tržní hodnotou se pro účely tohoto zákona rozumí odhadovaná částka, za kterou by
měly byt majetek nebo služba směněny ke dni ocenění mezi ochotnym kupujícím a
ochotnym prodávajícím, a to v obchodním styku uskutečněném v souladu s principem
tržního odstupu, po náležítém markelingu, kdy každá ze stran jednala informovanë,
uvážlivě a nikoli v tísni. Principem tržního odstupu se pro účely tohoto zákona rozumí,
že účastníci směny jsou osobami, které mezi sebou nemají žádny' zvláštní vzájemný
vztah a jednají vzájemně nezávisle.

0 Určení obvyklé ceny a tržní hodnoty a postup při tomto určení musejí byt z oceněni
zřejmé, jejich použití, včetně použitých údajů, musí byt odůvodněno a odpovídat druhu
předmětu oceněni, účelu ocenění a dostupnosti objektivnídı dat využitelných pro
ocenění. Podrobnosti k určení obvyklé ceny a tržní hodnoty stanoví vyhláška.

- Mimoñdnou cenou se rozumí cena, do jejíž vyše se promítly mimořádné okolnosti trhu,
osobni poměry prodávajícího nebo kupujícího nebo vliv zvláštní obliby.

Ocenění je zpracováno k datu uvedenému na titulní straně. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mít vliv na obvyklou cenu.
Na této zásadě je vypracována toto znaleckého posudku.

_,_
1.1. ODBORNÁ OTAZKA zADAvATELE

Otázkou Zadavateíe a znaleckým úkolem je vypracovat Znalecký posudek o Obvyklé ceně, případně
tržní hodnotě nemovitých věcí, tj. pozemku parcč. Iì'fíıíi (Zastavěná plocha a nádvořü, jehož
součástí je stavba bez Čp/BČE „občanská vybavenost“, parcč. 1?41Í3 (Zastavěná plocha a nádvoří ,
jehož součástí Je stavba bez čú/če „garáž“, parcč. 1?41,í4 (ostatní plocha) a parcč. 1743 (zastavěná
plocha a nádvoří), Jehož součástí je stavba čp. í'łů „jlnč'ı stavba“, vše vedeno na LV č. 551 pro k.L'ı.
Staré Brno, obec Brno, okres Brno-město a dále [D vz parcč. 1742,'1 (Zastavěná plocha a nádvoří, zp.
využití Zbořeniště), která je evidované na Lv' 'UGS pro k.L't. Stare Brno, obec Brno, Okrü Brno-město.
Ocenění je provedeno pro potřeby Investlčního rozhodování objednatele.

a to v následující struktuře posudku:
I popis celkové situace a lokality umístění stavby
I popis budovy, konstrukčních prvků a vybavení
- stanovení ceny obvyklé/tržní hodnoty - názor znalce (součásti bude stanovení věcné, výnosové a

porovnávací hodnoty)
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Znaíocírý posudek [3.1831/2021 o obvykíó earııřr, resp. tržní hodin oni, nemovífjícíı věcí, tj. 11'411'1, jehož součástí je stavba bez
ćploa „občanská vybavenost", peroč. 1ř'41r3, jehož součástí jo stavba bez čprťhgarăľ, paroč. 1741/1 a paroć. 1743, jehož

SDl-lč'à-Sííja Stavba Č.p. 726 ,Jiná Stavba", vše vedeno na Life. 551vi'íü '/5 palmě. TT-ll'äłl'í. která je evídovárıı na LVč. E155, vše
pro lcd. Stare Brno, obec Brno, okres Brno-město. posudek je vypracován k objednávce č.

- výpočet-ceny Zjištěné dle platné vyhláškv
I rekapı'tulace (cena obvyklá a Cena administrativní) + náZor Znaíce
- přílohy povinné:

v'irpls z Kataslm nemovıtoslí
snímek katastrální mapy
mapka okolí s vyznačením umístění nemovitoslj
fotodokumentace nemovitých věcí

1.2. Účel. ZNALECKÉHO PosuDKU

Účelem znaleckého posudku je Zodpovězení otázkv Zadavatele na oenu obvyklou, případně tržní
hodnotu oceňovaných nemovitých věcí a to pro potřeby nakládání s majetkem zadavatele.

1.3. sKUTEČNOSU sDĚLENÉ ZAoAvnTELEM MAJÍCÍ vLIv NA PŘESNOST ZÁVĚRU
POSuDKu

Zástupci Zadavatele předložili Znalci Základní podkladv, mezi kterýml byla objednávka, Částečná
projektová dokumentace objektu vč. technické Zprávy, soupis nájemních Smluv na pronájem
nebytových prostor v objektu.

Žádné další skutečnosti, které by měli vliv na přesnost Závěru Znalecke'ho posudku nebyly zadavatelem
sděleny.

2. vÝčET PODKLADŮ

2.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PŘI vÝeÉRu ZDROJŮ DAT

Pro Zpracování znaleckého posudku jsou Zásadní relevantní data ovlivňující výslednou hodnotu/cenu
předmětné nemovité věci. Znalec se soustředí na získání dat, která dostatečným Způsobem Zajlstí
popis předmětu ocenění vč uvedení Informací s cenotvorn'j'lm vlivem.

Prímárně jsou data pro Zpracování znaleckého posudku žádána od Zadavatele, což platí především pro
úřední dokumenty typu povolení, projektová dokumentace, Smluvní dokumenty, rozhodnutí úřadů
apod.

Dalším Zdrojem data je prohlíclkl,I nemovlté věci na místě samém, ktera' Znalci poskytuji získání širších
souvislostí, nebo popisné data chybějící v datech poskytnutých Zadavatelem (výměry, fotografie
apod).

Posledním základním zdrojem dat jsou orgánv státní správv, konkrétně stavební úřady, městské úřady,
magistráty apod.

2.2. vÝčET WBRANÝCZ ZDROJŮ DAT

- výpis Z katastru nemovitostí LV Č. 551 vvhotoverıv Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, KP
Brno-město, Ze dne 1.12.2020,

I kopie katastrální mapy dostupná Z www.cq.cZ,
I fotodokumentace pořízena odl'ladcem dne 4.2.2021,
0 údaje Sdělene zástupcem objednatelem ocenění, prohlídka na místě Samem dne 4.2.2021 Za

účastl Zástupce objednatele, pana Kováče,
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Znalflcký posudek :1.1837/2021 o obvyklé ceně. resp. trial bodnoti, nemovitých včel, tj íT-ll'fl. jehož součásti ja .stavba bez
čpf'čo „občanská vyhavenusť', pamč. 1174113, jehoz' souñăslíje :Itnvha bez čníčo „garăž", pamč. 1741/4 a parcj. 1743, jehoz'

součástíjı stavba tip. 726„jiná stavba", vše vedeno na Lil'ć. 551' va lD 14 pamč. 1745211, která je evidována na LVč. ISMS, vše
pro ltti. Staré Brno. obec Emo. okres Brno-město, posudek je vypracován k objednávce č.

- schématické výkresylpůdorvsý jednotlivých podlaží nemovitých věcí (mimo garážový dům),
I přehled platných nájemních Smluv (ve slìıvu lt prosinci 202D),
I zakon č. 151/1997 Sb, zákon o Oceňování majetku, I
I územní plán obce města Brna s účinnosti ke dni ocenění, vč. návrhu nového UP statutárního

města Brna,
- internetové servery www.google.com, vn'wvv.srea||tý.cz.

2.3. vĚRoHOoNosT zDRoJE DAT

Jak již bylo uvedeno, při sběru dat se znalec soustředí především na data získaná na místě samém, při
vlastní prohlídce, která vzhledem k osobnímu sběru datu považuje Znalec za věrohodna' a relevantní.

Zdroje dostupné Z veřejných databázích jsou považovaný Za věrohodná, především v případě, že jde o
databáze a webové Stránky orgánů Státní Správý, v ostatních případech je relevantnost dat ověřována
(pokud jsou údaje pro Ověření).

Obdobně data získaná Z komerčních webů, jejichž předmětem Činnosti je např. inzertní Činnost, jsou
považována za důvěryhodné, nicméně data inzerátů jsou v rámci možnosti znalcem ověřována, což
platí především v případě nesouiadu Zastavěná. užirne' a podlahové plochý apod.

3. NÁLEZ

3.1. POSTUP PŘI satˇšeu ČI TvoRaĚ DAT

Pro zpracování znaleckého posudku výchazí Znalec :dostupných dat a to Zdat doložených
zadavatelem. Primární data předložena zadavatelem jsou obvýkle data, která nejsou veřejně
dostupná. Vpřípadě dat předložených zadavatelem korızultuje znalec jejich relevantnost a
věrohodnost.

(Další data pro zpracování Znalecltého posudku získává znalec otnfykle prohlídkou oceňovaných
nemovitých věcí na místě samém, obvykle doplněné o vlastní měření znalce.

Zbýlá data pro zpracování znaleckých posudků jsou obvýkle veřejně dostupné informace a databáze,
obvykle dostupné z internetových stránek specializovaných webů. Doplňko Zdrojem dat mohou být
data poskytnuté jednodivými orgáný veřejné správý v písemné, nebo listinná podobě, pokud nejsou
dostupná online.

3.2. POSTUP PŘI zPRAcovÁNÍ DAT

všechna Sebraná data jsou následně roztřídůna :hlediska relevance pro znalecký posudek.
S nepotřebnými, nebo nevěrohodnýml datý není dále pracovàno.

Zhýlá data jsou očištëna pro znalecký posudek nepotřebné údaje, relevantní údaje jsou aplikována
v posudku.

Aplikovàna jsou především data sfunkcí popisu předmětu oceněni, dále Informace svlivern na
výsledné ocenění.

Samostatnou Části' dat jsou data pro stanovení jednotkové ceny, obvykle jde o informace o
realizovaných prodejích :vlastní databáze, nebo databazi spolupracujících odhadů, nebo komerční
databaze realizovaných prodejů. Data mimo vlastni databázi znalce jsou základním způsobem
DVEFCNEI'IB.
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braløoíıji posudek Milíi'ii'żtlżl o ol: vyldé ceně, resp. trz'nl hodnotili, nemovitých věci, U. in 1/1, jehoz' součástijo stavba bez
ćprća „občanská vybavenost". paroć. 1741/3. jehoz' součástí je stavba bez ćpl'ća ..garáz"', paroč. 174m a paroć. 17'43. jehož

součásti' je stavba àp. 726 „jiná stavba ", vše vedeno na LV ć. 551 -a iD :s paroć. 17452/7, která je evidována na L v'ć. 6755, vše
pro lcú. Stará Bmo, obec Brno, okres Brno-město, posudek ja vypracován k objednávce o

Data získaná z databází realitních inzerátů jsou ověřována pouze Základním způsobem, především
z pohledu reálnosti, ve Specifických případech dotazem RK` Tato data jsou pouze vhodným způsobem
formátována, případně zestručrıéna s důrazem na Zachování Informací S cenotvornvm vlivem.

3.3. vÝČEr SEBRANÝCH NEBO WWOŘENÝCH DAT

Další odstavce jsou věnovány především Sebraným datům s vlivem na výsledné Ocenění. Především
jde o data s popisem předmětu ocenění, lokality a další cenotvorné údaje. viá sebranà data jsou
v časti 4. „posudek“ což plati především pro informace o realizovaných prodejích, resp. naoídicv RK
srovnatelných nemovitých věcí, které byly využity pro Stanovení výsledné obvyklé ceny, nebo tržní
hodnoty.

A. PROHLÍDKA A zAMÉŘENÍ Nemovıtosrı

Prohlídku jsem provedl dno 20.3.2021 za přítomnosti pana Kováče, makléře RK.

B. VLASTNICKÉ A EvIDENČıvÍ uDroE
Na výpisu z katastru nemovitostí LV č. 551 a ID '/2 nemovitých věci na LV č. 6765 pro lt.ù.
Staré Brno, kterýr tvoří přılohu tohoto Odhadu, je jako vlastník oceňovanýclı nemovitosti
ítiudovv a příslušenství) uvedeno:

RSBI'C Hybešova 5.I'.D., Hybešova 726/42, 602 DU BRNO, IČ: 25544039

E. PoPIs ceutovÉ sıTuAcE A LOKALITY Urvıisnâivi sTAs

Všeobecné místopisné údaje
Předmět oceněni se nachází v kalafiráirıírn území Staré Brno, obcí Brno, Okres Brno-město.

Brno je počtem obvvotel I rozlohou druhé největší město v České republice, největší a historické hlavní
město Moravv. Je správním střediskem Jihomoravského kraje, v jehož centrální Části tvoří Samostatný
okres Brno-město. K trvalému pobytu je zde přihlášeno celkem 405 33? Obyvatel, širší metropolitní
oblast čltala v roce 200-4 (podle Eurostatu) 728 101 obyvatelBrno leží na soutoku řek Svratkv a
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Enaiecký posudek č.183íi2021' o obvyklá cenă, resp. tržní hodnotě. nemovitých veci, ij. 1741.'1, jehoz' Součásti' je sta vba bez
čpıíće „občanská vybavonosi'Ĺ paroč. 174m, jehož součástíja stavba bez čpi'čs „garářfi paroč. 174m a paroč. 17'43, jehož

součásti'je stavba rip. 726„jíná stavba'fl vše vedeno na LVč. 551-aíD '/ı pamč. „452/1, která je evidována na LVČ. 6765, vše
pro iui. Stará Brno, obec Brno, Okres Emo-město, posudek je vypracován k objednávce č.

Svitavy, ze tří stran je chráněno kopci, na jihu pak začínají nížiny Dyjskosvrateckého úvalu. Enačná
Část jeho území [6379 hektarů, 28 0/0) je pokryta lesy. Brn o je významným administrativním
střediskem, centrem České justice, sídlem orgánů s celostátní kontrolní působností a dalších důležitých
Institucí. Je rovněž centrem vzdělání s 26 řakuitamijedenácti univerzit a vysokých Škol. ve městě sídlí
biskupství brněnské diecéze. Město Brno má podle CSU 367 729 obyvatel.

Předmětem ocenění jsou nemovíté věci při ul. Hybešova 42, ku. Staré Brno, v obchodně preferovaně
lokalitě na pomezí historického a jižního centra města, při významné dopraví a obchodní ulici.

katastrálníuzuzemi Stará Brno, která náleží k městské části Brno-Střed. Brno-střed je od roku 199i]
jednou z 29 městských částí a jak už její název napovídá zabírá centrální prostor statutárního města
Ema. Je největší městskou částí - žije v ní kolem 80.000 obyvatel. Městská část Brno-střed je
přirozeným turistickým, kulturním, vzdělanostnírn a obchodním centrem jihomoravské metropole. Na
území Brna-středu se nachází většina významných brněnských památek, mnoho Škol, dopravní uzel v
podobě vlakového i autobusového nádraží, ubytovací kapacity, několik nákupních center, bezpočet
restaurací a dalších služeb, veletržní areál. množství divadel, muzeí Či klubů, dva plavecké areály,
kluziště, ale třeba také ústřední brněnský hřbitov. Katastrální území Staré Brno se rozkládá v údolí
Svratky pod jednou z hlavních brněnských památek hradem Špilberk a Žiutým kopcem. Hranice čtvrti
vedou ze Severu přes ulicí Pellicova, dále přes Tvrdého, Vlnařskou, Hlinky, Křížkovského, Poříčí, Nově
Sady a Husova. Celá Čtvrt' má výrazně městský charakter. Centrem Starého Brna je Mendlovo
náměstí. Celou Čtvrt tvoří 3-6 patrové bytové domy, obchodní centra, jsou tu také restaurace herny,
obchody atd. Mezi nejvýznamnější ulice na Starém Brně patří Poříčí, Nové Sady, Hybešova, Pekařská,
Křızová, Úvoz, Hlinky a Veletržní. Sídli zde Fakultní nemocnice u Svaté Anny, Masarykův onkoioglcký
ústav či pivovar Starobrno. Městská Část i katastrální území svým obyvatelům poskytují kompletnı
občanskou vybavenost v pěším dosahu, stejně jako výborné možnosti dopravní dostupnosti a napojení
na kompletní IS. Výhodou jsou krátké dojezdové vzdáleností do většiny Části města, především do
absolutního centra, resp. prvkům občanské vybavenosti a státní správy. Výhodou je hustá síť MHD,
stejně jako převážně stabilizované zástavba okolí.

Dceñovaně nemovité věci se nachází při ul. Hybešova, která je středně rušnou obousměmou
komunikací, která je jednou z páteřních komunikaci ku. Staré Brno, což se projevuje mj. vedením
tramvajové linky přímo ulici Hybešova. Navzdory známosti a významu jde o lokalitu sbéžnou
intenzitou provozu, naopak vedeni tramvajové linky je významnou výhodou, která zajišťuje
bezproblémovou dostupnost jak individuální, tak hromadnou dopravou. vzhledem kbezprostřední
blízkosti absolutního centra města, vč. hiavniho železničního nádraží, AN Zvonařka jde o lokalitu
bezproblémové dostupnou rovněž pro pěší (jak centrum, tak železniční i autobusové nádraží jsou
vzdáleny do lDˇIS minut chůze.

Lokalita je v pěším dosahu centra města, stejně jako Stanlc MHD a železnice. Hlavní nádražní je Stejně
jako většina prvků občanské vybavenosti v pěším dosahu. Nejbližší stanice MHD je zastávka
"Hybešova" - tram Č. 1 a 2, které se nachází ve vzdálenosti crz 200 m. S ohledem na uvedené, stejně
jako r. důvodu umístění v centru města, jde o lokalitu S vysokou obchodní atraktivitou, ktera' je na
realitním trhu vyhledávána a vysoce ceněna. což se odráží ve zvýšené cenové úrovni lokality.

Celkové je lokalita ul. Hybešova na realitním trhu ceněná pro své umístění v centrální části města, při
středně rušné dopravní a obchodní ulicí na pomezí historického a jižního centra města. Lokalita je
atraktivní z důvodu pěší dostupnosti občanské vybavenosti, stejné jako dobré dopravní dostupnosti
Individuální I hromadnou dopravou. Výhodou je rovněž blízkost historických dominant mëta a
relativně snadná dostupnost dálnice. Atraktivitu lokafity zvyšuje centrální smíšená zástavba, ktera'
kombinuje stavby občanské vybavenosti, komerční, administrativní i residenční, obvykle v podobě
obdobných poly'řunkčních budov, Což Zvyšuje Využitelnost lokalit a vyšší frekvenci potenciálních
klientů. Sohledem na uvedené, přetrvávající význam širšího centra města, stabilizované zástavbě
vokolí, výborně dostupnosti kompletní vybavenosti a výborné dopravní dostupnosti individuální |
hromadnou dopravou, jde o lokalitu svysokou tržní atraktivitou a dlouhodobě relativně dobrou
prodejnosb', což se odráží ve zvýšené cenové úrovni lokality. Pro řadu potenciálních uživatelů může byt
další významnou výhodou sousedství S areálem FN u Svaté Anny.

ir'sıľ Čífsřü a



lnalocký posudek č.183mflż'l o obvyklá ceně, resp. tržníhodrıoté, nemovitých véol, U. 1741f1.jahoř součástíja :Iravba bez
čpv'če „občanská vybavınosť' paroü. 1M WE. jehoz' součàırl' ju stavba bez ćpfće „paràž'fl pan: ć. 1741/4 a panu“. 1743, jehož

součástí ja stavba č.p. ?26,.jr'ná stav " vše vudano na L'ıíć. 55! -a ID Aparo.č. 17'452ť'l, která ja avldována na L Vč. 6765. vše
pro 'k'u. Stará Emo. obec Brno, okres Emo-město, posudek jn vypracován k objednávce č.

Pilatup -k oceríovany'm nemowb'n; větev; je reallf'zoıflan :motor zpevněné komunikace uı'.
Hybešola rnj. na pam.č.1581 (zp vjøoà'ıb „oal'arnr komunikace? tron? je vmąrbtku ČR, pravo
hospodaření .tma/adam era'tu zapsané pro Úřad pro zastupolo'nr Státu Le věcech majetkových.
3 Ohrada/77 na uvedene' Dovažufl'přístup aa pra' vně eaíìštěmi.

Poznn' garážový dům: U objekt bez Čo'cˇo „garáž“ idol? Je součást: pozemku parocˇ. 1741/3 je
pňšl'upný výhradně prës pozemek ,oefl'c c Iřvë/J. Harýje v podrľovém :zoo/uvlasmicrw mi. SDD/ačnosn'
ŇSBC Hybesbva S. r. o a pomínkou zachování ,právně łar'ištěne'no přístupu ı' pro „garážový
đđnı"je vpňˇpade převodu nemovitých věc: na tv' 55.! pro k. ú. Staré Brno nutný rovněž
převod id 4 Domě. :Ma/I, ewdovaného na f. [r 5255 pro k u. Stano' Brno
Inžgnýrglgg' fl'tš - nemovitosti jsou napojenv na rozvod al. energie, rozvody dálkového vytápění,
rozvod Zemního plynu, areálový vodovod a oddílnou kanallzacl.
Příslušenství je standardního rozsahu. Příslušenství je tvořeno pouze přípojkami IS a zpevnënvml
povrchy na pozemcích (vnitroblok, příjezdbvä cESIa do garážového domu, prostor mezi chodníkem a
komunikací přl ul. Hybešova.

Údaje o oceňovaných Stavbách
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Popis:

Ocoňovaný Soubor nemovitých věcí je Skládá ze 3 hlavních staveb, kterými jsou Stavba bez čpjča
„občanská vybavenost", která je součástí paroč. 1.'I'4ıjı, dale Stavba č.p. 726, která je součástí
parcč. ı743 a samostatně stojící vgıarnăıžov'jr dům, který ja Součástí parcč. 1741/3.

Garažový dům bez čpfča, který je Součástí partii 1?41f3 je nepodsklep-enou stavbou S 5 NP, která
byla dle Sdělení postavena v době rekonstrukce a přístavbj' celého areálu, tzn. v roce 2004. Garážovv
dům poskytuje celkem 134 krvtých garážovvch Staní běžného Standardu, Stánı' jsou užívána nájemci
nebytových prostor, případně návštěvníkv centra Ema. Stavba je ZB monolltlcká 5 podlažní objekt
garážového domu S plochou Střechou. S ohledem na vvužitı' jde o Stavbu bez oken, téměř bez dvařı' (5
výjimkou vstupních dveří na jadnotiivvch podlažích a garážovvch vrat), vnlbˇní povrchy jsou betonové
bez omítek, vnější omítky jSDu probarvené. UbjEkt jE Wbavan dvouramenným ŽB schodištěm a
vvtahom. Objekt je napojen na rozvod elaktřinv a vodvI pro učaly požární bezpočnoslj, v objektu
nejsou realizována Soc. zázemí. Jak již bvło uvedeno jde o stavbu dokončonou v roce 2004, tzn. ve
výborném technlckém Stavu. Stavba je plně provozusd'ıopná a Standardně využívaná. Vzhledem ke
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Znaíeoký posudek 12.18.1120“ o obvyklé osmi, resp. tržní hodnotě, nemovitých visí, tj. fl'flľí', jehož součástí [v stavba bez
ćpřćfl ...Občanská vybavenost", partě. 1711/3, jeho! součástí je stavba bez Čp/ča „garăz'", pereč. 174 1M a partsč. 1ř43, jehoz'

součászíje stavba č.p. ľ26„jíriá stavba", vše vedeno na LVIE. 551 -a iD lá paroć. 1 7452/1, která je evídována na LVČ. H65, vše
pro lui. Slıni Brno. obec Brno, okres Brno-město, posudek je vypracován lr objednávce o

konstrukci je předpokládáno min. 100 leté využití. Právě nadstandardní možnosti parkování jsou
jednou z předností oceňovaného areálu.

Hlavní stavba, tzn. stavebně propojené Objekty bez čp/če „Občanská vybavenost", která je součástí
paroč. lľrilf 1, dále stavba č.p. 726, která je součástí parc.č. 1743 vznikly v původní podobě již kolem
roku 185i), současnou podobu získaly v rámci celkove' rekonstrukce, modernizace a přístavby
dokončené v roce 2003. V uvedeném rooe svým charakterem, technickým stavem i Standardem
odpovídala téměř novostavbě. Půdorysně jde o téměř Čtvercovou Stavbu s přístavbou při Sv rohu
reálu. Stavba je nepodsklepená, 55 NP. Stavba je založena na Základových pasech doplněných
betonové patky. Nosné konstrukce jsou tvořené Sloupy, obvodové zdivo je z masivních cihelných
vyzdívek, příčky jsou jednoduche zděné (umožňující bezproblémovou změnu dispozice), vodorovně
konstrukce jsou patrně betonové s rovným omítaným podhledem, v původní dvorní částí jsou stropy
patrně dřevěné masivní konstrukce s rovným omítaným podhledem. Krov je nad Části objektu dřevěný
sedlový, knrtý pálenýi'nl taškaml, nad částí je oblá střecha svikýři krytá píechem. Cást střechy je
osazena F'v'E, která dále zlepšuje ekonomiku provozu budovy (jde o povolenou F'v'E, se zeleným
bonusem kolem 500 tis. Kč/rok).
'výplně otvorů tvoří plastová okna slzolačni'n'ı dvojskíen'i, resp. kovová okna sizoí. dvojsklem
(přístavba do ul. Hybešova), dveře jsou plně a prosklené do OK zárubní. Schodiště je dvouramenne
s keramickým obkladem stupňů, budova je vybavena osobním výtahem. Vnitřní omítky jsou štukové,
vnější omítky jsou probarveně. Podlahy jsou kryté keramickou diažbou, PVC, lepenýml koberci. Každé
podlaží disponuje vícenàsobným sociálním zázemím a Čajovou kuchyňkou. Vytápění je řešeno jako
dálkové přes výměníkovou stanici, dálkově je rovněž zajištěn ohřev TU. Stropy jsou doplněná
podhledy s osvětlením. Budova je napojena na kompletní IS, v budově je proveden rozvod internetu,
E25 a EPS, budova je vybavena kamerovým systémem CCTV. Cást prostor je klimatizována.
Technický stav budovy je velmi dobrý. Jak již bylo uvedeno v roce 2003 se charakterem, technickým
stavem I standardem přibližovala novostavbě. V Současnostl jde o řádně udržovanou stavbu, která je
standardně využívána a běžně udržována, tzn. jde o stavbu bez nutnosti dodatečných Investic.
Jak již bylo uvedeno, ekonomiku provozu budovy zlepšuje střešní FVE, díky které je čerpán „zelený
bonus“ ve výši cca 500 tis. Kč/rok. Doplňkovou výhodou je mírně kvalitnější image stavby využívající
obnovitelnou energii (byť pouze částečně). PENB byl předložen, dle uvedené jde o stavbu třídy „C“.
Dispozice jsou relativně čienite', každé podlaží je jednoduchými příčkan'ıl členěno na řadu místností
různým rozměrů, nicméně právě masivní obvodové Zdivo doplněné v Části budovy o nosné sloupy
umožňuje relativně snadnou změnu vnitřní dispozice, což umožňuje lepší využití dostupných prostor.
Standard nebytových prostor odpovídá době rekonstrukce, tzn. jde o kvalitní nebytové prostory, které
však standardem, vybavením ani úrovní služeb nesplňují nejvyšší nároky „A“ ořñce center [jako
Spielberk, nebo Vlněna). Navzdory uvedenému jde o kvalitní nebytové prostory s širokou možností
využití, situovaně ve výjimečně a strategické lokalitě.

Stáří:
Jak již bylo uvedeno, hlavní budova (tj. ěp. 726 a stavba bez Čpíče „občanská vybavenost“ byly
postaveny kolem roku 1850, současnou podobu získaly v roce 21303, kdy byla dokončena přístavba,
rekonstrukce a modernizace objektu. Navazující' garážový dům byl postaven jako novostavba v rooe
20U4.

Využití:
Stavba bez čpíče „garáž“, která je součástí paroč. 1741/3 je užívána výhradně pro parkování a
poskytuje celkem 134 parkovacích stání.

Stavba Č.p. ?26, která je součást]l paroč. 1?43 a stavba bez Čp/Če „občanská vybavenost", která je
součástí parcč. 1741;'1 je užívána převážně pro administrativu (kancelářské prostory), které
představují cca 80 % užitné plochy, necelých 10 % je užíváno jako komerčnílobchodní prostory
situovaně především v1.NP při ulici Hybešova a posledních cca 10 0/0 je užíváno jako skladové
prostory.

zpevněngı plochy, _kunikagg, Qpiooeflí - jsou sohiedem na rozsah staveb, které představuji
významnou Část předmětných pozemků, je plocha zpevněných ploch a vnítrobloku Standardnıho
rozsahu,

[ist č'sl'o 10



Znılıoký posudek č,18.'.1 1/2021 o obvyklá ceně, resp. lrz'ni hodnotil. nemovitých věcí, U. 1741.11, jehoz' součásííje sl'ivbe bez
ćpi'če,.obćanı.lrá vybavenosť'. paroč. 174113, jehoz soućăslı' ,le stavba bez čp/čı ,.g.ınlz"', parorì 1141114 a paroć. 12-13, jehož

soućáıtí je :le vbı tip. T26 ,Jiná mvba", všiı vedeno na L'Vč. 551 -I lD H peroč. 17452“. která je ovídovánı na Linl'ć. 6705, vše
pro lLú. Slarıi Brno, obec. Brno, okres Brnovmêslo, polluu'ırk je vypracován lr objednáme e.

Rozemy - celková vymëra :nastavených pozemků, které jsou předmětem Ocenění, je 3.139 rn2 a navíc
ID 'i'ı pozemku paroč. 1742f1 o ploše 318 m2, pozemky jsou z významné části zastavêny jednotlivyrnl
Stavbami (bez Čpifče a č.p. 726). Volná plocha pozemků je relativně skromné, většinu představuje
prostor vnltrobloku, malou Část představují plochy mezi objektem a ul. Hybešova.

Ioioniızsjgiąítë - nemovitostl jsou napojeny na rozvod el. energie, dálkový rozvod vytápění, plynovo-d,
veřejný' vodovod a oddílnou kanalizaci (napojeno na areálove', rozvody IS).

[Žlçng' plocha budov

Níže uvedené užitné plochy místností vychází Z předložené projektové dokumentace budov a jsou
uvedeny při výpočtu vynosové hodnoty nemovitosti' i porovnávací hodnoty oceňovanych nemovitých
věcí.

Dle předložených půdorysů Se v hlavni' budově (Stavebnë propojené 2 Stavby), tj. budově č.p. 226,
„Občanská vybavenost", která je součástí paroč.která je součásti' paroč 1743 a budově bez čp/Če

1241111 se nachází následující užitné plochy:

l
Gizmdle KN Ozn.v_l_ąslrıl Typ Dispozice Vy'mıi'ra bez balkonu Podlaz'i
'17261612 61.2 nebyl relail 40.00 1.NP
125i112 112 nebyl retail 76,10 l.|'i.'P
120_1115 115 nebyl office 113.80 1.NF
?_20113_3 138 nebyl _ storage ___ 23.10' lNP
?20.f130 139 nebyl _ Storage 61,?0 ZMP
1261140 140 nenyr Slorage 15.10 3. NP _
1261142 142 neoyt storage __ 81,30 4. NP
1261143 _143 ne'nyt Slorage i 13.20 5.NP
1261144111 144ę_ nebyl Storage 111,110 B.NP

_?.łñrjlılłlB 144b nebyl Slorago 83.91 INP
126.'141' 14? nebyl relall 16.20 1.NP __
12131151 101 nebyl office 63.50 1.NP_ _
1261102 162 nebyl retail 65.40 1.NP
rzeiiss 155 nebyl retail 315g ine
120110? 16? nebyl retail __ 43,50 LNP
1201'l 168 nebyl retail 43.40 1.N'P
„61211 211 nebyl ofl'ice 63,_ilD_2.NP
1261213 213 nebyl office 14,00 2.NP
1261214 214 nebyl volfice 0.10 2.NF'
7251215 215 nflhyı Ĺnrficø 52.10 elle
1261231 231 nebyl oífice 35,70 2.11.13
1201232 232 nebyl office 22,00 ZNP
120_1233 233 nebyl cffice 20,30 2. NF'
1261234 234 _rıebyi cflice ' 20.30 2. NF'
11201235 235 nebyl office _ __1_0._50 2. NP
F2012315 235 nebyl office 23.00 2. NF'
126.123? 23? nebyl office 15,00 2.NP
rzsrzee 238 nehyı nine- 11.50I2.NP
F251339 239 nebyl office 14.50 2. NP
ľEñlÍ40 240 nebyl ofñco 15,00 2. NF'
rzarzflii 241 nflhyı vim 12.90 2. NP |
1201243 243 nebyl office 13.20 2.11115'
1261245 245 nebyl ol'fice 11,10 2.NP
125q 245111n nrriøfl 150_0 2. NP

rer o'sro .t1



Znaleulıý posudek 6183112021 D uhvykł'é ceně. mp. triııı' hnn'noťé. nmavhých věcí. tj. 114111. jehož součásfija stavba bez
vip-E9 „6211531131124 vybiymost", parcj. 1741,01. johcıż :flućáa'łfjù Stavba bez čpíća „5.121112“ı pamč. 1741.41! a parnñ. 1143. jehož

snučásb'ja Stavba vip. „6.41.1111 Stavba“. všs vedenona LVč. 551 -a 1D 541131125. 1145211. 1mm' ja Bvìduvína ni Uıfč. 6165. vše
pm 11.11. Staré Brna. Dùec Brno, 611m: Bmo-mě:10.pfl:udek je wpracoyán k Dbjednáyce 6

72151241 247 nflhvı 01112 r 14.23 2. 111=_
1261246 248 nebyl office _ 16.10 _2 NP
1261249 249 nebyl Oflìce 204.20 2.11113l
1261253 263 nebyl office 22.00 2.14F'
1261254 254 nebyl 'uffıce 10.00 2.NP .
1251255 255 nflhyı 01152 18.911 2.112 1
1261266 256 nebyl Office 24.20 2.NP
1261269 269 nebyl gffrce _ 1_35._2_0_ 2__NP
1251215 zìöynghyl ømflfl 2311.50 2.1112
1251313 313 nebyl 1011102 511.10 3.NP

'1251315 :115 nem nmfle 21.90 __3__N_ı=› _
1261316 316 nebyl offıca 12.40 'iNP
1261311 311 nebyl offıce 10.10 3.1413
1261316 316 nebyt office 15.90 3.1111a
1261331 331 11812111 Office 12.30 3.1415'
1261332 332 [160111 Dffice 19.80 .IMF
1261333 333 nebyı office 22.30 3.1.1“
1261334 334 11611111 sffice 23.10 3.1413
1261335 335_ neby'. Ofñce 31.50 21.141n
1261336 336 nebyl mi _ 20.00 3.1412' __
1261336 _30_8_ neby1 Dřfıce 54.60 3.NF*

1261339 339 nebyì 'ołfıce 12.30 3. NP
1261340 340 nebyl ołfice 24.00 3.NP
2251345 345 nebyl nffigę___ _31210 3.1112
32513153 363 ncbfl oIflQ_ 13530 3. NP
1261366 368 neby1 Dřfice 230.40 3.1412

25111111 414 nflhyı 'nffice 92.40 4. NP
1261411 4111186111 office 11.30 4.1111D

1261436 436 nębyl" Slcraoe 10.40q 3___11P_
126143__0__ 430 nebyl oífice 41.40 4. NP
1261439 439 E1211 oÍfıce 36.30 4. NE___
1261440 440 nebyl ofl'ıce _24.40___4._NF'
12151441 441 nebyl oÍfıCe 60.00 4.11113i
1261443 443 nebyl ofl'ıce 14.00 4.NF'
1261444 444 nebyl ofíıse 30.20 4. NF'
1261441 441 nebyl storage 13.20 4. NP
1261449 449'neby1__ Office 45.20 4.1112' _
1251450 450 nebyl Dfficc 15.20i4.NP
1261451 451 nebyl oflìce 14.10 4.14?
1251452 452 neby1_ Oflcg. 21.60 4.111j
1261453 453 nebyl Ofˇfıce 36.10 4.1412'
1261454 454 nabyl pffice 32.10 4. NP
1261455 455 nebyl :1111015 26.40 4. NP
1261456 456 nebyl _offlce 21.00 4.NF'

_?251451 457 nebyi uffice 21.20 4.NF'
1261456 450 nebyl office 20.90 4.NP
1261459 456 nebyl Dřñce 20.10 4.1415'
1261460 460 nebyl 011166 20.10 4.NP
_1261461_ 461 nebyl Oflice 32.90 4.14P
12614?5.41'6 415.476 nebyi Dffice 125.60 4.NP
1261411 411 nebyl Office 01.00 4.14P
1261460 460'nıaby1 fıce 166.00 4.1413
1261512 512|neby1 üffice 103.60 6. NP

1151 51310 .12



Znalecllý posudek (1183112021 o obvyklá cene. resp. tržní hodnotě. nemovitých věci, tj. 1741/1, juhøż součástíja stavba bez
čpv'ćn „občanská vybavenost“. pamč. 174m. jehoz" seućàstíjfl stavba tnız čpfčø „gen-ji". páreć. 1741/4 a paroć. UM. jehož

Součàslíje Stavba àp. 726 .jna' stav ", win vedeno na L'ıı" ň 551 -a .ifl 'úpamü III-15211. kteràja evidována na LVć. fiľfiä, vše
Pro tú. Staré Emo. obec Brno, okres Bnıo-mósl'n, posudnkjfl vypracován k objednávce Č.

_I_2_5_í_€_n14 514 vehyı _ _____ úno.“ 35,00 5.NP
F25l515 515 nebyly otlìoe 32.2__l)___5_. NP
ľ26.l534 534 nebyt otlìoe 180.90 5.NP__

_LZBISSB 536 nebyl of'lìce 39.70 5.NP
'í'26í537 537 nebyt office 37.00 5. NP
ľ2tlí538 538 neuyt office 201.40 5.NP
ľ25í541 541 nebyl oi'íıtıe 181.50 5.NP

Jak Z přehledu vyplývá, celková užitná plocha (tzn. pronajmutelnä plocha bez plochy balkonů, teras,
komunikačních a společných prostor) činí cca 506? m2. hrubá podlažni plocha je 7517 m2. Nad rámec
uvedených ploch stavba poskytuje cca 53" m2 teras a balkonů a Sousední „garážový dům" bez Čpjlče
poskytuje dále 134 garážových stání, mimo garážovy dům areál poskytuje 15 venkovních parkovacích
Staní.

Stavba není rozdělena na jednotky, vyše uvedená označení „jednotky“ představuji interní označení
„virtuálních“ jednotek, tzn. Souboru místnostíf které jsou užívány jedním nájemcem, nebo k takovému
účelu jsou nabízeny. Přestože stavba není rozdělena na jednotky, její rozděleni je možné, což
poskytuje potenciál obchodování s jednotlivými jednotkami a další Zhodnocení oceňovanych
nemovitých věcí.

Celkové už'rtne plochy dle typu využití:

Podlazı Typ Jednotky Planovane uziıí Podlahová plocha m2

1 až 5.NP kanceláře _adn'ıinistraliva 4 244,30
'lNP obchodni prostory komerce 382 20

_ i. až 5.NP __'__S_k|any sklady 439,91
. 1. až 5. NP :eıasy atlrninısırattva Ď'ı'. IU
i garážøvy dúm pavhnváni [pa-še: Síáflij 134.00

parkovacl Stàni parkování jpoćet Stáni) 15.00
' Celkem (všechnyjednotky) 5124,61

Územníplán - k.ú. Stare' Brno, Obec Brno

Oceněn/'prˇeđměmýdı pozemků je ,Dv'ovedeno v Som-adu .se sch vál-eným územním plánem statutármho
:RIT-1

v .3 _.ząıliım
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znalaclıyposudeír č. 1831.-'2021' o obvyklé ceně, resp. tržní hodnotě. nemovílýclı văoí. lj. ll'ł íı'l. jehož součástlja stavba ba:
tip/Es „občanská vybavanost'fl parcć. „41/3, jehož součásti je stavba bez ćpfčv „garáž'L parcflì íľđlr-l a parcč. íT-iíll. j'flíıflż

ıflućàsríja stavba č.p. T26 ,jna' stavba". vše vedano na LV č. 551-alD kl paroč. 'i 1452/1, které ,lv evidována na tll'č. 5765, vše
pro luj. Stará Brno. obec Brno. okres Brno-máslo, posudek je vypracován lı nhjadnávca č.

druh plochy: Stavební
stabilita:
funkce:

sta bilizovanä
smíšená plocha

funkce kod: S
funkční typ: smíšená plocha obchodu a služeb
funkční typ kod: SO
index podl. plochy:
vymëra: 5293.4 m2

50 SMÍŠENÉ PLOCHY OBCHODU A SLUŽEB
Slouží převážně k umístění Obchodních a Servísních provozoven a administrativy, které
podstatně neruší bydlení.
pokud objekty v této ploše tvoří biokovou struke a obsahují i funkci bydlení, požaduje se
využití minimálně částí vnitrooloku přilehlých k bytovým domům pouze pro každodenní
rekreaıj zde bydlících Obyvatel (tj. především pro zeleň a hřiště); tímto požadavkem se
nevylučuje možnost umístění podzemních garáží pod terénem vnitrobloku za podmínky, že
příjezd do těchto garáží nezhorší pohodu bydlení a nadzemní část vnitrobloku bude využívána,
jak je výše požadováno.

Přípustné jsou:
administrativní budovy,
Stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % výměry funkční plochy; Za stavby pro bydlení se přitom
považují objekty, ve kterych více než polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům na
trvalé bydlení a je k tomuto účelu určena, a Stavby sloužící k Zajištění funkce bydlení
[nadzemní Stavby technické vybavenosti, garáže, parkoviště apod.)
maloobchodní provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejní plochy, maloobchodní provozovny
do velikosti 3 000 m2 prodejní plochy Za předpokladu Situování ve vícepodlažnı'm objektu
odpovídajícím charaktem území a zajištění parkování v objektu,
provozovny stravování a ubytovací zařízení,
řemeslné provozovny,
služebny městské policie,
Stavby pro správu a pro církevní, kulturní, Sociální, zdravotnické, školské a sportovní Účeíy, vč.
středisek mládeže pro mimoškolní Činnost a center pohybových aktivit,
zábavní Zařízení.

Podmínêně mohou být přípustné:
na základě prověření v UPD zóny:

maloobchodní provozovny do 10 000 m2 prodejní plochy,
maloobchodní provozovny do 3 (JOD m2 prodejní plochy nespíňující vyše uvedené podmínky
pro přípustné stavby.

Doeňavané pozemky jsou dle šetření na místě samém a dle dostupných podkladů
využívány v souladu s platným územním plánem města Brna.

'v' současnosti statutární mäto Brno připravuje návrh nového územního plánu, ktery je vE fázi před
projednáním městskou radou a budoucím schválením (předpokládané schválené 2l322j - z pohledu
nového ÚP není předpokládaná zásadní změna využití, což je charakteristické pro stabilizované plochy
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lfiiíefikjí' posudoíir ćJBJ'ÍüíJE'I o obvyklé ceně, resp. tržní hodnołă, nımovírých věcí, tí. 174111, jehož součástíjo stavba bm
čpťče„občinsità vybavenost", paroć. 17415. jiflhož Swćásfljo Stavba bez čpnfčo „gafäž'L peroč. 1741/4 I paroč. 1143, jehoz'

.'ıoućásfijo stavba ůp. 725.415“ stavba", vše vedeno ní LV č. 551-aíD Z pamıE. 174531, která jo evidován: na Lil'ć. 61'55, vše
pro mi Stará Brno, ohm: Brno, okres Bmomăsro. posudek je vypracován k objednávce č.

návrh nového ÚP:

Stabilita: stabilizované:
Kool plochuI S rozdílným způsobem využití (REV): V
Název RZV'. plocha veřejne vybavenosti
Struktura Zástavbv'. areáiová
Vvšicová Úroveň ZäStavbv: 6-16 m
Speciñkace způsobu využití:

RIzIKA:
If čásłf„o" í. v č. 55: om lr-ú. Stare Brnoje uvedeno: „bez zápisu"
- skutečný Dűo'orys staveb neodpovídá :ákresu v IrN H uvedene' Se týká především

vmrooíoso oovofene' a následně real/žované oň'sravoy do ulice Hybešova (test Soooovou
centrá/m'čäso) - tato není' v ło'v :okres/ena ~ dooomčwf Dmve'st zeme'fˇenf'SkotE-čnéfıo Ddoonoo
GP a omve'sr změnu zákresu v KN,

- stavby se nachází vochronném pásmu nemame kult. památku mmáíkove' zónu
rezervace, nemo ví'te' národnf'kufturnf'oomátkv *jđe o běžné omezenfofatne v podstate om cele'
S'vs'r' centrum Brna, bez zásadnıřıo dopadu na cenu obvyklou, tržní' hodnotu, nebo
oboboob vateľnost nemovlľoso'

- Přístup k oceňovaným nemowo'm věcem je realizován z místnízpevněné komunikace u!-
Hvoeeova mi. na Damč. 1581 (zo. využitímstatní Igomunřiraoe'ü, kterýje vmaı'efiro
ČR, orál/o hospodaření S mąıeľkem Státu zapsané om Úřad pro Zastupování státu ve věcem
mefeľí-ovvto S ohledem na uvedené považuji Dňsmo za Drávně zajištěnv'zø

- nemovitosti Se nachází ve 2. zóně Dovodňovébo nebemečí (dle aplikace české emoce
nofläľoven), ten. doporučuji ooiıëtěnístaveb protioovodní

- výhodou je výłnarnná (v omoˇ'ncı' 2020 cca 50 94.) obsazenost oceňovankh nemovxrvco
vede možnost alternativního vyuzˇıo'

Ihodnocení tržní situace
Komerční |:Jioci`ii,r vcelém areálu je možné hodnotit jako atraktivní :důvodu umístění vdoSai'ıu
absolutního centra města, vlokailtě Svýbomou dopravní dostupností individuální i hromadnou
dopravou, navíc doplněné o Spíše výjimečnou pěší dostupnost absolutního Centra měSta, Stejné jako
železničního a autobusového nádraží. Výhodou je rovněž umístění ve Stabilizované Zástavbă a
bezprostřední blízkost areálu FN u 'Svaté Anny. Nad rámec uvedeného umožňuje celá lokalita Snadné
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znalecký posudek š. 183112021 o obvyklé ceně, resp. tržní hodnotě, nemovitých věcí, tj. 1741/1, jehoz' sorrčásííjo stavba bez
čpíčfl „občanská vybavenost", parcč. 174 1.0, jehož součásríja stavba bez čp/če „garáži paroě il'łílıl a paroč. tříd, ,jehož

součástí ,ls stavba rip. 7'26 „jiná stavba", vše vedeno na LV ó. 551 va lD ífí par-ee 17452/1, která je evidována n: LWE. 8ms, všø
pro ícú. Stará Emo, obec Brno. okres Emo-město, posudek ja vypracován ir nhjndrıávco č.

napojení I'ıa hlavni Části městského okruhu, resp. dálniční síť ČR. Výhodou areálu je rovnë možnost
alternativního využití, stejně jako již vsoučasnosti významná obsazenost (navzdory pandemll Činí
obsazenost cca 50 0/0 plochy), výhodou je rovněž FVE na střeše, která Zlepšuje Image stavby a
zlepšuje ekonomiku provozu čerpáním „zeleného bonusu“ ve výši cca 500 tis. Kčírok. Svým rozsahem
nemovitost poskytuje dostatečné zázemí pro řadu najemců, kteří owní dobrý technický stav a
kombinaci nebytových prostor kanceláří, obdiodních ploch a v malé míře rovněž skladových ploch,
vše doplněné o nadstandardní možnosti parkování ve vl. parkovací domě. Výhodou je rovněž absence
závislosti na hlavním nájemci (prostory jsou pronajaty řadě Spíše menších nájemců, což zvyšuje
administrativní náročnost, nicméně umožňuje snáze diverziíikovat dosažitelné nájemné a Snižuje
závislosti na hlavním nájemci).

Tržní atraktivita předmětných nemovitých věcí je relativně vysoká, což je dáno především výjimečnou
lokalitou a Stablilzovanou okolní zástavbou, Stejně jako výbornou dopravní dostupností.

Rok 202i] se projevil bezprecedentním narušenıˇm běžných zvyklostí, kdy došlo k dočasnému omezení
běžně Činnosti většiny subjektů, což s Sebou přineslo nejistotu na realitní trh s poklesemíodložením
poptávky a současně Sodloženı'm výstavby/nabídky. Přes nejasný budoucí vývoj lze uvést, že
především nemovité věci vatraktivních lokalitách, smožností alternativního využití a především
zajištěným výnosem (ideálně od portfolia více nájemců) budou nadále na realitním trhu vyhledávané a
snadno prodejné. V případě dalšího poklesu úrokových sazeb, nebo další fáze kvantitativního
uvolňování lze dokonce kromě dlouhodobě silně poptávky předpokládat další růst cenové úrovně`
Uvedené platí především pro prémiové komerční nemovitosti.

v jfirˇípaděı ostatních komerčních nemovitosti je na trhu patrná nejistota pramenící především
z neznalosti budoucích potřeb nebytových prostor (v návaznosti na pokračovánífnepokračovánı' home
offlce je možné předpokládat dočasné snížení potřeby komerčních a administrativních ploch). Uvedená
nejistota se projevuje jak na Straně poptávky, tak na straně finančních institucí, které případné
obchody flnancujl. S ohledem na uvedené. se poptávka soustředí především na komerční nemovitosb'
prémiove, případně na ty, které generují dostatečný výnos (ideálně realizovaný dlouhodobě, smluvně
zajištěny a od řady nájemců, tzn. bez závislosti na „hlavním nájemcí“)_

Přes výše popsanou nejistotu panující na současném realitním trhu, která se projevuje minimálně
zpomalením b'hu a důkladnšjší vyhodnocení tržního potenciálu konkrétní budovy, je výhodou zatím
minimální dopad na dosažitelné ceny a rovněž minimální dopad na výši dosahovaného nájemného
(byť budoucí dopad není možné vyloučit).

Současná relativně vysoká atraktivita oceňovaných nemovitých věcí je dána kombinací popsaných
faktorů, lzn. především jde o nemovitosti v Brně, kde je dlouhodobě silná poptávka, která je relativně
silná i vdobách ekonomického poklesu. Další výhodou je velmi dobrý| stav (stavby bez nutnosti
dodatečných investic), nadstandardně dobré možnosti parkování (což je v širším centu Brna výjimečná
vlastnost), výborná dopravní dostupnost vč. pěší dostupnosti centra města. Výhodou je rovněž F'v'E
umožňující čerpání zeleného bonusu a zlepšení image budovy, stejně jako významná obsazenost
budovy (v prosinci 2020 přes dopady pandemle činila obsazenost cca 50 % dostupných ploch), což
Sitýtá příležitost kdalšímu růstu inkasa nájemného a současně umožňuje financovánı' standardního
provozu budovy. výhodou do Značné míry kompenzující současnou tržní nejistotu jsou alternativní
možnosti využití objektu (současně platný UP umožňuje využití až 50 % ploch pro bydlenj.

Tržní potenciál areálu

Jak již bylo uvedeno, současný realitní trh je charakterizován rostoucí nejlstotou ohledně budoucího
vývoje, budoucích poptávky po komerčních prostorách (v návaznosti na možné pokračování home
olTlce a z toho pramenící menší potřeby kancelářských prostor užívaných jednotlivými společnostmi).
Přes popsanou nejistotu lze pozitivní Zprávy vidět Spíše ve stagnacl, než Zásadní změně poptávky,
současně stagnaci (nikoliv pokíesu) dosahované výše nájemného a přes pomalejší proces, nadále
pokračující obchod s atraktivníml komerčními budovami, což je podpořeno všeobecným přebytkem
volných finančních prostředků a pokračující dostupností bankovního financování.
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Znalflđıjn" Plllłđfl'íl ñJE-'Š'lľłüłi o obvyklá ceně, resp. tržní hodnotě, nemovitých věcí, tj „41/1, jehož součástí je .'rla víra bez
ćpi'če „občanská vybavenost", paroč. 1741/3, jehož SDLrČ-'lsfljı stavba .bez ćpfča „garáž“ı paroč. 1741/4 a paroč. "43, jehož

součástí je stavba op. HG .Jiná stav ", vše vedeno na LVč. 551 -a lD .'ıáparc.č. 1745211, která IB evidována na L'Vč. EYES. vše
pro lui. Stare' Bmo, obec Brno, okres Brno-máslo. posudek je vypracován .Ir 0idnávca à

Identifikované nejistoty vpřípadě oceňovaného areálu pomáhá překonat možnost altematívního
využití prostor, tzn. vysoký trzˇnl potenciál areálu.

vsoučasnostl je stavba užívána především pro administrativu, vmenši mír'e doplněnou o funkci
komerce a skladování (+ vi. parkovací dům), uvedené využití lze spatřovat za vhodně a plně
odpovídající ÚP, nicméně z dalšíoh důvodů lze uvažovat následující využití.

a) pokračování současného využití - ideálně z hlediska jednoduchosti a nutnosti dodatečným investic,
může být obtížné z hlediska dosažení plné obsazenosti

b) částečná změna využití (především vyšších NP) na bydlení, což v současnosti platný ÚP umožňuje a
to v míře do 50 % celkových ploch. Uvedené je atraktivní z důvodu atraktivity lokality | pro bydlení,
pokračujícímu převı'su poptávky nad nabídkou, což vede k dynamickému růstu cenové úrovně
atraktivního bydleni (průměrná jednotková cena v Širším oentru Brna se blíží 80 tis. Kčfmł v Závislosti
na stavu, standardu a rozsahu může dosahovat l vyšších hodnot). Polyfunkční využití Se nabízí
:důvodu přetrvávajícího převisu poptávky, Současně zdůvodu výbome možnosti vI. parkování a
v současnosti Částečně neobsazenostl objektu. Vzhledem ke konstrukcí S relativně snadnou možností
změny vnitřní dispozice jde o atraktivní možnost. Výhodou je možnost jak pronájmu, tak prodeje
případných obytných prostor, nevýhodou je Časová a finanční náročnost takto rozsáhlé změny využití.

c) změna Zaměření areálu na „lékařskýř dům, tzn. Soubor ordinací, laboratoří a doplňujících provozů,
což Je atraktivní především z důvodu relativně malé finanční náročnosti, bezprostřední blízkosti areálu
FN u Svate' Anny a výborné možnosti parkování v areálu (vi. parkovací dům). výhodou je současně
vyšší dosažitelné nájemné zordlnací a vysoká věrnost nájemců (minimální fluktuace ordinací),
výhodou je všeobecná známost lokality jako jednoho 2 center lékařská pomoci ve městě (z důvodu
sousedního areálu FN) a další výhodou je výborná dostupnost MHD.

d) využití pro potřeby inkubátoru se zaměřením na medicínu, biochemii apod., což je dno především
blízkosti areálu FN u Svatá Anny a Z toho pramenící možnosti spolupráce. výhodně z hlediska nízké
finanční náročnosti, nevýhodně Z důvodu absence zaslz'ešujío' autority (v Brně např. CEITEC,
jednotlive univerzity apod.) a současně z důvodu vysoké konkurence vědeckovýzkumných Inkubátorů
v Bmë (především v návaznosti na existující campus MU a VUT).

Údaje o vlivech na obvyklou oenu:
kladný vliv na cenu obvyklou mají tyto äktory:

+ Strategc lokace v bezprostřední blízkosti absolutního centra Brna,
+ nadstandardnë dobrá dopravní dostupnost individuální l veřejnou dopravou (vč. zastávky'

tramvaje),
+ nadstandardně dobre možnosti parkování,
-ı- pěší dostupnost absolutního centra i železničního a autobusového nádraží,
+ významná obsazenost oceñovaných prostor (v prosinci 2020 přes dopady pandemické situace

v úrovni cca 50 0/0),
+ velmi dobrý technický stav nemovitosti a Standard nebytových prostor (byť nejde o „A“

standard),
+ možnost alternativního využití (dle ÚP může až 50 % plochy objektu sloužit k bydlení),
+ bezprostřední blízkost areálu FN u Svaté Anny,
+ konstrukční jednoduchost a variabilita vnitřního uspořádání (možnost Změny příček),
+ množství nezávislých nájemců (snižuje závislost na významném nájemci),
+ FVE na Části střechy ziepšující ekonomiku provozu budovy (prostřednictvím čerpání zeleného

bonusu ve výši cca 500 tis. KČ/rok)

Záporny vliv na cenu obvyklou:
nejde o „A“ nebytové prostory (nižší dosahovaný výnos),

- v současnosti cca 50 % obsazenost (není plně využit potenciál budovy),
- v případě změny využití objektu nutnost významných dodatečných investic,
- PENB budovy „C`, lzn mírně vyšší energetické nároky stavby,
- značná rozdilnost dosahovaněho nájemného (převážně mezi 1. 800 Kčfmlł až 4. Goo kčjmż

kancelářských ploch),
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Znaiacký posudek č.1831i2021 o obvyklé má, resp. tržní hodnotě, nemovitých věci, tj. 1741/1, jehoz' součásiijn stava: tm:
čpi'ća „občanská vybavenost", pareč. „41/3, jehoz' součástija stavba bez čpliča „garáž", parcč. fil-11W a part-.d 1743, jehož

součástíje stavba tip. T26 „jiná stavba", vše vedeno na LV č. 551-aiD M paroč. 174531. která ja evidována na Linr č. Ei'ñfı, via
pro iui. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-město, posudek je vypracován ii objednávce č.

4. zNALEcKÝ PoSuDEK

4.1. POSTUP PŘI ANALÝZE DAT - METODY ZJIŠTĚNÍ HODNOTY

Otázkou zadavatele a znaleckým úkolem bylo vypracovat znalecký posudek o obvykle ceně, případně
b'žrıi hodnotě, pozemku paroč. 1741/1 (Zastavěná plocha a nádvořů, jehož Součástí je stavba bez
čiče „občanská vybavenost", paroč. 1741/3 (Zastavěná plocha a nádvoří), jehož součástí je Stavba
bez čúiče „garáž“, parc.rˇ:. 1741/4 (ostatni plocha) a parcč. 1743 (Zastavěná plocha a nádvoří), jehož
součástí je Stavba ćp. 726 „jiná stavba", vše vedeno na LV č. 551 pro k.ú. Staré Brno, obec Brno,
okres Brno-město a dále ID "'/2 paroč. 1742/1 (Zastavěná plocha a nádvoří, Zp. využití Zbořeništěj,
která je evidovaná na LV 6765 pro k.ú. Staré Brno, obec Bmo, okres Brno-město. Ocenění je
provedeno pro potřeby Investičnı'ho rozhodování objednatele.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnocení prováděno v naší praxi v Zásadě třemi základními metodami,
které jsou používány v různých modifikacích:

l. metoda „Vi/hlášková“ - Zjištěná cena
3. metoda výnosová
4. metoda Srovnávací

oCENĚNÍ DLE vYHLÁŠkY Č. 488/2020 Sb.
Ocenění je provedeno podle Zákona Č. 151[1997 Sb., o oceňování majetku ve Znění zákonů Č.
121,"2000 Sb., Č. 23212004 Sb., Č. 257,'2004 Sb., Č. 296f2007 Sb., Č. 188,!2011 Sb., Č. 350/2012 Sb.,
Č. 30312013 Sb, (3340/2013 Sb., Č. 344/2013 Sb., Č. 22812014 Sb., Č. 225/2012 Sb. a Č. 232f2020
Sb. a vyhlášky I'i'1FcČR Č. 44112013 Sb. ve Znění Vyhlášky 13.199/2014 Sb., Č. 34522015 Sb., Č. 53í201í5
Sb., Č. 443/2016 Sb. Č. 45222017 Sb. Č. 188/2019 Sb. a Č 488/2020 Sb. kterou se provádějí některá
ustanovení Zákona č. 1511199? Sb.. Jedná se o metodu ocenění předmëbıých nemovitostí v souladu
s platným oceňovao'm předpisem, který vpřípadë výjimečných nemovitých věcí může sloužit jako
metoda určení tržní hodnoty. Současně jde o vyžadovanou metodu ocenění nemovitých věcí v případě
znaleckých posudků o ceně nemovitých věci. 5 ohledem na uvedené byla metoda aplikována.

Cena Zjištěná však vychází z hodnoty koeficientů obvykle platných pro celé k ú a pro shodné typy
nemovitych věcí Nevýhodou je vpodstatě neexistence vztahu se Skutečnym tržním vývojem, resp.
tržnír vývoj se vkoeflclentem projevuje pouze částečně a výhradně zpětně, což Z podstaty veci
Znamená, že vysledná hodnota je netržní, byť vněkterých případech mohou být výsledné hodnoty
blízké realitě, Což platí spíše ve výjimečných pn'padech a náhodně.
Navzdory uvedenému byla metoda ocenění dle platného cenového předpisu aplikována, avšak
jako doplňková.

vvuosovii. METODA
`v'ýnosové oceňování je jednou ze standardních metod Zjišťování odhadu obvyklé ceny, resp. tržní
ceny, mezinárodně uznávanou a používanou
výnosová hodnota vyjadřuje schopnost nemovitosti vytvářet výnos. Dosahovaný výnos je pak
charakteristikou užitkovostl
vynosovou hodnotu nemovitosti je možné stanovit v Zásadě dvěma způsoby.

. kapitallzací Stabiilzovaného, trvale dosažitelného ročního výnosu přıslušnou mírou kapltalizace
(zjednodušeně tj. porovnáním s jistlnou vloženou do banky při alternativním lnvestovánı kapitálu),

2. diskontováním budoucích výnosů z nemovitosti za delší časové období na současnou hodnotu, tj.
stanovením hodnoty proměnná-ho toku výnosů (cash flow) na hodnotu Současnou, n'. hodnotu v
Ease ocenění nemovitosti.

Při analýze dlskontovaného cash fiow, je nutné vzı't na vědomí nutnost odhadováni proměnne'ho toku
příjmů za delší časové období (např 5,10,15 let, Zbytková životnost stavby). Je ale také nutné
odhadnout a dlskontovat prodejní hodnotu nemovitosti na konci tohoto analyzovaného období.
v přeci-lednem období ekonomiky, ve kterém se ještě stále Česká republika nachází, je však toto
vytváření diouhodobějších prognóz Často problematické a diskutabilní.
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Znaíıcírý posudek ć.1l!3'íl2í12`í o obvyklé ceně, resp. tržní hodnotě, nemovitých vůní, tj. 174m, jehož Součástíje stavba' .bez
ČPJ'Č'B „občanská vybavenosí'Ĺ paroč. 1741/3, jehož Součástí je sta vba bez ćp/če „garáfl paroč. 11411“ a nimiž. '"43. jehoz'

součáslíjı stavba č.11. 726 „flnä sravha'fl vše vedeno na LV š. 551 -a ID V1 pereć. 1145217, která je evidována na tve. 63'55, vše
pro ico. Sieni Bmo, ohm: Brno, okres Bmoměsio, posudek je vypracován ii objednávce E.

Je proto diskontovánı' budoucích výnosů vhodnější k používání v jíž stabilizovanem ekonomickém
prostředí, kde jíž nedochází k výraznějším změnám vstupních údajů pro výpočet, a kde i trh s
nemovitostmi je již bez vëších výkyvů a Stabillzovaný.
Z uvedených důvodů, a dále s vědomím, že výnosové Ocenění je pouze jednou z metod pro Stanovení
odhadu obvyklé (tržní) ceny, je zatím dávána přednost do jisté míry jednoduššímu způsobu stanovení
výnosové hodnoty tj., kapitaiizaci stabilizovaného trvale dosažitelne'ho ročního výnosu.
Oceňované nemovílé věci Jsou stavbou občanské vybavenosti, tj. s komerční využitelnosti, která je na
realitním trhu obchodovatelná, avšak výše realizační ceny závisí na řadě cenotvorných faktorů, které
významně ovlivňují cenu předmětných nemovitých věcí. V případě komerčních nemovitostí, mezi které
oceňovaná stavba patří je jednou z primárních metod ocenění právě výnosove ocenění, které je běžně
aplikováno práve na nemovitosti s potenciálem výnosu. Specifikem oceňovane nemovitosti je současný
stav (v přerušená rekonstrukcí), který neumožňuje okamžité standardní využití nemovitosti a
generování příjmu Z pronájmu. Rovněž v Současné době tržní nejistoty není výnosové ocenění pro typ
oceřıovanel nemovitosti plně relevantní.

Sohledem na uvedene je výnosová hodnota stanovena na základě dosažitelneho nájemného
s přihlédnutím k typu, umístění rozsahu a budoucímí technickému stavu komerčnıch prostor (po jejich
dokončení). Úprava na současnou úroveň je provedení snížením výsledné hodnoty o předpokládané
náklady na dokončení rekonstrukce. Za standardních okolností se dodatečné investice projevují ve
zhodnocení nemovité věci o částku nižší, než kolik činí náklady na rekonstrukci. 2a běžných okolností
je uvažováno Zhodnocení ve výši 50 až 65 % vynaložených nákladů. Obdobný prínci byl zvolen
v tomto znaleckérn posudku, kdy byla výsledná výnosová hodnota upravena na současnou úroveň
odpočtem 2,"3 předpokládaných nákladů na dokončení rekonstrukce.

5 ohledem na uvedené, tzn. absenci' dosahovaného výnosu, nebyla výnosvová metoda ocenění
aplikována jako pomocná.

METo on sRovNÁvAcí
Srovnávací hodnota je výsledek vyhodnocení známých cen, za které byly v nedávnem časovém
horizontu v daném místě realizovány převody stejných nebo obdobných nemovitostí stejného
charakteru, velikoăti, kohstrukčnı'ho provedení, Stáří EI Stavebnë - technického stavu.
Srovnání se provádí na základě vyhodnocení kupních smluv, průzkumů odhadce, konzultací s realitnímı
kancelářemi a přiměřeným vyhodnocením poměru nabídky a poptávky v dane lokalitě a Čase.
Porovnávací metoda je obecně uznávána jako metoda s vysokou vypovídací schopností a to především
v případě porovnání skutečně realizovaných prodejů obdobných nemovitých věcí, doplňkové je možné
využití aktuálních nabídek RK, které obvykle prezentují šírsí Spektrum porovnatelných nemovitých věci.
Uvedená metoda tak nejlépe Zohledrˇıuje skutečný potenciál oceňované nemovité věci. Oceňované
nemovité věci jsou objektem původního „besedního domu“, který byl v minulosti užíván jako
restaurace a hotel se společenským sáiem s výjimečným postavením v rámci Ivančic.
Jednotlivé Informace o realizovaných prodejích bylo nutné upravit soustavou koeficientů srovnávajících
cenotvome faktory na porovnateinou úroveň.
ve všech případech je kladen značný důraz na správné vyhodnocení porovnateinosti staveb Z pohledu
cenotvomých faktorů. Navzdory speclfickému rysu stavby považujeme porovnávací metodu za
nejvhodnější z důvodu Odkazu lepšího zohlednění tržního potenciálu oceňovane stavby, S ohledem na
uvedené byla porovnávací metoda aplikována a to jako metoda hlavní.

4.2. výsLeDKv ANALÝZY DAT

D.CENA zıIšTÉNÁ

1. Použitá metodika

Ocenění je provedeno podle Zákona č„ 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.
12112000 sh., č. 23712004 sh., č. 257/2004 Sb., č. 295/2007 SD., č. 188/2011 sh., č. 35012012 se.,
č. BOB/'2013 Sb., č. 340/2013 Sb., č. 344/2013 Sb., Č. 228/2014 Sb., č. 225,!2017 Sb. a Č. 23712020
Sb. a vyhlášky MF ČR Č. 441;'2013 Sb. ve Znění vyhlášky Č. 199/2014 Sb., Č. 34512015 Sb., Č. 53í20l6
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Znalecılry' posudek č. 18309021' o obvyklá cună, i'tł-Sj'iÁ tržní hodnotě, nemovitých věcí, tj. „41/1, jehoz' součástíja stavba bez
čpřčı„nbčanslrá vybavenost", pamč. íľđíů, jeho! součástíjeslavba bez čpfčo „garăřfi pamć. TYM/4' a proč: 17'43. jeho!

součástíje stavba č.9. 726 ,Jiná stavba", vše vedeno na LV č. 551 -ı íD 54 parač. 1745211, která je evidována na LVČ, ET65, vše
pro luíÁ Stará Brno, obec Brno, okres Brno-město, posudek je vypracován k ohjoflfnăvcv à

Sb., Č. 441/2016 5b:, Č. 457/201? Sb., Č. 188/2019 Sb. a Č. 488/2020 Sb., kterou Se provádějí některá
ustanovení zákona Č. 151,'1997 Sb.

lg.“ !.i[

Název předmětu ocenění: Millenium office center
adresa předmětu Ocenění: Hybešova 726/42

602 00 Brno
L'v': 551
Kraj: Jihomoravský
Okres: Brno-město
Dbec: Brno
Katastrální území: Staré Brno
Počet obyvatel: 381 346
Základní cena Stavebního pozemku vyjmenované obce ZCv = 17 575,00 Kvıˇ:,~l rı'ı2

Index trhu s nemovitýml věcmi
Název znaku č. P.
l. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je Vyšší než nabídka - III 0,06

poptávka na trhu komerčních nemovitostí silně rozlišuje mezi
nemovitostmi se zajištěným (smluvně, dlouhodobě) výnosem a naopak
nemovitostmi volnýmı' (bez výnosu, nebo s minimálním výnosem,
případně pronajaté pod běžnou cenovou úrovni). První Skupina (se
Zajištëným výnosem 2 většiny prostor, v Úrovnl min. tržního nájemného)
je vysoce žádané a preferovaná, v tomto segmentu poptávka převyšuje
nabídku, naopak v případě nemovitostí bez zajištěného výnosu, případně
pronajaté z malé části, nebo pod tržní úrovní jsou na trhu méně
preferovane' a jejich nabídka naopak převyšuje poptávku

oceňovaný komplex je Z velké Části pronajat na Základě standardních smluv,
výše dosahovaného nájemného odpovídá tržní úrovnl, což zajišťuje
relativně snadnou prodejnost, rovněž nemovitostí v centrech velkých
měst jsou snáze prodejné z důvodu omezeného počtu takových staveb,
omezené možnosti obdobné výstavby v iokaíltě a rovněž z důvodu
možnosti alternativního využití - s ohledem na uvedené je oceňovarıý
komplex na trhu relativně (v rámcl velikosti) snadno prodejny s
poptávkou nad úrovní obdobných nabídek

2. vlastnické vztahy: Nezastavëný pozemek, nebo pozemek, jehož scuoástl je v 0,00
stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, nebo jednotka
se spoluvl. podílem na pozemku

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizované Území II 0,00
4. 'v'liv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatní neuvedené: Vllvy zvyšující cenu - vlivem tvyšujícím III 0,30

cenuj'prodejnost jsou možnosti alternativního využití, kdy dle ÚP je možné
část stavby přestavět na tržně jeden z nejpreferovanéjších segmentů
nemovitých věcí - bydlení

6. Povodňová riziko: Zona Se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav lv 1,00
ì'. Hospodářsko-správnı' význam obce: Katastıálnı' území lázeňských míst typu I 1,20

Aj a obce s významnými lyžařskými středisky nebo obce s významnými
turistickýml cíli

B. Poloha obce: Katastrální území obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Občanská vybavenost obce: Komplexní vybavenost (obchod, Služby, i 1,05

zdravotnická zařízení, ˇäšolské zařízení, pošta, bankovní (peněžní) služby,
sportovní a kulturní zařízení aj.)

v případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy č. 3
oceňovací vyhlášky:

l'i'st Črfsío .20



Znalsclry' posudek č. 783711'2021 o obvyklá ceně, resp. tržní hodı'ıotú, nemovitých visí, U. 1741/1, jehoz' součáıľij'a stavba bez
ćplče „občanská vybavenost", paroč. fí'ł'ífi. jehož součástí II stavba he: M6 „gadi'z paroč. 'HH/4 a piarcášh 17423. jehož

součástíja stavba ep. 726 ,Jiní stavba". všı vedeno na l'.'ıflr i 551' -ı llJ '/z panna ti'JSz't, která jn evidována na LVđ. 51'65. vše
pro lcú. .Staré Brno, oh BE Brno, okres Emovměsto, posudek je vypracován k objudnăvta č.

5
[ndektrhu IT=P5*P2*P5*P9*{1+ - Pı]=1,9?1

I=1

V ostatních případech Ocenění nemovitých věcí je znak í' až 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = Pr, 'i P7 ř Pi; * P9 4 (1 + - P0 = 1,360
i = 1

Index polohy
Typ Staveb na pozemku pro stanovení Indexu polohy: Budovy pro Obchod a administrativu
Název Znaku Č. P.
1. Druh a účel užití Stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním celku l 0,65
2. Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: Rezidenční I 0,08

zástavba
3. Poloha pozemku v obci: Střed obce - centrum obce I 0,10
4. Možnost napojení pozemku na Inženýrské sítě, které má obec: Pozemek I 0,00

lze napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí
5. Občanská vybavenost v okoli pozemku: v okolí nemovité věci je dostupná I 0,00

občanská vybavenost obce
6. Dopravní dostupnost k pozemku: Příjezd po zpevněné komunlkacl, VII 0,10

s možností parkování na pozemku - možnost parkování je zajištěna
parkovacím domem, který je součástí ooeřıovaných nemovitých věcí

ì'. Osobní hromadná doprava: MHD - centrum obce IV 0,03
B. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: výhodná _ Stavba s IV 0,10

komerční využitelnosti
9. Obyvatelstvo: Etezproblémovëˇ okolí II 0,00
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost II 0,00
11. Vlivy Ostatní neuvedené: Bez dalším vlivů - další, jinde nehodnocené, Il 0,00

vllvy nczjištěny

11
Index polohy II' = PL *' (1 + - PI) = 0,91?

I = 2
v' případech oceněni nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou Č.1 přílohy č. 3
oceňovací vyhlášky;

Koeficient pp = I'r * IP = 1,807

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak i' až 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * In = 1,247

1. office center Millenium - Hybešova 42 - oceněni kombinací nákladového a výnosovéhn
způsobu
Předmětem ocenění je stavba čp. :**26 „jı'ná stavba", která je součástí parcč. 1743. dle dostupných
informací vznikla původní stavba jíž kolem roku 1850, současnou podobu Získala Stavba v rámcl
celkové rekonstrukce, modernizace a přístavby dokončené vroce 2003. V uvedeném roce svým
charakterem, technickým Stavem i standardem odpovídala téměř novostavbě.
Půdorys původní části Stavby opisuje písmeno L s úzkou stranou při ul. Hybešova, na Stavbu navazující
další Stavby a přístavby areálu (vše stavebně propojené). Stavba je nepodsklepená, s 5 NP (uliční část
původní Stavby je 4 podlažní). Stavba je založena na základových pasech (patrně cihelné). Nosné
konstrukce jsou je masivní zděné z plných palených cihel (do tl. 100 cm), příčky jsou jednoduché
zděné (umožňující bezproblémovou změnu dıspozice), vodorovné konstrukce jsou patmě dřevěné
trárrıové se zavěšeným podhledem. Krov je nad dvorní Části dřevěný sedlový, nad částí do ul.
Hybešova je krov mansardový. Střecha nad dvorní 'částí je kryta palenými taškaml, mansardový krov
je krytý plechem (jde o část obleho krovu s vlkýřij.
Výplně otvorů tvoří plastová okna s izolačním dvojSI-dem, dveře jsou náplňové a prosklené do UK a

list Čffsl'o 2-!



Enaí'ırcký posudek č.1831/2021' o obvyklá ceně, resp. tržní hodnotě, nemovitých věcí, íj'. 'INT/'1, jehož součástí je stavba bez
ćpíće „občanská vybavenost", pamč. 174m, jehož součástí je stavba bez čpl/ča „garáž", paroč. "41H a paroč. 11'43, jehož

snučástíja stavba ep 725 ,Jiná stavba", vše vedeno na tvé 551 -a íD '/5 paroč. 17452H. která je evidována na LVć. 61'65. vše
pro ir.ı.í. Stará Brno. obec Brno. ohm-s Brno-město. posudek je vypracován ir objednávce č.

obložkových zárubní. Schodiště je točité. Vnitřní omítky jsou dvouvrstvá vápenné hladké, vnější omítky
jsou probarvené. Podlahy jsou kryté keramickou diažbou, PVC, lepenými koberci. Každé podlaží
disponuje vı'cenásobným sociálním zázemím a čajovou kuchyñkou. Vytápění je řešeno jako dálkové
přes výměnikovou stanici, dálkově je rovněž zajištěn ohřev TUV, radiátory jsou deskové a litinové.
Stropy jsou doplněné podhledy Sosvětlenírn. Budova je napojena na kompletní IS, v_ budově je
proveden rozvod Internetu, EZS a EPS, budova je vybavena kamerovým Systémem CCTV. Cást prostor
je klimatizovaná.
Technicky stav budovy je velmi dobrý, jak již bwo uvedeno v rooe 2003 se charakterem, technickým
stavem l standardem přibližovala novostavbě. V současnosti jde o řádně udržovanou stavbu, která je
Standardně využívána a běžně udržována, tzn. jde o stavbu bez nutnosti dodatečných Investlc.
Dispozice jsou relativně Členité, každé podlaží je jednoduchými příčkaml členěno na řadu místností
různých rozměrů, nicméně právě masivní obvodové zdivo doplněné v Části budovy o nosné sloupy
umožňuje relativně snadnou Změnu vnitřní dispozice, což umožňuje lepší využití dostupných prostor.
Standard nebytových prostor odpovídá době rekonstrukce, tzn. jde o kvalitní nebytové prostory, které
však standardem, vybavením ani Úrovní Služeb nesplňují nejvyšší nároky „A“ office center (jako
Spielberk, nebo Vlněna). Navzdory uvedenému jde o kvalitní nebytové prostory s Širokou možností
využití, sltuované ve výjimečně a strategické lokalitě.

Stáří:
Jak již bylo uvedeno, hlavní budova (tj. Č.p. 726 a Stavba bez čpfče „občanská vybavenost“ byly
postaveny kolem roku 1850, současnou podobu získaly v roce 2003, kdy byla dokončena přístavba,
rekonstrukce a modernizace objektu.

I'ıíytıžitb
Stavba č.p. 726, která je součástí parc.‹ˇ`. 1743 a Stavba bez čpíěe „občanská vybavenost", která je
součástí parc.č. 174111 je užívána převážně pro administrativu (kancelářské prostory), které
představuji cca 80 % užitné plochy, necelých 10 % je užíváno jako komerčnífobchodní prostory
situované především v 1.NP při ulici Hybešova a posiedních cca 10 0/0 je užíváno jako skladové
prostory.

_ . ,H I . u I

Qçgngg' í gaveb nákladofl'n'ı způsobem
ˇ"jiná Stavba“ c.p. 726 (součást parc.č. 1743)

Předmětem ocenění je Stavba ip. 726 „jiná Stavba", která je Součástí parcč. 1743, dle dostupných
informací vznikla původní stavba již kolem roku 1850, současnou podobu získala stavba vrán'ıci
celkové rekonstrukce, modernizace a přístavby dokončeno' vroce 2003. Vuvedeněm roce svým
charakterem, technickým stavem i standardem odpovídala téměř novostavbě.
Půdorys původní části stavby opisuje písmeno L s úzkou stranou při ul. Hybešova, na stavbu navazující
další stavby a přístavby areálu (vše Stavebně propojené). Stavba je nepodskiepená, s 5 NP (uliční část
původní stavby je 4 podlažní). Stavba je založena na základových pasech (patrně cihelnej. Nosné
konstrukce jsou je masivní zděné 2 plných pálených cihel (do tí. tOU cm), pñ'Čky jsou jednoduche'
zděné (umožňující bezproblémovou zmenu dispozice), vodorovné konstrukce jsou patrně betonové se
zavěšeným podhledem. Krov je nad dvorní ča'stí dřevěný sedlový, nad Částí do ul. Hybešova je kroy
mansardový. Střecha nad dvorní částí je kryta pálenými taškaml, mansardový krov je krytý plechem
Ĺjde o část oblého krovu s víkýří).
výplně otvorů tvoří plastová okna s izolačním dvojskiem, dveře jsou náplřıové a prosklené do ok a
obložkových Zárubní. Schodiště je točlté. Vnitřní omítky jsou dvouvrstvá vápenné hladké, vnější omítky
jsou probarvene'. Podlahy jsou kryté keramickou dlažbou, PVC, Iepenýml koberci. Každé podlaží
disponuje vícenásobným sociálním zázemím a čajovou kuchyñkou. Vytápění je řešeno jako dálkové
přes výměnıkovou stanici, dálkově je rovněž zajištěn ohřev TUV, radiátory jsou deskové a litinové.
Stropy jsou doplněné podhledy sosvětlením. Budova je napojena na kompletní IS, vbudově je
proveden rozvod internetu, EZS a EPS, budova je vybavena kamerovým systémem CCTV. Část prostor
je kitmatlzována.
Technicky Stav budovy je velmi dobrý, jak již bylo uvedeno v roce 2003 se charakterem, technickým
stavem i standardem přibližovala novostavbě. V současnosti jde o řádně udržovanou stavbu, která je
standardně využívána a běžně udržována, tzn. jde o stavbu bez nutnosti dodatečných lnvestic`
Dispozice jsou rełativně členité, každé podlaží je jednoduchými přičkaml členěno na řadu místností
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Znalocký posudek č.183'l'1f2i'1'21' o obvyklé ceně, fit-SP. tržnr'hodflotë, Homo iı'i'łj'rch vđsí, U. Him, _fsı'rož součástr'ja sta vbi be:
ćpi'aıı „občanská vyhnal-lost", pıreć. W12'3, jeho! sovčàsrlja stavba lie: ćpıiča„głıaž". para-.9. "Hal a porod. 1.143, jsrıoż

.součástíj'e stavba č.13. ľ25„_lřiıi stavba". vie vedenou: LIıI'č. 551 -a ÍD Mparcł. íľdíłł'i, kteràjo evidována na L'ii'ć. 6.765, vše
pro ko. Stará Emo, obec Emo, okres Brno-město, posudek ja vypracován k objednávce č.

různých rozměrů, nicměně právě masivní obvodové zdivo doplněné v Části budovv o nosné sloupv
umožňuje relativně Snadnou změnu vnitřní dispozice, což umožňuje lepší vvužití dostupných prostor.
Standard nebvtovvch prostor odpovídá době rekonstrukce, tzn. ide o kvalitní nebvtově prostorv, které
však Standardem, vvbaveni'm ani úrovní služeb nesplňují nejvvšší nárokv „A“ office center (jako
Spielberk, nebo ıı.I'Iněnajır Navzdorv uvedenému jde o kvalitní nebvtově pi'ostorvr s širokou možností
vvužití, situovaně ve výjimečně a Strategické lokalitě.

Stáří:
Jak již bvlo uvedeno, hlavní budova (tj. cp. HE a stavba bez c'pfče „občanská vvbavenost“ bvlv
postavenv kolem roku 1850, současnou podobu získalv v roce 2003, kdv bvla dokončena přístavba,
rekonstrukce a modernizace objektu.

"Jvužltí:
Stavba č.p. 226, která je součástí parcflř. 1243 a Stavba bez čpfče „občanská vvbavenost", která je
součásti parc.c. 1?-11,I'1 Je užívána převážně pro administrativu (kancelářské prostorvji, které
představují cca 80 02ti užitné plochv, necelých 1D 'to je užíváno jako komerčnlfobchodnı' prostorv
situovaně především v 1.NP při uılioI Hvbešova a posledních cca 10 'to ie užíváno jako skladové
prostorv.

Zatřídění pro potřebv ocenění
Budova § 12'. F. budov'ıir administrativní
Svisla no9na konstrukce: zděná
Hod klaslfikace slìıvebrıích děl EIZ-CC: 122
Nemovltà věc je součástí pozemku

výpočet jednotlivých ploci-ı
vflaıflžl' Pınflhfl [m2]
LNP 5,9ü*32,50+12,92*32,0 = 639,29
2349 9,99*32,59+12,92*32,9 = 939,29
3.ıvP s,99*32,59+12,9z*32,9 z 939,29
9.9113 s,9tı*=32.59+12,92=32,9 = 939,29
snvfpødkrnvi 12,9z*32,9 = 415,94

Zastavěné plıı:ı‹cl'i'[|ır a výšky podlaží
Konstr.Podlaží Zastavěná plocha výška Součin

LMP 639,29 n^I2 3,95 m 2 525,20
2.l'~lF' 639,29 rn2 2,20 m 1 226,09
3~NP 639,29 r'nz 2,?0 m l 226,08
4-NF' 039,29 tri2 3,30 m 2 109,66
5.NP,lpodkroví 45,04 [n2 2,60 m 1 029,10
SouČet 2 9?2,.2ů rl12 9 166,12

Průměrná vvška všech podlaží v objektu: PvP = 9 166,12 ,I' 2 922,20 = 3,03 rn
Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PEP = 2 922,20 ,l 5 = 594,44 mz

übestavěnir prostor
Název Obestavěnv prostor
LNF {ñ,90'*32,50+12,9?*32,0}*{3,95+0,30) = 2 ?15,98 Iı'ı3
z.rvı= [5,9u*32,59+12,92*32,9}*{2,2ü+o,3ü) = ı 912,92 m3
3.NP ĹEI,90*32,50+12,9?*32,0}*{2,?0+0,30} = 1 912,3? rT'ı'j
4.ľ'~iP [EI,90*32,50+12,9?*32,0}*{2,?0+0,30]+í6,90“32,50]|* = 2 125,56 m3

1,55*3,ı"4
5.l'~lP,ľpodkrovi {12,9?*32,0}*{4,40f2} = 913,09 n"ıj

[PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, 2 = zastřešení:
Název Tvp Elbestavěnv prostor
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Inaíacírý pda Lrıfl'k ćJESWŰEÍ o obvykíě mini. resp. tržníhocín pil'ăJ nema vírjfcí'ı věcí. 11'. 1251121, jehož součástíje stavba bez
špici: „nhčánnfá vyhflvflflnır". pam č. Tma. _iıvınz' mćáaır pára-va: bez ćprčv..a=fi1ř".i=2rc-č 1241!! v par-cr. fF-iJ. jfihflż

aoučıiaríjearavba rip. FŽEJDŠ stavba". vši vedeno na Llıl'ć. 551' -i 1D :fi-parní 124531, Heraje evíd'ována na L'ıi'č. GIES, vše
pm ina. Srani Emo. oba: Emo, okres ıHn'ıo-ırıııšstıı1 posudek je vypracován ir objednávce c.

LNP NP 2 216.98 n'ı3
2.NP HP 1 912.13? m3
lh'P NP 1 912.5? rn3
'LNF' NP 2 1?H,5En rn3
5.NP,ípodkroví 2 913519 m3
Obestavěn'ýf prostor - celkem: 9 644,3? m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
[S = standardr N = nadstandard, P = podstandardl C = nevvskvtuje se.
A = přidaná konstrukce, 11 = nehodnotí se) _

, Hodnoceni CastKonstrukce Provedenı standardu [ya]

1. základv vč. zemních prací cihelnë pasv s dodatečnou izolací proti S lůEi
zemní vlhkosti

2. Svisié konstrukce masivni zděné z pinvch pálenvch cihel do N lün
tl. lüü cm

3. Stropv se zavěšenvm podhledemr patrně ŽE S lüü
*1. krov, střecha krov dřevènv sedlovv [nad dvorní částü, 5 Inn

na Části z ulice krov dřevěný' mansardovv
kroi.r

5. Krvtinv střech nad dvorni části pálené taškv. nad Části Z 5 lot]
ulice ;|;›ozinkovan~iıI plech

E. klempířské konstrukce úplné z pozinkovanéno plechu 5 li'JEl
F. Upıava vnitřních povrchů vápenne dvouvrstvá hiacike nn'ıltkv 5 Ion
S. Úprava vnějších povrchů proharvená omítka hladká S Inn
9. vnitřní ookladv keramické Standardní keramické obkladv soc. Zázemí 5 1131]
1d. Schodv točite s kamennvmi stupni 5 Ion
11. Dveře náplňové a prosklené do oi:ı|. zárubní 5 IIEI-I]
12. vrata H lüEl
13. okna płaflová s izolačnlm dvojskiem N inu
14. Povrchv podlah PvC, keramická dražba. lepené koberce 5 lati
15. vvtapěni dálkové vytápění přes vvmĚ-níkovou stanici 5 li'iù
1 . Elektroinstalace světelný a motorovv rozvod elektro v mědi 5 Ido
1?. Bleskosvod ano 5 IUD
18. vnitřní vodovod rozvod studené a tepié vodv v plastu 5 UZI-'J
19. vnitřní kanalizace odkanalizování hvglenlckvch zařízení do 5 Ion

řadu
2D“. vnitřní pivnovod v domě není proveden C lüü
21. ühřev teple vodv el. boller 5 lü'íi
22. vvoavení kuchvni K IIL'ıíi
23. vnitřní hvgienické vvtı. vícenásooné na každém podlaží 5 lüü
24. vvtal'ıv chtí C lü-EI
25. Ostatní E25. EPS, CCÍv 5 Ion
26. Instalační pref. jádra X IUU

výpočet koeficientu K4
. Cást UpravenvKonstrukce, vvbavenı übj. podíl [vn] [1%] Koef. übj- pud"

1. základyr vč. zemních prací 5 13,211 IDUI 1,'Ĺifl 8,211
2. Svisle konstrukce N 12,41] Iüü 1,54 26.80
3. Strop'vr S 9.31] LDEI LUŮ 9,3'5
4. Krov, střecha 5 2.3ü ıuü 1,00 2.3i]
5. Krvtinv střech 5 2.10 Iüü 1.01] 2,111
6. Klempířské konstrukce 5 [1,51] 1011 1.431] 0,60
P. Úprava vnitřních povrchů 5 5,911 Inn Lili] 5.9[1
a. úprava vnějších pnvnzhp s 3,3rı ıoo Lun 3,30
9. vnitřní ookladv keramické 5 LED 10D 1,1311 Lan
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Znıincký posudek 0183117021 0 00 vykié ceně, mp. tržní hodnotě. nemovitých věd, tj. 1141/1. jehož součástííe stavba tiez
čplča „občanská vybavenost". parnč. 124110, jehoz' :00055010 sla vba in: ćpi'će „gm'z' , pariıë. 174 1M a parcć. 1743, jehoz"

součástí je stavba àp. 726 ,Jínà stavba", vše vedeno na LVć. 551 -a lD Di pamć. 1745221, která ja evidována na LVć. 6265, vši:
pro lcıi'i. Stará Emo, obec Brno, okres Emo-město, posudek je vypracován k objednávce č.

10. Schody 5 2,90 100 1,00 2,90
11. Dveře 5 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah 5 3,20 100 1,00 3,20
15. vytápění 5 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektrolnstalace 5 5,20 100 1,00 5,70
12'. BIESKOSVCid .5 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitřní vodovod 5 3,20 100 1,00 3,20
10. Vnitřní kanalizace 5 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitřní plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohřev teplé vody 5 1,20 100 1,00 1,70
22. Vybavení kuchyní X 0,00 100 1,00 0,00
23. vnitřní hygienické vyu. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Výtahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatní 5 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalační praf. jádra X 0,00 100 1,00 0,00
Součet upravených objemových podílů 110,61
Koeflcient vybavení K4: 1,1061

Výpočet opotřebení analytickou metodou
(OP = objemový podíl Z příiohv Č. 21, K = koeficient pro Úpravu obj. podílu
UP = upravený podíl v návaznosti na dělení konstrukce, PP = přepočltarıíør podíl na 100 %)

. DP - . UP PP v. Opot. Opot. zKonstrukce, vybavena [0,01 Cast [020] K [Gin] [nh] St. Ziv. části [emu

1. Základy vč. zemních prací S 0,20 100,00 1,00 8,20 7,42 171 350 48,86 3,6254
2. Svislé konstrukce N 12,40 100,00 1,54 26,80 24,23 171 350 48,86 11,8388
3. Stropy 5 9,30 100,00 1,00 `ı3,30 8,41 171 300 57,00 4, 293?
4. Krov, Střecha 5 2,30 100,00 1,00 2,30 6,60 18 150 12,00 0,7920
S. Krvtinv střech s 2,10 100,00 1,00 2,10 1,90 18 60 30,00 0,5700
6. klempířské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,55 18 50 36,00 0,1900
7. gprava vnitřních povrchů S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,24 18 50 36,00 2,2464
8. Uprava vnějších povrchů S 3,30 100,00 1,00 3,30 2,98 18 50 36,00 1,0728
9. Vnitřní obklady keramické 5 1,80 100,00 1,00 1,00 1,63 18 40 45,00 0,7335
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 2,90 2,62 171 250 68,40 1,2921
11. Dveře S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,80 18 50 36,00 1,0080
13. Okna N 5,20 100,00 1,54 8,01 7,24 18 50 36,00 2,6064
14. Povrchy podlah 5 3,20 100,00 1,00 3,20 2,89 18 40 45,00 1,3005
15. vytápění S 4,20 100,00 1,00 4,20 3,80 18 50 36,00 1,3000
16. Elektroinstalace 5 5,20 100,00 1,00 5,70 5,15 18 40 45,00 2,3125
17. Bleskosvod 5 0,30 100,00 1,00 0,30 0,27 18 50 36,00 0,0972
18. Vnitřní vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 2,89 18 40 45,00 1,3005
19. Vnitřní kanalizace 5 3,10 100,00 1,00 3,10 2,80 18 60 30,00 0,8400
21. Ohřev teplé VOCIY S 1,?0 100,00 1,00 1,70 1,54 18 30 60,00 0,9240
23. Vnitřní' hygienické Vyb. 5 3,00 100,00 1,00 3,00 2,71 18 40 45,00 1,2195
25. ostatni s 5,00 100,00 1,00 _5,90 5_,_33 18 30 60,00 3,1980
Opotřobení: 43,8 %

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 8) [KČ/WI: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K: (dle piˇ-I'I. Č. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): 'ˇ '319311
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/Pv0): * 0.9810
Koeficient vybavení Stavby K4 (dle výpočtu): * 1,1061
PolohovÝ koeficient K5 (přil. Č. 20 - dle významu obce}: * 1,2000
koeficient změny cen Staveb Ki (příl. č. 41 - die SKP): * 2,3150
Základní cena upravená [KČ/m3] = 7 403,79
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Znak-ein? posudek č. 18302021 o obvyklé ceně, resp. tn'flıl hodu oté, nan-rovných věci. 11. 1741/1. jahoz' součástí ja stavba bez
ćp/ću „občanská vybavenost", pamč. 1741:'3, jehož součăslíjo alıvha hn: čpıfčo „garáž“I paroč. 1741/4 a paroñ. 1' 743, jehož

saućástíj'u stavba op. 726„,llná stavba", vse vedeno na tiff. 551 -a iD H ııırı'rııč4 1745221. která je evidována na Lvć. 6765. vše
pro ir. ti. Starú Emo, oba: Brno, okres Brno-město. posudek ia vypracován k objednávce o

Plná cena: 9 644,37 m3 * :i 403,7'9 itčlfmJ
Koeficient opotřebení: (1- 43,8 022: HDD)

71 404 890,15 Kč
0,502*l

l

"10
129 548,27 KČ

Kulturní památka dle § 24

"jiná stavba" č.p. 726 (součást pardč. 1743) - zjištěna cena 40 129 548,27 Kč
Přístavba č.p. 726 (do ul. Hybešova)
Předmětem oceněni je přístavba stavbv č.p. 726 - při-stavba je realizována mezl původní č.p. 226 a
stavbou občanské vybavenost! bez čpfče (která je součástí parc.rˇ:. 1241/1) přístavba vede podél ulice
Hybešova. Přistavba byla realizována v době celkové přestavbv areálu, tj. v roce 2003. Konstrukčnëje
budova Založeno na betonových základových pasech a patkách, Svislé nosné konstrukce jsou ZB
monolltickè, doplněné o cihelné vyzdivkv (obvodové Zdivo) v tI. do 35 Cm, vodorovné konstrukce jsou
rovněž ŽB doplněné o Zavěšené podhledv. Krov je plochv, střecha je Z PE folie, Část Střechy kryje
prosklený vlkýř. Vnější omítky jsou probarvené, vnitřní cıımı'tkjr jsou vápenné hladké dvouvrstvá. Výplně
otvorů tvoří kovová Okna 5 izolačním dvojsklem, dveře jsou náplňové a prosklené do obl. Zárubní.
Podlahy jsou kryté keramickou dlažbou, nebo lepenjfı'mi koberci. Schodiště je jednoramenné, v budově
je osobní výtah. Na každém podlaží je soc. zázemí a čajová kuchyňka. Vytápění je dálkové, přes
výměníkovou Stanici, stejně jako ohřev TUv. Budova je napojena na běžné IS (kromě zemního plynu).

Stáří a bechnlcky' stav:
Technický Stav budovy je výbornýI - jde o nově realizovanou přístavba z roku 2003, tzn. ve velml
dobrém stavu, plně použitelnou, bez nutnosti dodatečnvch Investic. V Současnostı' není přístavba
řádně Zakreslena v KN.

Využití:
Přístavba je v l. NP užívána jako průjezd na dvůr a obchodni plochv, od 2.NP jsou komerční plochy -
kanceláře.

Zatřidění pro potřeby ocenění
Budova § 12: F. I::ıudov\,r administrativní
Svislá nosná konstrukce: monolltlcká betonová tvčová
Kód klasifikace Stavebních děl 'CZ-CC: 122
Nemovltá věc je Součástí pozemku

Výpočet jednotlivých ploch
Püđıčlží PlDChB [m1]

LNP ((12.50-ı-9, aojfzjrzs,4o+2o,ao+ Mao-1256,25 = 305,58
2.NP ((12,60+9,Bü)j"2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25 = 306,58
3.NP [(12,Gü+9,80)f2]|*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25 = 306,58
'4.NP Ĺ(12,60+9,Bü).í2)*25,4U+20,30+14,30-7,25-5,25-42,30 = 264,28
5. NP Ĺ(12,50+9,8D)f2:|*25,4ů+2ü,30+ 14,30'?,25'5,25-42,30 = 264,28

Zastavěná plochy a výšky podlaží
Konstr.Podlaží Zastavěná plocha Výška Součin

LNP 306,58 rn1 3,95 rı'ı 1210,99
2.NP 306,58 m2 2,70 rn 827,77
3.NP 306,50 m2 2,70 m 827,77
"LNP 264,28 I'I'ıł 2,70 m 713,56
5,NP 254,28 m2 2,70 rn 713,56
Součet 1 448,30 m1 4 293,65

Průměrná výška všech podlaží v objektu: PvP = 'l 293,65 ,ł l 448,30 = 2,96 m
Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PEP = t 448,30 i 5 = 289,66 m2
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Znalacúý posudek [5183112021 o ob vykl'a partě, resp. tržní' hodnota, nemovitých vad, til 1741/1, jehož součástija stavba tm:
čpfča „občanská vybavenost", pamč. fřď'íıü, jehož souñăatijı .stavba ba: špfča „gaı-áiž", par-oč. 1741/4 a paroć. 1743, jehož

součásti ,in stavba č.11 726 .flnà stavba". vie vedeno na LINE. 551 -a l'L" Pápart'ň. 174520, která js evidována na LVć. 65'65, via
pro íui. Stará Emo. obec Ema, oirrn: Brno-misto, posudek ja vypracován k objaa'năvca č.

Obestavěrıy' prostor
Název Dbostavèn'íf prostor
i-NP (í(12,60+91801121*25.4ü+20.30+14.30725- = ı 302,95 in3

5,25)*[3,95+o,30)
2-NP ti[12.60+9.Hül!21*25.4o+20.30+Mao-2,25- = 919,74 n-ı3

5,25)*(2,2o+o,3o)
3-NP (((12„60+9.50112l*25,40+20.30+l4.30-?.25- = 919,24 mJ

5,25)*{2,7D+D,3DJ
4.NP (((12,ao+9,ao)rz]ı*25,4u+20,30+14,30-7,25-5,25- = 792,84 mJ

42,30)*(2,20+o,3a1
5.NP (tr12,50+9,80),'2)“25,4D+20,30+ı4,3o-2,25-5,25- = 314,75 mfl

42,30)*(2, ?D+0,30}+{2,60*2,6›0*3,1415*3,10),í3

(PP = podzemní podlaží, NP = nadzemní podlaží, 2 = 2a5třešfleni)
Název Typ Obestavěný prostor
1.NP NP 1 302,95 rnJ
2.NP NP 919,74 m3
3m NP 919,74 m3
4_NP NP 792,84 m3
S.NP NP 814 78 m3
Obestavěný prostor - celkem: 4 750,06 m3

Popis a hodnocení konstrukcí a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = přidaná konstrukce, X = nehodnotı' Se) _
Konstrukce Provedení gëdnràšâıj' ([:ää

1. Základy vč. zemních prací betonové pasv a patky S 100
2. Sin'flıè Konstrukce že mannıiirzzıflè + cihelna mapky do u. S 100

35 Cm
3. Stropy ŽB monoiltické+ zavěšené podhledy S 100
'1. Krov, Střecha plochá Střecha S 100
5. Krytiny Střech PE folie S 100
6. klempířské konstrukce úplne z pozinkovanèho plechu S 100
7. Liprava vnitřních povrchů vápenné dvouvrstvá hladké omítky S 100
S. Uprava vnějších povrchů probarvená omítka S 100
9. Vnitřnı' obklady keramické standardní keramické obklady soc. Zázemí S 100
10. Schody jednoramenné S 100
11. Dveře naplňové a prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna kovová S lzolačnı'm dvotsklem N 100
14. Povrchy podlah lepené koberce, keramická dlažba S 100
15. Vytápění dálkové 1.I'v'tápěni 5 100
16. Elektroinstalace světelný' rozvod elektro v mědi 5 100
lľ. Bleskosvod ano 5 100
18. Vnitřní vodovod rozvod Studene' a teple vodv v plastu S 100
19. Vnitřní kanalizace Odkanalizování hvgìenickifch Zařízení do S 100

řadu
20. Vnitřní plynovod chvbi C 100
21. Ohřev teplé vody cialko“.r“i.'nr ohřev S 100
22. Vybavení kuchyní X 100
23. Vnitřní hygienické vyb. vicenásobnè na každém podlaží 5 100
24. Výtahy oaobni výtah 5 100
25. Ostatní EZS, EPS, CCTV, klimatizace 5 100
26. Instalační pref. jádra X 100

Výpočet koeficientu K4
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Znaíecírý posudek (510302021 o obvyiıíıi ceně, resp. tržní hodnotě. nemovitých věcí, II. „41/1, jehož součáıfijı Stavba bez
ćpfče „občanská vybavenost", pani-.à 1741.0, Jahoż sověàstíja sli vbı bez dpťćs „garáži paroč. 114m a pareč. T743, jahoż

součásrija stavba (lp. 725 „J'lnă stavba". via vedeno na LV E. 551' -a íD EG pamš. 11'4520. která ,ia evidována na L VE.. Eí'fiä, văfl
pro íui. Stará Emo, obec Emo, okres Brnomăılo, posudek ,fa vypracován k objednávce ř.

Konstrukce, vybavení obj. podíl [vn] '[:Éä Koef. ggf'šä:
1. Základy VČ. zemních prací S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 12,40 100 1,00 17,40
3. Stropy 5 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, Střecha 5 2,30 100 1,00 7,30
S. Kryüny Střech 5 2,10 100 1,00 2,10
6. klempířské konstrukce 5 0,60 100 1,00 0,5D
7. uprava vnitřních povrchů 5 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnějších povrchů S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitřní Obklady keramické S 1,00 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
Il. Dveře S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytápění S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S '0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitřní Vodovod 5 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitřní kanalizace 5 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitřní plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohřev teplé Vody 5 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybavení kuchyní X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitřní hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. výtahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatní S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalační pref. jádra III 0,00 100 1,00 0,00
Součet upravených objemových podíiů 102,61
Koeficient vybavení K4: 1,0261

Ocenění
Základní cena (dle příl. č. 8) [Kč/M31: = 2 807,-
KOEfiCIent konstrukce K1 (dle příl. Č. 10): *ˇ 1,1580
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9428
Koefioent K3 = 0,30+(2.IUIPVP}= * 1.0095
Koeficient vybavení Stavby K4 (dle výpočtu): * 1,0261
Polohový koeficient K5 (přil. č. 20 - dle významu obce): * 1,2000
Koeficient změny cen Staveb K4 ípřfl. Č. 41 - dle SKP): * 2,3150
Základní cena upravená [Kčfm3] = 8 818,58
Plná cena: 4 750,06 m3 * 8 818,58 Kčl'mľ' = 41 888 784,11 Kč

Výpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (S): 18 roků ˇ
Předpokládaná další žlvotnost (PDZ):ˇ82 roků
Předpokládaná Celková žlvotnost (PCE): 100 roků
Dootřebení: 100 % 1' S/ PCŽ = 100 % * 18," 100 = 18,0 Uz'u
Kooflcient opotřebení: (l- 18,0 % f 100) f' 0,820

Přistavba č.p. 726 (do ul. Hybešova) - zjištěnà oena = 34 348 802,9? Kč
"občanská vybavenost“ bez čpf če (součást parnč. 124111)
Předmětem Ocenění je Stavba bez Čpjče „občanská vvbavenosť', která je Součástí paracˇ. 1741/1, die
dostupných lnformao' vznikla původní Stavba jlž kolem roku 1050, Současnou podobu Získala stavba
v rámci celkové rekonstrukce, modernizace a přístavbv dokončené v roce 2003. V uvedeném roce
Svým charakterem, technickým Stavern I Standardem odpovídala téměř novostavbě.
Půdorys původní částl Stavby opisuje písmeno L s úzkou Stranou při ul. Hybešova, na Stavbu navazující
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Znalostní posudek č.1831f2021 o obvyklé ceně. resp. trim' hodnotě, nemovitých vñcı', tj. 174m, jehož souoisl'íja stavba bez
čpr'čs „občanská vybavenost", parcć. fit-GM), jehož součàsłřjo .stavba bez čpf'čo „_ı7‹'\ił`ı“'l'...ř“ı paroč. 174m a pareć. 1143, jehož

SOUČI'IĹÍ je Stđvbł ip. 726 ,Jíľıà Sta Vba ", vše vedeno na LV č. 551 -a ID Z porod“. 174525, ktarăj'e evidována na Llnı'ć. Gľfifı, vši!
pm ku. Staré Brno, obec Brno. okres Brnomăsto, posudek je vypracován k objednávce o

další stavby a přístavby areálu (vše 'stavebně propojené). Stavba je nepođskíepená, S 5 NP. Stavba je
založena na základových pasech (patrně Cihelné). Nosné konstrukce jsou je masivní zděné z plných
pálenych cihel (do tl. 100 cm), příčky jsou jednoduché Zděná (umožňující bezproblémovou změnu
dispozice), vodorovné konstrukce jsou patrně ZB se Zavěšeným podhledem. Krov je nad dvorní částí
dřevěnýł sediovy, nad Části do ul. Hybešova je krov mansardový. Střecha nad dvorní Části je kryta
palenyrn'ı taškami, mansardovy krov je krytý piechem (jde o Část oble'ho krovu s vikyřl).
'výplně otvorů tvoří plastová okna s izolačním dvojsklem, dveře jsou náplňové a prosklené do OK a
obložkov'ych zárubní. Schodiště je dvouramenné 5 podestami, budova je vybavena osobním I
nákladním vytahem. Vnitřní omítky jsou dvouvrstvá vápenné hladké, vnější omítky jsou probanrene.
Podlahy jsou kryté keramickou dlažbou, PVC, lepenýml kobercı. Každé podlaží disponuje
vícenasobnym sociálním zázemím a Čajovou kuchyňkou. Vytápění je řešeno jako dálkové přes
vyměníkovou stanici, dálkově je rovněž Zajištěn ohřev TUV, radiátory jsou deskové a litinové. Stropyr
jsou doplněné podhledy s osvětlením. Budova je napojena na kompletní IS, v budově je proveden
rozvod internetu, EZS a EPS, budova je vybavena kamerovým systémem CCFV. Cást prostor je
klimatizována.
Technici-o;r stav budovy je velmi dobrý, jak již bylo uvedeno v roce 2003 se charakterem, technickým
stavem i standardem přibližovala novostavbě. V Současností jde o ñdně udržovanou stavbu, která je
standardně využívána a běžně udržována, tzn. jde o stavbu bez nutností dodatečných Investic.
DispoIiCe jsou relativně Členite', každé podlaží je jednoduchými příčkami Členěno na řadu místností
různých rozměrů, nicméně právě masivní obvodové zdivo doplněné včásb budovy o nosné sloupy
umožňuje relativně snadnou změnu vnitřní dispozice, což umožňuje lepší využití dostupných prostor.
Standard nebytových prostor odpovídá době rekonstrukce, tzn. jde o kvalitní nebytové prostory, které
však Standardem, vybavením ani úrovní služeb nesplňují nejvyšší nároky „A“ oflìce center (jako
Spielberk, nebo Wnëna). Navzdory uvedenému jde o kvalitní nebytové prostoryr 5 širokou možností
využití, situované ve vyjímečné a strategické lokalitě.

Stáří:
Jak již bylo uvedeno, budova (tj. stavba bez čp/če „občanská vybavenost", která je součástí parcč.
1?41,f1 byla postavena kolem roku ıBSEl, současnou podobu získala v roce 2003, kdy byla dokončena
přístavba, rekonstrukce a modernizace objektu.

'V užití:
Stlízıvba bez čpfče „občanská vybavenost", která je Součástí parcč. 1741/1 je užívana převážně pro
administrativu [kancelářské prostory), které představují cca 80 % užitné plochy, necelých 10 % je
užívàno jako komerčnílobchodní prostory Situované především v LNP při ulici Hybešova a posledních
cca 10 "ln je užíváno jako skladové prostory.

Zatřiđěnl pro potřeby ocenění
Budova § 12: F. budovy administrativní
Svislá nosná konstrukce: zděná
Kód klasifikace 'stavebních děl CZ-CC: 122
Nem ovita věc je součástí pozemku

Výpočet jednotlivých ploch
Podlaží Plocha [m2]
LNP 7,30*38,7o+-12,97*26,30 = 623,52
2.NP 7,30'*32,50+12,97*26,30-(7,10*4,80)/2 z 561,32
3.NP 7,30*32,50+12,97*26,30-(7,10*4,80)/2 = 561,32
4.NP 7,30*32,50+12,97*26,30-(7,10*4,80)/2 = 561,32
5.NP,1'podkroví 7,30*32,50+12,97*26,30-(7,10*4,80)/2 = 561,32

Zastavěná plochy a výšky podlaží
Konstr.

Podlaží Zastavěná plocha Výška Součln

LNP 623,62 mı 3,95 m z 463,30
LMP 561,32 m2 2,70 m 1 515,56
:tus 561,32 m2 2,70 m 1 515,56
4-NP 561,32 m2 2,?0 m 1 515,56

in: data 2.9



Znalecirý posudek 1518311211121 o oowifl'á cartě. rasa. him" hodnotě. namovih'fciı věci, tj. 174111, jehoz' soočástijs Stavba bez
čp/če „občanská vybavenost", paroà 174110. jehož součástí je stavba bez čpi'če„gıaráz'", paroč. '1741/4 a pan-.ě 1743, jehož

součástija stavba líp. HE ,Jiná stavba", vál vedeno na LVć. 551410 Vıparcj. 1745210, irtaràja evidován: na LVč. 6765, vše
pro ico. Stará Brno, obec Brno, oiıras Brno-město, posudek ,la vypracován lt objednávce č.

BMP/podkroví 561,32 m2 2,60 ı-rı 1 459,43
SDuČeł 2 363,90 m2 B 469,41

Průměrná výška všech podlaží v objektu: PVP = B 460,41 ,i 2 068,90 = 2,95 m
Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PZP = 2 050,50 ,f 5 = 573,75 rn2

Ohestavëný prostor
Název Dhestavěnv prostor
LNP [?,30*BB,7"0+12,97*26,30)*(3,95+0,302| = 2 650,39 tn3
2.Nv r?,3o*32,so+12,97*26,30- = 1 683,95 m2

I:7,10*4,50)i'2)*(2,70+0,30)
3.NP {?,30*32,50+12,97*26,30- = 1 683,96 m3

(v,ıot4,eo},12)*{2,7o+o,3o)
4.NP (7,30*32,50+12,97*26,30- = 2 080,50 rr.3

Ĺì',10*4,HD)I2)*(2,70+0,30)+(12,9?*2Eı,302|*{1,55*3,í4
i

SMP/podkroví 12,9?:25,30*Ĺ4,40/2) = 750,44 m3

(PP = podzemní podlaží, NP' = nadzemní podlaží, Z = Zastřešení)
Název Tvp Oba-stavěný prostor
LNF' NP 2 '550,39 m3
2.NP NP 1 683,96 m3
3.NP NP 1 683,96 m3
'*i.NP NF 2 080,50 m3
RMP/podkroví Z 750,44 mi
[Citlestavěmjr prostor - celkem; 8 849,25 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(5 = Standard, N = nadstandard, P = podstafldard, C = nevyskytuje Se,
A = přidaná konstrukce, >l = nehodnoti se)
Konstru kco pmvedem- Hod nocenı Càgt

Standardu [0M
1. Základy vč. zemních prací cihelně pasy s dodatečnou izolací proti 5 100

zemní vlhkosti
2. Svislé konstrukce masivní zděné z plných pálenvci'ı cihel do N 100

ti. 100 crn
3. Stropy se Zaväeným podhledern, patrně ŽB S 1m]
4. Krov, Střecha krov dřevěný sedlovv (nad dvomi částí), S 100

na Části z ulice krov dřevěný' mansardovv
krov

5. Krytiny střech nad dvorní části páleně taškv, nad ćásti z S 100
ulice pozinkovaný plech

6. klempířské konstrukce úplné z pozinkované-ho plechu 5 100
7. igprava vnitřních povrchů vápenně dvouvrstvě hladké omítkv S 100
8. Uprava vnějších povrchů probarvená omítka hladká S 100
9. Vnitřní ohkiadv keramické standardní keramické ohkladv soc. zázemí S 100
10. Schody dvourarneflně s podestami 5 10ti
11. Dveře nápiňove a prosklené do pot. zánıhní 5 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastová s lzoiaěnim dvojskiern N 100
14. Povrchv podlah PVC, keramická dlažba, lepené koberce 5 100
15. Vytápění dálkově vytápění přes vvn'ıěníkovou stanici S 100
16. Elektroinstalace světelnýr a motorový rozvod elektro v mědi 5 100
17. Bleskosvod ano S 100
10. Vnitřní vodovod rozvod studené a teple vodv v plastu 5 100
19. Vnitřní kanalizace odkanalizování hygienických zařízení do 5 100

řadu

lrlsl'“ ăĹs/o 30



III-11190015' posudek 6183122021 o obvyklá ceně. resp. ním' hodnotě. nemovitých věci, I'J'. 124121, Ionoi .součástıľjo .stavba 0a:
čpč'čs,.ol:ıćaflskä vybavenoaľ", parní: 1212.0, ,fel'tož .5000155010 .Stavba bar ćpflíča „garáž ", paroč. 1241.0' i' pirač. 124.1, jehož

součást! _,ı'o sta va: čip. 226 „jiná stal-I' r', vše vedeno na Lvč. 551 -a .10 .'v'âpiroi 1245210, .Itl'ora'jı evidován: na Lvč. E205, všo
pro kıi. Stare' Brno, dom: anıo, okres amo-mđslo, posudek ,le vypracován k obfadnávoe č.

20. vnitřní plvnovod v dome není proveden C 100
21. Ohřev teple vocív el. boller 5 100
22. vvbavení kuchvní k 100
23. vnitřní hvgienlcké vviı vícenásolonè na každém podlaží 5 100
24. vi'tahv osobni výtah, nákladní výtah N 100
25. 'U'Statní E25, EPS, CCTv 5 100
20. Instalační pref. jádra k 100

výpočet koeficíentu liı
v Cást 'Konstrukce, vvbaveııı 0111. podíl [U201 Wo] Koef. gäíaëšgì'í

1. základ-,f vč. zemních prací 5 0,20 100 1,00 0,20
2. Svlslé konstrukce lv 12,40 100 1,54 26,00
3. Stropv S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, střecha 5 2,30 100 1,00 2,30
5. Krvtinv střech 5 2,10 100 1,00 2,10
6. tçlempířske' konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
2. 0prava vnitřních povrchů 5 6,90 100 1,00 6,90
E1. Uprava vnějších povrchů 5 3,30 100 1,00 3,30
9. vnitřní obkladv keramické 5 1,00 100 1,00 1,00
10. Schodv 5 2,90 100 1,00 2,00
11. Dveře 5 3,10 100 1,00 3,10
12. vrata X 0,00 100 1,'0'0 0,00
13. Ukna N 5,20 100 1,54 0,01
14. Povrchv podlah 5 3,20 100 1,00 3,20
15. vvtápěr'ıı' 5 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektrolnfitalace 5 5,20 100 1,00 5,20
12. EIeSkD'svDEí 5 0,30 100 1,00 0,30
10. vnitřní vodovod 5 3,20 100 1,03 3,20
10. vnitřní kanalizace 5 3,10 100 1,00 3,10
20. vnitřní plvr'ıüvod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Uhře'v tıeplıř.ı vodv 5 1,20 100 1,00 1,20
22. vvhflvc-ní vuchvnt k o,oo ıoo 1,00 doo
23. vnitřní hvgíenicke v'vb. 5 3,00 100 1,00 3,00
24. výtahv N 1,40 100 1,54 2,16
25. Ustatní 5 5,90 100 1,00 5,01]
26. Instalační pref. jácira I 0,00 100 1,00 0,00
Součet upraveny'rd'ı ohjernov'íı'dˇı podílů 112,22
Koeflclent vvoavení H4: 1,1222

výpočet opotřebení analvtickou metodou
IIOP = objemová“ podíl z přilohv Č. 21, i< = koeficlent pro úpravu obj. podílu
UP = upravenı;r podíl v návaznosti na dělení konstrukce, PF' = přepočítan'ír podíl na 100 ve]
Konstrukce, vvbavení [if] Část 1%] K [2,51 [sil St. 2iv. ĚĚĚŠ OŠIJĚÍ
ı. záhıflav vč. zemních prací s 8,20 ıoo,oo ı,oo 8,2[1 2,22 121 sou 52,00 4,0139
2. Svíslè konstrukce N 12,40 100,00 1, 54 26,80 23,26 121 300 52,00 13,5432
3. Stropv 5 9,30 100,00 1,00 9,30 0,25 121 300 52,00 4,2025
4. KrDv, Střecha 5 2,30 100,00 1,00 2,30 6,42 10 150 12,00 0,2264
5. Itir'lıftll'l'lır Střech 5 2,10 100,00 1,00 2,10 1,06 10 60 30,00 0,5500
'6. Klempířské konstrukce 5 0,60 100,00 1,00 0,60 0,53 10 50 36,00 0,1900
2. Úprava vnitřních povrchů 5 6,90 100,00 1,00 6,90 6,12 10 50 36,00 2,2032
0. Úprava vnějších povrchů 5 3,30 100,00 1,00 3,30 2,93 10 50 36,00 1,0540
9. vnitřní cı'tıltlatìí'yr keramické 5 1,00 100,00 1,00 1,00 1,60 10 40 45,00 0,2200
10. Schodv 5 2,90 100,00 1,00 2,90 2,52 121 250 60,40 1,2529
11. Dveře S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,25 10 50 36,00 0,9900
13. Okna N 5,20 100,00 1,54 0,01. 2,10 10 50 36,00 2,5560
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Z'nıj'ıınłrý poırrdofi č. ffiđfflüž'i o oo vjrkíà conă, resp. łrřnłhođı'rotă, nom ovítýoh věd, U. flflfi, jehož so učáflfj'o 513 vbg hız
Čpíčhoočanskă vybavenost", pam. č. T?41r'3,jııíıozˇ součástíjo sta vha ha: čpfća „garäž'j pareć: 11'!d a par-oč. 1.143, jehož

soućàsfíjo stavba' ep. ?2IE „jiná stavba". vše vedeno na' L'ní'č. 551 -a' [D Pí par/új. 1215211. ktoräjo evidována na L'ını"ć. fiľñă, vs'ı
pro írıiı. Stará Brno. oba: Brno. okres Brnomästo. posudek je vypracován k objadrıávflı ł.

1-1. Flovrch'jıı podlah 5 3,2'ü 1943319 1,[][J 3,2[1 2,84 18 '143 45,ŰEI 1,22%
15. '[íýtàpění 5 4,2[3' lüüflü 1,09 4,2[1 3,?2 19 St] 35,'Elü 1,3392
16. Elektroinstalace 5 5,?[1' lüü,[][i 1,90 5,?[3 5,115 IB 4U 45,00 2,2225
12. Bleskosvod 5 [1,343I 1139,00 1,9[1 [LE-[J 19,2? lEí 50 36,09 [1,0922
18. 1'-.ínit'r'ní vodovod 5 3,2[3 lflüflü 1,09 3,2[1 2,84 lEi 4G 45,0[1 1,2?Bü
19. IIıı"n|t`řní kanalizace 5 3,10 lüü,üü 1,91] 3,1[1 2,?5 lfl 50 3U,[}[]I [1,825ü
21. Uhřev teplé vodý 5 1.?'9' lüü.flü 1,01] 1,?[1 1,51 15 30 Eü,üü 9,9065*
23. 1'nínit'r'ni hýglenické výb. 5 3,139' 11210319 1,0[1 3,490 2,66 18 4U 45,00 1,1919]
24. výtahý N 1,4[1 1111,90 1,54 2,15 1,92 IB 5D 36,00 [1,6912
25. Ostatní 5 5,99 1U[ÍI,[1|'} 1,0[1' 5,9[1 5,23 IB 3U 69,9[1 3,1389
Opotřebení: 46,2 "In

Ocenění
Základní cena [die př'i. č. E] [Křj'mľľ = 2 893,-
koeficřent konstrukce K1 [die oííl. č. 19): 'f [1,9390
Koeficient K2 = [1,92+|[6,6[],I'P2P]: * [3,9315
Koeficient K: = U,3ü+|[2,1ü,n"F'i'níP]ı: * 131119
Koefıcient výbavení stavbý K4 (die výpočtu): * 1,123?
Poiol'ıový koeficient K5 [břit Ě. 20 - dle výtnamu obce): “" 1,2üIEIU
Koeficšent změný cen staveb KI toříl. č. -11 - die SKP): 1' 2,3150
Základní :ena upravená [Kčfrní] = J' 333,13
Plná cena: B 549,25 m3 * 2 253,13 těším!
koeficlent opotřebení: íı- 46,2 91: ,ílüüj

"občanská výbavoflost" bez čpfče (součást porcí“. 11'41 ,í 11 - zjištěna
'EE na

Rekapitulace náklanových cen:
"jiná stavba" tip. HB [součást parní 1343)
přístavba Č.p. 226 [do ul. Hýbešova)
"občanská výbavenost" bez Čofče [součást parcflř. 1?41,í1]ı

Nákladové ceny - oelkemE-i. .El

Zatřitlëni pro pı:|1:ì"ť.'.~|:ı'jr` oceněni
Druh objektu:
Rákladní míra kapitalizace [die přílr č. 22):

'I'-
il

ll
il

[I

Nemovitosti pro administrativu
5,5] üıío

EE BIF-4 363,15 Kč
[1,535

3? '054 696,31' Kč

4D
34
3.7"

129 548,2? Kč
343 9332,92 KČ
[154 625,3? Kč

111 533 02?,61 KČ

Úprava kapitalizace pro pokrýtí zvýšeného rizika Spojeného s docílením pronájmu celkové podlahové
plochý pro stavbý oceněné cíle § 31 odst. 1 aj a cj: '9,1 95
Uprava kapltalizace pro Stavbý 5 víceúčelovým užitím: -CI,5 '5a
Mira kapitallzace [dle příl. Č. 22]I.` [5,10 9a

'qı'ˇjínosıır z pronajimaných prostor
Název Plocha [m2] Nájemné Nájemné Roční výnos [Kč]

[KčImi'jirol-:j [Kčfměsíe]
komerční ploclıýfobchodý 222,30 2 386,24 44 294,- 531 525,-
Itancelâře 2 2111,41? 2 322,9? '128 812,11 5 145 245,32
skladý 114,213 1 929,56 18 353,- 229 356,-
v'ýnosý celkem 5 89? 629,32

ihr'jírııos'ıır z neprorıajatých části
Název Plocha [i Nájemné Nájemné Roční výnos [Kč]

j' Kčfmřjirok] [Kčfměsíc]
komerční plochýfobchodý 159,59 3 EDU; 4? ESD; SH 209,-

.t'sr čloío 3.?



Ĺflai'ocinřpo! udal! àTBJŤII'Eíi'EÍ o obvykíá cene, resp. tržníhbdrı'otú, nemovitých vñcí, U. UNIT. jeho! Součásti'j'o sta vba bez
čpnl'ča „občanská vybavenost", pereč. 1?Hr'3„íflhoř .součislil'je stavba bez ñpr'če ,..5ı'aı'ìízˇ"l pereć. IHW a pareč. TľłIı'Jrıhbž

wučăıííje-Ii'avba čep. HEJHŠ :Iavbi'fl vše vedeno na Llıíč. 551 -i ID íäpırej. Íì'łiłł'í, ktırrı'jı evidována na Ĺ'ní'č. fiľñfi, vše
pro inli. Staré Emo, obe: Brno, okres Emo-město. posudek je vypracován .It objedná vce ć.

kanceláře 2 o24,tiü 2 4üo,- 4534 Still.- -=i 85? EBU,-
Sidady 325,?1 1 QÚU; 51 5?[],?5 Elišl E49,-
'v'ynosy celkem E DEU 649,-

Ocenění
Celkové roční vynosy z pronajímanych prostor: il 11 945 2?E,32 KČ

odpočet 5 ve z ceny skutečně zastavěné plochy pozemku:
- cena stavebního pozemku: El? ì'EiE 131,99 Kč
- vymera stavebního pozemku: 3 123,ůo m7*-
ˇ skutečně zastavěná plocha: 1 559,49 m2
- cena skutečně zastavěné plochy: 34 065 984,48 Kč

Odpočet 5 'viz z ceny skutečně zastavěná plochy pozemku: - 1 i'üì 299,22 Kč

odpočet nákladů prooentem ze započítaneho nájemného:
11 943 235,32 'í' 4U "rim - 4 ÍTĚI'I 311,33 KČ

Roční nz'ıjernne'.ı upravené dle Ě 32 odst. 5.' = 'i 455 56115' Kč

Minimální upravená nájemné die § 32 odst. 5: _ „
11 948 zreaz * sova _ 5 9M 139'15 Kc

Mira kapltalizace 6,10 % ,í 6,1!3 "r'n

'Cena stanovená výnosovíı'm způsobem 9? 936 103250 ICE

Ocenění kombinací nákladoveho a výnosového způsobu oceňování
Skupina: Cj Bez zásadních změn - stabilizovaná oblast, nemovitost

má rozvojové možnosti
Zdůvodnëní zatřídění do skupiny C):
jedná Se o stavbu Ĺpropojené stavební objektyjı ve stabilizované zástavbě, z věisˇí části vyplňuje
pozemek, jehož je Součástí (nezastavënou částí pozemku je dvůr, kam jsou orientována okna do
vnitroblokuj, tzn. jde o stavbu bez rozvojovydw možností, ve Stabilizované oblasti
pro vypočet kombinace vynosoveho a nákladoveno ooenění byla uvažována nájemného v obvykle
úrovni, která přibližně odpovídá součamë dosahovanámu nájemnému
Cicenění nákladovym způsobem CN = 1.11 533 02.7261 Kč
Ocenění vflynosovym způsobem Cv' = 9? 936 zo?,5o kč
Rozdíl R = 13 595 331,11 KČ

Ocenění dle přílohy Č. 23 iab. 2, skupiny Ej:
C'tí + [LED R = IUEI 555 9?1,52 KČ

Offiee center Millenium - Hybešova 42 - ocenění kombinací = 100 555 9?1,52 Kč
nákladového a Výnosového způsobu - zjištërıâ cena
2. "garáž" bez čpjče [součást parcíz. 1?41,i'3} - ocenění kombinaci nákladové-ho a
vynosoveho způsobu
i - . .H l _ u I

eněnı' s i ˇ m
"garáž" bez čpjľče (součást park-„Eı 1?41_n"3}
tšaıˇázov'jr dům bez čpj'če, ktery je součásti parcč. 1?41,í3 je nepodsklepenou stavbou s 5 NP E6. NP je
pouze malá část půdorysu - vystup na Střechu se střesnimi parkovacími stánímij Stavba byla die
sdělení postavena v době rekonstrukce a přístavby celeho areálu, tzn v roce 2UU4. Garážovy dům
poskytuje celkem 134 krytych garážovych stání běžného standardu, stání jsou uzívána nájemci
nebytovychı prostor, případná návštevniky centra Brna. Stavba je ŽB monolitická 5 podlažní objekt
garázoveho domu s plochou střechou. S ohledem na vyuziti jde o stavbu bez oken, temer bez dveří [s
výjimkou vstupních dveří na jednotlivych podlažích a garážov'ych vratj, vnitřní povrchy jsou betonove
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Znaíecitjíf posudek ČJ'BMŘŰE'I o obvyklé daně. resp. Mnthfldnflě, namot'ílýoh věcí, U. ÍFIHH, Jahož Součástíje Stavba .bar
čptče „obdansiră vybavenost", pamć. fi'ıl 1:3, jehož aoućàatíjı stavba ha: čpıíćfl „Qaıiž'fl porci, IMT.“ a partu“h 1343, jehož

Suućáatíj'e stavba č.p. 9'25 ,Jíná ati vba ", Ida vadnno na L'ı" č. 551 -a ID Pípanıć. THSEJ'I'. .která Ja evtdována na Lvć. EIES, vše
pro iui. Stare Emo, obec Brno, okres Brno-město, posudek ,r'ø vypracován It objednáno a.

bez omítek, vnější omítky jsou probanvené. Objekt je vvbaven dvouramennvm ŽB schodištěm a
vvtahem. Objekt je napojen na rozvod etektřinv a vodv pro účelv požární bezpečnosti, v objektu
nejsou realizována soc. lázemı'. Jak jíž bvio uvedeno jde o stavbu dokončenou v roce 2UU4, tzn. ve
výborném technickém stavu. Stavba je plně provozuschopná a standardně vvužívaná. vzhledem ke
konstrukci je předpokládáno min. 1GB leté vvužití. Právě nadstandardní možnosti parkování jsou
jednou Z předností oceňovanèho areálu.

zatřídění pro ['.IL'ıtřotıı'ıır oceněni
Budova š 12: R. garáže
Svtslá nosná konstrukce: monolítícká betonová plošná
Kód klasiflkace stavebních dëí LIZ-CC: 1242
Nemovitá věc je Součástí pozemku

fipoče't jednotlivých ploch
Púflzııažı' Panzhfl [m21
LFP 13,po*:3,5134[1,2o42,ıovz*5,eo+5,3o*2,20- = 504,54

ı,2o*ı,24332+[3,841+e,3ı:ıv2*ıe,oo-s,3o*2,th-1,2*1,2;2
LNP 1e,oo*34,2o+[1,3o+3,ıovz*5,3cı+5,3o*2,oo- = 3u5,ıfl

ı,2o*1,2o32+{3,3o+5,3b}tz*15,0o-5,3o*2,o-ı,2==ı,2,fz
LMP 1s,oo*34,2o+{1,2o+2,ıoj,*2*5,eo = 559,33
33413 15,ob*34,2b+{ı,2o+2,ıovz*5,eo = 555,33
4,NP 15,oo*34,2o+{ı,3o+3,ıoj,tz*s,eo = 555,33
5m 19,oo*34,2o+{ı,2o+2,ıoj,fz*s,ao = 559,3?
eur* 5,3o*3,o-1,2*1,3;2 = 5,33
Zastavěná plovcl'ı'ıır a vírškv podlaží

Konstr.Podíaží Zastavěná plocha výška Součln
LFP 604,54 m:ł 3,01 ITI 1 62055?
LNP 805,15 m2 2,112 ITI 1626,45
lNP 655,3?r m2 2,132 m 1 331,93
3.NP 659,3? ı'n1 2,[]'2 m 1 331,93
'H'JP 65523;III ITII 2,132 m 1 331,93
5.NF' 659,3? m2 2,132 ITI 1331,53eNP 9,38 m2 2,44 vn 24,11
Součet 4 [ELBE rı12 B ?QS,BE

Průměrná vvška všech podlaží v objektu: PvP = B ?98,86 ,í 4 115238 = 2,1? m
Průměrná zastavěná plocha všech podlaží: PEP = 4 435138 ,I' ? = 5319,53 rn2

Dheatavërııi prostor
Názov übestavěnv prostor
LPP (15,oo*23,5o+{ı,2o+2,1ojt2*5,ao+5,3o*3,2o- = 3 353,44 m1

1,2ü* 1,ZÚIEˇI-ffl,Eü*6,Fü)f1'19,fl~ü“5,3ü*2,fl-
1,2*1,2,n"2j*{3,ü1+ü,29}

LMP ı:15,oo==34,2o+{1,2o+2,ıoj;2*5,ao+5,3o*z,oo = 2 313,33 m3
1,2o*1,2otz+t8,ao*5,3oj,tz*ıs,oo-5,3o*2,o-
1,2*1,3f2]*{2,o2+o,251

2.NP [19,üü*34,2ü+|:1,2ü+2, lüjf2*5,BU}*{2,[12 +6529) = 1 523,14 m3
3m [19,oo*34,2o +{ 1,2042, ıoj;2*5,ao}*{2,o2 443,29) = ı 533,14 rn34.IvP tıe,oo*34,3o+ız1,2o+2,ıov245,aoj*{2,o2+o,29j = ı 523,14 rn3
5.NP [19,üü*34,2ü+[:1,2ü+2,1D},I'2*5,Bü}*ĹZ,UE-t 13,29) = 1 523,14 n'ıJ
EHP (5,3Ű“2,Ű-1,2*1,2!21*E2,44+ü,22]| = 26,23 m3

(PP = podzemní podíažı', NP = nadzemní podlaží, 2 = zastřešení)
Název Tvp LÍIIbestavěnjI prostor
LPF' NF- 3 355,44 m3
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Iflaíscký posudek č.10311í202'l o obvyklá seno, resp. l'riflíl'todholă, nomoıfítylcřl vúoí, tí. 124121, jehož součást-Us sla Pha bez
ćpn'ba „občanská vvlıa ven Dal", parcč. fl'ıl 03. jehož součástljs .stavba ba: čpfča „garáž'z pıreć. 11'4124 ı para-.e 1.243, ,Iflnoż

součáslíjssí'ivbi šup. ľEE,Jr'ná stavba". všo vadaflofli Míč. 55! -a l'D .Vapet-aj. 1245221, ktorija ovídován: na Llıřđ. EPEE, vše
pro lcd. Stará Emo, obor.: Emo, okres Emo-mostu, posudek _íı vypracován k objednávce ć.

LMP NP 2 513,20 m3
2.NP NP 1523,14 ľTt'ı
3.|"JP NP 1 523,14 rrt'j
4.0": NP l 523,14 m3
5.NP NP 1 523,14 I'I'IÍI
ELNF' NP' 25,23 rrta
Obestavërıi' prostor - celkem: 12 290,98 n'ı3

Popis a hodnocení konstrukci a vybaveni
[5 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevvskvtuje se,
A = přidaná konstrukce. k = nehodnotí se]I
Konstrukce Provedení Éëtríı'ëììărı' '[:Ší'lt

ı. Iákíadv vč. zemních prací betonover oasv a patkv 5 100
z. svıstè konstrukce za manaııticvè s 100
3. Stropv ZB monolltlckè 5 100
4. krov, střecha plochá střecha 5 100
5. krvtinv střech betonová stěrka ípojezdová plocha 5 1.00

střechv - garáže)
6. Klempířské konstrukce úplné z pozlnkovaného plechu S 100
2. Úprava vnitřních povrchů bez povrchové ůoravv C 100
B. Uprava vnějších povrchů bez povrchové ůpravv C 100
9. 1v'nitřní obkladv keramické I 100
10. Echodv dvouramenné 5 100
11. Dveře kovové do DK zárubní 5 100
12. vrata sekční vrata S 100
13. okna :hvhı' c too
14. Povrchv podlah hlazen'ír zátěžovv beton 5 100
15. "v'v'tápënı' chvhí C 100
16. Elektroinstalace světe-lov rozvod elektro S 100
12. Bleskosvod chvbí C 100
10. 'v'nítřní vodovod rozvody voclznr z důvodu požární S 100

bezpečnosti
19. 'vnitřní Kanalizace chvbí C 100
20. lv'nitřní plvnovod X 100
21. Ohřev teple" vodv chvbí C 100
22. vvbavení kuchvní k ıüt]
23. "ılnltřní hvgienlcké vvb. chybí C 100
24. "u'vtahv k Iüü
25. Ostatní EZS, CĹ'F'ıIr S 100
25. Instalační pref. jádra k 100

'h'i'počeł koeficìentu K4

Konstrukce, vybaveni Űbj. podíl [Ufa] řäšıt Koef. gäíašgä

1. Základy' vč. zemních prací 5 10,90 100 1,00 10,90
2. Svisíè konstrukce 5 25,00 100 1,00 25,00
3. Stropv 5 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, střecha 5 6,30 100 1,00 0,30
5. Krvtlnv střech 5 2,30 100 1,00 2,30
E. Klempířské konstrukce 5 0,20 100 1,00 0,20
ì'. Úprava vnitřních povrchů C 4,30 100 0,00 0,00
a. úprava vnějších pavroıů c 3,00 ıau [Laa [1,00
9. vnitřní obkladv keramická k 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody 5 2,20 100 1,00 2,20
11. Dveře 5 2,30 100 1,00 2,30
12, 1Walta 5 2,20 100 1,00 2,20
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Inłleckjř posudek Č. i'fi'iii'rľfl'ří oob'il'jrkíılı cenná. resp. lrÍm'hoıiıı ol'ä. nemovřtjřch věcí. ljí. lľđ'liíf. jehož součáalřj'o Slavílł be!
čprče „občanská vybavenost". peroč. íT-i'lfl. jehož součáıir'jeslavba bo: Čpı'fče ..girá'ž". paroć. TRH-l! a palmě. 1?43.jeltož

:oušáso'jo .stavba cap. F25.Jr'r1á oliv ". vše vedeno ni MMh 551' -a íD' .'á porci. ÍHEI'J'I. klerájo evřdová na na LlıI" é. li'i'fií. vše
pro kt'ı. Sram' Brn-o. obec Brno. okres Brn ovmèsl'o. .posudek je vypra cováo lr objednávce é.

13. ül'ííia C 3.313 IL'lEi üflüü CLUB
14. F'ovrch'jr podlah 5 3.10' lüEi 1.ŰÚ 3.1.ü
15. "iı'ýtápění C 1.2ü lIEIEi [LIDI] ü.üü
15. Elektroinstalace 5 LZE 111D 1.ü|:i Ill]
U. BIESkoSvod C ELBE! IŰD EI.I[]IEI [LŰŰ
ıEi. vnitřní vooovotı S 2.20 ıoo 1.iiı:i 2.20
19. 'v'nitřní kanalizace C 1.9!3 lüü ELÚD '[J'.{]{]
zo. vnitřní pivnovoo x ono too ı.oo o.í.ii:ı
21. ohřev tflpıê voov c 0.50 ıoo o.oo o.oo
22. 1Inlvłlıavení kuchýní k' [Lili] lüü 1.lJEI [LED
23. 1v'nitřní hvgienické wti. C lm] 100 CLUB [LUU
24. Výtahý JIC [LED lüü LŰŮ [LUD
25. Cistatní 5 5.130 lüü 1.'UEI 5.5[1'
26. Inštalační pref. jádra Ill U.L'i[] lüli 1.ü[1i CLUB
Součet upravených objemových potli'iů 83.50
Koeficient výbavení H4: 0.83511!

Ocenění
základnlcena Edle přı'l. č. B] [Hčfmfik = 2 46ti.-
Koeficient konstrukce K1 (dle přll. Č. ID): * 1.1321]
Hoeficient K: = U.92+|[6.Eı[].íF'ZPIı: * ü.9314
Koeficient K3 = 0.3[1 4-1' 2.1ü.í'PvP}.` * LEM?
Koeficient výbavenı' Stavbý K4 (dle výpočtu): * [1.835D
Polohový koeflcient K5 [přll Č. 2D - dle významu obce): * 1.20130
Koeflo'ent zménv cen staveb i<ı (příi. č. 41 - die SKP): I 2.3150
Eákladní cena upravená [Kčfml] = Il' 626.99
Plná cena: 12 29D.98 m3 * I" 526.99 lííičlí'n1 93 IIIB 181.55 Kč

ıvýpočet opotřebení lineární metodou
Stáří (51.' 1? roků v
Předpokládaná dalšížlvotnost EPEE): 83 roků
Předpokládaná celková životnost l'PCŽJ: lüü roků
opotřebení: ıoo vn t“ S; Pcž = ıoo vn * 1? .i too = 11ti vn
Koeficient opotřebení: [1- 1113 'Il'ú .í IDG) * 0.830

ıı-n"garaz bez čpjlče {součást paroč. 1?41.n"3`.i - zjištěna cena = 'II 806 340.69 Kč

Rekapitulace nákladových cen:
"garáž" bez ČDIČE: [součást paroč. 1?41.ı'3} = v? flüf, 34.0'59 Kč

I'iláklađové cený - celkem
Www
Pro výpočet výnosového ocenění jsou zohlednáný Skutečné pronajatéfvolné plochý. v případě
akutecˇně pronajatých ploch je uvažováno nájemné dle nájemních Smluv. DoSahované nájemné je
mírně pod běžnou úrovní. Uvažované nájemné představuje Skutečný nájem 2a 9? garážových Slánı'.
plocha je uvažována jako podíl na celk. ploše gor. domu vé. společných prostor.
Trine dosažitelné nájemné je mírná vvššl - běžné dosažitelné nájemné krvtého garážového stání se v
lokalitě pohýbuje v Intervaiu ISBD až 250D Kčfoarážové stánı'fméslc.
ProstorvI v době ocenění volne jsou pro potřebv výnoscrvého ocenění dopočtený ve výši odpovídající
Skutečně dosažitelnému nájemnému. tj. 1500 Kčrgarážové Stánífmăsı'c.

?? SIDE 840.69 Kč

zatřídění pro |:.'ıı;.'fl'l:ře|:ı1|ıI ooenëni
Druh objektu: Bodový pro oarážorvánř
Efákladnı' míra kapltallzace ldle příl. Č. 22): 11.Ei12| flvín
Uprava kapitailzace pro pokrýtı' Zvýšenéiıo nake Spojeného 5 oocilonı'm pronájmu celkové podlahové
plochý pro Stavov ocenéné dle 5 31 ooat. 1 a) o cj: [1.1 flrfl
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.Enaíacítý posudek č. HUMI? o obvýkíé cení, raap. tržníhodnoíi, nemovitých viní, tj. f?41',*1',jal'1oż Součást-life ala trh: oez
ñpı'ñe „oh :finská vybavenost", pzreć. HMB, jeho! sflućăatíjo sta vbı bez čpíđh niž", pamč. IHW a game. R43, jehož

mućäátíjı sııvaa ep. tzl'i „jlnä stavba", vše vedeno na LH. 55? -a iD If; ,Dame íľłđm. která ,ia evidována na L'ını'č. Eľfiă, vše
pro kú. Stará Emo. obec Emo, okres Emo-město, posudekja vypracován ír objednávce č.

Míra kapitalizace [dle přil. Č. 22k 11,111 0:11

1'nllíı'nıııısijr z pronajimaných prnstor
Název Plocha [m3] Nájemné Nájemné Roční výnos [Kč]

[Kčfmľfrok] [Kčfměsíc]
garážová Stánr' ícelkem 1 59530 634,92 59 682,45 1 [UB 159,41]
azf134j
výnosý celkem 1 üì'Eı 189,41]

'ní'ýnosý z nepronajatýcl'ı částí
Název Plocha [mi] Nájemné Nájemné Roční výnos [Kč]

[Kčjmzj'rok] [Kčj'měsicl
garážování Stání (celkem 641111! 1 1129,33" 55 Sůl),- 556 Důl),-
3ľf134]
výnosv celkem -E-E-E Goo,-

Ocenění
Celkove roční výnosý z pronajimaných prostor: = 1 H2 189,40 Kč

I[IZIlIIlIIIo-Ěet 5 % z cený Skutečně zastavěné plochý pozemku:
- cena stavebního pozemku: En? ?85 1211,99 Kč
- výměra stavebnlho pozemku: 3 123,0'3 m2
- Skutečně zastavěná plocha: 8115,18 mI
- cena Skutečně Zastavěná plochý: 1? 4315 535,5? Kč

odpočet 5 Un: z cenv skutečně zastavěné plochý pozemku: - BH 1326,53 kc

Odpočet nákiaciů procentem ze zapoěitaněho nájemného:
1 TME 159,4[1 i' 4D '55b - 696 H?5,?E Kč

Roční nájemné upravená dle š 32 odst. 5: = 1711 486,81 Kč

Minimální upravené nz'ıjemneI die § 32 odst. 5: _ o
ı :'42 :Santo -'= 511% 'ˇ Em Ug4'm KC

Mira kapitailzace 11,111I Ufa j' 11,113I Gin

Cena stanovená výnosovým způsobem = T B4? 100,- Kč

Ocenění kombinací nákladoveho a výnosověho způsobu ofleňováni
Skupina: C) Bez záSadnici': změn - stabilizované! oblast, nemovitost

má rozvojové možnosti
Zdůvodněni zatřídění do skuplný C):
jedná se o stavbu ve stabilizované zástavbě, v podstatě zcela výplnujici pozemek, jehož je Součásti,
tzn. jde o stavbu bez rozvojových možnosti, ve stabilizované oblasti
pro výpočet kombinace výnosoveho a nákladoveho oceněni býla uvažovaná nájemného v obvykle
úrovni, která přibližně odpovídá současně dosahovanému nájemnámu
Ocenění nákladovým způsobem CN = F? BUE- B4ü,69 kč
Ocenění výnosovým způsobem Cv = If' 84? ìüüJJü Kč
Rozdil R = 69 '359 140,69 Kč

Ocenění dle přilohý Č. 23 tab. 2, Skuplnv CJ:

CV + ülü R = 21 839 528,14 Kč

"garáž" bez čpj'ěe [součást parcš. 1?41,*3} - ocenění kombinací 21839 528,14 Kč
nákladového a výnosového způsobu - zjištěna cena

3. pozemký evidované na L'v' 551 pro lhú. Staré Brno (patrně. 1?41_.*1, 1?41.~"3, 1141,1'4 a
1143)

ze.: nato 3.?



znalecký posudek [15.18.3020“ o ol: vykle cena, resp. Iriní hodnotě, nemovll'ýclı vání, tj. li'ıl 1.0. jehož aoućásłíja sn vlıa bez
ćpfća „občanská vybavenost", pareć. :II-HH, jehož aoučáaiřj'esl'avba hez čpv'čirnäin'rž", paroč. III-HH i' pereč. 1'?43,_1'ehož

Součásti je :lıvbı ep. 1'26 „líná .na vln", všı vedenonı LH. 551 -ı l0 lápırcj. 111520, která je evidována na Un" E. El'áfı, vše
pro kú. Slaní Emo, ním: Brno. okres Emo-máslo, posudek je hqracován k objednávce E.

Ocenění
Index trhu 5 nemovitostmi 11 = 1,360
Index polonv pozemku Iıı = 0,91?

Index omezujicich vlivů pozemku
Název znaku Č. Pl
1. Geometrick'ýr tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vvužllí II 0,00
2. Svažitost pozemku a expozice: Svažltost terénu pozemku do 15 'le včetně - ľv' 0,00

ostatní orlentace
3. Etížené základové podmínky: Neztı'žene základové plodrnínlızęlr III 0,00
4. Chráněná území a ochranná pásma: Dchranné pásmo - ochranné pásmo II -0,01

nemovlte kulturní památkv, památkové zonv, rezervace
5. ümezení užívání pozemku: Bez omezení užívání I 0,00
'5. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů - další. Jinde nehodnocené, vllv'yr II 0,00

nezjlštěnv

IE
Index omezujících vlivů In = 1 + - P. = 0,990

l = 1

*Celkı'ı'lıı'ir index I = IT * lo * IP = 1,350 * DBEIEII * 0,91? = 1,235

Stavební pozemlqr zastavěná ploehilˇ a nádvoří oceněné dle § 4 odst. 1 a pozemkv od této
ceny odvozené

Přehled použitých jednotkovífch oen Stavebních pozemků
-. . . Zákl. cena Upr. cenaZatr'ıdel'ıı [Kamzl Index Koeř. ,Kama

š 4 edit. 1 - stavební pozemek - Iastavěınä plocha a nádvoří, funkční celek
§ 4 odsl. 1 1? 525,- 1,235 21 P05513

. . . výměra Jedn. cenzı CenaTvp Nazev Parcelnı čıslo [m2] [Kam 21 [Kč]
§ 4 odst. 1 za5tavená plocha a 1241,11 601 21 205,13 13 044 233,13

nádvoří
§ 4 odst. l zastavěná plochá a 1241,13 563 21 205,13 lEl 231 522,19

nádvoří
5 4 odst. 1 zastavěná plocha a 1243 1 509 21 205,13 34 4139 451,5?

nádvoří
Š 4 odst. 1 jiná plocha 11'41I4 P0 21 ?05,13 1 519 359,10
Stavební pozemkv - celkem 3 123 IE? 205 120,99

Pozemlqr evidované na L'J 551 pro lhú. Stare Brno (paroč. 1141,11, = IE? 285 120,99 Kč
1241113, 13011,-" 4 a 1243] - zjištëná cena celkem
4.2. 'lılf'ı'ıfsleelk'ııI analýzy dat

1. ořfice center Mlllenium - Hvbešova 42 - ocenění kombinací nákladoveho a 100 655 921,50 Kč
vvnosoveho způsobu
2. "garáž" bez čpfče [součást parcč. 1241;'3) - ocenění kombinací nákladového 21 539 520,10 Kč
a vvnosoveho způsobu
3. pozemkv evldovane na L'v 551 pro k.L'ı. Stare Emo [parczˇı 1241,11, 1241,13, 6? FES 121,- Kč
11'411I'4 a 1?43}

'v'írsledrıá cena - celkem: 190 280 620,6g Igfi

'výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50: 190 200 620,- Igçˇ
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Znaíecíq'r po: udok č.1831f2fl'21' o obvyklá canó, resp. tržní hodnotě, nemovitých vid. tj. 114m. jehož Součástí je stavba bez
ćpáičhobćanská vybavenost". pereć. IHW. jehoz' součástí ,ie stavba bez čp/če „garáž“ł parní 1141/4 ı pereč. 17m, jehož

součástíja stavba ć.p. 726 ,Jiná Stavba ", vše vedeno na LV č. 551 -a iD M paroć. 174531, ktora' je evidována na LVć, 6765. vše
pro Mi. Sìtarıt` Brno, obec Brno, oin'es Brno-město, posudek je vypracován k oojednávce č.

slovy: JednostodevadesátmillonůdvěstěosmdesáttlsícšeStsetdvacet Kč

REmPITuLAcE ceny ZJIŠTĚNÉ

1) Cena zjištěna staveb (po odpočtu opotřebení) - zaokroułıleně j 12.500.000310 ltć

2) Cena zjištěna pozemù - zaokrouhleně l 67.800.000,0li

Cena zjištěna ooeñovanych nemovitých veci celkem (zaoltrouhlenè) - v současném 190000300
stavu

E. STANŰVENÍ HODNOTY NEMOVITOSTI MEIˇODOU VÝNOSŰVQU

1. Použitá metodika

vynosove Oceňování je jednou Ze standardních metod Zjišťování odhadu obvyklé ceny, resp. tržní
ceny, mezinárodně uznávanou a používanou.
vynosová hodnota vyjadřuje Schopnost nemovitosti vytvářet výnos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou užitkovosti.
vvnosovou hodnotu nemovitosti je možné stanovit v zásadě dvěma způsoby:
l. kapitalizací stabilizovaného, trvale dosažitelného ročního výnosu příslušnou mírou kapltaIIZace

[Zjednodušené tj. porovnáním s jistinou vloženou do banky při alternativním Investování kapitálu),
2. diskontováním budoucích výnosů Z nemovitostí Za delší časové období na :současnou hodnotu, tj.

stanovením hodnoty proměnného toku výnosů (cash flow) na hodnotu Současnou, tj. hodnotu v
Čase ocenění nemovitosti.

Při analvze dískontovanel'ıo cash flow, je nutně vzít na vědomí nutnost odhadova'ni proměnného toku
příjmů Za delší časové Období (např. 5, ID, 15 iet, Zbytková životnost stavby). Je ale také nutně
odhadnout a diskontovat prodejní hodnotu nemovitostí na konci tohoto analyzovaného období.
v' přechodném období ekonomiky, ve kterém se ještě stále Česká repubiíka nachází, je Však toto
Mváření diouhodobějšich prognóZ Často problematické a diskutabilní.

Je proto dískontova'ní budoucích výnosů vhodnější k používání v již Stabilizovaném ekonomickém
prostředí, kde již nedochází K výraznějším Změnám vstupních údajů pro výpočet, a kde i trh s

nemovitostmi je již bez větších výkyvů a Stabllızovany.
2 uvedených důvodů, a dále s vědomím, že výnosově ocenění je pouze jednou Z metod pro stanovení
odhadu obvyklé (tržní) ceny, je Zatím dávána přednost do jiste' míry jednoduššimu Způsobu stanovení
vynosové hodnoty tj., kapitaílzacl stabiiizovanétıo trvale dosažitelného ročního výnosu podle
vyrazu.“

Stabilizovaný výnos x 100 (010)
Wmsovà hmm“ = úrok. míra Kapitaıizaçe (0/0)

Obecně k metodìoe ohodnocení:
Při kapltailzaci trvale dosažitelneho ročního výnosu, je možné si Zjednodušené představit výnosovou
hodnotu nemovitost] jako jistinu, Ze které ph' uložení do peněžního ústavu, budou úroky stejně jako
roční vyncıs nemovitosti.
Je důležité sl uvědomit, že výnos, a Z něj odvozenou výnosovou hodnotu nemovitosti, není možné
považovat“ Za hodnotou fixní a je nutné jl aktualizovat v návaznosti na Změny podstatných vstupů, tj.
především výší úrokové míry kapltalizace, vývoj úrovně nájemného, cen stavebních prací, nákladů na
správu a údržbu.
Je tedy nutne vzit tuto flexibilltu ohodnocení nemovitosti výnosovou metodou v úvahu, a považovat jl
Za jeden Z podkladů odhadu obvyklé (Užní) ceny.

Zavedeně předpoklady, úvodní informace:
vychází Se 2 předpokladu, že majitel nemovitost pronajímá Za účelem dosažení trvale odčerpateiného
vynosu.
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Inaíocký posudek č.1831i'2021 o obvyklé ceně. resp. tržní hodnotě, nemovitých věd, tj. 174W. jehož Součástlje stavba he:
čpfćs ,_.občansirá vybavenost". paroč. iľđm. jehož součástíiø stavba bez čp/će „garář“, psi-oč. 174W a paroć. 17453. jehož

součástija stavba čp. 726 .Jiná stovka"ı vše vedeno na LVč. 551 -a iD '/żparcć. 1745244, která je evidována na LVč. ETGS. vše
pro iui. Staré Brna, obec Brno, okres Brno-město, posudek jo vypracován it objednávce č.

vynos je stanoven jako rozdíl příjmů Z nájemného a výdajů, resp. nákladů vynaložených z titulu
vlastnictví, provozování a pronajímání objektu.
'vynosová hodnota vyjadřuje tzv."věčrıou rentu" nemovitosti (staveb i pozemků). Zástavbou se totiž ze
stavby a z pozemku stává technická a ekonomická jednotka. Využití a vynosová hodnota zastavěněho
pozemku je dána využitím a vynosovou hodnotou stavby.
Pro vyjádření "věčně renty" je nutně v nákladech uvažovat s vytvářením rezervy na obnovu Stavby
tak, aby byl "stíádán" kapitál na rekonstrukce a modernizace prodlužujlcl životnost budov (obnovovací
investice), nebo na vybudování Stavby nové po skončení její životnosti.

Úroková míra kapitalizace:
'volba (resp. kalkulace) úroková míry kapitaiizace je důležitým faktorem při výpočtu vynosove hodnoty
nemovitosti. vychází se při tom z možného průměrného bezrizikoveho (málo rizikového) :úročení
peněz na kapitálovém trhu (např Dluhopisy České Republiky, hypoteční zástavní listy) s přihlédnutím
k druhu nemovitosti, Způsobu využití a k Situaci na trhu s nemovitostmi (tj. Zvyšerıín'ı o míru rizika při
nákupu konkrétní nemovitosti).
Přestože v posledním období dochází ke Snlžování Úrokových Sazeb na peněžním I kapitálovém trhu
[ve vazbě na snižující se inflaci) je nutno kalkuiovat úrokovou míru kapitaiizace velmi obezřetně.
łejména vzhledem k Současné situaci na trhu s nemovitostmi nestabilnimu ekonomidtému prostředí
nedostatku solventních investorů a nesnadnému získávání úvěrů od peněžních ústavů

Nájemné pro výpočet výnosů:
Pro zjištění OdČerpateIného výnosu je zjištění a Stanovení nájemného podstatnou otázkou
Zdrojem příjmu pro stanovení výnosu z nemovitosti je pouze "čisté nájemné“ (základní nájemné) bez
úhrad za plnění a služby Spojené s užíváním tj. např. za:

- teplo a teplou vodu,
- vodné a Stočné,
- elektrickou energii,
- výkony spojů,
- případně další služby sjednané individuálně,

a pod
Uvedené náklady hrazené mimo nájemné Se nepodı'li' na tvorbě vynosu.
vzhledem k účelu, pro ktery je hodnoceni prováděno, to jest pro odhad obvykle ceny, resp tržní ceny,
je pro objektivní vyjádření výnosové hodnoty nutné uvažovat s nájemnym Stanovenyrn v relaci
odpovídající současné nabídce a poptávce na trhu, lokalitě a kvalitě pronajímane' nemovitosti.

Nájmy u porovnatelrıýcłı nemovitostí z realitních nabídek:

Pronájem kanceláře 181 m2, Brno - Staré Brno, okres Brno-město

Nabızime k pronájmu kanceiárskou jednotku - open space ve 5. NP administrativnı budovy v centru
města Brna. Jednotka je vhodná l např pro cail centrum, a to i dıky svému umístění v centru města
MHD a bezpostředni blízkosti pancovacíbo domu pro klienty i najemce. K prostoru náleží kuchyňka a
wc. Objekt nabizi služby recepce, vvtal'ı.

Celková cena132 559 Kč za měsíc, včetně provize, bez DPH (k
jednani)
Cena za m2:1í30 KČ
Poznámka k ceně:+ služby + energie, bez DPH, včetně
provize, cena k jednání
ID zakázky:iJDD2?5-5
Aktualizace:24.0?.202ü
StavbaıCihiovn-ľ'i
Stav objektu :Velmi dobrý
Umístění objektutt'lentrum obce
Typ ı:iomu:Patrov\}r
Podlažíz5. podlaží z celkem 5
Užitná plocha: 181 m2

list c'ísb 40



Znalacltý posudek 6133112021 o Obvyklé ceně, resp. l'n'níhodnoté. nemovitých věcí, lj'. 1741/1. jehož součástíje Stavba bez
čpíće „občanská vybavenost", paroć. 1741/0, jehož součástíjv stavba bez čpfćo „garář'fl paroč. 174 1M a pareč. 1P'43, jıií'ioż

.součástí ju stavba č.p. i'2i5 ,Jiná stavba", vše vedeno na LVć. 551-aíD .'/ı pamč. l 7452/1, která ja evidována na Liťč. 67'65, vše
pro kú. Staré Bmo, obec Brno. 0km: Brno-město. posudek je vypracován k objednávce č.

mmmmmdıtdmmmmmmmaceumflm
íııeúłfiìflâäiuučıšfulisçteenštalsa

Pronájem kanceláře 1 004 m2, Holandská, Brno - Štýřice

Nabízíme k pronájmu moderní kancelářské prostory o ploše 1004 m2 ve 2.NP administrativní budovy
ve Spielberk Ořflce Center. Kanceláře mají nejvyšší Standard kvality - internal je veden optickým
kabelem, jsou zde zdvojené podlahy, klimatizace, recepce a přístup 24H, bezpečnostní Služba a
kamerový sväem, výtahy, bezbariérový přístup. (fotky jsou ilustrativní)

Celková cena:361 900 Kč (14 006 EUR) za měsíc
Cena za m2:360,54 Kč
Cena za m2:13,95 EUR
Poznámka k cenëz+ služby 2,95 Efmrněsı'c
ID ZakázkyıüüllăB
Aktualizace: 16. 09.2020
StavbaZSmı'šená
Stav ohjektu:velmi dobrý
Umístění objektu:Ki|dná část obce
Typ domUZPatrový
Podlažizít. podlaží z celkem 19
Užitná plocha: 1004 m?

mpijjwľvvv.sręalitv(zjdetaiironajemjkoflergnijkançgargjbrnQ-stvriçg-
Milk-44 #i =fi||rn=f|

Pronájem kanceláře 200 m2, Brno, okres Brno-město

Nabízíme iníám I< pronájmu moderní kanceláře o výměře od 200m2 a vyšší v rámci moderní
adminlătrativní budovy na jihu Brna. Jedná se o objekt, který poskytuje veškeré zázemí pro narušena
fungování Vaši společnosti (vstupní lobby s recepcí, klimatizace, restaurace, dostatek parkovacích
míst, školící místnost aj). Areál disponuje dostatkem parkovacích míst, u objektu je l Zastávka MHD.

Celková cenaı45 000 KČ za měsíc (k jednání)
Cena za m212 YOU KČ
Poznámka k cenë:+ dph a Služby, cena k jednání
ID zakázky2000223
Aktualizace:14.09.2020
Stavba:5míšená
Stav objektuzvelmi dobry
Umístění objektu:Rušná Část Obce
Typ domu:Patrovy
Podlaží:11
Užitná plocha:200 m2

i Www- r Ii ii rvnajemmmeccııimeiaıetb
rno--i'4209008ì'32#Imo=2&fuiiscreen=fai$E

Pronájem kanceláře 300 m2, Veveří, Brno

K pronájmu nabízíme kanceláře v administrativní budově na jedné z nejrušnëjšı'ch ulic Brna, veveıˇ-ı'.
objekt je tvořen kancelářskými jednotkami v šesti nadzemních podlažích. V budově se nachází banka,
prodejna elektroniky, realitní kancelář, daňové poradenství a další.
DispoziceZK dispozici jsou prostory Od 19 až do 300 m2 v 5. patře. Lze pronajmou jako celek nebo Část
patra. 'velikost jednotlivých kanceláří je 19 - 25 m2. Kanceláře jsou udržované. Po domluvě s
majitelem je možná úprava - výměna koberců, výmaiba. Sociální Zázemí se nachází vždy na patře.
Parkování je možné před budovou, na veřejném parkovišti.
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Znaiscitý posudek č.1'ii'Jfi2021' o obvykı'á ceně, resp. tržní hodnoiñ, nemovitých věc-í, tj. fľđ'i'fl, jehož snučàgtřjs stavba bez
ćpiča „občanská vybavenost". pareá 124140. jehož součásiije stavba bez četčngafi“. bereš. flıiiifıt a pereć. mi, jehož

součástí je stavba rip. T25 ,Jiná stavba", vše vedeno na LV č. 551 -a iD Hparpi. 'iF-đfiżflf kterájflı evidována na Lili 6765, všn
pro .Icc'c Stará Brno, obec Brno, okres Brno-město, posudek je vypracován i: Dbjndnàvee č.

Celková Cenarbí 500 Kč za měsícr včetně provize m' -WWW-F. u `IIIIIII“n flıì -Cena za m2:205 Kč II I]
Poznámka k cenëz+ energie a službv, včetně provize i' - ł -' -“ `* - -
ID zakazkvflvfesafızsosns vr!!! H .III LI "mm
Aktualizace:14.10.2020 [In = ` `
Stavbaztìihiová _--.---I-ı“ mu“ 'l' -Imnn
Stav objektu:VeimI dobe;r _ _ ___"
Typ domucpatrovv
Užitná piocha:300 m2

https'flwvmägaliflg [detailflproflajgmjlqcımgççfljflgaflceiargib
rn o--veverií2552143452 iiìmo= läfuilsci'gšíříăláę

Pronájem kancełáře 2 125 m2, Vlněna, Brno - Trnitá

Nabízíme k pronájmu kancelářské prostory V modemí administrativní budove v business Centru
Vlnëna. Prostorv se nacházejí ve 3.-5.NP a maji plochu 2125 m2ł přičemž je možné přizpůsobit
dispozici prostor i jejich rozlohu individuálním potřebám klienta. Ke standardu centra patří
vysokorychlostní internet, klimatizace, žaluzie a Zdvojene podlahv se zátěžovvmi koberci. Budovy
disponují recepcír vvtahi,r a bezbariérovým přístupem, kanceláře jsou přiäupnć 24,!7. Objekt má
ostrahu a kamerový svsiìërn.

Celková cena:821 064 Kč [31 269 EUR) za měsíc
Cena za m2:386,38 Kč
Cena za m2:14,95 EUR
Poznámka i< oeně:+ služby.r 2,95 'EfmZ/měsı'c + energie (přímá
spotřeba)
ID zakázky:00224
Aktualizace: 10. 12.2020
Stavba:Cihlová
Stav objektu:Veim| ciobırilI
Umístění objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrov1,i
Podiaží:4. podlaží z celkem 10
Užitná plochaz2125 m2

mms-,11m sreaiifl gfldetailflprťmaje o rcnı' kan i rno-trni
vlnenazififi 'Im =05nıfull

Pronájem kanceláře 104 ı'nłır Brno - Trnitá,r okres Brne-město

Nabízíme k pronájmu moderní kancelářskou jednotku o celková vvmáře 204m2 v 2.patře
administrativní budovy. Jedná se o samostatnou klimatizovanou kancelářskou jednodcu s vlastním
sociálním zázemím, ükiidovou místností i kuchvñkou. Jednotka ma' celkem s kanceláří o výměře mezi
25 až 32m2. Jednotka je ihned k dispozici. Objekt disponuje dostatkem parkovacích míst za výhodnou
Cenu pronájmu.

Celková cenar45 900 Kč za měsícř + provize RK, bez DPH,
včetně právního servisu [k jednání)
Cena za m2:2 :FDD kč
Poznámka k cenëz+ energie a siužbv + provize RK, bez DPI-I,
+ provize RK, včetně právního servisu, cena k jednání
ID zakázkvmoossz-ıı
AktualizaceflíDLŽDZI
Stavba:Cihlová
Stav objektu: Dobrýr
Typ domu:Patı-ovv
Podiažíů. podlaží z celkem 5
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Znıítıcírj'r pos uduír č.1331r'2fl21 o obvyklá ceně, resp. trioíí'íodnol'á, nemovitých viflr'. ı'j. 13'4 TH, jehož aflučäaüíjv stavba' bez
Čpřše ...oh ůansírá vybavenost", parcc. 1?-it1'.ľzi,_íflíıož aouíìástíje :ti vhi he: čpí'ıłe,.garáż". parcč. íř-fláií a Paroč- 'IF-53. ,ítlíıflž

součástí' je stavba č.11. .'ı'25,.,ííııá stavba", vše vedeno na L'Iıfć. 55? -a íD 56 partií IHEZI'ˇ'Í. ıíríflrijv flvíďüvi'flñ' Hi L'Inl'fi. EPEE, vše
pro íuiı. Stará Emo, obec Emo, okres Brno-město. posudek je vypracován II objednávce č.

Užitná plocha : 204 m2

hııosımaeceatd“ -rEHII - etčdiomııajemflmıcttoìtisaucsiaıcflıtmitotti:
,iazflızqsizsovimg=fląflíıı55rggn=rfl 55

Pronájem kanceláře 554 m2, Řeznická, Brno - Trnttá

'v' exkluzivním zastoupení majitele 'vám nabízíme k pronájmu cele patro kancelářských prostor 5
vlastním siupem a celkovou podlahovou plochou 553,53n12 v komerční budově s vlastní recepcí a
přístupem 24hod. denně, nacházející se v tesne blízkosti centra mesta Brna. Jedná se o soukromé
neprůchozí patro s veškerým zázemím a to od kuchvnë přes nadstandardně prostornou zasedací
místnost, dvě terasý až pro prostor pro relax zonu zaměstnanců.

Celková cena: UB 408 Kč za měsíc íkjednánü
Cena za m2:250 Kč
Poznámka k cenë:+ provize RK, cena k jednání
ID zakázkv1250005
Aktualizace: 19.02.2021
Stavba :Cihlová
Stav objektu: Dobrý
Týp domuiPatrový
Podlažífi. podlaží z celkem 4
Užitná píocha:554 m2

_ . .ezfletai ,jpgonąjgm Ikomercnííkan ce aEeíbrflpıtma;
rez nicka.Il 1308 032 34Bjäimo =05±fu||screen :false

Pronájem kanceláře 250 m2, Milady Horákové, Brno - Zábrdovice

v zastoupeni majitele nabízíme kancelářské prostorý ve 2.NP o celkové výměře 250 m2 na ulici Miladý
I-Iorákove. výborná dostupnost do centra mesta, zastávka MHD, Stravování v okolí, možnost pronájmu
parkovacích stání. Recepce, zasedací místnost, 10 v kancelář í? m2 - 39 m2), sklad, sociální zařízení -
WC muži, WC žený, úklidová místnost, kuchvřıka.

Parkování ve dvoře před objektem až 'i' mist.

Celková cenaLS? 200 Kč za měsíc, včetně provize, bez DPH,
včetně právního servisu
Cena za m21229 kč
Poznámka k ceně:+ sluˇmý a energie, bez DPH, včetně
provıze, včetně právního servisu
1D zaítàz kv: NIRSBJ' 1835320
Aktuallzácrâflłülłüll
Stavba :Cihiová
Stav objektuìvelml dobrý
Týp domuıF'řı'zemní
Podlařífl. podlaží
Užitná píocha:250 m2

Wemnwtoommrwmkm' ir -z rflueızıv - "ü-
horakgýefl1ìflzfiflüüíñí'iimg=4íšıfuíiscreen=faise

Pronájem kanceláře 322 m2, Moravské náměstí, Brno - Brnovstřetl

v zastoupeni majitele nabízíme k pronájmu kancelářské prostor-ý o celkove'ı výměře 322 m2, v
moderním administrativnímfparkovacím objektu v samotném centru Brna. vhodne pro mezinárodní
flrmý, banký, advokátní kanceláře, investlční společnost, 1T flrmý apod. Celková výměra 322 m2.
Sociální zázemí. Možnost pronájmu parkovacích míst.
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Znalec-Fri' po: Udeít ČJESUEEŽ'I o obvyklé vaně. resp. tržníhoıinoi'č, nema vi'i'j'fs'li văcí. ljl. lř-fiili', jehož součás tíje stavba bez
čpiñıholıćanská 'ryba vana-ať“. pamñ. fil'flfi, jehož sevćásiíja stavba bez čpiña „gara ", name tí'dlnfií a penze 1?43,jalıoż

součástí ,ls stavba ep. i'żii „,iirıa stav ", vse vedeno na Lli'iì 551' -a iD is paroč. 1 Hilti, která je evidována na Lva. ET65, vše
pro ír.i.i. Staré Brno. obor: Brno, okres Brno-město, posudek je vypracován ir objednávali ř.

Celková Cenaflílfl 550 Kč za měsíc, včetně pro'víze, bez DPH,
včetně právního servisu
Cena za m2:325 Kč
Poznámka k Cer'ıë:+ servisní poplatkv, energie, bez DPH,
včetně provize, včetně právního servisu
1D zakázkv:NiR5B,i'1EíEl4E›,í21
Aktualiza CE: 19.132.2ü21
Stav:Rezarvováır`ıD
Stavba :Skeletová
Stav objektufielmí dolar'ír
Tvp domu:Fi'atro'‹.r'„ˇnr
Užitná plocha:322 m2

http : . reali . iI r n ' k er ik ncelareipmo-brnfl-sgrggj-mpravskg
na mesi'ıi'l 352302236Éfimg=üäfullsçrän :false

Pronájem kanceláře 5?6 m2, Milady Horákové, Brno - Černá Pole

Pronájem reprezentativních kancelářských prostor o cdkové vvměře 5'5 m2 v administrativní budově
v Brně na ulici Miladv Horákové. Jedná se o uzavřené kancelářské patro, INP. 1vvnikající poloha
nedaleko centra Brna. Celková plocha 5;'5 m2 s umístěním v INP. Kombinace open
spacefkancelářjzasedací místnost, uzavřené patro. Půdorvs na vvžádání u makléře. Možnost pronájmu
parkovacích míst ve dvoře objektu. Parkování pro návštěvv k dispozici.

Celková cena:16t! UDG Kč za měsíc, včetně provize, bez DPH, včetně právního Servisu
Cena za m21292 Kč
Poznámka k ceně: -i- energie, servisní popiatkv, bez DPH,
včetně provize, včetně právního servisu " l: I ..- 5- = = .1
Io zakázkvvviesenezzsrzo ľ-'I'fl' i'ııııııı-zssıı
Aktualizace: 1 5. 02.2 021
StavbaICíhlová
Stav objekturvelml dobrý'
Umístění objektu :Centrum obce
Tvp domu : Patrovijr
Užitná plochafiřfi m2

m.lp$:iieov±flealiazafl_ieetflllietoiıaiefnfi<_ü_meccovkaemio
[nQ-çerna-pele-[niIadvjflıflkflveiìtflăzľflflflfl#img=t!&fu Iscrgenzfaise

Pronájem kanceláře łľñ m2, Brno - Brno-město

Nabízíme k pronájmu moderní uzavřenou kancelářskou jednotku o vvměře łľñmz ve vysokém
standardu, s vlastní kuchvřıkou, prostor se skládá z open space I samostatnvch kanceláří, senrerovna.
Budova je klimatizována, má venkovní žaluzie, otevírateiná okna, možnost archivufsklepního boku. 'vobjektu jsou siužhv recepce, vjrtahv, stravování, , parkování (jednak na veřejném neplacenérnparkovišti, dále na vvhrazeněm Za Eüfliíěj'místo a měsíc případně garážové stání za Itiíiülíčfmísto aměsíc), stravování. 'v' areálu je i relaxační terasa, sportovní vyžití a další službv.

Celková cena:64 584 Kč Za měsíc, bez DPH
Cena za m=:2 Bila Kč
Poznámka k ceně“.+ službv ì'EiiíčimIiměsíc + energie, tiez
DPH
ID zakázkv:üíii}42?-l
Aktuallza ce.“ 15.022 021
Stavba :Smíšená
Stav objektu:velm| denni
Umístění oojektu:Centrum obce
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Znaleoltý posudek č.1!311'2021 o obvyklá ceně, resp. tržní hodnotě. nemovitých văcì, tj. TN 1/1. jehoz' soućäıüje stavba bez
ćpfćo „občanská vybavenost". parcć. 1741/3. jehož Součástlje Stavba bez čp/Če „garaž'fl paroć. 1741/4 a paroč. 1743, jehož

součástíja .Stavba č.9. 726.jna" stavba"J vše vedeno na LVČ. 551' -a JD léparcj. 174524“. Mirra' II evidována na LVČ. BTiSS. vše
pro ilui. Stará Brno, oba: Brno, okres Emo-mđsi'o, posudek je vypracován .k objednávce č.

Tvp domu :Patrovjír
Podlaží:5. podlaží: celkem F'
Užitná plocha:2?6 m2

mmmidetafliımnaiem/komermiümçetąmmbımmı
2 21292eim = ruıı r n=rı

Pronájem kanceláře 196 m2, Lidická, Brno - Veveří

i< pronájmu nabízíme kancelářské prostory, nacházející se v Zrekonstruované administrativní budově
na ulici Lidická. Jedná Se o objekt 5 výbornou strategickou polohou, v bezprostřední blízkosti centra
[dojezd 5 minut). Kanceláře jsou udržované, bude provedena výměna oken. Společné sociální zázemí.
Kvalitní připojení k Internetu přes optický kabel. Bezproblémová Spojení MHD (Zastávka 50m).
celkem 196,2 m2 v 7.NP (140,6 m2 Kanceláře + 55,6 m2 podíl na společných plochách). Aktuální
dispozice - 5 x neprůchozí kancelář, Sdílené kuchyňka + Sociální zázemí

Celková cena:40 834 KČ za měsíc, včetně provize, bez DPH,
včetně právního Servisu
Cena za m2:2 500 Kč
Poznámka k cenë:+ služby, energie, bez DPH, včetně provize,
včetně právního servisu
ID IakäzkyìNlRSBflůSBl/l?
Aktualizace: 1 ?. 02.2021
Stavba :Clhlová
Stav objektuNelmi dobrý
Umístění objektu:Centrum obce
Tvp domuzPatrový
Užitná plocl'ıBCJ'šlEv m2

httgsfliwwwgrealityfl[detaílzpronajem[komercnlłëflDçelflręłIQEnQ-EEEELÍ:
Llšüslsaiäľfläıľfiflilâlmeìllbflvüäcmeojíalse

Pronájem kanceláře 374 m2, Úzká, Brno - Trnità

Moderní kancelářské prostory pñ'mo centru vedle Galerie Vaňkovka, které jsou k dispozıcl na 6.NP s
krásným výhledem na Petrov. Diky Své unikátní poloze dokáží uspokojit klienti;I požadující v blízkosti
širokou občanskou vybavenost, MHD, autobusové a vlakové nádraží a výborné dopravní napojení na
dálniční síť. li! dispozici je jednotka o velikosti 37s m2 S výší nájmu 340 CZKfmlfmëíc.

Celková cena:127 160 Kč za měsíc
Cena za m2:340 Kč
Aktualizace:20.02.202ı
ID:?45131356
Stavba :Skeletovà
Stav objektuzvelnıl dobrv
Umístění objektu:Centrum obce
Tvp dornu'l-latrovýr
Podlaží? včetně 2 podzemních
Užitná plocha:3?4 m2

httos;iimfläfleąijjygzdgtaiiipronajemzkgmerçfl'ıgkangela [e]brno~t[ni_i;a-
uzka[?45131356#img=gëfg Isçzfiflaise

Pronájem kanceláře 427 m2, Mezirka, Brno - Veveří

Pronájem nových kancelářských prostor v centru Brna na ulici l`‹'lezı'ri<a` Po dohodě lze pronajmout ptil
patra cca 200 m2 kancelářské plochy, celého patra, ale i jednotlivých menších Samostatnvch kancelárí
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Znamení posudek à1831/2021 o obvyklé ceně, resp. tržní hodnotě. nemovitých věcí, tj. 1741/1, jehož součàs li'jía stavba bez
čpi'ćo „občanská vybavenost", paroč. 1741/3, jehoz' součásti' je stavba bez čpfče.,garáz"', paroč. 1741.“ a pereć. 1F43, jehož

aoučăalíj'e sta vbi č.p, 726„j'ı'nă Stavba". vše Vedeno na Lin/(5r 551410 5":pai'tıč4 17452J'1. kterăj'e evidována na LVč. EYES, vše
pro kú. Stará Brno, ohm: Brno, 0km: Brno-město, posudek je vypracován lr objednávce č.

. Budova byla před 3 lety kompletně rekonstruovaná a kanceláře jsou Zcela nové. výměry: 42? m2
plocha kanceláří celkem, 104 m2 Chodby, 28 m2 hygiena.

Celková cena:95 922 KČ za měsíc, včetně právního servisu
Cena za m112 If'SO Kč
Poznámka k ceně-.4.- energie, včetně právního servisu
ID zakázky/:51059
Aktualizaceıllšflżlüll
Stavba :Skeletová
Stav objektuzpo rekonstrukci
Umístění objektu:Centrum obce
Typ ‹'_Iomu:F*atrov\ír
Podtažı'zl podlaží z celkem 7 včetně 1 podzema
Užitná ploı:l'ia:427I m2

tt s'. wwwsreali .42 detail rona'em komercni k n i r n -tgggł
mezitkaiıľìěäflšìììłłtmošilůtfiılisctseoštäsę

Pronájem kanceláře 330 m2,. Moravské náměstí, Brno - Brno-'střed

Moderní zrekonstruované kancelářské prostory přímo centru na Moravském náměstí. Díky své unikátní
poloze dokáží uspokojit klienty požadujíci v blízkosti širokou občanskou vybavenost, MHD a centrum
města v docházkové vzdálenosti. K dispozici je jednotka o velikosti 330 m2 s výší nájmu 295
CZKjfmìjměsíc.

Celková cena19? 350 Kč za měsíc
Cena za m2:295 Kč
Aktualizaceıvčera
1014085173596
Stavba :Cihlová
Stav objektUIVelmi dobryr
Umístění objektu :Centrum obce
Typ domu : Patrovy
Užitná plocha:330 m2

mi 15"`:

hti [zsıi!v1,vir_vv.5[ęal_itv.gzídetaIl[monaigmzkgmerrmzkflflçeia rezbrnptłrgQ-stredımgraiskę;
namesti[405517'35'3 6#irng=_0&řullscreen :false

Pronájem kanceláře 276 m2, Křižíkova, Brno - Královo Pole

it pronájmu nabízíme kancelářské prostory v 5.NP v administrativní budově v Brně Králově Poli. Jedná
se o moderní kancelářské budovy splňující vysoky standard. Areál je oplocen, zajištěn kamerami a 24
hodinovou ostrahou.

Celková cena:6'ši 000 Kč Za měsíc, včetně provize, bez DPH, včetně právního servisu [k jednání)
Cena za m2I3 000 Kč v __
Poznámka k ceně:bez DPH, včetně provize, včetně právního t ` '
servisu, cena k jednání
iD zakázky: NIRSBIISMBIZD
Aktualizacefins Inzerát byl dnes topován
Stavba:5míšená
Stav objektuNeimì dobrýr
Typ domu:Patrovy
Užitná plocha:2?6 m2

https:flflwsreaIltygzggtgiízpronajemikgmercrıifigancelareib
rnQ-krąlovo-pol - 'zikova 4 i =08zři|| r en=fa_i~_:-g
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ałíađtý posudek 15.1331/2021 o obvyklé ceně, resp. írżní hodnotě. nemovitých věcí, til 1741/1, jehož Součăslíjıı .Stavba be:
15111150 „občanská vybavenost". parcč. 1741/3, jehož součàsfijı stavba bez ćpfče „garáž", paroć. „41H a parcč. 1143, jehoz'

Snučäslíje Stavba č.11. .'ı"2!ı`„_||'íná stav ", vše vedeno na LVČ. 551 -a ID lápircš. 17452/1, která jl nvr'dována na LVČ. 11765, văo
pm 11.0. Staré Brna, Obec Brno. okres Brnomčslo. posudek je vypracován .ir objednávce o

Pronájem kanceláře 180 m2, Křenová, Brno - Trnitá

v zastoupeni majitele nabízíme k podnájmu moderní kancelářské prosštonlr o celkové výměře cca 180
m2 u centra Brna, na ulici Křenová. Samostatný kancelářský celek ve 4.NP polyfunkční budovy s
kompletním sociálním zázemím a kuchyňkou. V přízemí Objektu Se namází Obchodní prostory, ve 2. až
5. NP kancelářské prostory. Možnost pronájmu parkovacích míst.

Celková cena:33 104 Kč za měsíc
Cena za młzlflđv Kč
Poznámka k ceně:+ energie a služby, DPH
ID Za kázkv: NjRSBfIBNQ/ZD
Aktualizaceflnü Inzerát byl dnes topován
Stavba:Cih|ová
Stav objektu:Velml dobrý
Tvp domuıPatfovv
Užitná plocha: 180 m2

:ww. l' deílrn'emkmr` nl tri-'-
beneeaı'ımfiıítlmimg: Meerřfaise

Pronájem kanceláře 1 000 m2, Brno - Šty'řice, Okres Brno-město

Nabízíme moderní kancelářské prostory v rámci komerčního centra v blízkosti dálničního okruhu i
MHD. Komplex nabízí pro sve nájemce i návštěvníky doStatek parkovacích stání, Službyr recepce.
1."1'ltah1'1J klimatizované objekty, Služby reStarací i kavárny a další Služby odpovídající "A" kvalitě
kancelářských prostor. Momentálně můžeme nabídnout kancelářské prostory o výměře 600ml,
případně menší po dělení.

Celková cena:323 063 Kč (12 500 EUR) Za měsíc
Cena za m2:323,06 Kč __
Cena za m=:12„50 EUFt .f _
Poznámka k ceně:+ energie a Služby ' '
ID Zakázkvmüüùllšl
Aktualizace: 10.06.2020
Stavba :Cihlová
Stav objektuzvelmi dobrýI
Tvp domuıPatı'ovÝ
Užitná plocha: 1000 m2

Jmägflwwwsrealilvfl.ídetail/Dronaı'em/komercnilkancela rejbmoflyfl'çà
í17*'2§44?7Qfi#img=5àfull55r§gn=fąl5g

Soupis realizovaných nájemních smluv Millenium centra (údaj k prosinci 2020):

pozn.: údaje poskytnuté makléřem RK, listinná podoba Smiuv nebyla z důvodu množství a rozsahu
předložena, je dostupná na vyžádání.

Výmo'ra. Nájemné a sluzby Nájemné (he: DPH a bez
Úzn. bez Podlaı'ı Nájemce 132020 be: DPH

balit. ' mi' Kč služby Kčlmłíměsic Kñlmă'írok

G12 40.00 'LNP 000 000 000 000
112 76.10 l.N_P 0.00 000 0.00 000
115 1130001510 1820000 031000 10071 102051
130 2310' 1110I 000 0.00 000
1:10" 01.70 2.110 0,00 0.00 0.00 000
110 1510 0.00 000 000 000 0.00
112 01301-11112 000 000 _ 000 000
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2217110011117' posudnk (5.18311'2021 o obvyklé mně, map. tıžm' hodnotě. nemovitých věci, tj. 174m, jehoz' Snučăsn'jo si: vbfl ba:
čpu'će „občanská vybavenost". pamč. 1741113, jehůž SOUČàSIIjø Staví): be! Čpłčhflaràž". pircć 1741114 a parcnč. 124.1. ,fıhøz'

3074113511112 51.0909 č.12. 226 „jı'ná stavba". všu vedeno na LV ň 551' -a ID 53 pamć. 11'4521'1. která je evidována na L'ı" č. 61'65, 1735

143 13.20 5.149 " 1504.00 000 120.03 144003
1444 7740 0.149 1114100 5474 00 14394 172729.
1440 0391 7.147' 000 0 _ __ 0.00' 000

147 70.20 1.1417 100300 100 1310__ 151_95!
101 0350 1.110 000 000 000 000'
102 05.40 1_._14_1_=_ 1592200 459300 24340 2921.47
100 3700 1.149 1291700 2700.00 _ 34354 412245
107 43.50 1.149 1445200 309000 23 3900.70
100 4340 1.149 000 0 000 000

211 0340 2141D 033400 505500 9901 _ 119000
_013 14,00 2.149 ı 451000 194000 303 22' 303005

214 9.10 2.1417 000 0,00 000 000
210 10 2.141D 870700 2050.00 100 2019 _7`
231 3570 2 140 _5 344 00 279100 14909 179530
232 30 2. 1417 000 000 00 0.00.
2 30 .NP 3490.00 1770.00 17192 2003.05'
234 2030 2.149 15 11 370500 51247 9749.02
235 1950 2.NP 000 000 0 0.00
2 2300 2.1417 000 000 000 0.00
237 15.00 2.14.7 0.00 _ 000 000 0.00
230 14.00 2. NP 035500 125000 10130 193502
230 _ _1000 _2.__14_P 304500 14 00 21000 252000
2410 15.80 2. NP 2 714 OU 1391' T2 _11'1'1'? 2061

241 1 90 2.147ı 227500 175 211020
243 13 .NP 2 00 _ . 17310 _2 10

_ _245 __1_1_,7_0 2.749 2240L 19171 _230051
240 1400 .NP 233700 120500 10093 14
247 1400 2.1417 0 120500 104_.00 190000
240 1070 2.1417 2907.00 14 00W 17000 21 30
249 204 2. NP ' 000 000 000 0.00
253 22,00 2.1417 3 00 17 00 10591 1990 91
254 1000 2.14P 353900 17700 193 2320.77
255 1090 2.111“ 373000 154000 19707 00
250 24.20 2.141j 4 00 1954.00 103.00 220413
200 135.20 2.1119 340 90 00 19402 233707
275 50 NP 000 000 000 000
313 5010 3. NP 000 0.00 00 000
315. 3790 3.14P 540400 31 00 10097 2027.05
310 1240 3.149 242000 104000 19510 2341.94
31? 191D 3. NP 3211'00 19Ĺ1300 194 51 2335.25I
315 15,133 3. NP 3 035 00 1 3611.00 188 SEI 2 262.92
331 1 3. NP 2 188.01] 1 180.00 173159 2 134 33
332 19 BU 3. NF' 4 194 00 1 00 211 2 5111 52
333 22 33 3.11113 00 0.00 0.00' G

3311 23 11] . 3. 'NP 4 00 150100 185.41 2 2313 BB
335 3? 5D 3. NP 00 O UO 0 UO ELDU

336 20 DÚ 3. NP 6 776.00 3450 00 333 BO 41 Büi
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Znaífický puıudak 1518311712121 O Obvykľó ceně, mp. Iržnihodflołé, nemovitých včel, LL 174m, 1000:' :Dući'süje 51217170 ba:
čpłčıa „občanská vyhiven 051". partě.. 1741/3. Muž součásti ja stavba bez čpfčfl „garăž'fl pamč. "41714 I parnč. 11'43, jako!

součástí!!! stavba č.9. 1'26 ,40114 stavba". vše vıdunø na LV Č. 551 -a ID Píparct 1745211. která ja wldoıı'ăna na LVč.. 07155J vše
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54 00
12.00
24 00
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00 00
14.00
30
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27 00
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21 00
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20 00
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32 00
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31 00
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35 00
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100 90
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1 00
1
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3. NP
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3. NP
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0 00
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pm íui. Starâ Brno. ObecBmu, nima: BmD-mñsm, posudek IB vypracován k objadnivcı ć.
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Znalecký püsudfik 11.18311'2021 o vykłó ceně, resp. fržnl hødnułě, nemovitých věd, tj. 'IF-HH, jflhøž součásti ju stavba bez
čplće „Občanská vybavunosr', pm.ć. 1741/3, jahnž Součăsfljø stavba bez čp/ća „garáž“l parać. 11411111 a parmć. 1143, jehož

součăsflja stavba tp. 726.,finá stavba", vše vedeno na LV č. 551-310 '/z permà 17452/1, která ja evfdována na LVč. 6165, win
pro 11.1.'1. Stará Brno, ob 01: Brna, 0km Brno-město, powdek je vypracován k obIadnávca ů
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Znalıcký posuduk čJB3'If202'Í D Obvyklé mně. resp. fız'nłhcıdncıtč. nemovitých vání, tj. 114m, JıhDż .wućàsfijfi Sfavba he!
ćpł'ća „Občanská vybavenost", parnč. 174 113, johnz' součástí ja stavba bez čp/ša „garäž". pamć. 'IT-HM a pan: č. 1MB, _!ıłıflž

součástíjastavba č.11. 126,.flná stavba", vše vsdaflo na LVč. 55'! -ı ID 54 pamć. 17452/1, Mimi je evidována na L'Vć. EFES. vše
pro iui. Staré Bmfl, Obec Bľnn. okres Brno-měsła. posudsılr je vypncnvăn k nbju'drl'àvco Č.
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Znâíøc'ký 12051.1d 15.1831112021 D vykı'é ceně, resp. tržní hodnotě. nemovitých věcí, tj. 1141/1, jıhcıž suučásti je Stavba be:
čpf'čv „flbčimskä vybavıflnsľ', pamč. „4113, jehoz' součásti je Slivba ba: čplča „garáž", parać. 1741/4 a parać. 11'43, jemuž

mućáıfi je stavba č.p. 7261,11“ stavba", vši vadenn na LVč. 551' -I ID '/5 palmě. 1745217. .Imıra' jn evidována na ĹVč. 61'65, vše
pro łui. Staré Brnu, chat: Brno, Okres Brnu-máslo, posudek je vypracm'ăn k Objudrlàvtü Č.
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Znaíocký posudek 'HSM/2021 o obvykíó eorıú, resp. tržní hodı'l oł'ă, nımovitýoí'l věcí. tj. 174m. jehož součástíje :Itıvba ba:
čpfčo „občanská vybavenost", paroč. 1151113, jehož swčăavíí je :tivha bo: čpi'ćo,.garì'ıž , piroč. 1741/4 :I paroč, 1743, jehož

:oučàsı'íjfl stavba č.p. T26 „jína' Stavba", vše vedeno rra Míč. 551 Ta íD 'záporná fit-452.", která II evidována na LVČ. 6765, všo
pro 11.131. Stirú Brno, ohm; Brno, okres Brnomăsto, posudek je vypmcováfl k objednávce č.
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Vyhodnocení:
Srovnatging' obchgflnı'fkofljggçˇní orgfltgrj Z rgfllitflich [_ıgbifleli.
Kdatu ocenění je objekt obsazen přibližně v úrovni 50 % užitné plochy n sinkasem nájemného
v urovni 624 tí5. KČ/rnësíc (bez DPH). 5 ohledem na Skutečnost je pro stanovení výnosove hodnoty
uvažováno obvyklé nájemné S ohledem na budoucí standard (současný běžný Standard) nebytovýd'i
prostor, možnost jejich využití, umístění v lokalitě apoo.ł Obdobné nebvtové prostory jsou na realitním
trhu vyhledávané a běžně pronajímane a to jak pro potřeby administrativy, sídel firem, ordinací,
klientských center apod., k Čemuž je nebvtový prostor uzpůsoben. Obdobné nebytové prostory jsou na
realitním trhu běžně pronajímány, obvykle uzpůsobenýc'h pro administrativní využití. Obvyklé nájemné
v obdobných nebytových prostorách, které odpovídají spíše „B“ Standardu se v blízkých, obchodně
atraktivních, lokalitách pohybuje Často v úrovni ZDŰU až 3.001) Kčfmłj'roít (6 až ID EUR/m2/měsíc) -
uvedené ceny jsou obvykle bez DPH a bez Služeb (Standard „B“ kanceláří), uvedenou Výši nájemného

lo: o'S/o 53



Znalecítýposudelt ů. ÍBSIMZT O obvyklé Mně, resp. tržní hodnotili, nemovitých věcí, lj. 'í741W, jehož Součástí je stavba bez
čprče „občanská vybavenost". parcć. 174 ífl, jehož součásti' je Stavba bez ćpfčø „ga niž", pereč. TM1M a paroıì im. jehož

:oučásl'lj'e stavba ip. 3'26 „jiná Stavba", vie vedeno na LV č. .551-alD Z paroč. „45%, která je evidována na Llı'ć. Gřfiă, vše
pro lcú. Stará Brno. obec Brno. okres Brno-misto, posudek je vypracován lr objednávce č,

potvrzují rovněž výše prezentované nabídky RK na pronájem kancelářských ploch, ze kterych je patrná
cenová úroveň kolem 12 až 14 EUR/młfměsíc (+ Služby), tj. cca 3.600 až 4.000 Kčgímlł/rok.. Současně
je nutno poznamenat, že nájemné je Č-n'ıSteČně závislé na pronajı'mané ploše, kdy menší nebytové
prostory jsou pronajímány S vyšším jednotkovym nájemným, objekt je vhodně řešen tzn. umožňuje
pronajmout menší i větší prostory v Závislosti na poptávce. V případě předmětného objektu rovněž
platí, že výše dosahovaneho nájemného je Závislá na historických vzájemných vztazích (obvykle
hlstoriıřti nájemci plati nižší nájemné), což je další z úkolů pro optimalizaci řungování předmětnych
komerčních nemovitých věcí. Pro Stanovení obvyklé Výše nájemného byly využity databáze
cpolupracujicich odhadů, vlastni databáze, Stejně jako aktuální nabídky RK, kdy předmětem pronájmu
jsou moderní nebytové prostory vširšim centru Brna, avšak obvykle viokalltách širšího centre.
Konstrukční odlišnosti obvykle neoviivrˇıuji výši dosahovaneho nájemného, které je naopak do Značne
míry ovlivněno velikostí pronajímanych prostor a umístěním podlaží v rámci budovy. Dle databáze
Spolupracujících odhadů, Stejně jako dle (v příloze uvedených) realitních nabídek se pohybuje obvyklá
výše nájemného obdobných nebytových prostor ve srovnataných lokalitách širšího centra Brna
v průměrné úrovni cca 2.400,- Kčfm2lrołt nebytových prostor (bez DPH a Služeb) - což přibližně
odpovídá skutečně dosahovanému nájemnému (jehož Skutečná výše Se obvykle pohybuje v případě
oceňovanych Staveb nejčastěji ve výši 2.000 až 3.000 Kč/mZIrok). Výše nájemného je do Značne' míry
ovlivněna velikostí pronajatých prostor, kdy 5 rOStoucí velikostí prostor klesá jednotkove nájemné. Pro
potřeby stanovení výnosové hodnoty je uvažováno nájemné vobvyklé výší, která
zohledňuje tržní principy, než Skutečně dosahovane nájemné, které vpřipadě oceňovaneho
prostory je poznamenáno nájemným za vybavení a pronájmem mezi spřátelenyml osobami.

V případě pronájmu garážových stání lze za obvyklé nájemné označit Částku v intervalu 1.000 až
2.000 Kčfgarážové stání/měsíc (bez DPH).

Při vyhodnocení nabídek pronájmů Srovnateiných bytových prostor bylo přihlédnuto především
k umístění v lokalitě a dopravní dostupnosti, technickému stavu a úrovni provedení oceňovanych a
porovnávanych prostor, jejich celkovému dispozični'mu řešení a úrovni příslušenství` Významným
cenotvornym faktorem jsou specliìka objektu, který Se nachází v širším centru, na rušné dopravní
ulici, přímo u zastávky MHD, vpěšim dosahu absolutního centra města, což je pro komerční a
administraůvní prostory atraktivní umístění. Výši obvyklého nájemného dokumentuji nabídkovymi
cenami RK, které byly dále upraveny do reálné úrovně Snižujícim koeficientem 0,95, ktery Zohiedňuje
kvalitu dostupných informací a dále možný prostor, který si ponechávají realitní kanceláře pro
vyjednávání 5 klienty a pro případné snížení ceny. Po přihlédnutí ke všem pozitivním i negativním
íaktorům, ovlivňujícím obvyklou výši nájmu u předmětných nemovitostí, se obvyklá výše nájmu pro
bytové prostory pohybuje v následující úrovní (dle typu jednotlivých prostor):

kancelářské prostory:

Z uvedené tabulky vyplývá, že po zohlednění všech cenotvorny'fch faktorů oceňovanych
nemovitostí do nabídkových cen oceňovaných komerčních objektů, jsou oceňované

kancelářskéfadministrativní plochy (s ohledem na dobry technický stav, avšak
S přihlédnutím k běžnému standardu) pronajmutelııé v intervalu

2.000,- až 3.000: Kčı'mzı'rok užitné nlochv

Pro stanovení obvyklé výše nájemného nebvtoviı'rch prostor navrhuji, vzhledem it umëtšfli. . . v . v . v. . . i . e., .
ngmovitggtí [dggfl' ggv, avšak qzg Izgzny' mnggfld, nikoliv „A“ nebflovg' Qräjogz] a

současně s přihlédnutím k nabídce obdobných oros Dr r ' ˇ ocenění cenu řibližnë
v v h- z

2.400: Kčlm2lrok (ti. cca 8 EUR/młirnèsíc] - bez DPH

komerční/obchodni prostory:

Z uvedené tabulky vyplývá, že po zohlednění všech Cenotvorných faktorů oceňovani'ch
nemovitostí do nabídkových cen oceňovany'ch komerčních objektů, jsou oceňované

fiat cˇršío 54'



Inalıclrý posudek HBSÍRGŽÍ o obvyklé Daně, nısp. tržní hodnotě. nemovlrýoh vic-l, tj; 174m, jehož součástlje stavba bez
čpfšo „občanská vybavenost", parcč. „41:23. jehož součăsn'j'a :lavin bez ćp/ćn „gará ", parcč. 174 1."4 a par-oč. 1313. jehoz'

součăslija stavba (ip. HE „jiná stavba", vše vndono na L'Vč. E51-alD .'ˇ'Épami. 17452.". Morăja svídovän: na Llr'č. H65. vše
pro ku. Sraré Brno, obec Brna, olrms Brno-město, posudek ja vypracován k objedná vce o

komerčníIobchodní plochy (s ohledem na dobry' technicky' stav, avšak umístění mimo
hlavní nákupní ulice a mimo OC) pronajmutelné v intervalu. _ 2 v. .www!!!

skladové prostory:

Z uvedene' tabulky vyplývá, že po zohlednění všech cenotvorných faktorů oceňovaných
nemovitostí do nabídkových cen oceňovaných komerčních objektů, jsou oceňované

Skladové plochjıır (užívané především jako doplněk kanceláři, tzn. nesplňující běžně nároky
na standardní sklady v samostatných halách) pronajmutelné v intervalu

LOOOI- až 1.600,- Kčłmzzrgk giímg' ploch!

parkovací stání (garážová stání):

Z uvedené tabulky vyplývá, že po zohlednění všech cenotvorných faktorů oceňovaných
nemovitosti do nabídkových cen oceňovaných parkovacích a garážových stání, jsou

oceňovaná stání (s ohledem na dobrý technický stav, úroveň poptávku a v současnost!
spíše nižší intenzitu využití) pronajmutelné v intervalu

1. -až2.00-Kč tánímˇi

P klé 'še ná'emného rı b ' h r stor navrhu 'i vzhledem k umi ění
stav!!! v gflglgtivfll Iglgąfizgˇ, flgjflgˇ jako 5 přihlédnutím k tgghnigkg'm mm flgňgggmzç' b
flemovitogí a song" sně g Eˇimégflgflm k nąhiflg obdobných [1505;n resp. účelu oceněníI

Lıřmąüıęflmihıìůfliie uvažována hodnota v mírně nižší g'rgvniıi. kolem 1.000

Pozn.: k datu ocenění jsou oceňovane' nemovlté věci obsazeny přibližně Z SD %. vzhledem
k vysokému počtu spíše drobných nájemců a různemu Stáří nájemních Smıuv je dosahované nájemné
Značně varlabilní, navzdory uvedenému Skutečně dosahované nájemné přibližně respektuje výš-e
stanovené „obvykle nájemné", což je patrné Z předloženého přehledu nájemců (k prosinci 202D) viz.
výše.

StanoıonLkaoiIalizašaím
v pňbao'ě hodnocení výnosoıve' ceny nemovitosti je nutne' vmáčer z posouzení artemarrlfnr'cn
in Ivesrfčnfcn možnosn'poľeno'ćílnro'ı r'rwesľorü, U. zda in Lesrovat ofo oezrizr'íro výcn srátnrírn CP, oňbčonê
Düfl'słonofť nrăľou míru nake, za kterou investor? žádný' wššr'oofnıënu. plné' mhřeđríwíb' věľšf'neríšťoľu
náwaozosrí Investice. Len/oder? k Současnýrn Specifiküm reaılf'műıo m'ru a Líroınınl üroŘovybfr sazeb
bfrë'èo historického míní/ha zoüsobw'r'pok/es požadavku na výnomost komertˇnrłü nemowrosrı' (ng.

rer ono 5.5'



Znalotký posudek č.1831l2021 o obvyklá conă, map. lrı'ııl hodnotě. nemovitých věci. tj. 17414'1'. jehož Součásti ja Stavba ba:
ćplća „občanská vybavenost", paroć. flfllil, jehož součásti ja stavba bez čolčı „garäž", paroı'; 11'41lł a paroč. 1313, jehoz'

součäslíjo Slivbiı ip. ľ26„,üná stavba", vše vedøno na LVć. 551 -a lD Ifıparcć. 1T452I'1, která ja evidována na Llll'č. 6765. via
pro lufı. Stará Brı'ıor obec Brno, okres Brno-město. posudek je vypracován k objednávce ć.

známou převoz; poptávky, nlžšr' ceny penězˇ a rovněž z důvodu absenoe alternativních lnvesdcˇnl'cli
pnleăf'losťlll.

medene způsobuje, že požadavek výnosnost komerůzlcn nemovitostí klesá (U- Drüđluzˇure Se doba
navratnosd). Prémiové nemovitosti, odpadové nemovitosti vpraze a Brně často nedosahlnl anr' 5 95
výnosu, vkrąjtkýcn města-d; dosahu/ł' úrovně kolem 5*? 0/0, uokresnlcn a obdobným městech
dosalıw'e výnomost dromě 7 s 10 0/0. Předmětem ocenënlje atraktivní nemovllost umlsleˇna' ve
vkrąjote'm město", vlolralı'ľeˇ s wmlrým DOlencıălem (nůž/rod městského okruhu, lechnoloolcke'no
oantu. mimo resıdenchl zástavbu), tzn. vlolralltě Sobecně vjookou úrovní poptávky, omezeným
rozsahem nabidky, tzn. Srelatlvnë Snadnou orodefnostıí S ,oňlılédnunm l: arraktr'w'rě nemo vlrosd lze
očekávat požadavek na výnomost vıntervalu 5,00 až 8,00 0/0. (hodnota běžně alrteotovana
rnivestory), voňbadě zájemce :řad invesdăvtlı fondů a Společnwtl se ,požadavek na výnosnost
(vzhledem k levným adroiűm financova'nla nedostatku alternativnrtn ln vesdc) ponybıďe v u'rolønl 4 aa'
45 05 (v odbadě adakľlvnltn nemow'tosrr'v Prase, Brne“. nebo vybralo/'oh krarallýcn městech-

Kapitalizačnı' mira pro výpočet výnosové hodnoty oceňovaných nemovitostí, 5 přihlédnutím k umistăni
vooiastl širšího centra města Brna, v lokalitě s jedinečnou atmosférou, která současně zajišťuje
rozsáhlé možno/50 využití [případně Změny využití), stejně jako výbornou dopravní do'stıılpnostł vše při
zachování pěší dostupnoflti absolutního Centra města. Současně jde o nemovité věci vpřibllžnë
současném standardu a velmi dobrém technickému stavu objektu (jde o nemovité věci plně
Zalnvestované, provozované a dále provozovatelne bez nutnosti dodatečných Investic mimo Standardní
správy a údržby). Sohledem na uvedené je možné uvažovat kapitalízační míru spíše uprostřed
zjištěného intervalu, tj. ve výši 5,0 %, což je dále podpoře-no klesajícı'mi úrokovvmi Sazbamı. Nicméně
:důvodu opatrnosti a rovněž :důvodu účelu ocenění (interní potřebv objednatele) uvažujeme
kapitalizačnl míru v alternativní úrovni a to uprostřed uvažovaného intervalu, tj. ve výši 5,00 Wo.

Odhad ztráty nájemného odhadují 10x30 0/0. Lenledem k částečné obsazenoso' objektu. jeho
velml doore'mu technickém Stavıu a vhodném umístění (v bu'zlrostl absolutnıho centra měslal, lze
očekávat relativně `snadnou Drona/atelnott prostor na reafitnlm trhu. Odhad ztráty je zapoćrtan
v cerkovjcn nákladech na Správu a u'otžbu objektu, ktere' jsou v Souladu S běžnýml odhady stand Leny
v uro ml 25 96. coz' je dáno prˇeoevsˇrm neı'asnou tržní slluacla Skutečnosu; že nejde o novosla vůu,
nlcméneˇ Jde o sla vou ve velmi dobrem Sta vv, doplněnou o FVE, ktera' zlomwe ekonomiku provozu
čeroánlm zeleného bonusu Ivo výši cca 500 ds. kďmlr). Sonledem na uvedene lze pfedookladat
celkovou od' nákladů le výši cca 25 0,5 dosaăľelného nájemného za oddvoonltelnou.

Ob klé
Podlaží Typ jednotky Plánované uż'ıti Podlahová nàjěíí'ınè Obvyklé nájem na

__ plocha m2 Kčlmllrok celkem __
1 až 5.NP adminislrativa adminislrau'va 4 244.00 2 400 10 10? 520

1.hIP komerce komerce 382.20 3 600 1 31'5 020
1. až 5.1113 Sklady sklady 439.91 1 200 521' 092
1. až 5. NP administrativa adminialraliva 50.70 1 200 00 240
1. až 5. NP parkování parkování 134.00 l 500 201 000

parkování milování 15.00 1 000 15 000
Celkem (všechny jednotky) _ __ ___5 121,151 - _ 12 375 511,00

Celkem při'mz z náięrıľıgho předmfiých bytových a nebytových prostor Kčirok _ 12.3?6.5'r'2
Odhad Italy nájemného °rlı uvażován aż

v celkových nak-adach
Při'irı'lıI celkem [EO započtení ztrát) _ Ko 12.375.5T2

Roční výdaje (náklady):
vynaložené Z iilulu vlaslnìs'tvl. provozovànl a pronaj'ımán': bytů a nebytových prostor

lot dalo 56



Znaleckv posudek Utl'đ'l'fl'żtlřl o obvyklé ceně, resp. tržní hodnotě. nemovitých věcí, rj'. 174m. jehož soućáıríjs stavba bez
ćpí'łe „občanská vybavenost", pamč. 1741/3, jehož Součásííja stavba bez ćp/ća „garáž'fl palmě. H41.“ I pivnč. 1743, jehož

součäaííjir stavba č.11. 726„1íflá aíav ", vše vsdflnonı LV ć. 551 ~a íD 'fi-pardć. 1745M, která je ıvíolovı'na na LVć. GTES, vše
pro íu'ı. Stare' Brno, obec Brno. okres Brflovměsto. posudek je vypracován k objednávce č.

Iahnıujíı
daň z nemovitosti [ooaj KČ
pojiglnè budovy Kč
vvivaíeni rezervy na obnovu 0.5 vn - naklady nąudrženístandardu prostor _ _ _ Kč _
běžná údržba a opravy Kč
náklady na Správu KČ v ramci 25 *l'n Sazby

. :abezpećeni {PCCij Kč nákladů
I üdhud celkových nákladů (zaokrouhlenè) Kč 3 094 000,00

Celkové uvažované náklady jsou odhadnuté dle běžné výše a struktury nákladů na provoz obdobných
nemovitostí. Vzhledem k předpokládané obsazeností objektu (plná obsazenost objektu) a současné
tržní situací jsou předpokládané celkové náklady v intervalu 20 až 30 0/0 :Celkového
potenciálního výnosu (tyto zahrnují případnou fluktuaci nájemců uživatelů a případně
nepřeúčtovávané náklady na údıžbu, správu a především provozní nákladyI na zajištění
běžné činnosti objektu. Celková výše Skutečných nákladů, navýšená o předpokládaný rozsah
nepronajatosb' 10-20 Ein'tı plně koresponduje 5 odhadem Celkových nákladů na provoz objektu v úrovni
25 % z domhovaného nájemného, které jsou uvažovány pro další výpočet.

ep ooet ročních výnosů:
Pnjmj z nájemnèhn [zaflkrøuhıønćj I Kč 12.380.000.DD `.

_'Infj'ımjetnákiadyj - celkové náklady v úrovni 20 "fu ' t. 3.094.üùü,üü
Roční výnos I Kč 9.2BEJDU 0,00

virnnsová hodnota nemovitosti:
Lj. l:iu‹:lov“j‹r a pozemku, dosažitelná kapitalízovànı'm tohoto odčerpatelného ročního výnosu, Číní při
úrokové míře kapltalizace 5,00 % ı

výnosovä hodnola= 9.286.000' 10135.00 = 185.720.00íl.00 Kč

Název Stavby Výnosová hodnota jedn.

vinosová hodnota areálu zaokrouhl. - současná 190.DOD.000,DD Kč

F. STANovENí HODNOTY NEMOVITÉJSTI Merooou POROVNÁVACÍ

v principu se jedná o vyhodnocení cen nedávno nabízených nemovitostí na trhu realit, nebo nedávno
uskutečněných prodejů nemovitostí srovnatelných Svým charakterem, velikostí a lokalitou.
Nepředpokládá Se, že s ohledem na stávající trh S nemovitostmi a pohyb cen jednotlivých tvpů
nemovitostí, že uskutečněné prodeje a vyhodnocovane prodeje by měly být starší než 1 rok. To proto,
že se předpokládá, že za delší dobu údaje Ztratily Svoji vypovídací Schopnost.
Toto srovnání Se provádí na Základě vlastnıho průzkumu trhu nemovitostí, vyhodnocením údajů z
denního i odborného tisku, vývěsek realitních kanceláří, sledováním aukcí a dražeb, konzultacemi s
realitními kancelářemi a Správci nemovitostí.
Závěrem tohoto šetření je odhadovaná prodejní/dosažitelná cena, realizovatelná na 15-ti měsíční
zprostředkovatelskou smlouvu, Se zohledněním současné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovltosti.

1. porovnávací hodnota - stavby

Prodej kanceláře 37 m2, Brno - Zábrdovìce, okres Brno-město

Nabízíme k prodeji krásnou kancelář O výměře 37 m2 v 1. nadzemním podlaží. Kancelář Se nachází v
polvfunkčním domě, který je právě ve výstavbě. Kancelář se Skládá Z předsíně, technické místnosti,
l'toupıelr'f'jıI 5 WC a velké místností O ploše 28,19 m2 5 kuchyňským koutem. Z této místnosti je přístup
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Znaíacký posudek č.1331'nf2'i121 o obvykle' Caně, resp. trłflí hodnotě, flđi'iiovíi'jřch vědí. tj. 15WTH, jehož součásti' je stavba bez
čplče„občansírá vybavenost", paroć. fi'flfi, jehož součástíja stavba bez čpfčhgariř", paroč. 'IF-1 1M a paroé, 1;'43, jnhflnz'

součástíje stavba Č.p. 726 ,Jiná Stavba“. vše vedeno na LV č. 551-310 Vıparmč. iľłăłfl. která' ,lo evidována na LVć. 6765, vše
pro ku. Stan" Brno, obor; Brno, okres Hmomšsto, posudek ja vypracován ír objednávce č.

na balkón o ploše 112 m2. Jednotka se nabízí v nadstandardním provedeni, a to 5 Iaminátovýml
piovoucíml podlahaml ve všech místnostech a na chodbě. ve vvbaveně koupelně, wc a technické
místností je dlažba. Dále je ve standardním vybavení podlahové vytápění, klimatizace a rekuporace
Součástí Standardu není navržená kuchyňská linka a vestavné skříně.
V polvfunkčním domě se nacházejí bytové jednotky a ateliérv o dlspozlcích 1+kk až 4+kk. Dále k
prodeji nabízíme kancelářské prostotv. Na úrovni parteru jsou navrženv obchodní jednotky, které
budou přístupnv z ulice Bratislavská.
V suterénu polvfunkěního domu jsou umístěny sklepní kójve, které jsou přiřazenv ke všem jednotkám.
V 1.-4. podzemního podlaží jsou navrženy parkovací stání a skladv, které lze zakoupit ke všem
jednotkám.

Celková cena:3 BOD DDU Kč za nemovitost, bez poplatků, včetně DPH
Cena za m2: 1.02 703 Kč 'V'i'ľ
Poznámka k ceně:Neplatíte provizi - jednáte přímo s `
developerem
ID zakx'lizkycllilliìI
Aktualizace: 10.01.2[121
Stavbazsmı'šena'
Stav objektu:Ve výstavbě
Umístění objektu:Centrum obce
Typ domu1PatrovÝ
Podlaží :1. podlaží Z celkem 15 včetně 4 podzemních
Užitná plodıafl? m2

h
#i = I] r :false

Prodej kanceláře 92 m2, Hvězdová, Brno - Zábrđovice

Nabízíme k prodeji luxusni prostory kanceláře o celkově ploše 91,82 m2 m2, která je situovana v 7.NP
nárožního objektu Rezidence Hvězdová. Balkon o velikosti 3,?7 m1 a terasa o velikosti 26,49 m2
skýtajı' nádherný výhled do parku. Dlspozlčrıě je kancelář řešena obvtnou kuchvní, 3 mı'stnostrnlr
koupelnou, toaletou a předsíni. Ke kanceláři je možné dokoupit prostorn'jI sklep (40.000 Kč) na uložení
potřebných věcí a vnitřní parkovací stání (450.000 Kč).
Dům dále nabízí bytové jeclnıílltlt'jr o velikosti 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+kk umístěné ve 2.NP až 7.NP a
luxusni' penthouse 5 36D" výhledem na Brno a soukromou střešní zahradou. Většina jednotek
disponuje balkonem, lodžií nebo obvtnou terasou.

Celková Cena:9 218 DUB KČ za nemovitost, včetně provize
Cena za m2:lUD 196 Kč
ID zakázkyıí'AK
Aktualizace:01.02.2021
Stavba:Smíšená
Stav objektu:Ve výstavbě
Typ domu : Přízemní
Podlaží:?. podlaží 2 celkem ł'
Užitná piocha:92 m2

hLlEâIH.MW4$LE§!iľLqĹfl§LàMEQQÉlĹKQSHŠMIíQQQŠIflEŠĹDLQQ
- r vi - v í" #'m = full n=f

Prodej kanceláře 64 m2, Francouzská, Brno - Zábrdovice

Ve výhradním zastoupení majitele nabízíme k prodeji bytovou jednotkufatelíér Č. 3 ve vlastnictví s.r.o.
v moderním bvtovem domě DOMINO (8. NP ,I 1. PP ,I 28 bytových jednotek + 32 venkovních
parkovacích míst) na ulici Francouzská 916/69, v městské Části Zábrdovice, Brno.
Ateliér se nachází' ve 2. NP přímo u výtahu s přímým vstupem přes vchodové bezpečnostní dveře do
chodby ze které vstoupíto do prvního atelienı s balkónem do uíioe a do druhého ateliéru s výhledem
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lnaleciiý posudek č. 183112021 o obvyklá ceně, resp. tržní hodnotě. nemovitých věci. tj. 174m. jehož sovćăsi'íja siavoa na:
čpı'če „občanská vybavenost", paroć. 'UH/3, jehož součástí je stavba bez ćp/ćı „garáž", paroć. 1741i! a pam_ıš. lí'łj, j'ohoż

Součástí jo stavba àp. 226 ,Jiná stavba “, všn vedeno na L V Č. 551 -a [D '/ı paroč. 1745711, ktora' je evidována na Llfč. EMS, vše
pro ILÚ. Stará Brno, obec Brno, 0km: Emo-máslo, posudek je vypracován k objednávce o.

clo vnitrobloku, dále clo Skladu, koupelny 5 vanou/příprava pro pračkufs otopnírm žebříkem,
'samostatného závěsného WC - použité materiály jsou keramické obklady a dlažba, plovoucí
laminátové podlahy, Ocelové Zárubně a bezfalcove dveře, plastové Okna a balkonové dveře, deskové
raoiátor'fl,r s termohlavicí.
Ateliér o vyměře 64 m2: ateliér A 30,34 m2 s balkónem + příprava na kuchyňský kout, atelier B 14,22
m2, chodba 6,22 m2, koupelna 3,84 m2, WC 1,34 m2, sklad 2,44 m2, Sklep 3 m2, balkon 2,53 m2.

Celková cena:5 630 000 Kč Za nemovitost, včetně provize, včetně poplatků, včetně DPH, včetně
právního servisu
Cena Za m2:8? 969 Kč
Poznámka k cenězvčetně DPH
ID Zakázky:209006
aktualizace: 16. 02.2021
Stavba:Cíh|ová
Stav objektu:velmı clotıojr
Umístění objektuıRušná Část obce
Typ domuzPatrovvI
Podlažíıł. podlaží
Užitná plocha:64 m2

uz 1 ? 4 7' `iilir'n = I = i

Prodej kanceláře 39 m2, Trnkova, Brno - Líšeň

Prodej kanceláře o podlahové ploše 39 m2 ve 4.NP administrativní budovy na uIícI Trnkova v Brně -
Líšni. Jedná se o novostavbu administrativní budovy, kolaudace 05/2020. i'íe kanceláři je možnost
přikoupil: garážové stání případně venkovní parkovací stání.

Celková cena:2 1-41 Doo Kč Za nemovitost, včetně poplatků, bez DPH
Cena Za m2:54 897 KČ
Poznámka k ceněmepiatíte provizi RK
Aktualizace: 19.02.2021
ID:2829?45?56
Stavba :Smíšené
Stav objektu:Novostavba
Typ domu:Patrov'§f
Pociiažı':4. podlaží z celkem 5 včetně l podzemního
UžiiJ'ııá piocha:39 m2

htlus.:fjwvmtęmtmifltıırflejfkomeıcotmeiatętotoo
jìsen-trnkovaI2829745?56#irno=0&fuiiscreen=faise

Prodej kanceláře 235 m2, Pražáková, Brno - Šty'řìce

AMBIENTEN VIP Vám exkluzivně nabízí luxusní kancelářské prostory o výměře 235,44 m2 + 4
garážová stání + 4 Sklady. Předmětem prodeje je celé 27. patro nejvyšší budovy v ČR - AZ TOWER.
Aktuálně se jedna' o otevřeny prostor, který Sí můžete ` _7' 'fqt" "
díspozičně upravit podle svých představ. Prostory jsou |\ '
připraveny na flna'lní dokončení dle vašeho návrhu. Jsou
provedeny rozvody eiektroinstalacı'. Koupelny jsou připraveny
vč. rozvodů na finální dokončení, na podlahách je položena
dlažba po celé ploše.

'-

Celková cenaılˇì 900 000 Kč za nemovitost, + provize RK, bez
DPH, včetně právního Servisu
Cena za m2:?6 170 Kč
Poznámka k ceněmez DPH, + provize RK, včetně právního
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Znaíacitý posudek č. 1831r'2021 o obvykle' ceně, resp. lrz'ní hodnotó, nemovitých vñcí, ti. 174m. jehož součástí ja Stavba bez.
ćpr'ća „občanská vybavenost", paroć. 1741)*3, jehož součăsüia stavba bez čp/čo „garàž", paroč. 174 1M a paroć. THE, jen oż

.součástíje stavba àp. 726.,Iírıà stavba". vše vedeno na LV ć. 551 -alD iűpai'oiì 1745240. kteráje evidována na LVČ. 61'65. vše
pro kc'ı. Staré Brno, Ohm: Bmo. okres Brno-město, posudek ie vypracován k objednávce ł.

servisu
ID ZakázkvzìăiölB
Aktualizace: 18.02.2021
Stavba :Smíšené
Stav objektu:Ve|mi dobrý
Umístění objektuıCentrum obce
Typ domuzPatrovír
Podlaží:2?. podlaží z celkem 30 včetně 2 podzemních
Užitná plocha:235 m2

üflpągím srreąiiIII gfldgtąiıliprociejikomercnízkanniçggıjgzbmg-mice-
prazakovflìI'DQfiQzSflgzałimg: iůfpisgreen: false

Prodej kanceláře 35 m2, Koperníkova, Brno - Židenice

Prodej kanceláře v noví-Ĺı vvbudovaném polyfunkčnírn domě Rezidence Koperník na nároží ulice
Eubeníčkova a Koperníkova. kancelář se nachází ve 2. NP. Novostavba výškové budovv splňuje vvsoke
nárokv na modemi bvdleni a již ve standardu nabízí vysokou úroveň vybavení. kancelář má vlastní
rekuperační jednotku. Zajišťující přísun čerstvého fiitrovaneho vzduchu do všech místností. vlastni
měření všech medií. Připojení k Internetu od UPC. Celková výměra kanceláře je 35,2 m2. Možnost
odpočtu DPH. Prostory jsou po kolaudací nachystane' k předání. Ke kanceláři je možné přikouplt
garážové stání. Prohlídky po domluvě. Klíče v RK.

Celková cena:3 168 000 Kč za nemovitost, včetně DPH
Cena za mIZQD 514 Kč
Poznámka k ceněmepiatíte provizi
aktualizace: 18.02.2021
ID1559541340
Stavba :Smíšené
Stav objektutNovostata
Tvp domu: Patrový
Užitná plocha:35 mZ

h_t s: .
ˇIÍÓÉ 'CE- F ' = =

Prodej kanceláře 101 m2, Houbalova, Brno - Líšeň

Nabízíme prodej novostavbv prostor určených k podnikání - kanceláře, CP 1Dım2 se zázemím
(kuchyňka s konferenčním f prezentačním prostorem, zázemí' vstupu. kancelář s oknem,
kanceláři'sklad bez okna, koupelna. samostatné WC, úklidová komora) + 4x krvte parkovací stání
přímo u vstupu do předmětných nebytových prostor. Vstup do prostor je přímo na konci Slepé ullce,
Což poskytuje příjerrınvr pracovní klid, jedná se o novostavbu poli/funkčního komplexu Rezidence
Houbalova z roku 2015, na ui. Houoalova, Brno - Líšeň.
Jedná se o prostorv kolaudované jako kanceláře, které se nachází v 1. NP s přímým vstupem z ulice a
je zde k dispozici kuchyňka. obědový kout a jednací/prezentační místo atd.. Objekt je eiektronickv
zabezpečen.

Celková cenanô 490 000 KČ Za nemovitost, -+- provize RK,
včetně právního servisu (k jednání)
Cena za m2:64 257 Kč
Poznámka k ceněıvč. 4× kryté parkovací stání, + provize RK,
včetně právního servisu, cena k jednání
ID zakázkv:001?1
Aktualizace.“ 16. 02.202 1
Stavba :Skeletová
Stav objektumovostavba
Umístění objektuıiiílidná Část obce
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Zflfllücký posudek '5.18.3„2'021 o ob vyklé ceně. map. tržní hodu oďi, nemovitých věcí. l'j. 13'41/1. jehož součástí je .stavba boz
čpi'čv „občanská vybavenost", partnć. „4110, jehož součásti' ,le Stavba bez čpníća,.gara'ż", paroč. 1741/4 a pereć. 1743, jehož

Součástí je stavba č.13. 726 „jiná Sta vba“. vše vedeno na' tv' č. 551 -a lD Vz paroć. 12452.11, iıı'nrá je evldována na LVč. Ei'fiă, vše
pro li-Lì'. Słđrů Brno, obec: Brno. okres Brnomůslo. posudek je vypracován ir objednávce č.

Tvp domu:Přízemrıı'
Podlaží:1. podlaží z celkem 7 včetně I podzemního
Užitná plod'ıa:101 m2

Dnů;zzvmwsrealig.:2[detaIlgprflgjikonıercnlflkançeiarejľbrnožiisen;
malovatìıüäfiıñfläımom' = Ilıfeen=false

Prodej kanceláře 116 m2, Příkop, Brno - Záhrclovtce

Ve výhradním Zastoupení majitele Vám ke koupi nabízíme reprezentativní kancelářské prostory v
moderní komerční budově IBC, na ul. Příkop, Brno - Zábrdovlce. Celkový prostor kanceláří o výměře
115,6m2 Se nachází v 6.NP a je rozdělen do Čtvř kanceláří - Samostatnou velmi vkusnë zařízenou
kancelář S terasou, dvě průchozí a Samostatný' archív. všechny kanceláře jsou klimatizované a
prodávají se včetně zařízení.
Budova IBC má díky své poloze v centru m'esta výbornou dopravní obslužnost, přímo v budově Se
nachází nákupní galerie, notář, banka, pošta, restauraoe a kavárny.
Součástí prodeje jsou dvě garážová Stänı' v 2.PP. Cena za dvě garážová Stàní je 900.000,- Kč [není
zahrnuta v uvedené ceně kanceláří).

Celková cenaıô 130 000 Kč Za nemovitost, včetně provize
Cena za m2:52 845 Kč
Poznámka k ceně:vč.s|užeb RK a právního Servisu
ID zakázky10268-N00370
Aktualizace: 1 1.02.2021
Stavba:Cihlová
Stav objektu:Velmi dobrý
Typ domu:Patrový
Podlaží:6. podlaží z celkem 9 včetně 2 podzemních
Počet kancelářı':3
Užitná plochaıllfi m2

httpsąfwwwsreąlítygzj i r 'k m r n' n m - DMOLICĚ
Qrľggzz11394518Qv1ıng;0_&m|l.sçmeoš‰

Prodej kanceláře 272 m2, Pražákova, Brno ~ Štirřice

V Zastoupení majitele nabízíme prodej velice atraktivních kancelářských prostor, které Se nacházejí v
18.NP nejvyšší budovy Brna (AZ Tower). Prostor o výměře 272,2? m2 je příčkami rozdělen na několik
kanceláří s luxusním výhledem na celé Bmo (recepce, kanceláře, Zasedací místnost, školící místnost).

Celková cena:18 000 000 Kč za nemovitost
Cena za m1:66 t76 KČ
Poznámka k ceně:+ DPH a provize RK
ID zakázky:36615
Aktualizace:03.02,2021
Stavba:Montovaná
Stav objektuzNovostavba
Typ domu:Patrový
Podlažíılčl. podlaží z celkem 30 včetně 2 podzemních
Užitná plochaı272 m2

wwwsr ali
zkv 42 14 #i = fıllsr =lˇa|
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Znaíooílý posudek č.1831'øl2ll2'l o obvyídš ceně, resp, lrz'ní hodnotě. namovíl'jích věcí, U. 1141/1, jehož součástlje Stavba bez
čpfča „občanská vybavanoať', pamč. "4140. jehož Součástí j'o stavba be! špr'čo„garfi". paroč. 1741/4 a paroč. 174.1, jehoz'

současííja Stavba ć.p. 725.Jíná Stavba", vše vedeno na L'Lfć. 551 -a li] šáparrıćk 17452.11, kteràjn avídovăna na LVČ. 5765. văa
pro kú. Staré Brno, ohm; Brno, okres .Bmo-mñsto, posudekjs vypracován k objednávce č.

l _ koeficient __ __
název už. I. ` , _

p zdmi lokal. vel. vvbav. tech ost. prod. celkem upr cena
_ cenv stav _ _ _Llíč/mZ

, .
kancelář 37 m2,

I Brno-Zábrdovíce 37 0,90 1,15 0,65 0,90 0,80 1,00 I

i kancelář 92 m2, l
Brno-Zábrdovice, ,
Hvezdova 92 0,90 1,10 0,?0 0,90 0,80 1,00 0,90 __0,45 M 994 _
kannfl'l'ář'sıı m2,
Brno-Zábrdovice,

0,90 0,44 44 '1'72

Francouzská 64. 0,90 1,15 0,?0 1,00 0,80 1,00 0,90 0,52 l15088-
kancelář 39 m2,
Brno-Líšeň,
Trnkova 39 0,90 1,20 0,55 1,00 0,85 1,00 1,00 0,60 32 75?
kancelář 235 m2,
Brno-Štýřice,
Pražáknvz zas___ __o__,_so 1,15 ofrs ono 0,85 1_,"o_c_ı_ _;,oo 0,59 45232
kancelář 35 m2, i '
Brno-Žldenlce,

_ Koperníkova 35 0,90 1,10 0,55 0,90 0,30 1,00 0,90 0,42 37 'M3 |
' kancelář 101 m2, '
'Brno-Líšeň,
I Houbaíova 101 0,90 1,15 0,?0 0,90 0,85 1,00 1,00 0,55 35 614
kancelář 115 m2, ›
Brno-Zábrdovice,

___P_ř_ík0p 116 0,90 1,00 0,?0 1,00 1,05 1,00 1,00 0,66 34 957 .
I kancelář 272 m2, ' i i
i Brno-Štýřıce,
Pražákova 272 0,90 1, 15 0,?5 0,90 0,85 1,00 1,00 0,59 39 298 í
průměr 0,90 ı_,ı3 __ dal _ _ 0,93 o,85í 1,00 _ __ 0,54] _ao IE]
Hodnoceni: _ _____ „__ __ _
ârgvnągglng' administrativní z realitních nglżfl'flglg
Obdobné Objekty v širším centru města, v obchodně atraktivních lokalitách širšího centra města, jsou
na realitním trhu nabízeny poptávka po ních přibližně odpovídá nabídce obdobných prostor, což je
způsobeno atraktivitou lokality a menší šířı' nabídkv, než vlokalltách při okraji města. Především
nebytové prostory obsazené, generující výnos jsou na realitním trhu atraktivní, což je případ
oceňovane jednotky, jsou v\,vhlel::in'='ıvaneI a ceněně lokalitě (v rámci města), výhodou ooeñované
jednotky je plná obsazenost a dosahované nájemné v min. běžné tržní úrovni, což dále Zvyšuje
atrakb'vltu jednotky. S ohledem na uvedené, stejne jako umístění v širším centru a Skutečnosti, že jde
0 prostory pouze vběžne'm Standardu a úrovni vybavení, tj. „B“ Standardu, považuji atraktivitu
prostoru Za relativně dobrou, což je dáno výjimečnou lokalitou v rámci města, výbornou dopravní
dostupností, Zachování pěší dostupnosti absolutního centra a rovněž z důvodu řady alternativních
možností využití oceňovaných nemovitýd'ı věcí, vše dokrosleno nadstandardní nabídkou vl. parkování.

Pří vyhodnocení nabídek prodejů srovnatelných nemovitostí bvlo přihlédnuto především k umístění
v lokalitě a dopravní dostupnosti, technickému stavu a úrovni provedení oceňovaných a
porovnávaných prostor, jejich celkovému dispozićnímu řëˇení a velikosti (neovllvñuje cenu přímo
úměrně) a úrovni příslušenství. Nabídková* oenv bvlv dalo upraveny do reálné úrovně snižujícírn
koeficíentem 0,90, kterír zohledňuje kvalitu dostupných informací a dále možný prostor, který si
ponechávají realitní kanceláře pro vvjednävänl s klientv a pro případné Snížení Ceny. Po přihlédnutí ke
všem pozitivním l negadvnírn faktorům, ovlivňujícím cenu nemovitostí, se porovnávací hodnota pro
oceňovanou nemovitost pohybuje vzávislooti na typu nebytových prostor v následující

ah.vysı:
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Známky posudek àmjmflı'i o obvyklé oană. resp. tržnihoo'noté, nemovitých věcí, U. fi'flflff. jshoz' součásflje stavba lm
ćım'ća „Občanská vybavenoıl", pamč. íľıl'l'fi, Ivhož aoučáslíja stavba bez čpf'ča ,.ganíž", paroć. 174ml a parnñ. 1143, jehoz'

:ouća'aííje alavba àp. 126„,I'I'ná stavba", via vedıno na Lil'ć. 551' -a l'D parc.Č. ü'đäE/f, ímmlje evidována na LVč. STEEL via
pro k u. Staré Emo obec Emo okres Emo-město, posudekjv vypracován k objednávce č.

kancelářské prostory:

Z uvedené tabulky vyplývá, že po zohlednění všech cenotvomych faktorů ooeňovaných
nemovitosti do nabídkových cen oceňovanych komerčních objektů, ıisou ooeñovane

kancelářskéiadmìnistrativní plochy (s ohledem na dobry technický stav, avšak
S přihlédnutím k běžnému standardu) prodejné v intervalu

30.000,- až 50.00fl; IlIIĚĚÉrn2 užitné plochy

ziln o'hr or h'ivzh m

40.000,- Kčı-frrı2 -- bg DPH

komerčnílobchodní prostory:

Z uvedené tabulky vyplývá, že po zohlednění všech cenotvorných faktorů oceňovaných
nemovitosti do nabídkových cen oceňovanych komerčních objektů, jsou oceňované

komerční/obchodní plochy (s ohledem na dobry technický stav, avšak umístění mimo
hlavní nákupní ulice a mimo OC) prodejné v intervaluv . z _. .

skladové prostory:

Z uvedené tabulky vyplývá, že po zohlednění všech conotvorných faktorů oceňovaných
nemovitostí do nabídkových cen oceňovanych komerčních objektů, jsou oceňované

skladové plochy (užívané především jako doplněk kanceláří, tzn. nesplňujici běžné nároky
na Standardní sklady v samostatnych halách) prodejné v intervalu

Mılišlmìlłžüfliplgľiıl
'ˇ ˇ' ln ' ' h r r

mění stavby v atraktivní lokalitě. steině jaako s přihlédnutím k technickém stavu
i i v vˇ n o - íˇ l ˇ

gxlstuiícı'ch administrativních oloch'l a současně s přihlédnutím k nabídce obdobných
grflor, Lego, Q'Šglg gggflgflˇ i, ggng nˇIigližne uprostřed ziíštěného inte___rvalu. ti v průměrné

mši.
20.000,- KČIITII- IIIB! DPH

parkovací stání (garážová stani):

Z uvedené tabulky vyplývá, že po zohlednění všech cenotvorny'ch faktorů oceňovaných
nemovitostí do nabídkových cen oceňovanych parkovacích a garážových stání, jsou

oceňovaná stání (s ohledem na dobry technicky stav, úroveň poptávku a v současnosti
spíše nižší Intenzitu využitijı prodejné v intervalu
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Znalecltý posudek č. 1831/2021 o obvykle ceně, resp. tržní hodu ové. nemovitých věol. tj. 1141/1, jehoz' součăslt'je stavba bez
čprřo „občanské vybavenost", parcč. 114W, ,íelıoi zouıša'sfíje stavba bez čpnše „gami". paroč. 1741/4 a paroč. 1743, jehož

součástr'je stavba op. 726 .Jiné stavba", vše vedeno na Lll'ă 551 -a lıD to paroč. li'đäzfi. která je evidována na LVč. 6765, vše
pro lui. Stará Brno. obec Brno, okres Bmovmćsto, posudek ja vypracován k objednávce č.

2D - až .ů -Kč r'ž

n rvalut v růměrné hodno ě:

300.000,- Kčffszárti - het! DPH

v případě venkovního stání ie uvažována hodnota v mírně nižšiúurovni ti. kolem 200.DDD
lišipflızlfloovací stání

_ . . . -_ vn v ci UrovnávacíPodlazí TYP lflOÍklI' Planwam! "'I'" ĹTÍıÉZDŠÍ hopdorrıìıta átm? hcędnola celkem
'l až 5. NP kanceláře administrativa 4 244,3[í 40 000 169 792 000

__ 1. NP _ _ Obchodni prostory komerce 332% _ _4_íJ___000 15 288 000
1. až 5. NP _ Sklady Sklady đS'ŠlLQÁ _ 20 000 8 198 200,
1. až 5. NP_ terasy administrativa 51713 20 000 1 154 000

_ Fg'aražový dùm ` Jarkovànl 131.0(1' _ __QQQQQQ 40 2-3'3 000
_parkovacl stani parkování 15.00 __ 200 (E) 3 BDU 000

Celkem (všech_ny jednotky) 5 12-l,61 233 232 200,00

Porovnávaci hodnota - současná (zaokroulıleııë) 240.000.000 Kč

5. oDůvoDNĚNf

5.1. INTERPRErACE vÝSLEDKů ANALÝZY

Předmětem Ocenění je komerční nemovitost, určenou k pronájmu, resp. úspoře nájmu v případě
užívání majitelem, což za běžných okolností předurčuje užití vynosovè hodnoty. V současné době tržní
nejistoty, která se projevuje především na velmi omezené pronajmutelnostl komerčních plocha a to
jak Obchodních, tak (nebo především) kancelářských z důvodu dočasného významného omezení jejich
Činnosti a nejasnému tempu navrácení do běžného stavu, standardního fungování po odezněnı'
pandemické situace je výnosová hodnota relativně málo spolehlivým ukazatelem, nlcmeně
v současnosti poskytuje výsledky pod běžnou oenovou úrovní. Znaleckýrn úkolem bylo Stanovení
obvyklé ceny, která dle aktuální definlce může být stanovena výhradně na základě porovnání se
skutečně realizovanýrnl prodeji obdobných nemovitých věcí. Jak již byly uvedeno z řady důvodů hyio
pro Stanovení výsledné hodnoty použity aktuální nabídky RK, které lepe reflektují současnou tržní
situaci. Z uvedeného důvodu je výsledná hodnota nazývána tržní hodnotou. Tato je vyšší, než vyplývá
vynosovým způsobem Ocenění. Rozdíl je dle názoru znalce dán především současnou mírně sníženou
pronajmutelnostı' obdobných objektů. Obdobné objekty však mohou sloužit l alternativním účelům, kde
tržně dosahovaná Cena odpovídá hodnotě porovnatelných nemovitých věcí, což je jeden Z důvodů pro
stanovení výsledné tržní hodnoty právě mezi hodnotou vynosovcv.: a porovnávací, kterál dle názoru
znalce nejlépe zohledňuje současnou tržní sltoaci. Obecně lze označlt výnosové ocenění Za reálně,
avšak sílnč konzervatlvní, Částeů'lč ovlivněno současnou situací a naopak ocenění porovnávací
metodou za reálně, nıcměně dosažitelné vdelšim časovém horizontu- 5 ohledem na aktuální
požadavky na ZP byla současně stanovena zjlštěná cena oceňovaných nemovitých věcí, nicméně její
výsledky neodpovídají tržní hodnotě a to především z důvodu mlntmálnlho, nebo velmi omezeného
zohlednění tržního potenciálu potenciálu oceňovaně nemovltè věci a současných cenotvorných faktorů.
výsledná zjištěna cena vrací paradoxně nejnižší vysledek, což je dáno relativně vysokým
r,rIlcıotFelJıenı'mˇ`, přestože reálně opotřebení je nižší.
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Zniiecký posudek Č. 1831/2021' o obvykié WM“. mp. hit-li hodnotě.. nemovitých věci. (i. TNT/f. joiıoż Součástijo stavba bez
đ'o/ća .občanská vybavenost", poroć. 114W. Iahož :o učinil' ja stavba oo: čp/čı „gı'nv'íř“l poroć. 1741/4 i partii. 1743, jahoz'

.Součásti je stavba č.p. 726 „jiná ofavbı". vie vodono na L'Iıl'ć. 551' -a iD Vı,ı:ıilľt':.‹^řk 1745211. která jo widovànł na LVć. 5765, všo
pro in). Stará Bıl'iııoJ ohac Brno, okres Emo-město, posudek je vypracován k Objednăvco š.

vzhledem k aplikaci jak výnosové, tak poromàvaci motodv (Založené na nabídkách RK) lze výslednou
Cenu (dle nové definice) označit za tržní hodnotu nemovitých věcí. Tato byla Stanovena 5 ohledem na
účel Ocenění (interní potřeby investičního rozhodování objednatele) Stanovcna 5 přihlédnutím k
potenciálu nemovitých věcí ve výši mezi výslednou hodnotou stanovenou výnosovou a porovnávací
metodou.

REKAPITULACE JEDNOTLIvÝcH METoo PŘI LıIŠTĚNÍ ooHADu oBvYKLÉ cENv
NEMOVITOSTI

Obec: Brno ulice: Hybešova
Okres: Brno-město č.|:ı. HE
Kat. území: Staré Brno

Nákladová cena staveb po opotřebení

Stavby - cena zjištěná po opotřebení celkem - cena Kč 122.500.000,00
současná (zaokrouhleně)

Pozemky (cena zjištěna) - zaokrouhleně Kč 67.800.000,00

Výnosová hodnota (budouci) zaokrouhleně Kč 190.000.000,00

Srovnávací hodnota (Současná) Kč 240.000.000,00

RIZIKA:
Včăstùc" l. Vč. 551 pro k-ú. Staré Brnoľe nvedeno:„bezzáoisu"
- skutečný Dđdorvs staveb neodpovídá zákresu v iritr - uvedené se týká Drˇedevšıin

vmfhu/octi Dovolené a násieđnë roaiizovene o'i'štavov do uiice Hybešova (část skruhovou
Centrální část/7 *~ tato není v inv zakresiena - Doporučuji provést zaměrˇeniskułcčnéno addon/Su
GP a provést změnu zákresu v lov.

- stavby se nachází v ochranném pásmo nemovite' ifoit. oanıa'tlrv, oemátkovë zo'nv,
mzervace, nemoviié národnikuitornioonıáiirv *Jde o běžné Omezenioiatné v podstate“ Dno ceié
širší oenltunı Brna, bez zásadniiıo dooado na cenu obvvt/ou, tržní hodnotu, nebo
obchodovale/noct nemo vitosti

- Postup k oceriovanv'm nema wiýnı věconı .ie realizován z mistni zpevněné komunikace ni
Hybo'řoıfla nıı'- na Dam-č. 158.! (zn. vvnžiti„ostatniirmmnikacďi kterým v majetku
ČR, právo nosoodořeni S mąıel'iiˇem státu zeme-'Jé om 41%'d om zasmoo va'nı' státu ve věcechI
mąfetkovýdı S ohledem na uvedené mvožoi* ořismo za ore'vněząiištěntš

' nemovitosti Se nacházi ve 2. zoně novodà'ovéno neoozoeči' (dle aofiii'aoe české asociace
pojišťoven), tzn. dooornčnii pqiištšni staven oiotioovodni

‹ výhodou je významná rv prosinci 2020 cca 50 24.) obsazenost oceňo vamv'ch nemovitých
veci'a možnost altemaoˇvniňo vyuăo'
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Znaíootý poaudflk MSM/2021 o obvyklé ceně. map. tržní hodnotě. nemovífioh váoı'. II. 174111, jehož součástíjo stavba ba:
čplfćı „občanská vybavenost". pamć. 1?đ1fl._ı'vhož Sovčäslíj'oala vba bu: ćpfñø ..garáž". parorì 1741/4 a paroč. 1743, jehoz'

aoućáah'ja stavba č.p. 17.října stavba". via vadıııa na Lvč. 551' -ı ID V. parorì 1145211, která łfl evidována na LVČ. 6755. vše
pro k.ú. Starú Bmą obor: Emo, okres Brno-město, posudok ja vypracován k Dbfedrıá'vce č.

6. ZÁVĚR

6.1. ZADANÁ OTÁZKA

Otázkou Zadavatele a znaleckým úkolem bvlo vypracovat znalecký posudek o obvyklé ceně. případně
tržní hodnotě nemovitých věcí, tj. pozemku parotˇZ. UAH,“ (zastavěná plocha a nádvoří)r jehož
Součástí je Stavba bez ćp/Bče „Občanská v'vbavonost“. paroč. Iľ411'3 (zastavěná plocha a nádvoří),
jehož součástí je stavba bez Čújče „garáž“, Dal-oč. 114114 (ostatní plocha) a paroč. 1743 (zastavěná
plocha a nádvoıˇ'ı , jehož součástí ýe stavba č.|:ı. YEE „Jlná Stavba"r vše vedeno na LV č. 551 pro k.ú.
Staré Brno, obec Bmo, okres Brno-město a dále ID v: paroč. 114211 (Zastavěná plocha a nádvoří, zo.
využití zbořenìště), která je evldovaná na LV EFES pro k.ú. Staré Brno, obec Brnof okrtfi Brno-město.
Ocenění je provedeno pro potřebv investičního rozhodování objednatele.

6.2. ZADANÁ OTÁZKA

TRŽNÍ HODNOTA- SOUČASNÄ POZEMKU Pnıtct. Panně. 1741/1 (ZASTAVĚNÁ PLOCHA A
NÁDvOŘı'), JEHož součÁsTI' JE stavba BE: ČPIBČE „oBČANSKÁ vYaAvENOST", PARc.Č.

1741/3 (zAsTAvĚNÁ PLocı-IA a nímvoıˇtü, JEHož souČÁsTÍ JE STAVBA BEZ ćú/ćť
„GARÁŽ“, PARc.Č. 1741)'4 (Osràmi PLOCHA) á PARQČ. 1743 (zASTAvĚNÁ PLOCHA A

NÁDVOŘÍ), JEHož souČÁSTI' JE sTavaA Č.P. 726 „JINÁ sTAvaA“

n

ID '/z PARC.Č. 174211 (zasmvěrıă PLocıflıA A NÁDVOŘIˇ),

vŠE vč. PŘÍSLUŠENSTVÍ JE sTnNovENA (Kč DNI 18.3.2021)
vÝŠl:

220000300,.- Kč

slovy: Dvěstědvacetmlllćınůlíorunčeskvch

Prohlašuji, že při provedeni oceněni jsem osobou nezávislou.

V Brně. dne 30.3.2021

Posudek vypracoval: Ing. Dušan Cagaš

far ašln 56



Znfleclqì' posudek 6.1831/2021 o nh vyklá cene. resp. In'nř hodnotă, nemovñých věcí, tj. 1741.*1, jehož :Duša-:His 5131t bez
ČN“ nüüůanskni vybavđflnsł". PaľCvČv 1747/3. Iahoz' součâsťíje Stavba ba: čp/ču „ga-niž", pamć. 15'! 1/4 I parnñ. „43, jehož

součástí [I stavba np. T25.Jína' stavba", win vedeno na LVČ. 551 -a ID "/ıpımč. 174521. která jı evidována na LVč. 6765. vše
pro k.u'. Stará Brno, obec Brno. okres Brno-město, posudek je vypracován k objednávce č.

ì'Í żNALEcKÁ DOLOŽKA
Enalecký posudek jsem podał jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Ostravě Ze dne
9.3.1976 č.1". 1236 v Oboru ekonomika ceny a Odhady nemovltostf S rozšířením tohoto oprávnění ze
dne 2.12.1998 Č.j. Spr 1863/98 o Specializacl Oceňování podniků, nehmotného majetku a nepeně'žít'i'ch
vkladů. Znalecký úkon je Zapsa'n pod poř. Číslem 1831/2021 znaleckého deníku.

Znalečné a náhradu nàkJadü Znalec účtuje podle přlłožené faktury.

V Brně, dne 30.3.2021
Ing. Dušan Cagaš

Its! č'äfo 6?



. ˇ" _.h' ˇ.` I-I F' ni'wPIs z KATASTRU NEMOVITOSTÍ Dr“ UC 1 z 13 hmm
prokazující stav avídovaný k datu 01.12.2020 09:35:03

Oàıes: 020642 Brno-město Obec: 582786 Brno

Har.ùzemí: 510039 Staré Brno list vlastnıcıví: 551

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

A vlastník, jiný optávnčný Idenıífíkáıor Podíl

vlastnické právo
RSHC Hybašovı s.r.o., Hybešova 726/42, Staré Brno. 60200 25544039
Brno

B Nemovitosti
Pozemky

Fafcela Výměrafmžj Druh pozemku _ Způsob qžítí Epúsnb ochranx_
1741f1 601 zastavěná plocha a ochr.pásmo

nádvoří nem.ku1t.pam.,pam.zó
ny,rezervaca.nem.nár
.ku1t.pam

Sotšásrí je SLavba: bez čp/ča, obč.vyb
Stavba Stojí na pozemku p.Č.: 1741/1

1141!3 863 zastavěná plocha a ochr.pásmo
nádvoří nem.ku1t.pam..pam.zó

ny,rezervace,nem.nár
.ku1t.pam

Součásti je stavba: bez čp/če, garáž
Stavba stojí na pozemku p.ć.: 1741/3

1741f4 70 ostatni plocha jiná plocha ochr.páflmo
nem.kult.pnm.,pam.zó
ny,rezervace,nem.nàx
.kult.pam

1743 1509 zautavěná plocha a uchr.pàflmn
nádvoří nam.kult.pam.,pam.zů

ny,rezarvıcu,nem.nàr
.kuıt.pam

Soućásti je Stavba: Stará Brno, č.9. 726, jiná st.
Stavba Stojí na pozemku p.ć.: 1743

Ěl Věcné práva sloužící ve prospěch nemovitostí v čásLi E “ Baz zápisu

C Učtnà pzávč zatěžujicí nemovitosti v Části E včetně Souvisejicích údajů - Ba: zápisu

D Poznámky a další obdobné ùđafe - Bez zápisu

Plomby a upozornění - Ba: zápisu

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Listina

o Kupní smlouva V11 4401/1999 za dne 12.4.1999- Právní účinky vkladu ke dni 14.5.1999.
POLVZ:211/1999 Z-2800211f1999-702

Pro: RSBC Hybešova 8.2.0., Hybešova 726/42, Staré Brno, 60200 Brno RČ/IČQ: 25544039

n Smlouva kupní za dne 07.02.2002. Právní účinky vkladu práva ke dní 29.10.2002.

V-1063UÍ2002-702

__ú: RSBC Hybešova s.:.o., Hybešova 726/42, Staré Brno, 60200 Brno RČ/IČO: 25544039

o Kolauđflčni rozhodnuti STU/Ol/0207550/001/002 :a dna 19.08.2004. Právní moc ke dní
30.00.2004.

Z-2353f2007-702

ñIfi-mflnvıtngflj jgflu u' ü-:Eřnrıjm původu, ırr' ktnrň'm 'ťykıGI-.Áu'ä Státní Správu katastru nđmDL'IECJTEI' ČR
Kflzúüırůlni úřad pro Jıhomorflvský kraj, Katast:àlni prafiovıšté Brno-mèäto. kod: 702.

strana i



, . přímha Č. 1 k. L'P 1'*Ĺ=,-"2ľ_121
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazující stav evidovaný k datu ű3.12.2026 69:35:03

hkres: CZOGdZ Brno~măsto Obec: 582786 Brno

List vlastnictví: 551

v kat. území jsou pozemky vedeny v jedné Čiselné řadě

ı-úı.ùzemı: 610089 Staré Brno

Listina

Prn: HSBC Hybešova s.r.c., Hybešova 726/42, Staré Brno, 60200 Brno Č/IČO: 25544039

Ě vztah bonıtúvaných půdnë ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám - BEZ zápisu

Nemovitosti jsou v územním Obvodu, ve kterém vykonává Státní Správu kätăstru nemüvitüSti ČR!

Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, kód: ÍUZ.

Vyhútüvilr
Český úřad zeméméřický a katastrální - SCD
Vynotoveno dálkovým přístupem

Vyhotoveno: OI.Í2.2020 09:50:55

Podpis, razítko: Řízení PÚ:

.'n'mıovitosti jsou v ú:eınniıh úćvodu, vn- kıurùru vykonává státní sprš'."u katastru nmı-.nvıcasti ČR
HataëttôLrıı úřac: prc- Jihcm-uraˇ-'ský kraj. Katastràìnl. pracoviště Brnu-město. kc'ıd: 732,

Strana 2



. . Lıříıoha Ilí. 1 k PID 18.1..“2021wPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazující stav evidovaný k datu 30.03.2021 14:15:03

Okres: CZDE42 Brno-město Obec: 582786 Brno
Kat.ùzemi: 510089 Staré Brno List Vlastnictví: 6765

V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Ř Vlastník, jiný oprávněný _ EdenČifÍÉĚÉEÉ___________É§EÍÍ
Uìosťnické právo

OLTEC a.z., Václavská 237/6, Staré Brno, 60300 Brno 02424304 1f2
HSBC Hybešova B.r.0., Hybešova 726/42, Staré Brno, 60200 25544039 IIZ
Brno

E NemovıLQEĹá

Pozemky
PÖIÉEÁÖ výměrafmżj Druh pozeflfu Způsob využití Způsob ochranť
1742fl 318 zastavěná plocha a zboženištă ochr.pásmo

nádvoří nem.ku1t.pam.,pnm.zù
ny.rezarvaca,nem.nár
.ku1t.pım

El Věcné prava Sloužici ve prospëcfi nemovitosti v šàSLi H - Bez zápisu

C Věcné práva zatěžujíci nenčšìšoššì v ćásti B včèLné_oouvisejicich ůdafù - Bez zápisu

E Poznámky a další obdobné údaje - Bez zápisu _

Plomby a upozorněni - Bez zápisu

E Nahývacf tituly a jiné podklady zápisu

LASEino

o Smlouva kupní UZSVHIBIS49212016-HHUI za dna 24.02.2016. Právní účinky zápisu k okamžiku
30.03.2016 11:03:13. Zůpia provadan dna 20.04.2016.

V-667Qf2016-702
Pro: üLTEC a.n., Václavská 237/6, Staré Brno, 60300 Brno RČ/IČO: 02424304

RSBC Hybešova s.r.o., Hybešova 726/42, Stará Brno, 60200 Brno 25544039

F _ Vżůaň Bonirovaných půdně ekoioqìořých jednotek ìšìĚJJ k parceíšň'- Bez zäfiìsu _ __

Nemovitosti jsou v územnim obvodu, ve kterém vykonává Státní Správu katastru nemovitosti ČR;
Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, kód: ?02.

Éyhotovil: Vyhotovcno: 30.03.2021 14:33:23CESký úřad zoméméřioký a katastrální - SCD
Vyhotovono dálkovým přístupem

Podpis, razítko: Řízení PÚ: .................

Nemovzcosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává Scáıfli správu kacafiıru nemovicosrt ČR
Katastrálnı úřad pro Jihomoravský kraí, Kazasııałnı pracoviště Brno-mćøflo, kůoz 792.

szrann 1







příloha Č. 'i k JP [BL-šíl'üz'łl

'ž Zpráva o nebezpecí povodně cap

Adresa Kraj: Jınonıoıavsky'* kraj Ulice, Č.p./Č.o.: Hybešova 705142
Okres: Brno-město PSČ: 60200
Obec - čásı ohm: Brno Staré Brno

Rizikové Zóna pro vybranou adresu

"ıı
zóna S nízkým nebezpečím výskytu pcnloclr'ıëyI Záplavy.

Doplňující informace
Souřadnice 5-1 ISK: X: -ì-n'šIB'IEll Y: - ìıůı260
Smıi'ııdnlce GDS: N: 49°ı1'23.92' E: 15°36'ı.1"
Kód adresy: 191 lol-129 (dle registru RUIAN)
Přesnost: adresa byla zaměřena S pšusrıoäziı nu :žl'nwcbrıi obıukL

CoDyn'uhl ID EDŘI CED-fi. Mam a. 5.

u _ _ CIVysvetlıvlcy pojmu

Na základě vyhodnocení všech aspektů jsou definovány 4 tarıfrıí povodňové zóny podle míry' nebezpečí výskytu povodní:

|:|Iùna ı - zóna se zarıeııbalelnynı ııeberpećlm vyskytu povodně! Zapiavy.

Elióna 2 - zóna S nízkým nebezpečím vyskytu povodně,ł Záplavy.

.Zlína 3 - zóna se středním nebezpečím výskytu povodně-j záplavy

.Zóna 4 - :ůna s Vysnkýnı nebuıpečim výskytu povodně! Záplavy.

Souřadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonolnetrické sítě kałaslrální) - geodeticlfll Souřađnlcový Systém pouřivaný v ČR
Kód adresy - předáyacl kód adresnl'ho mista dle reglst-'u HULAN

Puskytoyamë Siużtıy: Intermap Technolog-ES. 5.r.o. Vlce ınforman na HMJnrgrn-ıągçz.

IN'Iı-:RMÄP'
1“.a pıqfluvz I .ninııınıçı .hnz'ınıi -.- rflvı-nı ılı-.vušı zum-piv: rıłıı-ınšnı' n-ııııı-ı: inınırnıflı 'Ian uflukıflnv anJımy'vm IHW-'n I- D-'dpnřı I-tnH-ım' vIJIıIrIı-:H rIıEI-'Hć' ı -ıı'ıın-ı
uni".- Lfl n-,ııšnıı' ph; jn-ıi nęıı-In. Eıflıdı-n'ı-IL-l qłrvını' ı "nu-,r flhıny nı-.ıLınıJ' údıjı'ı - ...p'ııı ."»ùıı u ırıžıni' I'dı.



ILťüølıa Č. *'1 k. ZP H'àj'ìjfiı'šľl

fotodokumentace nemovitosti

kanceláře kancelář orientovaná do ul. Hybešova



příloha r'; ~`1 k FF* iSÍ-šy'łüłl

fotodokumentace nemovitosti

kanceláře kanceláře

chodba u Čajové kuchyňka na podlaží-



příloha Č. 4 k EP 1533'2021

fotodokumeniace nemovitosti

_Bìflfie'àř (d L'I- vešnva
.ııı'In-ı-_ '_ __ _

I ` _ I" J I f v

Schodiště adminiStrativni budovy Schodiště garážového dümu



i."ıı"'ı"1{:ha Č. 5 k ET* [SIL-'Emil

vyznąčení polohy nemovitostí ve výřezu z map mñátą Brna
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