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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, t|. 1741/1, jehoz souésti o stavba bez
¢p/lée ,obéanska vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoZ soucisti jo stavba bez ép/Se ,gardi", parc.6. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoz
souédsti je stavba &.p. 726 ,,jind stavba”, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd jo evidovdna na LV &, 67685, vie

pro k.d. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovin k objednavce ¢

OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICI PODMINKY

Tento znalecky posudek o obvyklé ceng, resp, trzni hodnot® nemovitych véci, tj. pozemku parc..
1741/1 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/8Ce ,obfanskd vybavenost",
parc.C. 1741/3 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soutasti je stavba bez &0/Ce ,gardz", parc.t.
1741/4 (ostatni plocha) a parc.¢. 1743 (zastavéna’ plocha a nédvori), jehoz souasti je stavba &.p. 726
JJind stavba", vie vedeno na LV & 551 pro k.(. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto a déle ID Y%
parc.C. 1742/1 (zastavéna plocha a nadvofi, zp. vyuZiti zbofenisté), ktera je evidovana na LV 6765 pro
k.0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto. Ocenéni je provedeno pro potfeby investiéniho
rozhodovani objednatele.

Odhad trini obvyklé ceny/trzni hodnoty je zpracovén s nésledujicimi obecnymi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

1.

Znald byl umoZnén vstup do pfedmétné nemovité véc, soucasné byla pfedloZena Eistednd
projektova dokumentace vypracovana pro potfebu v minulosti provedené rekonstrukce, tzn.
posudek vychdzi vyhradné z listinnych podkladfl, které byly zastupclim znaleckého (stavu
poskytnuty objednatelem, pfipadné z vefejné dostupnych databdzi, stejné jako ziskanych
v ramci prohlidky ocefiovanych nemovitych véd na misté samém.
Znalec Ing. Dusan Cagas, pri zpracovani odhadu pfedpokladali, Ze informace a data pouZita
v tomto posudku jsou zpracovatelem povazovany za pravdivé, spravné a Uplné. Ocefovatel
vychazel pouze zvefejné dostupnych podkladd a prohlaSeni zpracovatele jednotlivych
podkiaddl, resp. zadavatele o pravosti a platnosti téchto dokladll a neodpovida tudiz zejména
za:

a. pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prav k movitym vécem

b. pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztahd k nim, jejichZz existence

by mohla mit vliv na tento posudek

c. pfipadné nepresnosti vzniklé zmé&nami vstupnich Gdajil.
Zpracovatel nepredpokladd, Ze by néfaky zivazek, kde by se zohlednily udalosti nebo
podminky, které se vyskytnou ndasledné po datu zpracovani, byl diivodem k prezkoumani
tohoto posudku.
Hodnota stanovena v této zpravé je platnd k datu ocenéni s prihlédnutim ke skuteénému
vyuZitl objektu a soucasné trzni situaci.
Vsechny analyzy, nazory a zavéry jsou nezaujaté a profesiondlni stanoviska ocefiovatele, kterd
jsou platna pouze v souvislosti se skuteénostmi uvedenymi v tomto posudku.
Ocefovatel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budoucl zijmy na &istém obchodnim
majetku podniku, ktery je pfedmétem ocenéni a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost
vzhledem k zahrnutym ¢astem.,
Tento posudek je platny pouze k dale uvedenému datu a (Celu ocenéni a nelze ho pouzivat
k jinym Gceléim a jinym| osobami & institucemi.
Znalecky posudek vychazi vyhradné z dostupnych listinnych dokladfi, resp. dopinéni a
vysvétleni poskytnutych zédstupcd objednatele, panem Kovacem, makléfem RK, ktery byl
Gcasten prohlidce nemovité véci a predaval listinné podklady dodané RK.
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Znalecky posudek &1831/2021 o obvyklé cens, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoz soucsti fe stavba bez
Epite ,obéanskd vybavenost”, parc.é. 1741/3, jehoZ soucdsti je stavba bez ép/Se ,gardz", parc.C. 1741/4 a parc.C. 1743, jehoi
soucsti je stavba &.p. 726 ,finé stavba“, vie vedeno na LV €. 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, kterd je evidovéna na LV ¢, 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objednadvee &

1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2 zakona
€.151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku):

« Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

» Vodiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dvody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny.

+ Trzni hodnotou se pro (cely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro cely tohoto zikona rozumi,
Ze (castnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzéajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

« Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouzitych Gdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, Géelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

+ Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vysSe se promitly mimofradné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvliastni obliby.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto znaleckého posudku.

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Otézkou zadavatele a znaleckym Ukolem je vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené, pfipadné
trzni hodnoté nemovitych véci, tj. pozemku parc.C. 1741/1 (zastavénd plocha a nadvori), jehoz
soucasti je stavba bez Cp/8Ce ,obcanska vybavenost®, parc.t. 1741/3 (zastavéné plocha a nadvorf),
jehoZ soudasti je stavba bez ¢0/Ce ,gardZ", parc.C. 1741/4 (ostatni plocha) a parc.&. 1743 (zastavéna
plocha a nadvori), jehoZ soudsti je stavba ¢.p. 726 ,jind stavba", vie vedeno na LV & 551 pro k.0.
Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto a dale ID Y2 parc.&. 1742/1 (zastavéna plocha a nadvor, zp.
vyuZziti zborenisté), kterd je evidovana na LV 6765 pro k.U. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto.
Ocenéni je provedeno pro potfeby investi¢niho rozhodovani objednatele.

El to v nasledujici struktufe posudku:
popis celkové situace a lokality umisténi stavby

* popis budovy, konstrukénich prvkd a vybavenl

= stanoveni ceny obvyklé/trZni hodnoty — ndzor znalce (soucasti bude stanoveni vécné, wnosové a
porovnavaci hodnoty)
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, . 1741/1, jehoZ souédsti je stavba bez
éplée ,,obéanska vybavenost”, parc.c. 174173, jehoZ soutdsti fe stavba bez ép/ée ,gardZ”, parc.& 1741/4 a parc.é. 1743, jehoz
soucasti je stavba é.p. 726, find stavba®, vée vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/1, kterd je evidovédna na LV &. 6765, ve
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce é

= vypodet ceny zjisténé dle platné vyhlasky
= rekapitulace (cena obvykld a cena administrativni) + ndzor znalce
= prilohy povinné:

vypis z Katastru nemovitosti

snimek katastralnil mapy

mapka okoli s vyznacenim umisténi nemovitosti
fotodokumentace nemovitych véci

1.2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Utelem znaleckého posudku je zodpovézeni otdzky zadavatele na cenu obvyklou, pripadné trzni
hodnotu ocefiovanych nemovitych véci a to pro potfeby nakladani s majetkem zadavatele.

1.3. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Zastupd zadavatele predlozZili znalci zékladni podklady, mezi kterymi byla objednavka, Castednd
projektova dokumentace objektu v&. technické zpravy, soupis ndjemnich smluv na prondjem
nebytovych prostor v objektu.

Zadné dal3i skute¢nosti, které by méli vliv na presnost zévéru znaleckého posudku nebyly zadavatelem
sdéleny.

2. VYCET PODKLADU

2.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Pro zpracovani znaleckého posudku jsou zasadni relevantni data ovliviiujici vyslednou hodnotu/cenu
predmétné nemovité véci. Znalec se soustfedi na ziskani dat, kterd dostatetnym zplisobem zajisti
popis pfedmétu ocenéni v&. uvedeni informaci s cenotvornym viivem.

Primarné& jsou data pro zpracovani znaleckého posudku Zaddna od zadavatele, coz plati predevsim pro
UFedni dokumenty typu povoleni, projektova dokumentace, smiuvni dokumenty, rozhodnuti (fadd

apod.

Dalsim zdrojem data je prohlidky nemovité véci na misté samém, kterd znalci poskytuji ziskani SirSich
souvislost/, nebo popisnd data chyb&jici v datech poskytnutych zadavatelem (vyméry, fotografie
apod.).

Poslednim zakladnim zdrojem dat jsou orgény statni spravy, konkrétné stavebni (fady, méstské (fady,
magistraty apod.

2.2. VYCET VYBRANYCZ ZDROJIU DAT

= vypls z katastru nemovitosti LV & 551 vyhotoveny Katastrainim Gradem pro Jihomoravsky kraj, KP
Brno-mésto, ze dne 1.12.2020,

= kopie katastraini mapy dostupnd z www.cuzk.cz,

= fotodokumentace pofizend odhadcem dne 4.2.2021,

» (daje sdélené zastupcem objednatelem ocenéni, prohlidka na misté samém dne 4.2.2021 za
Gcasti zastupce objednatele, pana Kovace,
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Znalecky posudek & 1831/2021 o obvyklé cend, resp. trinl hodnoté, nemovitych vécl, tj. 1741/1, jehoZ soutisti je stavba bez
éplée ,obéanska vybavenost”, parc.é. 1741/3, jehoz soucdsti je stavba bez ép/ée ,gardz", parc.é. 1741/4 a parc.é. 1743, jeho
soudéstl je stavba &.p. 726 ,.jiné stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/1, ktera jo evidovéna na LV, 6765, vée
pro k.i.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objedndvce &,

schématické vykresy/pldorysy jednotlivych podlazi nemovitych véd (mimo garaZovy déim),
prehled platnych néjemnich smiuv (ve stavu k prosinci 2020),

zakon ¢, 151/1997 Sb. zakon o ocefiovéni majetku, :

Gzemni plén obce mésta Brna s G&innosti ke dni ocenéni, v& navrhu nového UP statutdriho
mésta Brna,

* internetové servery www.google.com, www.sreality.cz.

2.3. VEROHODNOST ZDROJE DAT

Jak jiz bylo uvedeno, pii sbéru dat se znalec soustredi predevsim na data ziskana na mist& samém, pri
viastni prohlidce, ktera vzhledem k osobnimu sbéru datu povaZuje znalec za vérohodna a relevantni.

Zdroje dostupné z vefejnych databézich jsou povaZovény za vérohodnd, pfedeviim v pfipadé, Ze jde o
databaze a webové stranky organd statni spravy, v ostatnich pfipadech je relevantnost dat ov&fovéna
(pokud jsou Udaje pro ovéren).

Obdobné data ziskana z komercnich webl, jejichz pfedmétem &innosti je napf. inzertni &innost, jsou
povazovana za dlivéryhodnd, nicméné data inzerdtll jsou v rémci moZnosti znalcem ovéfovéna, co?
plati pfedevaim v pfipadé nesouladu zastavéné, uzitné a podiahové plochy apod.

3. NALEZ

3.1. POSTUP PRI SBERU CI TVORBE DAT

Pro zpracovani znaleckého posudku vychdzi znalec zdostupnych dat a to zdat dolozenych
zadavatelem. Primdrni data predloZend zadavatelem jsou obvykle data, kterd nejsou vefejné
dostupnd. V pfipadé dat predloZenych zadavatelem konzultuje znalec jejich relevantnost a
vérohodnost.

Dalsi data pro zpracovani znaleckého posudku ziskdva znalec obvykle prohlidkou ocefiovanych
nemovitych véci na misté samém, obvykle dopinéné o viastni méreni znalce.

Zbylad data pro zpracovani znaleckych posudkd jsou obvykle vefejné dostupné informace a databéze,
obvykle dostupné z internetovych strdnek specializovanych webfl. Dopliikovym zdrojem dat mohou byt
data poskytnutd jednotlivymi organy vefejné spravy v pisemné, nebo listinné podob&, pokud nejsou
dostupna online.

3.2. POSTUP PRI ZPRACOVANI DAT

Viechna sebrand data jsou néasledn@ roztfidéna zhlediska relevance pro znalecky posudek.
S nepotiebnymi, nebo nevérohodnymi daty neni dale pracovéno.

Zbylad data jsou odidté&na pro znalecky posudek nepotiebné ldaje, relevantni (daje jsou aplikovana
v posudku.

Aplikovana jsou predeviim data s funkci popisu predmétu ocenéni, déle informace s viivem na
vysledné ocenéni.

Samostatnou st/ dat jsou data pro stanoveni jednotkové ceny, obvykle jde o informace o
realizovanych prodejich z viastni databdze, nebo databazi spolupracujicich odhadfl, nebo komeréni
databdze realizovanych prodejd. Data mimo vlastni databdzi znalce jsou zékladnim zplisobem
ovérovana.
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trzni hodnoté, nemovitych véc, tj. 1741/1, jehoz souéisti je stavba bez
¢plée ,obéanskd vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoz souéasti je stavba bez ép/Ee ,garéz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, jeho?
soucasti je stavba ¢.p. 726 , jind stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, kterd je evidovdna na LV é. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce &

Data ziskand z databazi realitnich inzeratd jsou ovéfovdna pouze zakladnim zplisobem, predeviim
z pohledu redlnosti, ve specifickych pfipadech dotazem RK, Tato data jsou pouze vhodnym zplisobem
formatovana, pfipadné zestruénéna s diirazem na zachovani Informaci s cenotvornym viivem.

3.3. VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT

Dalsi odstavce jsou vénovany predeviim sebranym datlim s viivem na vysledné ocenéni. Predev&im
jde o data s popisem predmétu ocenéni, lokality a dal3i cenotvorné (idaje. Zbyla sebrand data jsou
v Casti 4. ,posudek” co? plati predeviim pro informace o realizovanych prodejich, resp. nabidky RK

srovnatelnych nemovitych véd, které byly vyuZity pro stanoveni vysledné obvyklé ceny, nebo trni
hodnoty.

A. PROHLIDKA A ZAMERENE NEMOVITOSTI

Prohlidku jsem proved| dne 20.3.2021 za pritomnosti pana Kovade, maklére RK,

B. VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE

Na vypisu z katastru nemovitosti LV & 551 a ID %2 nemovitych véci na LV & 6765 pro k.d.
Staré Brno, ktery tvofi pfilohu tohoto odhadu, je jako vlastnik ocefovanych nemovitosti
(budovy a prislusenstvi) uvedeno:

RSBC Hybe3ova s.r.0., HybeSova 726/42, 602 00 BRNO, IC: 25544039

C. POPIS CELKOVE SITUACE A LOKALITY UMISTENT STAVBY

AL VT S N
> = e

o

VSeobecné mistopisné Gdaje
Predmét ocenéni se nachdzi v katastralnim Uzemi Staré Brno, obdi Brno, okres Brno-mésto.

Brno je poétem obyvatel | roziohou druhé nejvétsi mésto v Ceské republice, nejvétsi a historické hlavni
mésto Moravy. Je spravnim stfediskem Jihomoravského kraje, v jehoZ centralni &asti tvori samostatny
okres Brno-mésto. K trvalému pobytu je zde prihld3eno celkem 405 337 obyvatel, $irSi metropolitni
oblast ¢ftala v roce 2004 (podle Eurostatu) 728 101 obyvatel.Brno lezi na soutoku fek Svratky a
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ soucésti je stavba bez
ép/ée ,obéanska vybavenost”, parc.c. 1741/3, jehoZ soucésti je stavba bez ép/Ce ,garéZ", parc.¢. 1741/4 a parc.c. 1743, jehoz
soucasti fe stavba &.p. 726, fina stavba®, vie vedeno na LV & 551-a D % parc.é. 17452/, kterd je evidovéna na LVE. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objednévce &

Svitavy, ze tfi stran je chranéno kopd, na jihu pak zadinaji niZiny Dyjskosvrateckého Gvalu. Znadnd
Cast jeho (zemi (6379 hektarll, 28 %) je pokryta lesy. Brn o je vyznamnym administrativnim
stfediskem, centrem Geské justice, sidlem organil s celostatni kontroini plisobnosti a dalSich délezitych
instituci. Je rovn&Z centrem vzd&lani s 26 fakultami jedendcti univerzit a vysokych Skol. Ve mésté sidli
biskupstvi brn&nské diecéze. Mésto Brno ma podle CSU 367 729 obyvatel.

Predmé&tem ocenénl jsou nemovité véci pfi ul. HybeSova 42, k.(. Staré Brno, v obchodné preferované
lokalit& na pomezi historického a jizniho centra mésta, pfi vyznamné dopravi a obchodni ulici.

Katastrdlni Uzemi Staré Brno, kterd naleZi k méstské Casti Brno-Stfed. Brno-stfed je od roku 1990
jednou z 29 méstskych ¢asti a jak uZ jeji nazev napovida, zabird centrdini prostor statutarniho mésta
Brna. Je nejvétdi méstskou Casti - Zije v ni kolem 80.000 obyvatel. Mé&stskd &ast Brno-stfed je
prirozenym turistickym, kulturnim, vzdélanostnim a obchodnim centrem jihomoravské metropole. Na
lizemi Brna-stfedu se nachazi vétsina vyznamnych brnénskych pamatek, mnoho Skol, dopravni uzel v
podobé viakového | autobusového néadraZl, ubytovaci kapacity, nékolik nakupnich center, bezpocet
restauraci a dalSich sluZeb, veletrzni areal, mnozstvi divadel, muzef ¢ klubfl, dva plavecké aredly,
kluzists, ale treba také Ustfedni brnénsky hrbitov. Katastralni dzemi Staré Brno se rozklddd v udoli
Svratky pod jednou z hlavnich brnénskych paméatek hradem Spilberk a Zlutym kopcem. Hranice Etvrti
vedou ze severu pres ulici Pellicova, dale pres Tvrdého, Vinarskou, Hlinky, Kfizkovského, Pofici, Nové
Sady a Husova. Celd ¢tvrt ma vyrazné méstsky charakter. Centrem Starého Brna je Mendlovo
namésti. Celou &tvrt’ tvoii 3-6 patrové bytové domy, obchodni centra, jsou tu také restaurace, herny,
obchody atd. Mezl nejvyznamnéjsi ulice na Starém Brné patfi Pofici, Nové Sady, HybeSova, Pekarska,
Kfizova, Uvoz, Hlinky a Veletrzni. Sidll zde Fakultni nemocnice u svaté Anny, Masaryklv onkologicky
listav ¢ pivovar Starobrno. Méstska cast | katastrdlni Gzemi svym obyvateldm poskytuji kompletni
ob&anskou vybavenost v p&3im dosahu, stejné jako vyborné moznosti dopravni dostupnosti a napojeni
na kempletni IS. Vyhodou jsou kratké dojezdové vzdalenosti do vétSiny Casti mésta, predevsim do
absolutniho centra, resp. prvklim ob&anské vybavenosti a statni spravy. Vyhodou je hustd sit’ MHD,
stejné jako prevazné stabilizovana zastavba okoli.

Ocefiované nemovité véci se nachazi pri ul. Hybe3ova, kterd je stfedné rusnou obousmémou
komunikaci, kterd je jednou z pétefnich komunikaci k.(. Staré Brno, coZ se projevuje mj. vedenim
tramvajové linky primo ulici HybeSova. Navzdory zndmosti a vyznamu jde o lokalitu s b&nou
intenzitou provozu, naopak vedeni tramvajové linky je vyznamnou wyhodou, kterd zajistuje
bezproblémovou dostupnost jak individudini, tak hromadnou dopravou. Vzhledem k bezprostiedni
blizkosti absolutnfho centra mésta, v&. hlavniho Zelezniéniho nadraZi, AN Zvonarka jde o lokalitu
bezproblémové dostupnou rovnéZ pro pési (jak centrum, tak Zeleznitni i autobusové nadraz jsou
vzdaleny do 10-15 minut chiize.

Lokalita je v p&Sim dosahu centra mésta, stejné jako stanic MHD a Zeleznice. Hlavni nadraZni je stejné
jako vétdina prvkll obanské vybavenosti v p&Sim dosahu. Nejblizsi stanice MHD je zastdvka
"HybeSova" - tram &. 1 a 2, které se nachazi ve vzdélenosti cca 200 m. S ohledem na uvedené, stejné
jako z dfivodu umisténi v centru mésta, jde o lokalitu s vysokou obchodni atraktivitou, kterd je na
realitnim trhu vyhledavédna a vysoce cenéna, coZ se odraZl ve zvySené cenové Urovni lokality,

Celkové je lokalita ul. HybeSova na realitnim trhu cen&na pro své umisténl v centralni Casti mésta, pfi
stfedn& rusné dopravni a obchodni ulici na pomezi historického a jiZniho centra mésta. Lokalita je
atraktivni z dlvodu pési dostupnosti obanské vybavenostl, stejné jako dobré dopravni dostupnosti
individudini | hromadnou dopravou. Vyhodou je rovnéZ blizkost historickych dominant mésta a
relativné snadnd dostupnost dalnice. Atraktivitu lokality zvySuje centrdini smiSend zéstavba, kterd
kombinuje stavby obCanské vybavenosti, komeréni, administrativni | residenéni, obvykle v podobé
obdobnych polyfunkénich budov, coZ zvySuje vyuZitelnost lokalit a vy3Si frekvenci potencidlnich
klientl, S ohledem na uvedené, pretrvavajici vyznam SirSiho centra mésta, stabilizované zastavbé
v okoli, vyborné dostupnosti kompletni vybavenosti a vyborné dopravni dostupnosti individudini |
hromadnou dopravou, jde o lokalitu s vysokou trni atraktivitou a dlouhodobé relativné dobrou
prodejnosti, coZ se odrazi ve zvySené cenové Grovni lokality. Pro fadu potencidinich uZivatel& miize byt
dalsi vyznamnou vyhodou sousedstvi s aredlem FN u Svaté Anny.
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoi soucisti je stavba bez
Cple ,,obéanska vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoz soutdsti jo stavba bez &p/ée ,gard?", parc.é. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoi
soucasti Je stavba &.p. 726, jind stavba", vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd je evidovéna na LV &. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce &

Pfistup - ocerjovanym nemovitym vécem Je realizovin 2mistn/ zpevnéné komunikace ul.
Hybesova mj. na parc.C. 1581 (2p. vyuditi ,ostatn/ komunikace®), ktery Je v majetku CR, prévo
hospodafeni s majetkem stitu 2apsané pro Urad pro 2astupovén/ stitu ve vécech majetkovych.
S ohledem na uvedend povallyl pristup za prévné zajistény,

Pozn.: gardZovy dim, U. objekt bez Go/Ce ,gardZ’, ktery je soucdsti pozemku parc.¢ 1791/3 je
plistupny vyhradné pres pozemek parc.¢. 1792/1, ktery je v podilovem spoluviastnictvi mj. spolechosti
RSBC Hybesova s.r.o. ~ podminkou 2achovini pravné 2ajisténého pristupy i pro ,gariZovy
de"je v pfipadé prevodu nemovitych véci na LV 551 pro k.G. Staré Brno nhutny rovnés
prevod id ¥ parc.¢. 127492/1, evidovaného na LV 6765 pro k.u. Staré 8rno.

InZenyrské sit& — nemovitosti jsou napojeny na rozvod el. energie, rozvody dalkového vytapéni,
rozvod zemniho plynu, aredlovy vodovod a oddilnou kanalizadi.

PfisluSenstvi je standardniho rozsahu. PfisluSenstvi je tvofeno pouze pfipojkami IS a zpevnénymi

povrchy na pozemcich (vnitroblok, pfijezdova cesta do gardZového domu, prostor mezi chodnikem a
komunikaci pfi ul. HybeSova.

Udaje o oceiiovanych stavbach

Popis:

Ocefiovany soubor nemovitych véd je skiddd ze 3 hlavnich staveb, kterymi jsou stavba bez é&p/ée
~obCanskd vybavenost”, kterd je souddsti parc.C. 1741/1, dale stavba &.p. 726, kterd je soucasti
parc.€. 1743 a samostatné stojici garaZzovy diim, ktery je soucasti parc.¢. 1741/3.

Garazovy dim bez &p/Ce, ktery je soucésti parc.C. 1741/3 je nepodskiepenou stavbou s 5 NP, kterd
byla dle sdéleni postavena v dobé rekonstrukce a pristavby celého aredlu, tzn. v roce 2004. Garazovy
diim poskytuje celkem 134 krytych garaZovych stani b&Zného standardu, stani jsou uZivana najemci
nebytovych prostor, pfipadné navstévniky centra Brna. Stavba je ZB monolitickd 5 podlaZni objekt
garazového domu s plochou stfechou. S ohledem na vyuZiti jde o stavbu bez oken, témér bez dveri (s
vyjimkou vstupnich dvefi na jednotlivych podlaZich a garaZovych vrat), vnitini povrchy jsou betonové
bez omitek, vn&jsi omitky jsou probarvené, Objekt je vybaven dvouramennym ZB schodistém a
vytahem. Objekt je napojen na rozvod elektfiny a vody pro (Cely pozérni bezpeCnosti, v objektu
nejsou realizovana soc. zazemi. Jak jiz bylo uvedeno jde o stavbu dokoncenou v roce 2004, tzn. ve
vyborném technickém stavu. Stavba je pin& provozuschopnd a standardné vyuZivand. Vzhledem ke
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Znalecky posudek & 1831/2021 o obvykié cend, resp. trinl hodnotd, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoz souédsti e stavba bez
ép/ée ,,obtanska vybavenost”, parc.¢. 174113, jeho souédsti je stavba bez cp/ée ,gardz", parc.c. 1741/4 a parc.¢. 1743, jeho
soutasti je stavba &.p. 726 ,Jind stavba“, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, kterd je evidovéna na LV €. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovén k objednivce &

konstrukci je predpokldddno min. 100 leté vyuzitl, Prévé nadstandardni moZnosti parkovani jsou
jednou z pfednosti ocefovaného aredlu.

Hlavni stavba, tzn. stavebné propojené objekty bez p/Ce ,obZanskéd vybavenost”, ktera je soucsti
parc.t. 1741/1, dle stavba &.p. 726, kterd je soucasti parc.C. 1743 vznikly v plvodni podobé jiz kolem
roku 1850, soucasnou podobu ziskaly v ramci celkové rekonstrukce, modernizace a pristavby
dokoncené v roce 2003. V uvedeném roce svym charakterem, technickym stavem i standardem
odpovidala tém&F novostavbé. Pldorysné jde o témér Ctvercovou stavbu s pristavbou pil SV rohu
redlu. Stavba je nepodsklepend, s5 NP. Stavba je zaloZena na zékladovych pasech doplnénych
betonové patky. Nosné konstrukce jsou tvofené sloupy, obvodové zdivo je z masivnich cihelnych
vyzdivek, pricky jsou jednoduché zdéné (umoziujici bezproblémovou zménu dispozice), vodorovné
konstrukce jsou patrné betonové s rovnym omitanym podhledem, v plivodni dvorni &asti jsou stropy
patrné drevéné masivni konstrukce s rovnym omitanym podhledem. Krov je nad &asti objektu drevény
sedlovy, kryty palenymi taskami, nad &sti je obld stfecha s vikyfi krytd plechem. Cést stfechy je
osazena FVE, kterd dale zlepSuje ekonomiku provozu budovy (jde o povolenou FVE, se zelenym
bonusem kolem 500 tis. K&/rok).

wpiné otvorll tvofi plastovd okna s izolatnim dvojsklem, resp. kovova okna s izol. dvojsklem
(pfistavba do ul. HybeSova), dvefe jsou piné a prosklené do OK zdrubni. Schodidté je dvouramenné
s keramickym obkladem stupridi, budova je vybavena osobnim vytahem. Vnitfni omitky jsou Stukové,
vnéjsi omitky jsou probarvené. Podlahy jsou kryté keramickou dlazbou, PVC, lepenymi koberdl. KaZdé
podiaZi disponuje vicendsobnym socidinim zdzemim a cajovou kuchyrikou. Vytdpéni je feSeno jako
dalkové pres vyménikovou stanici, dalkové je rovnéZ zajidtén ohfev TU. Stropy jsou doplnéné
podhledy s osvétlenim. Budova je napojena na kompletni IS, v budové je proveden rozvod internetu,
EZS a EPS, budova je vybavena kamerovym systémem CCTV. Cast prostor je klimatizovéna.

Technicky stav budovy je velmi dobry, jak jiz bylo uvedeno v roce 2003 se charakterem, technickym
stavem | standardem pFibliZovala novostavbé. V souCasnosti jde o fadné udriovanou stavbu, kterd je
standardné vyuZivana a b&né udrZovana, tzn. jde o stavbu bez nutnosti dodategnych investic.

Jak jiz bylo uvedeno, ekonomiku provozu budovy zlepSuje stfesni FVE, diky které je erpan ,zeleny
bonus" ve vy3i cca 500 tis. KE/rok. Doplitkovou vyhodou je mirné kvalitnéjsi image stavby vyuZivajici
obnovitelnou energii (byt’ pouze ¢astetné). PENB byl predlozen, die uvedené jde o stavbu tfidy ,C".
Dispozice jsou relativné ¢lenité, kazdé podiaZi je jednoduchymi pfickami ¢lenéno na fadu mistnosti
rznych rozmérl, nicméné pravé masivni obvodové zdivo dopinéné v &asti budovy o nosné sloupy
umoziiuje relativné snadnou zménu vnitini dispozice, coZ umoziiuje lepsi vyuZiti dostupnych prostor.
Standard nebytovych prostor odpovida dobé rekonstrukce, tzn. jde o kvalitni nebytové prostory, které
viak standardem, vybavenim ani Urovni sluZeb nespliiuji nejvy3si naroky ,A™ office center (jako
Spielberk, nebo VInéna). Navzdory uvedenému jde o kvalitni nebytové prostory s Sirokou moZnosti
vyuZiti, situované ve vyjimetné a strategické lokalité.

Stari:
Jak jiZ bylo uvedeno, hlavni budova (tj. C.p. 726 a stavba bez &p/Ce ,obanskd vybavenost" byly
postaveny kolem roku 1850, soucasnou podobu ziskaly v roce 2003, kdy byla dokon&ena pristavba,

rekonstrukce a modernizace objektu. Navazujid gardZovy diim byl postaven jako novostavba v roce
2004,

Vyuziti:
Stavba bez &p/Ce ,gardZ", kterd je soucasti parc.C. 1741/3 je uZivdna vyhradné pro parkovani a
poskytuje celkem 134 parkovacich stani.

Stavba €.p. 726, kterd je souCasti parc.C. 1743 a stavba bez Cp/Ce ,oblanskad vybavenost®, kterd je
soutasti parc.l. 1741/1 je uZivdna prevainé pro administrativu (kanceldfské prostory), které
predstavuji cca 80 % uzitné plochy, necelych 10 % je uZivano jako komeréni/obchodni prostory
situované predeviim v 1.NP pfi ulici HybeSova a poslednich cca 10 % je uZivano jako skladové
prostory.

Zpevnéné plochy, komunikace, oploceni — jsou sohledem na rozsah staveb, které pFedstavui
vyznamnou Cast predmétnych pozemkd, je plocha zpevnénych ploch a vnitrobloku standardniho
rozsahu.
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnots, nemovitych vécl, t]. 1741/1, johoZ souéést je stavba bez
éplée ,obéanskd vybavenost”, parc.¢. 174113, jehoi souddsti je stavba bez &p/ce , gardz”, parc.é. 1741/ a parc.¢. 1743, jehoi
soucisti je stavba &.p. 726 ,jind stavba®, vée vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd je evidovina na LV &, 6765, vie
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovén k objednévce &,

Pozemky - celkova vyméra zastavénych pozemkd, které jsou pfedmétem ocenéni, je 3.139 m? a navic
ID V2 pozemku parc.&. 1742/1 o ploSe 318 m2, pozemky jsou z vyznamné Easti zastavény jednotlivymi
stavbami (bez ¢p/¢e a &.p. 726). Volnd plocha pozemkd je relativné skromna, vétdinu predstavuje
prostor vnitrobloku, malou &ast predstavuji plochy mezi objektem a ul. HybeSova.

InZenyrskeé sité
vefejny vodovod a oddilnou kanalizaci (napojeno na areélové rozvody IS).

UZitnd plocha budov

ité — nemovitosti jsou napojeny na rozvod el. energie, délkovy rozvod vytapéni, plynovod,

Nize uvedené uZitné plochy mistnosti vychazi z pfedloZené projektové dokumentace budov a jsou
uvedeny pfi vypoltu vynosové hodnoty nemovitosti i porovnavaci hodnoty ocefiovanych nemovitych

vecl,

Dle predioZenych pddorysl se v hlavni budové (stavebné& propojené 2 stavby), tj. budové &p. 726,
kterd je souasti parc.. 1743 a budové bez ¢p/ce ,oblanska vybavenost", ktera je soudasti parc.Z.

1741/1 se nachazi nasledujici uzitné plochy:

Ozn.dle KN| Ozn. viastni Typ Dispozice Vymera bez balkonu | Podlazi
726/G1.2 G1.2 nebyt retall 40,00 [ 1. NP
726/112 112 | nebyt retail 76,10 | 1. NP
726/1115 115 | nebyt office 113,80 | 1. NP
726/138 138 | nebyt storage 23,10 [ 1.NP
726/139 139 | nebyt storage 61,70 | 2. NP
726/140 140 | nebyt storage 75,70 | 3. NP
726/142 142 | nebyt slorage 81,30 [4. NP
726/143 143 | nebyt storage 13,20 | 5. NP
726{144A 144a nebyt storage 77,40 | 6. NP
726/1448B 144b nebyt storage 83,91|7.NP
726/147 147 | nebyt retall 76,20 | 1. NP
726/161 161 | nebyt office 63,50 | 1. NP
7261162 162 | nebyt retall 6540 | 1. NP
726/166 166 | nebyt retail 37,60 | 1.NP
7261167 167 | nebyt retail 4350 | 1.NP
726/168 168 | nebyt retail 4340 | 1.NP
726211 211 | nebyt office 63,40 | 2. NP
726/213 213 | nebyt office 14,80 | 2. NP
726/214 214 | nebyt office 910 2. NP
726/216 216 | nebyt office 52,10 [ 2. NP
7261231 231 | nebyt office 35,70 | 2. NP
7261232 232 | nebyt office 22,80 | 2. NP
726/233 233 | nebyt office 20,30 [ 2. NP
7261234 234 | nebyt office 20,30 | 2. NP
7261235 235 | nebyt office 19,50 | 2. NP
726i236 236 | nebyt office 2380 | 2. NP
726237 237 | nebyt office 15,00 | 2.NP
7261238 238 | nebyt office 14,60 [ 2. NP
7261239 239 | nebyt office 14,50 [ 2. NP
726/240 240 | nebyt office 15,80 [ 2. NP
726/241 241 | nebyt office 12,90 [ 2. NP
7261243 243 | nebyt office 13,20 [ 2. NP
726/245 245 | nebyt office 11,70 [ 2. NP
726/246 248 | nebyt office 14,00 | 2. NP
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, 4. 1741/, jehoZ souéésti e stavba bez
&plte ,,obéanskd vybavenost”, parc.é. 174113, jehoi soutdsti e stavba bez éplée ,gardi”, parc.c. 1741/4 a parc.¢. 1743, Jehoz
souéisti jo stavba &.p. 726 . jiné stavba®, vie vedeno na LV & 551 -2 ID % parc.¢. 17452/1, kterd je evidovina na LV &. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce ¢

726/247 247 | nebyt office 14,00 | 2. NP
726/248 248 | nebyt office 16,70 | 2. NP
7261249 249 | nebyt office 204,20 | 2.NP
7261253 253 | nebyt office 22,00 | 2. NP
7261254 254 | nebyt office 18,80 | 2. NP
7261255 255 | nebyt office 18,90 | 2. NP
726/256 256 | nebyt office 24,20 | 2. NP
726/269 269 | nebyt office 135,20 | 2. NP
7261275 275 | nebyt office 230,50 | 2.NP
726/313 313 | nebyt office 58,10 | 3.NP
726/315 315 | nebyt office 37,90 | 3.NP
726/316 316 | nebyt office 12,40 | 3.NP
7261317 317 | nebyt office 19,10 [ 3. NP
726/318 318 | nebyt ofiice 15,90 | 3. NP
726/331 331 | nebyt office 12,30 [ 3.NP
7261332 332 | nebyt office 19,80 | 3.NP
726/333 333 | nebyt office 2230 |3.NP
726/334 334 | nebyt office 23,10 [3.NP
726/335 335 | nebyt office 37.50 | 3. NP
7261336 336 | nebyt office 20,00 [ 3.NP
726/338 338 | nebyt office 54,60 | 3. NP
726/338 339 | nebyt office 12,30 | 3. NP
726/340 340 | nebyt office 24803 NP
| 726/345 345 | nebyt office 372,10 | 3. NP
726/363 363 | nebyt office 13540 | 3. NP
| 726/368 368 | nebyt office 230,40 [ 3.NP
726/414 414 [ nebyt office 92,40 | 4. NP
7261417 417 | nebyt office 77,30 | 4.NP
726/436 436 | nebyt storage 10,40 | 4. NP
726/438 438 | nebyt office 41,40 [ 4. NP
726/439 439 | nebyt office 36,30 [ 4. NP
726/440 440 | nebyt ofiice 24 40 | 4. NP
726/441 441 | nebyt office 60,00 | 4. NP
726/443 443 | nebyt ofiice 14,80 [ 4. NP
726/444 444 | nebyt office 30,20 | 4. NP
726/447 447 | nebyt slorage 13,20 | 4. NP
726/449 449 | nebyt office 45,70 | 4. NP
726/450 450 | nebyt office 15,20 | 4. NP
726/451 451 | nebyt office 14,70 | 4. NP
726/452 452 [ nebyt office 27,60 | 4. NP
726/453 453 | nebyt office 36,70 | 4. NP
726/454 454 | nebyt office 32,70 | 4. NP
726/455 455 | nebyt office 26,40 | 4. NP
7261456 456 | nebyt office 21,00 | 4. NP
726/457 457 | nebyt office 21,20 | 4.NP
726/458 458 | nebyt office 20,90 | 4. NP
7261459 459 [ nebyt office 20,70 | 4. NP
726/460 460 | nebyt office 20,70 | 4. NP
726/461 461 | nebyt office 32,90 | 4. NP
726/475,476 475,476 | nebyt office 126,60 | 4. NP
726/477 477 | nebyt office 31,90 [ 4. NP
726/480 480 | nebyt office 188,00 | 4. NP
726/512 512 | nebyt office 103,50 | 5. NP

list &islo 32



Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souéasti je stavba bez
¢ép/ée ,obéanska vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoz soucésti je stavba bez ép/ée ,garaz", parc.¢. 1741/4 a parc.¢. 1743, jeho
soucasti je stavba ¢.p. 726 , jind stavba", vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.& 17452/1, kterd je evidovina na LV é. 6765, vie
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovin k objednévce &,

7261514 514 | nebyt office 35,00 | 5. NP
726/515 515 | nebyt office 32,20 | 5. NP
726/534 534 | nebyt office 180,90 | 5. NP
726536 536 | nebyt office 39,70 | 5. NP
726/537 537 | nebyt office 37.00 | 5.NP
7261538 538 | nebyt office 201,40 | 5.NP
726/541 541 | nebyt office 181,50 | 5. NP

Jak z prehledu vyplyva, celkova uzitna plocha (tzn.

sténi,

pronajmutelnd plocha bez plochy balkén(, teras,
komunikacnich a spolecnych prostor) &inl cca 5067 m2, hrubé podlazni plocha je 7517 m2. Nad rdmec
uvedenych ploch stavba poskytuje cca 57 m2 teras a balkénll a sousedni ,gardZovy diim" bez &p/ce
poskytuje dale 134 garaZovych stani, mimo gardZovy d@im aredl poskytuje 15 venkovnich parkovacich

Stavba neni rozdélena na jednotky, vySe uvedena oznaceni ,jednotky"™ pfedstavuiji interni oznaceni
wvirtudinich™ jednotek, tzn. souboru mistnosti, které jsou uzZivany jednim najemcem, nebo k takovému
OCelu jsou nabizeny. Pfestoze stavba neni rozdélena na jednotky, jeji rozdéleni je mozné, coz
poskytuje potencial obchodovani s jednotlivymi jednotkaml a daldi zhodnoceni ocefiovanych

nemovitych véd.

Celkové uzitné plochy dle typu vyuZiti:
Podlazi Typ jednotky Planované uziti Podlahové plocha m?
1az 5.NP kancelare administrativa 424480
1.NP obchodni prostory komerce 382,20
1.aZ5.NP sklady sklady 439,91
1.az5 NP terasy administrativa 57,70
arazovy dim parkovani (pocet stani) 134,00
parkovaci stanl parkovani (pocet stani) 15,00
Celkem (vSechny jednotky) 5124,61

Uzemni plén ~ k.G. Staré Brno, obec Brno

Ocenéni predmétnych pozemkd Je provedeno v souladu se schvdlenym Gzemnim planem statutdrniho

dsta Bma

-

s

)

b

25
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tf. 1741/1, Jehoz souéésti je stavba bez
éplée , obéanska vybavenost”, parc.¢. 174173, jehoi soucdsti fe stavba bez ép/Ce ,gardz”, parc.é. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoZ
souddsti fe stavba &.p. 726 ,jind stavba”, vée vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.¢. 17452/1, ktera je evidovéna na LV E. 6765, vie
pro k.4, Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovan k objednévce é.

druh plochy:  stavebni

stabilita: stabilizovana

funkce: smigend plocha

funkce kéd: S

funkénityp:  smisend plocha obchodu a sluzeb
funk&ni typ kéd: SO

index podl. plochy:

vyméra: 5293.4 m2

SO SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzi prevainé k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které
podstatné nerusi bydleni.

- pokud objekty v této ploSe tvoff blokovou strukturu a obsahuji | funkd bydleni, poZaduje se
vyuziti minimainé &asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domlm pouze pro kaZdodenni
rekread zde bydlicich obyvatel (tj. predevsim pro zelef a hfisté); timto poZadavkem se
nevylu€uje moznost umisténi podzemnich gardzi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze
prijezd do t&chto garaZl nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni &ast vnitrobloku bude vyuZivéna,
jak je vySe pozadovano.

Piipustné jsou:
administrativni budovy,

- stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro bydlenl se pfitom
povaZuji objekty, ve kterych vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavklm na
trvalé bydleni a je k tomuto Gcelu urdena, a stavby slouZici k zajisténi funkce bydleni
(nadzemni stavby technické vybavenosti, garaze, parkovisté apod.)

- maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m2 prodejni plochy, maloobchodni provozovny
do velikosti 3 000 m2 prodejni plochy za pfedpokladu situovani ve vicepodlaZnim objektu
odpovidajicim charakteru Gzemi a zajisténi parkovani v objektu,

- provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

- femeslné provozovny,

- sluZebny méstské policie,

- stavby pro sprévu a pro cirkevni, kulturni, socidini, zdravotnické, Skolské a sportovni Gcely, vé
stredisek mladeze pro mimo3kolni ¢innost a center pohybovych aktivit,

- zabavnl zafizeni.

Podminéné mohou byt pnpustne.
na zakladé provéfeni v UPD zdny:
- maloobchodni provozovny do 10 000 m2 prodejni plochy,
- maloobchodni provozovny do 3 000 m2 prodejni plochy nesplfiujici vySe uvedené podminky
pro pripustné stavby.

Ocefiované pozemky jsou dle Setfeni na misté samém a dle dostupnych podkladi
vyuzivany v souladu s platnym Gzemnim planem mésta Brna.

V soutasnosti statutdrni mésto Brno pfipravuje ndvrh nového (zemniho planu, ktery je ve fazi pred
projedndnim méstskou radou a budoudm schvalenim (pi‘edpoklédané schvdlené 2022) - z pohledu
nového UP nenf predpokladéna zésadni zména vyuZiti, coz je charakteristické pro stabilizované plochy.
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Znalecky posudek ¢,1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnotd, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souédst je stavba bez
¢p/ée ,obéanskad vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoZ soutdsti je stavba bez &p/Ce ,garéi”, parc.6. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoi
soucasti fe stavba ¢.p. 726 ,jind stavba®, vée vedeno na LV &. 551 -a ID % parc.é. 17452/, kterd jo evidovéna na LV &. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce &

navrh nového UP:

Macse s 64 S e
o4 5{&* v’“ “* TSR

Rl’

Stabilita: stabilizovana

Koéd plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV): V
Nazev RZV: plocha verejné vybavenosti

Struktura zastavby: aredlova

Vyskova (roveri zastavby: 6-16 m

Specifikace zpfisobu vyuZiti:

RIZIKA:

v&ist:..c"wé 551 pro k.. Staré Brno je uvedeno: . bez 2apisy"
skutecny pldorys staveb neodpovidd 2dkresu v KN ~ uvedens se tykd pregevsim
v minulost! povolené a ndsledné realizované plistavby do ulice Hybesova (Gist s kruhovou
centrdini ¢dsti) ~ tato neni' v ki 2akreslena ~ dopoructyi provést 2amérens skutechého pldorysu
GP 3 provést 2zmény zdkresu v kN,

. stavby se nachizi v ochranném pismu nemovité kult. pamdtky, pamdtkové 26ny,
rezervace, nemowvits ndrodn/ kulturn/ pamdtky ~ Jjde o b&&né omezen/ platné v podstate pro celé
Sirsi centrum Brna, bez zdsadniho dopadu na cenu obvyklou, trZnl hodnoty, nebo
obchogovatelnost nemovitost/

. Pristup k ocerjovanym nemowtym vécem Je realizovdn 2 mistni zpevnéné komunikace ul.
Hybesova mi. na parc.c. 1581 (2p. vyuZiti ,ostatni komunikace"), ktery je v majetku
CR, privo hospodareni s mafetkem stdty 2apsané pro Urad pro 2astupovani statu ve vécech
majetkovych. S ohledem na uvedené povaluji pristup 2a pravné 2ajistény,

. nemovitost! se nachdzi ve 2. 20n€ povodiiového nebezpedi (dle aplikace Ceské asodiace
pojistoven), tzn. doporucwii pajisténi staveb proti povodni

. vyhodou je vyznamna (v prosinci 2020 cca 50 %) obsazenost ocerovanych nemovitych
véol @ mo2nost alternativiniho vyuditi

Zhodnoceni trZni situace

Komeréni plochy v celém aredlu je moZné hodnotit jako atraktivni z dlivodu umisténi v dosahu
absolutniho centra mésta, v lokalité s vybornou dopravni dostupnosti individudlni | hromadnou
dopravou, navic dopinéné o spiSe vyjimecnou p&si dostupnost absolutniho centra mésta, stejné jako
Zelezniéniho a autobusového nédraZl, Vyhodou je rovnéZ umisténi ve stabilizované zastavbé a
bezprostfednl blizkost aredlu FN u Svaté Anny. Nad rdmec uvedeného umoZiiuje celd lokalita snadné
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Znalecky posudek & 1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ soutdsti je stavba bez
ép/ée ,,obéanskd vybavenost”, parc.¢. 17413, jehoZ soucdsti je stavba bez épfte ,gardz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoz
soutésti je stavba é.p. 726 jind stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID Y parc.¢. 17452/1, kterd je evidovina na LV é. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovén k objednévce é.

napojeni na hlavni &sti méstského okruhu, resp. délniéni sit CR. Vyhodou aredlu je rovnéZ moznost
alternativniho vyuZiti, stejné jako jiZ v soutasnosti vyznamna obsazenost (navzdory pandemii &ini
obsazenost cca 50 % plochy), vyhodou je rovnéZ FVE na stfeSe, kterd zlepSuje image stavby a
ZlepSuje ekonomiku provozu Cerpanim ,zeleného bonusu® ve vyl cca 500 tis, KE/rok. Svym rozsahem
nemovitost poskytuje dostateéné zdzemi pro fadu ndjemcl, ktefl oceni dobry technicky stav a
kombinacd nebytovych prostor kanceldfi, obchodnich ploch a v malé mife rovnéZ skladovych ploch,
vie doplnéné o nadstandardni moZnosti parkovani ve vl. parkovaci domé. Vyhodou je rovnéz absence
zavislosti na hlavnim nadjemci (prostory jsou pronajaty fadé spiSe mensich najemcli, coZ zvysuje
administrativni naroénost, nicméné umozfiuje sndze diverzifikovat dosaZitelné ndjemné a snizuje
zavislosti na hlavnim najemci).

Trzni atraktivita predmétnych nemovitych véci je relativné vysoka, coz je dano pfedeviim vyjimeénou
lokalitou a stabllizovanou okolni zastavbou, stejné jako vybornou dopravni dostupnosti.

Rok 2020 se projevil bezprecedentnim narusenim bé&nych zwyklosti, kdy doslo k dofasnému omezeni
bézné Cinnosti vétsiny subjektli, coZ s sebou pfineslo nejistotu na realitni trh s poklesem/odloZenim
poptavky a soucasné s odloZenim vystavby/nabidky. Pres nejasny budoud wyvoj lze uvést, ze
pfedeviim nemovité véd v atraktivnich lokalitéch, s moZnosti alternativniho vyuZiti a pFedevsim
zajisténym vynosem (idediné od portfolia vice ndjemci) budou nadéle na realitnim trhu vyhledavané a
snadno prodejné. V pripadé dalsiho poklesu Urokowych sazeb, nebo daldi faze kvantitativniho
uvoliiovani Ize dokonce kromé diouhodobé silné poptavky predpokladat dalsi rlist cenové Grovné.
Uvedené plati pfedevsim pro prémiové komercni nemovitosti.

V pfipadé ostatnich komerénich nemovitosti je na trhu patmna nejistota pramenici predevsim
z neznalosti budoucich potfeb nebytovych prostor (v ndvaznosti na pokracovani/nepokracovani home
office je mozné pfedpoklddat dofasné sniZeni potfeby komercnich a administrativnich ploch). Uvedend
nejistota se projevuje jak na strané poptdvky, tak na strané financnich instituci, které piipadné
obchody financuji. S ohledem na uvedené, se poptavka soustfedi predevsim na komeréni nemovitosti
prémiové, pripadné na ty, které generuji dostatecny vynos (idediné realizovany dlouhodob&, smluvné
zajistény a od fady najemcl, tzn. bez zavislosti na ,hlavnim najemd").

Pfes vySe popsanou nejistotu panujici na soucasném realitnim trhu, kterd se projevuje miniméiné
zpomalenim trhu a dikladn&jsi vyhodnoceni trzniho potencidlu konkrétni budovy, je whodou zatim
minimdIni dopad na dosaZiteiné ceny a rovn& minimdini dopad na vysi dosahovaného najemného
(byt’ budouci dopad neni mozné vyloucit).

Soucasna relativné vysoka atraktivita ocefiovanych nemovitych véci je dédna kombinad popsanych
faktordl, tzn. pfedeviim jde o nemovitosti v Brné, kde je dlouhodobé siind poptévka, ktera je relativné
silnd i v dobdch ekonomického poklesu. Dalsi vyhodou je velmi dobry stav (stavby bez nutnosti
dodateénych investic), nadstandardn& dobré moZnosti parkovani (coZ je v Sirsim centu Brna vwjimetna
viastnost), vybornd dopravni dostupnost vE. p&3i dostupnosti centra mésta. Vyhodou je rovné? FVE
umoziujici Cerpani zeleného bonusu a zlepSeni image budovy, stejné jako vyznamna obsazenost
budovy (v prosinci 2020 pfes dopady pandemie Cinila obsazenost cca 50 % dostupnych ploch), coz
skytd piilezitost k dalSimu rdistu inkasa ndjemného a sou€asné umoziiuje financovani standardniho
provozu budovy. Vyhodou do znafné miry kompenzujici soucasnou trni nejistotu jsou alternativni
mozZnost vyuZiti objektu (soucasné platny UP umoZiiuje vyuZiti aZ 50 % ploch pro bydlent).

Trzni potencial arealu

Jak jiz bylo uvedeno, soucasny realitnf trh je charakterizovan rostouci nejistotou ohledné budouciho
vyvoje, budoucich poptdvky po komercnich prostordch (v ndvaznosti na mozné pokracovani home
office a z toho pramenici men3i potfeby kancelafskych prostor uzivanych jednotiivymi spoleénostmi).
Pfes popsanou nejistotu Ize pozitivni zprévy vidét spiSe ve stagnad, neZ zésadni zméné poptavky,
soucasné stagnaci (nikoliv poklesu) dosahované vySe ndjemného a pfes pomaleji proces, nadile
pokracujici obchod s atraktivnimi komerénimi budovami, coZ je podpofeno vieobecnym prebytkem
voinych financnich prostfedkd a pokracujici dostupnosti bankovniho financovani.
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ soucésti je stavba bez
éplée ,obéanskd vybavenost”, parc.¢. 1741/3, JehoZ soutéstl Je stavba bez &p/Ge ,garéz", parc.é. 1741/4 a parc.d. 1743, jehoz
soutisti je stavba ¢.p. 726 ,,jind stavba®, vée vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 174521, kterd Je evidovéna na LV &, 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce &

Identifikované nejistoty v pfipadé ocefiovaného aredlu pomaha prfekonat moZnost alternativniho
vyutziti prostor, tzn. vysoky trZni potendil areélu,

V souCasnosti je stavba uZivdna predeviim pro administrativu, v mensi mife dopinénou o funkci
komerce a skladovani (+ vl. parkovaci diim), uvedené wyuZiti Ize spatfovat za vhodné a piné
odpovidajici UP, nicméné z dalSich dfivodi Ize uvaZovat nasledujici vyuZiti:

a) pokracovani soucasného vyuZiti — idediné z hlediska jednoduchosti a nutnosti dodate&nych investic,
miiZe byt obtiZné z hlediska dosaZeni piné obsazenosti

b) asteéna zména vyuZiti (predevaim vy$sich NP) na bydlenl, co v souasnosti platny UP umoZiiuje a
to v mife do 50 % celkovych ploch. Uvedené je atraktivni z déivodu atraktivity lokality | pro bydleni,
pokradujicimu previsu poptavky nad nabidkou, coZ vede k dynamickému rfistu cenové (rovné
atraktivniho bydleni (primérnd jednotkova cena v SirSim centru Brna se blizi 80 tis. K&/m2 v zavislosti
na stavu, standardu a rozsahu miZe dosahovat | vySSich hodnot). Polyfunkéni vyuZiti se nabizi
z dlivodu pretrvavajicho pFevisu poptévky, soucasné z divodu vyborné moZnosti vi. parkovani a
v soucasnosti caste¢né neobsazenosti objektu. Vzhledem ke konstrukci s relativng snadnou mozZnosti
zmény vnitini dispozice jde o atraktivni moZnost. Vyhodou je moZnost jak prondjmu, tak prodeje
pfipadnych obytnych prostor, nevyhodou je Easova a finanéni narofnost takto rozsahlé zmény vyuziti,

¢) zména zaméreni aredlu na ,lékafsky" diim, tzn. soubor ordinaci, laboratofi a doplfiujicich provoz(,
coZ je atraktivni predevsim z dlvodu relativné malé finanéni naroénosti, bezprostfedni blizkosti aredlu
FN u Svaté Anny a vyborné moznosti parkovani v aredlu (vl. parkovaci diim). Vyhodou je soudasné
vysSi dosazitelné najemné z ordinaci a vysoka vérnost najemcli (minimaini fluktuace ordinad),
vyhodou je vieobecna zndmost lokality jako jednoho z center |ékafské pomod ve mésté (z diivodu
sousedniho aredlu FN) a dalsi vyhodou je vyborna dostupnost MHD.

d) vyuZiti pro potfeby inkubatoru se zamé&fenim na medidnu, biochemii apod., coZ je dno predeviim
blizkosti aredlu FN u Svaté Anny a z toho pramenici moznosti spoluprace. Vyhodné z hlediska nizké
finanéni narofnosti, nevyhodné z dlvodu absence zastfeSujid autority (v Brné napf. CEITEC,
jednotlivé univerzity apod.) a sou¢asné z dfivodu vysoké konkurence védeckovyzkumnych inkubator(
v Brné (predevsim v navaznosti na existujici campus MU a VUT).

Udaje o vlivech na obvyklou cenu:
Kladny vliv na cenu cbvyklou maji tyto faktory:

+ strategicka lokace v bezprostredni blizkosti absolutniho centra Brna,

+ nadstandardné dobra dopravni dostupnost Individudini | vefejnou dopravou (v zastdvky

tramvaje),

+ nadstandardné dobré moZnost! parkovani,

+ pé&Si dostupnost absolutniho centra | Zelezni¢niho a autobusového nadrai,

+ vyznamna obsazenost ocefiovanych prostor (v prosinci 2020 pfes dopady pandemické situace
v Urovni cca 50 %),
velmi dobry technicky stav nemovitosti a standard nebytovych prostor (byt nejde o ,A"
standard),
mozZnost alternativniho vyuZiti (dle UP mdZe aZ 50 % plochy objektu slouZit k bydlent),
bezprostfedni blizkost aredlu FN u Svaté Anny,
konstrukéni jednoduchost a variabilita vnitiniho uspofadani (moZnost zmény pricek),
mnozstvi nezavislych najemcll (snizuje zavislost na vyznamném najemci),
FVE na &sti stfechy zlepSujici ekonomiku provozu budovy (prostfednictvim &erpani zeleného
bonusu ve vysi cca 500 tis. K&/rok)

+

+ 4+ + + +

Zaporny vliv na cenu obvyklou:
- nejde o ,A" nebytové prostory (niZi dosahovany vynos),
v soucasnosti cca 50 % obsazenost (neni piné vyuZit potencial budovy),
v piipadé zmény vyuZiti objektu nutnost vyznamnych dodatecnych investic,
PENB budovy ,,C", tzn. mirné& vy38i energetické naroky stavby,
znaéna rozdilnost dosahovaného néjemného (pfevainé mezi 1.800 K&/m2 aZ 4.000 K&/m2
kancelarskych ploch),
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvykié cens, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tf. 1741/1, jehoZ souédsti je stavba bez
ép/ée ,obéanska vybavenost”, parc.c. 174113, jehoZ soucdsti je stavba bez Cp/ée ,gardz", parc.c. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soudésti je stavba é.p. 726 ,jina stavba", vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, kterd je evidovdna na LV ¢. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovan k obfedndvce &

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. POSTUP PRI ANALYZE DAT - METODY ZJISTENI HODNOTY

Otédzkou zadavatele a znaleckym (kolem bylo vypracovat znalecky posudek o obvykié cend, pfipadné
trzni hodnoté, pozemku parc.C. 1741/1 (zastavénd plocha a nadvofi), jehoZ soudasti je stavba bez
&p/8e ,obfanska vybavenost®, parc.t. 1741/3 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba
bez &i/¢e ,garaZ", parc.C. 1741/4 (ostatni plocha) a parc.C. 1743 (zastavéna plocha a nadvofi), jeho?
soucdsti je stavba &.p. 726 ,jind stavba®, vie vedeno na LV & 551 pro k.G. Staré Brno, obec Brno,
okres Brno-mésto a déle ID V2 parc.C. 1742/1 (zastavénd plocha a nadvofi, zp. vyuZiti zbofenists),
kterd je evidovand na LV 6765 pro k.. Staré Brno, obec Bmo, okres Brno-meésto. Ocenéni je
provedeno pro potreby investicniho rozhodovéni objednatele,

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno v nasi praxi v zdsadé tfemi zakladnimi metodami,
které jsou pouzivany v rliznych modifikacich:

1. metoda ,vyhlaskova" — zjisténa cena
3. metoda vynosova
4, metoda srovndvaci

OCENENI DLE VYHLASKY C. 488/2020 Sb.

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakondl &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
€. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., . 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CRE 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.. Jednd se o metodu ocenéni pfedmétnych nemovitosti v souladu
s platnym ocefiovacim predpisem, ktery v pfipadé vyjime¢nych nemovitych véci miiZze slouZit jako
metoda urceni trzni hodnoty. Soutasné jde o vyZadovanou metodu ocenéni nemovitych véci v pfipadé
znaleckych posudk( o cen& nemovitych véd. S ohledem na uvedené byla metoda aplikovéna.

Cena zjiSténa viak vychézi z hodnoty koeficientll obvykle platnych pro celé k.G. a pro shodné typy
nemovitych véci. Nevyhodou je v podstaté neexistence vztahu se skuteénym trZnim vyvojem, resp,
trini vyvoj se v koeficlentem projevuje pouze Castetné a vyhradn& zpétn&, coZ z podstaty véci
znamena, Ze vysledna hodnota je netrni, byt v nékterych pfipadech mohou byt vysledné hodnoty
blizké realité, coZ platf spiSe ve vyjimecnych pripadech a nahodné.

Navzdory uvedenému byla metoda ocenéni dle platného cenového predpisu aplikovana, aviak
jako dopliikova.

VYNOSOVA METODA

Vynosové ocefiovani je jednou ze standardnich metod zjiftovani odhadu obvyklé ceny, resp. trinf

ceny, mezindrodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosovd hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvdfet vynos. Dosahovany vynos je pak

charakteristikou uzitkovosti.

Vynosovou hodnotu nemovitosti je moZné stanovit v zasadé dvéma zplisoby:

1. kapitalizaci stabilizovaného, trvale dosazitelného roéniho vynosu pfisluSnou mirou kapitalizace
(zjednodusSené tj. porovnanim s jistinou vioZenou do banky pfi alternativnim investovéni kapitalu),

2. diskontovanim budoucich vynoslt z nemovitosti za delsi casové obdobi na soucasnou hodnotu, .
stanovenim hednoty proménného toku vynosd (cash flow) na hodnotu sougasnou, tj. hodnotu v
Case ocenéni nemovitosti.

PFi analyze diskontovaného cash flow, je nutné vzit na védomi nutnost odhadovéni proménného toku

prijmd za delsi Zasové obdobi (napf. 5, 10, 15 let, zbytkovéd Zivotnost stavby). Je ale také nutné

odhadnout a diskontovat prodejni hodnotu nemovitosti na koncl tohoto analyzovaného obdobi.

V pfechodném obdobi ekonomiky, ve kterém se jedté stile Ceskd republika nachdzi, je viak toto

vytvareni dlouhodobéjsich prognéz Easto problematické a diskutabilni.

list &slo 18



Znalecky posudek ¢€.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych vici, tj. 1741/1, jehoz souéisti je stavba bez
&p/Ee ,obtanské vybavenost", parc.é. 174113, jehoz souéasti je stavba bez &p/ée , garii®, parc.c. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soucdasti je stavba ¢.p. 726 jina stavha”, ve vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.&. 17452/1, kterd Je evidovéna na LV &, 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce &

Je proto diskontovéni budoucich vynos@ vhodnéjsi k pouZivani v jiz stabilizovaném ekonomickém
prostiedi, kde jiZ nedochdzi k vyrazn&jsim zménam vstupnich Gdajli pro vypolet, a kde i trh s
nemovitostmi je jiz bez vétSich vykyvil a stabilizovany.

Z uvedenych dlvod(, a dale s védomim, Ze vynosové ocenéni je pouze jednou z metod pro stanoven(
odhadu obvyklé (trZni) ceny, je zatim davana prednost do jisté miry jednodussimu zplsobu stanoveni
vynosové hodnoty tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZitelného ro&niho vynosu.

Ocefiované nemovité véci jsou stavbou ob&anské vybavenosti, tj. s komeréni vyuZitelnosti, kterd je na
realitnim trhu obchodovatelnd, aviak vyse realizaéni ceny zavisi na fadé cenotvornych faktord, které
vyznamné ovliviiujl cenu pfedmétnych nemovitych véci. V pfipadé komerénich nemovitosti, mezi které
ocefiovana stavba patii je jednou z primarnich metod ocenéni pravé vynosové ocenéni, které je béZnd
aplikovano pravé na nemovitosti s potencidlem vynosu. Specifikem ocefiované nemovitosti je soucasny
stav (v preruSené rekonstrukci), ktery neumoZiiuje okamiité standardnl vyuZiti nemovitosti a
generovani piijmu z prondjmu. RovnéZ v soucasné dobé trini nejistoty nenl vynosové ocenéni pro typ
oceriované nemovitosti piné relevantni.

S ochledem na uvedené je vynosovd hodnota stanovena na zakladé dosaZitelného najemného
s pfihlédnutim k typu, umisténi, rozsahu a budoucimi technickému stavu komer¢nich prostor (po jefich
dokonceni). Uprava na soucasnou Uroveii je provedeni snizenim vysledné hodnoty o predpokladané
naklady na dokonceni rekonstrukce. Za standardnich okolnosti se dodatedné investice projevuji ve
zhodnoceni nemovité véd o Castku niZsi, neZ kolik &ni naklady na rekonstrukd. Za b&Znych okolnost
je uvaZovéno zhodnoceni ve vysi 50 aZ 65 % vynaloZenych nékladd. Obdobny princi byl zvolen
v tomto znaleckém posudku, kdy byla vyslednd vynosovéd hodnota upravena na soutasnou Urovef
odpoctem 2/3 predpokladanych nakladd na dokonéenf rekonstrukce.

S ohledem na uvedené, tzn. absend dosahovaného vynosu, nebyla vynosova metoda ocenéni
aplikovana jako pomocné.

METODA SROVNAVACI

Srovnavaci hodnota je vysledek vyhodnoceni znamych cen, za které byly v neddvném &asovém
horizontu v daném misté realizovany pfevody stejnych nebo obdobnych nemovitosti stejného
charakteru, velikosti, konstruk¢niho provedeni, stafi a stavebné - technického stavu.

Srovnani se provadi na zékladé vyhodnoceni kupnich smiuv, priizkum@ odhadce, konzultaci s realitnimi
kanceldfemi a pfiméfenym vyhodnocenim poméru nabidky a poptivky v dané lokalité a case.
Porovnavaci metoda je obecné uznavéna jako metoda s vysokou vypovidac schopnosti a to piedevsim
v pfipadé porovnéni skutecné realizovanych prodej@ obdobnych nemovitych véci, doplitkové je mozné
vyuZiti aktudlnich nabidek RK, které obvykle prezentuji SirSi spektrum porovnatelnych nemovitych véci.
Uvedend metoda tak nejlépe zohlediiuje skutecny potencidl ocefiované nemovité véci. Ocefiované
nemovité véd jsou objektem plvodniho ,besedniho domu®, ktery byl v minulosti uZivan jako
restaurace a hotel se spoleCenskym sélem s vyjimeénym postavenim v ramd Ivanéic.

Jednotlivé informace o realizovanych prodejich bylo nutné upravit soustavou koeficientd srovnavajicich
cenotvorné faktory na porovnatelnou droveri.

Ve viech pfipadech je kladen znagny diiraz na spravné vyhodnoceni porovnatelnosti staveb z pohledu
cenotvornych faktorll. Navzdory specifickému rysu stavby povaZujeme porovndvaci metodu za
nejvhodnéjsi z diivodu odkazu lepsiho zohlednéni trZniho potencidlu ocefiované stavby. S ohledem na
uvedené byla porovnavaci metoda aplikovéna a to jako metoda hlavni.

4.2. VYSLEDKY ANALYZY DAT

D. CENA ZIISTENA
1. Pouzita metodika

Ocenéni je provedeno podle zdkona € 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., ¢ 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., C. 225/2017 Sb. a ¢ 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlaky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016
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Znalecky posudek €.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnotd, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souéésti je stavba bez
ép/ée ,obcanska vybavenost”, parc.¢, 174113, jehoZ soucdsti je stavba bez ép/ée ,gardz", parc.&. 1741/4 a parc.&. 1743, jehoz
soucéstl Je stavba &.p. 726 ,jiné stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.¢. 17452/, kterd je evidovéna na LV &, 6765, vie
pro k.ii. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovin k objednévce &

Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1, Zakladni informace
Nézev pfedmétu ocenéni: Millenium office center
Adresa predmétu ocenéni: HybeSova 726/42
602 00 Brno
LV: 551
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni Gzemi: Staré Brno
Polet obyvatel: 381 346

Zakladni cena stavebniho pozemku vyimenované obce ZCv = 17 575,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku [ P

1, Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy5si nez nabidka - III 0,06
poptdvka na trhu komerfnich nemovitosti silné rozlisuje mezi
nemovitostmi se zajisténym (smluvné, dlouhodobé) vynosem a naopak
nemovitostmi volnymi (bez vynosu, nebo s minimalnim vynosem,
pfipadné pronajaté pod béZnou cenovou CGrovni). Prvni skupina (se
zajisténym vynosem z vétSiny prostor, v Urovni min. trzniho ndjemného)
je vysoce Zadand a preferovand, v tomto segmentu poptavka prevysuje
nabidku, naopak v pfipadé nemovitosti bez zajisténého vynosu, pripadné
pronajaté z malé &asti, nebo pod trini Grovni jsou na trhu méné
preferované a jejich nabidka naopak prevySuje poptavku

ocefiovany komplex je z velké Casti pronajat na zakladé standardnich smiuv,
vyse dosahovaného najemného odpovidd trini Urovni, coZ zajistuje
relativné snadnou prodejnost, rovnéZ nemovitosti v centrech velkych
mést jsou snaze prodejné z dlivodu omezeného pottu takovych staveb,
omezené moznosti obdobné vystavby v lokalité a rovnéz z dlvodu
moznosti alternativniho vyuZiti - s ohledem na uvedené je ocefiovany
komplex na trhu relativné (v ramcl velikost) snadno prodejny s
poptavkou nad Grovni obdobnych nabidek

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souéasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez viivu nebo stabilizovana Gzemi  1I 0,00
4. Vliv pravnich vztahll na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatnl neuvedené: Viivy zvydujici cenu - viivem  2vySujicim III 0,30
cenu/prodejnost jsou moznosti alternativniho vyuZiti, kdy dle UP je mozné
Cast stavby prestavét na triné jeden z nejpreferovangjdich segmentfi
nemovitych véci - bydleni
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Katastralni (zemi lazefiskych mist typu 1 1,20
A) a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cfli
8. Poloha obce: Katastraini Uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obdanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véd vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 pHilohy & 3
ocefovaci vyhlasky:
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Znalecky posudek ¢,1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnats, nemovitych vécl, ti. 1741/1, jehoZ soucésti fo stavba bez
¢plte ,obtanska vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoz soucésti fe stavba bez &p/ée ,garéz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, jeho
soutasti fe stavba .p. 726 jina stavba", vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&, 17452/1, kterd jo evidovéna na LV & 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce &

5
Index trhu Ir=Ps*P*Ps*Ps*(1+ - P)=1,971
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po*(1+ - P)=1,360
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku é. Py
1. Druh a (el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,65
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidentni I 0,08
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10
4. MozZnost napojeni pozemku na InZenyrské sitd, které ma obec: Pozemek 1 0,00
Ize napojit na viechny sité v obd nebo obec bez sitf
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoll nemovité véci je dostupnd 1 0,00
obéanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevn&né komunikaci, VII 0,10

s moZnosti parkovani na pozemku - moZnost parkovani je zajist&na
parkovacim domem, ktery je soudasti ocefiovanych nemovitych véci
7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komerdni vyuZitelnosti: Vwhodnd — stavba s IV 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Viivy ostatni neuvedené: Bez dalSich viivll - daldi, jinde nehodnocené, II 0,00
vlivy nezjistény
11
Index polohy Ip=P1*(1++ P)=0,917
1=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 pHilohy & 3
ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 1,807

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych v&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,247

1. office center Millenium - HybeSova 42 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpiisobu

Predmétem ocenéni je stavba C.p. 726 ,jind stavba”, kterd je soucasti parc.é. 1743, dle dostupnych
informaci vznikla plvodni stavba jiz kolem roku 1850, soucasnou podobu ziskala stavba v rémcl
celkové rekonstrukce, modernizace a pfistavby dokonfené vroce 2003. V uvedeném roce svym
charakterem, technickym stavem i standardem odpovidala téméF novostavbé,

Pldorys plivodni &asti stavby opisuje pismeno L s Gzkou stranou pfi ul. HybeSova, na stavbu navazujici
dalsi stavby a pfistavby areélu (vSe stavebné propojené). Stavba je nepodsklepend, s 5 NP (uliéni &ast
plvodni stavby je 4 podlazni). Stavba je zaloZena na zikladovych pasech (patrné dhelné). Nosné
konstrukce jsou je masivni zdéné z pinych palenych cihel (do tl. 100 cm), pficky jsou jednoduché
zdéné (umoZiiujici bezproblémovou zménu dispozice), vodorovné konstrukce jsou patrné dfevéné
tramové se zavéSenym podhledem. Krov je nad dvorni &asti dievény sedlovy, nad &asti do ul.
HybeSova je krov mansardovy. Stfecha nad dvorni Casti je kryta palenymi taskami, mansardovy krov
je kryty plechem (jde o ¢ast oblého krovu s vikyfi).

Vypiné otvord tvofi plastova okna s izolaénim dvojsklem, dvefe jsou napliiové a prosklené do OK a
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oblozkovych zarubni. Schodidté je todité. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vapenné hladké, vnéjsi omitky
jsou probarvené. Podlahy jsou kryté keramickou dlazbou, PVC, lepenymi koberci. Kazdé podlazi
disponuje vicendsobnym socidlnim zézemim a &ajovou kuchyfikou. Vytapéni je feSeno jako délkové
pres vyménikovou stanici, dalkové je rovnéZ zajistén ohfev TUV, radidtory jsou deskové a litinové.
Stropy jsou dopinéné podhledy s osvétienim. Budova je napojena na kompletni IS, v budové je
proveden rozvod internetu, EZS a EPS, budova je vybavena kamerovym systémem CCTV. Cést prostor
je klimatizovana.

Technicky stav budovy je velmi dobry, jak jiZ bylo uvedeno v roce 2003 se charakterem, technickym
stavem | standardem pfibliZovala novostavbé, V soucasnosti jde o fadné udrZovanou stavbu, kterd je
standardné vyuZivana a b&Zné udrZovana, tzn, jde o stavbu bez nutnosti dodatecnych Investic.
Dispozice jsou relativné &lenité, kaZdé podlazi je jednoduchymi prickami €lenéno na fadu mistnosti
rliznych rozmérll, nicméné pravé masivni obvodové zdivo doplnéné v Easti budovy o nosné sloupy
umoziiuje relativné snadnou zménu vnitfni dispozice, coz umoziiuje lepsi vyuZiti dostupnych prostor.
Standard nebytovych prostor odpovidé dobé rekonstrukce, tzn, jde o kvalitni nebytové prostory, které
viak standardem, vybavenim ani Grovni sluZeb nespliiuji nejvy3si ndroky ,A" office center (jako
Spielberk, nebo Vinéna). Navzdory uvedenému jde o kvalitni nebytové prostory s Sirokou moZnosti
vyuZiti, situované ve vyjimecné a strategické lokalité,

Stari:

Jak jiz bylo uvedeno, hlavni budova (tj. &.p. 726 a stavba bez ¢p/Ce ,obCanska vybavenost™ byly
postaveny kolem roku 1850, soucasnou podobu ziskaly v roce 2003, kdy byla dokonéena pfistavba,
rekonstrukce a modernizace objektu.

Vyuziti:

Stavba &.p. 726, kterd je soulasti parc.&. 1743 a stavba bez ¢p/Ce ,obfanska vybavenost", ktera je
soutasti parc.&. 1741/1 je uZivana prevéiné pro administrativu (kanceldfské prostory), které
predstavuji cca 80 % uZitné plochy, necelych 10 % je uZivdno jako komercni/obchodni prostory
situované predeviim v 1.NP pfi ulici HybeSova a poslednich cca 10 % je uZivano jako skladové
prostory.

At o i dod isol

Qcenéni staveb nakladovym zplisobem

"jina stavba" &.p. 726 (soucast parc.c. 1743)

Predmétem ocenéni je stavba C.p. 726 ,jind stavba”, kterd je soucdsti parc.t. 1743, dle dostupnych
informaci vznikla plivodni stavba jiZ kolem roku 1850, soucasnou podobu ziskala stavba v rémci
celkové rekonstrukce, modernizace a pristavby dokonené vroce 2003. V uvedeném roce svym
charakterem, technickym stavem | standardem odpovidala témér novostavbé,

Plidorys plivodni ¢asti stavby opisuje pismeno L s (izkou stranou pfi ul. HybeSova, na stavbu navazujid
daldf stavby a pfistavby arealu (vie stavebné propojené). Stavba je nepodsklepend, s 5 NP (uliéni &st
plivodni stavby je 4 podlaZni). Stavba je zaloZzena na zdkladovych pasech (patrné cihelné). Nosné
konstrukce jsou je masivni zdéné z pinych palenych cihel (do tl. 100 cm), pricky jsou jednoduché
zdéné (umoziiujici bezproblémovou zménu dispozice), vodorovné konstrukce jsou patrné betonové se
zavéSenym podhledem. Krov je nad dvorni Casti drevény sedlovy, nad Casti do ul. HybeSova je krov
mansardovy. Stfecha nad dvorni &sti je kryta pdlenymi taskami, mansardovy krov je kryty plechem
(jde o &ast oblého krovu s vikyfi).

Vypingé otvorll tvofi plastovd okna s izolaénim dvojsklem, dvefe jsou napliiové a prosklené do OK a
obloZkovych zarubni. Schodisté je tofité. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vapenné hladké, vnéjsi omitky
jsou probarvené. Podlahy jsou kryté keramickou dlazbou, PVC, lepenymi koberd. KaZdé podlazi
disponuje vicendsobnym socidlnim zazemim a ¢ajovou kuchyrikou. Vytédpéni je feSeno jako dalkové
pres vyménikovou stanici, dalkové je rovnéZ zajidtén ohfev TUV, radidtory jsou deskové a litinové.
Stropy jsou dopinéné podhledy s osvétlenim. Budova je napojena na kompletni IS, v budové je
proveden rozvod internetu, EZS a EPS, budova je vybavena kamerovym systémem CCTV. Cést prostor
je klimatizovana.

Technicky stav budovy je velmi dobry, jak jiz bylo uvedeno v roce 2003 se charakterem, technickym
stavem | standardem pfibliZovala novostavbé. V soucasnosti jde o Fadné udrZovanou stavbu, ktera je
standardné vyuZivana a bézné udrZovana, tzn. jde o stavbu bez nutnosti dodateénych Investic.
Dispozice jsou relativné Elenité, kaZzdé podlaZi je jednoduchymi pfickami &lenéno na fadu mistnosti
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych vécl, tj. 1741/1, jehoZ souédsti je stavba bez
¢éplée ,,obéanska vybavenost", parc.é. 174113, jehoZ soucistl je stavba bez ép/ée ,garaz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soucdsti je stavba &.p. 726, find stavba®, vie vedeno na LV ¢. 551-a ID % parc.é. 17452/1, kterd fe evidovéna na LV &. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovén k objednivce é.

rliznych rozmérli, nicméné pravé masivni obvodové zdivo dopinéné v Casti budovy o nosné sloupy
umoziuje relativné snadnou zménu vnitfni dispozice, coZ umoZiiuje lepsl vyuZiti dostupnych prostor.
Standard nebytovych prostor odpovida dobé rekonstrukce, tzn. jde o kvalitni nebytové prostory, které
viak standardem, vybavenim ani Grovni sluZeb nespliiuji nejvy$si naroky ,A" office center (jako
Spielberk, nebo VInéna). Navzdory uvedenému jde o kvalitni nebytové prostory s Sirokou moznosti
vyuziti, situované ve vyjimetné a strategické lokalité.

Stari:

Jak jiz bylo uvedeno, hlavni budova (tj. &.p. 726 a stavba bez &p/Ce ,oblanska vybavenost" byly
postaveny kolem roku 1850, soufasnou podobu ziskaly v roce 2003, kdy byla dokondena pfistavba,
rekonstrukce a modernizace objektu.

Vyuziti:
Stavba €.p. 726, ktera je soucasti parc.é. 1743 a stavba bez ép/Ce ,ob&anska vybavenost®, kterd je
soucasti parc.. 1741/1 je uzivéna prevdiné pro administrativu (kanceldfské prostory), které
predstavuji cca 80 % uzitné plochy, necelych 10 % je uZivano jako komeréni/obchodni prostory
situované pfedeviim v 1.NP pfi ulid HybeSova a poslednich cca 10 % je uZivdno jako skladové
prostory.

Zat¥idéni pro potFeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Kod Kasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soulasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 6,90*32,50+12,97%32,0 = 639,29

2.NP 6,90%32,50+12,97*32,0 = 639,29

3.NP 6,90%32,50+12,97%32,0 = 639,29

4.NP 6,90%32,50+12,97*32,0 = 639,29

5.NP/podkrovi 12,97*32,0 - 415,04

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlaf Zastavéna plocha 'fg‘;s,g Souin

1.NP 639,29 m? 395m 2 525,20

2.NP 639,29 m? 2,70 m 1 726,08

3.NP 639,29 m? 2,70m 1 726,08

4.NP 639,29 m? 3,30m 2 109,66

5.NP/padkrovi 415,04 m? 2,60 m 1 079,10

Soucet 2972,20 m? 9 166,12

Priimémna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 9 166,12 / 2 972,20 =3,08m

Prlimérna zastavéna plocha v3ech podlaZi: PZP = 2972,20/5 = 594,44 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.NP (6,90*32,50+12,97*32,0)*(3,95+0,30) = 2 716,98 m?

2.NP (6,90%32,50+12,97*32,0)%(2,70+0,30) = 1 917,87 m?

3.NP (6,90*%32,50+12,97*32,0)*(2,70+0,30) = 1917,87 m?

4.NP (6,90%32,50+12,97*32,0)*(2,70+0,30)+(6,90*32,50)* = 2 178,56 m?
1,55*%3/4

5.NP/podkrovi (12,97%32,0)%(4,40/2) - 913,09 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ _ Obestavény prostor
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tf. 1741/1, fehoZ souésti fe stavba bez
&pfée ,obéanska vybavenost”, parc.é. 1741/3, fehoZ souésti jo stavba bez &p/Ce ,gardz", parc.é. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoz
soutdstf jo stavba &.p. 726 .find stavba", vSe vedeno na LV ¢. 551 -a ID % parc.é. 1745211, kterd je evidovdna na LV &, 6765, vie

pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovén k objednévce &,

1.NP

2.NP

3.NP

4.NP

5.NP/podkrovi

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

Provedeni

NP
NP
NP
NP

2716,98 m*
1917,87 m?
1917,87 m?
2 178,56 m?

913,09 m?

9 644,37 m?

Hodnoceni  Cast
standardu [%]

1. Zaklady v&. zemnich praci cihelné pasy s dodatetnou izolaci proti S 100
zemni vihkosti
2. Svislé konstrukce masivni zdéné z plnych pélenych cihel do N 100
tl. 100 cm
3. Stropy se zavéZenym podhledem, patrné ZB S 100
4. Krov, stfecha krov dfevény sedlovy (nad dvorni &astf), S 100
na &asti z ulice krov dfevény mansardovy
krov
5. Krytiny stfech nad dvorni ¢asti palené tasky, nad casti z S 100
ulice pozinkovany plech
6. KlempiFské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitinich povrch( vapenné dvouvrstvé hladké omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchll probarvena omitka hladka S 100
9. Vnitrni obklady keramické standardni keramické obklady soc. zdzemi S 100
10. Schody tocité s kamennymi stupni S 100
11. Dvere naplfiové a prosklené do obl. zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s izolaénim dvojsklem N 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba, lepené koberce ) 100
15. Vytapéni délkové vytapéni pres vymeénikovou stanicl S 100
16. Elektroinstalace svételny a motorovy rozvod elektro v médi S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18, Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody v plastu S 100
19. Vnitinl kanalizace ?:kanallzovénl hygienickych zafizeni do S 100
du
20. Vnitfni plynovod v domé neni proveden C 100
21. Ohrev teplé vody el. boiler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické wyb, vicenasobné na kazdém podlazi S 100
24. Wtahy chybi C 100
25. Ostatni EZS, EPS, CCTV S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ks
Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef, ob. podi
1. Zaklady v€. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce N 17,40 100 1,54 26,80
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4, Krov, strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchl S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
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Znalecky posudek ¢,1831/2021 o obvykié cené, resp. trinf hodnoté, nemovitych véci, . 1741/1, jehoZ souédst je stavba bez
ép/Ce ,obéanska vybavenost”, parc.c. 1741/3, jehoz soucdsti Je stavba bez ép/Se ,garaz", parc.c. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soucdsti fe stavba ¢.p, 726, find stavba”, vie vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.6. 17452/1, kterd Je evidovana na LV é. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovén k objedndvce é.

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10

12, Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13, Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytdapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitfni plynovod C 0,20 100 0,00 0,00

21. Ohrev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 110,61
Koeficient vybaveni Ka: 1,1061
Vypocet opotfebeni analytickou metodou

(OP = objemowy podil z pfilchy ¢ 21, K = koeficient pro Upravu obj. podiu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [2:] Cést [%] K [E/f] [;:] St. Ziv. %épg;' oc?e?ltuz
1. Zaklady vE. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 7,42 171 350 48,86 3,6254
2, Svislé konstrukce N 17,40 100,00 1,54 26,80 24,23 171 350 48,86 11,8388
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 841 171 300 57,00 4,7937
4. Krov, stfecha s 730 100,00 1,00 7,30 660 18 150 12,00 0,7920
S. Krytiny stfech S 2,10 100,00 1,00 2,10 19 18 60 30,00 0,5700
6. lslempﬁ‘ské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 0,55 18 50 36,00 0,1980
7. Uprava vnitfnich povrchil S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,24 18 50 36,00 2,2464
8. Uprava vnéjSich povrchi S 3,30 100,00 1,00 3,30 298 18 50 36,00 1,0728
9. Vnitrni obklady keramické S 180 100,00 1,00 180 163 18 40 4500 0,7335
10. Schody S 29 100,00 1,00 29 262 171 250 68,40 11,7921
11. Dvefe S 3,10 100,00 1,00 3,10 280 18 50 36,00 11,0080
13. Okna N 520 100,00 1,54 801 724 18 S0 36,00 2,6064
14, Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 2,89 18 40 4500 1,3005
15, Vytapéni S 420 100,00 1,00 420 3,80 18 S0 36,00 1,3680
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 5,70 5,15 18 40 4500 23175
17. Bleskosved S 030 100,00 1,00 030 0,27 18 50 36,00 0,0972
18. Vnitfni vodovod S 320 100,00 1,00 3,20 289 18 40 4500 1,3005
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 280 18 60 30,00 0,8400
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 154 18 30 60,00 0,9240
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 271 18 40 4500 1,2195
25. Ostatni S 590 10000 100 590 533 18 30 60,00 3,1980
Opotrebeni: 43,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m®): = 2 807,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koefident Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9311
Koefident K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9818
Koeficient vybaveni stavby K« (dle vypoctu): . 1,1061
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): » 2,3150
Zékladni cena upravend [K&/m?] - 7 403,79
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Znalecky posudek ¢,1831/2021 o obvyklé cend, resp. trinf hodnoté, nemovitych véci, ti. 174111, jehoZ souéasti je stavba bez
éple ,obéanské vybavenost", parc.c. 1741/3, jehoZ soucdsti jo stavba boez ép/ée ,gardz”, parc.&. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoZ
soucdsti jo stavba &.p. 726 ,find stavba", vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/1, které je evidovéna na LV &, 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce &.

PIna cena: 9 644,37 m* * 7 403,79 K&/m? = 71404890,16 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 43,8 % /100) * 0,562

) 129 548,27 K& °
Kulturni pamatka dle § 24
"jina stavba" €.p. 726 (soucast parc.c. 1743) - zjisténa cena = 40129 548,27 Ké.

Pristavba €.p. 726 (do ul. HybeSova)

Pfedmétem ocenénl je pfistavba stavby &.p. 726 - pfistavba je realizovana mezl plivodni &p. 726 a
stavbou obcanské vybavenosti bez &p/de (kterd je soucasti parc.g. 1741/1) pFistavba vede podé! ulice
HybeSova. Pristavba byla realizovana v dobé celkové prestavby aredlu, tj. v roce 2003. Konstrukéné Je
budova zaloZena na betonovych zakladovych pasech a patkdch, svislé nosné konstrukce jsou ZB
monolitické, dopinéné o cihelné vyzdivky (obvodové zdivo) v tl. do 35 cm, vodorovné konstrukce jsou
rovnéz ZB dopinéné o zavéSené podhledy. Krov je plochy, stfecha je z PE folie, &st stfechy kryje
proskleny vikyf. Vnéjsi omitky jsou probarvené, vnitini omitky jsou vapenné hladké dvouvrstvé. VWpiné
otvorll tvofi kovova okna s izolacnim dvojsklem, dvefe jsou ndpliiové a proskiené do obl. zarubni.
Podlahy jsou kryté keramickou dlaZzbou, nebo lepenymi koberci. Schodiété je jednoramenné, v budové
je osobni vytah. Na kaZdém podlaZi je soc. zazemi a Cajovd kuchyika. Vytdpéni je délkové, pres
vyménikovou stanici, stejné jako ohfev TUV, Budova je napojena na b&Zné IS (kromé zemniho plynu).

StaFi a technicky stav:

Technicky stav budovy je vyborny - jde o nové realizovanou pfistavbu z roku 2003, tzn. ve velmi
dobrém stavu, piné pouziteinou, bez nutnosti dodate¢nych investic. V soucasnosti neni pfistavba
fadné zakreslena v KN,

Vyuziti:
Pfistavba je v 1. NP uzivéna jako priijezd na dviir a obchodni plochy, od 2.NP jsou komeréni plochy -
kancelére.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: monolitickd betonova tyova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucésti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1.NP ((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25 = 306,58
2.NP ((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25 = 306,58
3.NP ((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25 = 306,58
4.NP ((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25-42,30 - 264,28
5.NP ((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25-42,30 = 264,28
Zastavéné plochy a vysky podlazi

PodlaZi Zastavéna plocha '§y§°.“ska“' Sougin
1.NP 306,58 m? 3,95 m 1210,99
2.NP 306,58 m? 2,70 m 827,77
3.NP 306,58 m? 2,70 m 827,77
4.NP 264,28 m? 2,70 m 713,56
5.NP 264,28 m? 2,70m 713,56
Soucet 1 448,30 m? 4 293,65
Priimérna vyska viech podlaZi v objektu: PVP = 4 293,65 / 1 448,30 =29 m
Primérnd zastavéna plocha viech podlai: PZP = 1448,30/5 = 289,66 m?

list Gslo 26



Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnotd, nemovitych vécl, t]. 1741/1, jehoZ soucésti je stavba bez
tp/le , obanské vybavenost”, parc.E. 1741/3, jehoZ soucisti je stavba bez &p/ée ,garsi", parc.&. 1741/4 a parc.é. 1743, jeho#
soucasti jo stavba ¢.p. 726 ,.jin stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.&. 17452/, kterd je evidovina na LV & 6765, vie
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovén k objednévce &,

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25- = 1 302,96 m?
5,25)*(3,95+0,30)

2.NP (((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25- = 919,74 m?
5,25)*(2,70+0,30)

3.NP (((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25- = 919,74 m?
5,25)*(2,70+0,30)

4.NP (((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25- - 792,84 m?
42,30)*(2,70+0,30)

5.NP (((12,60+9,80)/2)*25,40+20,30+14,30-7,25-5,25- = 814,78 m?
42,30)*%(2,70+0,30)+(2,60%2,60*3,1415%3,10)/3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeen)

Nazev Typ  Obestavény prostor

1.NP NP 1302,96 m?

2.NP NP 919,74 m?®

3.NP NP 919,74 m?

4.NP NP 792,84 m?

5.NP NP 814,78 m*

Obestavény prostor - celkem: 4 750,06 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni sandard [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy a patky S 100
2. Svislé konstrukce ZB monolitické + cihelné vyzdivky do tl. S 100

35cm
3. Stropy ZB monolitické+ zavé3ené podhledy S 100
4, Krov, strecha plocha stfecha S 100
5. Krytiny stfech PE folie S 100
6. KlempiFské konstrukce Upliné z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrch{ vapenné dvouvrstvé hladké omitky ) 100
8. Uprava vnéjdich povrch( probarvena omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické standardni keramické obklady soc. zazem{ S 100
10. Schody jednoramenné S 100
11. Dvere napliiové a prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna kovova s izolaénim dvojsklem N 100
14. Povrchy podlah lepené koberce, keramicka dlazba ) 100
15. Vytapéni dalkové vytapéni S 100
16. Elektroinstalace svételny rozvod elektro v médi S 100
17. Bleskosvod ano ) 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody v plastu S 100
19. Vnitfni kanalizace odkanalizovani hygienickych zafizeni do S 100
fadu

20. VnitFni plynovod chybi € 100
21. Ohrev teplé vody délkovy ohfev S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitfni hygienické vyb. vicendsobné na kazdém podlazi S 100
24, Wtahy osobni vytah S 100
25, Ostatni EZS, EPS, CCTV, klimatizace S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Ks
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, t. 1741/1, jehoz souéésti jo stavba bez
éplee ,obéanska vybavenost", parc.¢. 1741/3, JehoZ soutdsti je stavba bez &p/e ,gardZ", parc.t. 1741/4 a parc.E. 1743, jehoi
soutistl je stavba &.p. 726 ,jind stavba®, vie vedeno na LV &. 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, ktera je evidovéna na LV &. 6765, vie
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce &

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] f;f]t Koef. ‘JEFEESH
1. Zéklady v¢. zemnich pradi S 8,20 100 1,00 8,20

2, Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrch{l S 3,30 100 1,00 3,30

9, Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe ) 3,10 100 1,00 3,10
12, Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod 5 3,20 100 1,00 3,20
19, Vnitinl kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20, Vnitni plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22, Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitinl hyglenické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24, Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 102,61
Koeficient vybaveni Ka: 1,0261
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. €. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. & 10): * 1,1580
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9428
Koefident K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0095
Koeficient vybaveni stavby K« (dle vypoctu): * 1,0261
Polohovy koeficient Ks (pFil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficilent zmény cen staveb K (pril. €. 41 - dle SKP): » 2,3150
Zéakladni cena upravena [K&/m?] = 8 818,58
Plna cena: 4 750,06 m? * 8 818,58 K&/m? = 41888 784,11 K¢
Vypocet opotifebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 rokd y

Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 82 rok{

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 18 / 100 = 18,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Pristavba €.p. 726 (do ul. HybeSova) - zjisténa cena = 34 348802,97 K¢

"obcanska vybavenost” bez p/ce (soucast parc.c. 1741/1)

Predmétem ocenénl je stavba bez ¢p/Ce ,obfanska vybavenost”, kterd je soucasti parc.€. 1741/1, dle
dostupnych Informad vznikla plivodni stavba iz kolem roku 1850, soucasnou podobu ziskala stavba
v ramc celkové rekonstrukce, modernizace a pfistavby dokonéené v roce 2003. V uvedeném roce
svym charakterem, technickym stavem i standardem odpovidala téméF novostavbé.

Pldorys plvodni &sti stavby opisuje pismeno L s Gzkou stranou pfi ul. HybeSova, na stavbu navazujici
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych vici, tj. 1741/1, jehoZ souéast/ fe stavba bez
¢p/ée ,obanska vybavenost", parc.¢. 1741/3, jehoZ souéasti je stavba bez &p/Ge , gardZ", parc.c. 1741/4 a parc.¢. 1743, fehoz
soucasti jo stavba é.p. 726 ,.finé stavba®, vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/, kterd je evidovdna na LV ¢, 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce &

dalsi stavby a pfistavby aredlu (vSe stavebné propojené). Stavba je nepodsklepend, s 5 NP. Stavba je
zaloZena na zakladovych pasech (patrné cihelné). Nosné konstrukce jsou je masivni zdé&né z pinych
palenych cihel (do tl. 100 cm), pfi¢ky jsou jednoduché zdéné (umoZiujid bezproblémovou zménu
dispozice), vodorovné konstrukce jsou patmné ZB se zavéSenym podhledem. Krov je nad dvorni &asti
drevény sedlovy, nad ¢asti do ul. Hybedova je krov mansardovy. Stfecha nad dvorni &sti je kryta
palenymi taskami, mansardovy krov je kryty plechem (jde o ast oblého krovu s vikyfi).

Vypiné otvordl tvori plastové okna s izolaénim dvojsklem, dvefe jsou néaplfiové a prosklené do OK a
oblozkovych zérubni. Schodisté je dvouramenné s podestami, budova je vybavena osobnim |
nakladnim vytahem. Vnitfni omitky jsou dvouvrstvé vapenné hladké, vnéjsi omitky jsou probarvené.
Podlahy jsou kryté keramickou dlazbou, PVC, lepenymi koberc. KaZdé podlazi disponuje
vicenasobnym socidlnim zazemim a Cajovou kuchyrkou. Vytapéni je feSeno jako dalkové pres
vyménikovou stanici, dalkové je rovnéZ zajistén ohrev TUV, radidtory jsou deskové a litinové, Stropy
jsou dopinéné podhledy s osvétlenim. Budova je napojena na kompletni IS, v budové je proveden
rozvod internetu, EZS a EPS, budova je vybavena kamerovym systémem CCTV. Cast prostor je
klimatizovana.

Technicky stav budovy je velmi dobry, jak jiz bylo uvedeno v roce 2003 se charakterem, technickym
stavem | standardem pribliZovala novostavbé. V souéasnosti jde o fadné udrZovanou stavbu, kterd je
standardné vyuZivana a b&Zné udrZovana, tzn. jde o stavbu bez nutnosti dodateénych investic.
Dispozice jsou relativné Clenité, kazdé podlaZi je jednoduchymi pfickami lenéno na fadu mistnosti
rdznych rozmérfl, nicméné pravé masivni obvodové zdivo dopinéné v ¢asti budovy o nosné sloupy
umoziiuje relativné snadnou zménu vnitini dispozice, coZ umoziiuje lepsi vyuZiti dostupnych prostor,
Standard nebytovych prostor odpovidd dobé& rekonstrukce, tzn. jde o kvalitni nebytové prostory, které
vsak standardem, vybavenim ani Urovni sluzeb nespliiuji nejvyssi naroky ,A" office center (jako
Splelberk, nebo Vinéna). Navzdory uvedenému jde o kvalitni nebytové prostory s Sirokou mozZnosti
vyuziti, situované ve vyjimecné a strategické lokalité.

Stari:

Jak jiz bylo uvedeno, budova (tj. stavba bez &p/Ce ,ob&anskd vybavenost”, kterd je soucasti parc.C.
1741/1 byla postavena kolem roku 1850, soucasnou podobu ziskala v roce 2003, kdy byla dokoncena
pristavba, rekonstrukce a modernizace objektu.

Vyuziti:

Stavba bez ¢ép/ce ,oblanskd vybavenost", kterd je soucasti parc.t. 1741/1 je uZivdna pfevainé pro
administrativu (kancelarské prostory), které pfedstavuji cca 80 % uZitné plochy, necelych 10 % je
uzivano jako komeréni/obchodni prostory situované predeviim v 1.NP pfi ulici HybeSova a poslednich
cca 10 % je uzivano jako skladové prostory.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucast! pozemku

Vypoéet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 7,30%38,70+12,97%26,30 = 623,62
2.NP 7,30%32,50+12,97*26,30-(7,10%4,80)/2 - 561,32
3.NP 7,30%32,50+12,97%26,30-(7,10%4,80)/2 = 561,32
4.NP 7,30%32,50+12,97*26,30-(7,10%4,80)/2 = 561,32
5.NP/podkrovi 7,30%32,50+12,97*26,30-(7,10%4,80)/2 - 561,32
Zastavéné plochy a vysSky podlazi

PodlaZi Zastavéna plocha msk: Soucin
1.NP 623,62 m? 3,95m 2463,30
2.NP 561,32 m? 2,70 m 1 515,56
3.NP 561,32 m? 2,70 m 1 515,56
4.NP 561,32 m? 2,70 m 1 515,56
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Znalecky posudek &1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véc, tj. 1741/1, jehoZ soucésti je stavba bez
éplée ,,obéanska vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoZ soucdsti je stavba bez ép/Ce ,garéz®, parc.&. 1741/4 a parc.é. 1743, jeho
soucasti je stavba &.p. 726, find stavba®, vie vedeno na LV &. 551-aID ¥ parc.é. 17452/1, kterd je evidovina na LV &, 6765, ve
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovin k objednivce ¢.

5.NP/podkrovi 561,32 m? 2,60m 145943
Soucet 2 868,90 m? 8 469,41
Primérnd vyska viech podlazi v objektu: PVP = B 469,41 / 2 868,90 =295m
Priimérna zastavéna plocha véech podlazi: PZP = 2868,90/5 = 573,78 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (7,30*38,70+12,97%26,30)*(3,95+0,30) = 2650,39 m?
2.NP (7,30%32,50+12,97%26,30- = 1 683,96 m?
(7,10%4,80)/2)*(2,70+0,30)
3.NP (7,30%32,50+12,97*26,30- = 1 683,96 m?
(7,10%4,80)/2)*(2,70+0,30)
4.NP (7,30%32,50+12,97*26,30- = 2 080,50 m?
(7,10%4,80)/2)*(2,70+0,30)+(12,97*26,30)*(1,55*3/4
)
5.NP/podkrovi 12,97*26,30%(4,40/2) = 750,44 m3
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3en)
Nazev Typ  Obestavény prostor
LNP NP 2 650,39 m?
2.NP NP 1683,96 m*
3.NP NP 1 683,96 m?
4.NP NP 2 080,50 m?
5.NP/podkrovi Z 750,44 m?
Obestavény prostor - celkem: 8 849,25 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Proveden( g;dmz( %;s;
1. Zaklady v€. zemnich praci chelné pasy s dodateénou izolac proti S 100
zemni vihkosti
2. Svislé konstrukce masivni zdéné z pinych pélenych cihel do N 100
tl, 100 cm
3. Stropy se zavéenym podhledem, patrné ZB S 100
4. Krov, stfecha krov dfevény sedlovy (nad dvorni &asti), S 100
na &asti z ulice krov dfevény mansardovy
krov
5. Krytiny stfech nad dvorni asti palené tasky, nad &asti z S 100
ulice pozinkovany plech
6. KlempiFské konstrukce lplné z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava vnitfnich povrchil vapenné dvouvrstvé hladké omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchll probarvena omitka hladka S 100
9, Vnitini obklady keramické standardni keramické obklady soc. zazem| S 100
10. Schody dvouramenné s podestami S 100
11. Dverfe napliiové a prosklené do obl, zarubni S 100
12, Vrata X 100
13. Okna plastova s izolaénim dvojsklem N 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlaZba, lepené koberce S 100
15, Vytapéni dalkové vytapéni pfes vymeénikovou stanici S 100
16. Elektroinstalace svételny a motorovy rozvod elektro v médi S 100
17. Bleskosvod ano ) 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody v plastu S 100
19. Vnitfni kanalizace odkanalizovani hygienickych zafizeni do S 100

fadu
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cens, resp, trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, Jehoz souédsti je stavba bez
ép/ée ,obéanska vybavenost”, parc.¢. 174113, fehoZ soucéstl je stavba bez ép/Ge ,gardZ", parc.é. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soucastl Je stavba ¢.p. 726, jind stavba®, vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/, kierd je evidovana na LV é. 6765, vie

pro k.0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovan k objedndvce &

20. Vnitini plynovod v domé neni proveden C 100
21, Ohrev teplé vody el. boiler S 100
22, Vybaveni kuchyni X 100
23, Vnitini hygienické vyb. vicendsobné na kazdém podlazi S 100
24. Vytahy osobni vytah, nakladni vytah N 100
25. Ostatni EZS, EPS, CCTV S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K
Cést Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef, obj. pod
1. Zaklady ve. zemnich pracl S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce N 17,40 100 1,54 26,80
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempffské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitrnich povrch{l S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9, Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01
14, Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod Cc 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy N 1,40 100 1,54 2,16
25. Ostatnl S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 112,77
Koeficient vybaveni Ka: 1,1277
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pflohy & 21, K = koeficient pro CGpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP upP PP 5 Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] Cast [%] K %] (%] St 2V Eai  celku
1, Zaklady v&. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 7,27 171 300 57,00 4,1439
2, Svislé konstrukce N 17,40 100,00 1,54 26,80 23,76 171 300 57,00 13,5432
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 825 171 300 57,00 4,7025
4, Krov, strecha S 730 100,00 1,00 730 647 18 150 12,00 0,7764
5. Krytiny stfech S 210 100,00 1,00 210 186 18 60 30,00 0,5580
6. Klempifské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 0,53 18 50 36,00 0,1908
7. l.'Jprava vnitfnich povrchl S 690 100,00 1,00 6,9 6,12 18 50 36,00 22032
8. Oprava vnéjsich povrchi S 3,30 100,00 1,00 330 293 18 50 3600 1,0548
9. Vnitfni obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 180 160 18 40 4500 0,7200
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 290 2,57 171 250 68,40 1,7579
11. Dvefe S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,75 18 50 36,00 0,9900
13. Okna N 520 100,00 1,54 801 710 18 50 36,00 25560
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Znalecky posudek & 1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnots, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ soutisti je stavba bez
ép/ée , ob&anskd vybavenost”, parc.c. 1741/3, jehoZ souédsti jo stavba bez ép/ée ,gardz”, parc.&. 1741/4 a parc.é. 1743, JehoZ
souasti je stavba &.p. 726 ,find stavba®, vie vedeno na LV & 551 -3 ID % parc.é. 174521, kterd je evidovina na LV é. 6765, vie

pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce &

14, Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 320 284 18 40 4500 11,2780
15, Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 3,72 18 50 36,00 11,3392
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 5,70 505 18 40 4500 2,2725
17. Bleskosvod S 030 100,00 100 030 0,27 18 50 36,00 0,0972
18. Vnitfni vodovod S 320 100,00 1,00 320 284 18 40 4500 1,2780
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,75 18 60 30,00 0,8250
21, Ohrev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,51 18 30 60,00 0,960
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 266 18 40 4500 1,1970
24, Wtahy N 1,40 100,00 1,54 2,16 192 18 50 36,00 0,6912
25. Ostatni S 590 10000 1,00 590 523 18 30 60,00 3,1380
Opotfebeni: 46,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. & 8) [K&/m?): = 2 807,
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,924(6,60/PZP): * 0,9315
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP); * 1,0119
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypodtu): * 1,1277
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 7 783,13
PIna cena: 8 849,25 m? * 7 783,13 K&/m? = 68 874 863,15 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 46,2 % /100) * 0,538
"obcanska vybavenost" bez &p/ce (soucast parc.c. 1741/1) - zjisténad = 37 054 676,37 K&
cena
Rekapitulace nakladovych cen:

“jind stavba" €.p. 726 (soucast parc.&. 1743) = 40 129 548,27 K&

pristavba €.p. 726 (do ul. HybeSova) = 34 348 802,97 K&

"ob&anska vybavenost" bez &p/e (soudast parc.¢, 1741/1) = 37 054 676,37 K¢
Nakladové ceny - celkem = 111533027,61 K¢

Qcenéni vinosovym zplsobem
Zatridéni pro potfeby ocenéni

Druh objektu:
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Nemovitosti pro administrativu
6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy3eného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové podlahové

plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%

Uprava kapitalizace pro stavby s vicelcelovym uZitim: -0,5 %

Mira kapitalizace (dle pFil. & 22): 6,10 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [Ke)
[KE&/m?/rok] [K&/mésic]

komeréni plochy/obchody 222,70 2 386,74 44 294,- 531 528,-

kancelére 2 210,40 2 327,97 428 812,11 5 145 745,32

sklady 114,20 1 929,56 18 363,- 220 356,-

Vynosy celkem 5 897 629,32

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic)

komeréni plochy/obchody 159,50 3 600,- 47 850,- 574 200,-
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych vici, tj. 1741/1, JehoZ sougisti Je stavba bez
¢ép/ce , obdanskd vybavenost”, parc.é. 1741/3, johoi souéasti je stavba bez &p/te ,garaz", parc.é. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soucasti je stavba &.p. 726 ,.fina stavba”, vie vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.é. 17452/1, ktera je evidovina na LV &, 6765, vie
pro k.., Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévce é.

kancelare 2 024,00 2 400,- 404 800,- 4 857 600,-
sklady 325,71 1 900,- 51 570,75 618 849,-
Vynosy celkem 6 050 649,-
Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: 11 948 278,32 KC

Odpocet 5 % z ceny skutecné& zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 67 785 120,99 K¢

- vwwméra stavebniho pozemku: 3 123,00 m?

- skuteén& zastavéna plocha: 1 569,49 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 34 065 984,48 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 1703 299,22 K¢
Odpocet naklad( procentem ze zapoéitaného najemného:

11 948 278,32 * 40 % - 4779 311,33 K&

Ro&ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: - 5 465 667,77 K&

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: -
11 948 278,32 * 50% = 5974 139,16 K¢
Mira kapitalizace 6,10 % / 6,10 %

Cena stanovena vynosovym zplisobem

97 936 707,50 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpfisobu ocefovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovand oblast, nemovitost
ma rozvojové moznosti

ZdAvodnéni zatridéni do skupiny C):

jedna se o stavbu (propojené stavebni objekty) ve stabilizované zastavbé, z vétSi asti vypliuje

pozemek, jehoZ je soucasti (nezastavénou &asti pozemku je dvir, kam jsou orientovana okna do

vnitrobloku), tzn. jde o stavbu bez rozvojovych moznosti, ve stabilizované oblasti

pro vypocet kombinace vynosového a nakladového ocenéni byla uvaZovéna ndjemného v obvyklé

urovni, kterd pfiblizné odpovida soucasné dosahovanému najemnému

Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 111 533 027,61 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem v = 97 936 707,50 K&
Rozdil R = 13 596 320,11 K&
Ocenéni dle pfilohy & 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 100 655 971,52 KE

Office center Millenium - HybeSova 42 - ocenéni kombinaci = 100655 971,52 K¢
nakladového a vynosového zplisobu - zjisténa cena

2, "garaz" bez ¢p/ce (soucast parc.c. 1741/3) - ocenéni kombinaci nakladového a
vynosového zpiisobu

Ocenéni staveb nékladovym zplisobem

"garaz" bez ¢p/ce (soucast parc.c. 1741/3)

Garazovy diim bez &p/Ce, ktery je soudasti parc.. 1741/3 je nepodsklepenou stavbou s 5 NP (6.NP je
pouze mald &ast pldorysu - vystup na stfechu se stfeSnimi parkovacimi stanimi). Stavba byla dle
sdélenf postavena v dobé rekonstrukce a pfistavby celého aredlu, tzn. v roce 2004. GaraZovy diim
poskytuje celkem 134 krytych garaZovych stdni béZného standardu, stani jsou uZivana najemcd
nebytovych prostor, pipadné navitévniky centra Brna. Stavba je ZB monolitickd 5 podlaZni objekt

garaZového domu s plochou stfechou. S ohledem na vyuZiti jde o stavbu bez oken, téméF bez dveri (§
vyjimkou vstupnich dveff na jednotlivych podlazich a gardZovych vrat), vnitini povrchy jsou betonové
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trinf hodnoté, nemovitych véci, tf. 1741/, jehoZ souéasti je stavba bez
ép/e ,,obEanskd vybavenost", parc.é. 1741/3, jehoZ soutist] Je stavba bez &p/ée ,gardz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, Jeho
souéasti je stavba &.p. 726 ,find stavba®, vée vedeno na LV & 551 -2 ID % parc.&. 17452/1, kterd Je evidovdna na LV &. 6765, vie
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objednévce &,

bez omitek, vn&j§i omitky jsou probarvené. Objekt je vybaven dvouramennym ZB schoditém a
vytahem. Objekt je napojen na rozvod elektfiny a vody pro Glely pozarni bezpe¢nosti, v objektu
nejsou realizovana soc. zazemi. Jak jiZ bylo uvedeno jde o stavbu dokon&enou v roce 2004, tzn. ve
vyborném technickém stavu. Stavba je plné provozuschopna a standardné vyuZivana. Vzhledem ke
konstrukci je predpokladéno min. 100 leté vyuZiti, Prévé nadstandardni moZnosti parkovani jsou
jednou z prednosti ocefiovaného arealu.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Budova § 12: R. gardZe
Svisld nosna konstrukce: monolitickd betonova plosna
Kdéd Kasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vypoiet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.PP 19,00*23,60+(1,20+2,10)/2*5,80+5,30*2,20- = 604,84
1,20*1,20/2+(8,80+6,70)/2*19,00-5,30%2,0-1,2*1,2/2
1.NP 19,00%34,20+(1,20+2,10)/2*5,80+5,30%2,00- = 805,18
1,20*1,20/2+(8,80+6,70)/2*19,00-5,30%2,0-1,2*1,2/2
2.NP 19,00%34,20+(1,20+2,10)/2*5,80 = 659,37
3.NP 19,00*34,20+(1,20+2,10)/2*5,80 = 659,37
4.NP 19,00*34,20+(1,20+2,10)/2*5,80 = 659,37
5.NP 19,00*34,20+(1,20+2,10)/2*5,80 = 659,37
6.NP 5,30%2,0-1,2%1,2/2 = 9,88
Zastavéné plochy a vysky podlazi
PodlaZi Zastavéna plocha wgg Soucin
1.PP 604,84 m? 3,01lm 1 820,57
1.NP 805,18 m? 2,02m 1 626,46
2.NP 659,37 m? 2,02 m 1331,93
3.NP 659,37 m? 2,02 m 1331,93
4,NP 659,37 m? 2,02m 1 331,93
5.NP 659,37 m? 2,02 m 1 331,93
6.NP 9,88 m? 2,44 m 24,11
Soucet 4 057,38 m? 8 798,86
Primérna vyska véech podlaZi v objektu: PVP = 8 798,86 / 4 057,38 =2,17m
Priimérnd zastavéna plocha viech podlaZi: PZP = 4057,38/7 = 579,63 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (19,00*23,60+(1,20+2,10)/2*5,80+5,30%2,20- = 335844 m?
1,20*1,20/2+(8,80%6,70)/2*19,00-5,30*2,0-
1,2*%1,2/2)*(3,01+0,29)
L.NP (19,00%34,20+(1,20+2,10)/2*5,80+5,30*2,00- - 2 813,70 m?
1,20%1,20/2-+(8,80%6,70)/2*19,00-5,30*2,0-
1,2%1,2/2)*(2,02+40,29)
2.NP (19,00*34,20+(1,20+2,10)/2*5,80)*(2,02+0,29) - 1523,14 m?
3.NP (19,00*34,20+( 1,20+2,10)/2*5,80)*(2,02+0,29) = 1523,14m?
4,NP (19,00*34,20+(1,20+2, 10)/2*5,80)*(2,02+0,29) = 1523,149 m?
5.NP (19,00*34,20+(1,20+2,10)/2*5,80)*(2,02+0,29) = 1523,14 m?
6.NP (5,30%2,0-1,2%1,2/2)*(2,44+0,22) = 26,28 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)
Nazev Typ _ Obestavény prostor
1.PP NP 3358,44 m?
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnotd, nemovitych véci, t]. 1741/1, Jehoi souéisti je stavba bez

¢épfCe ,,obéanska

vybavenost”, parc.¢, 1741/3, jehoZ soucdstl fe stavba bez ép/fée ,garaz", parc.6. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi

soucasti je stavba &.p. 726 , jind stavba", vie vedeno na LV ¢ 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd e evidovdna na LV &, 6765, vée

pro k.0. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovén k objedndvce é.

L.NP
2.NP
3.NP
4.NP
5.NP
6.NP
Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

NP 2813,70 m?
NP 1523,14 m?
NP 1523,14 m?
NP 1523,14 m’
NP 1523,14 m?
NP 26,28 m*

12 290,98 m?

Hodnocenf Cast

Konstrukce Provedeni shaniantiei (%]

1. Zakady v¢&, zemnich praci betonové pasy a patky S 100

2. Svislé konstrukce ZB monolitické S 100

3. Stropy ZB monolitické S 100

4. Krov, strecha plocha stfecha S 100

5. Krytiny stfech betonova stérka (pojezdovd plocha S 100
stfechy - garaze)

6. Klempifské konstrukce (plné z pozinkovaného plechu S 100

7. Uprava vnitinich povrchd bez povrchové Upravy C 100

8. Uprava vnéjsich povrch bez povrchové (pravy (o 100

9. Vnitfni obklady keramickeé X 100

10. Schody dvouramenné S 100

11. Dvere kovové do OK zarubni S 100

12, Vrata sekéni vrata S 100

13. Okna chybi C 100

14, Povrchy podlah hlazeny zatéZovy beton S 100

15. Vytdpéni chybi C 100

16. Elektroinstalace svételny rozvod elektro S 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitrni vodovod rozvedy vody z dfvodu poZarni S 100
bezpecnosti

19. Vnitinl kanalizace chybi C 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohrev teplé vody chybi C 100

22. Vybaven( kuchyni X 100

23. Vnitfni hyglenické vyb. chybi C 100

24, Vytahy X 100

25. Ostatni EZS, CCTV S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podi [%]  [o  Koef, ggj'aj"jdz

1, Zaklady vE. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00

4, Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitfnich povrchil C 4,30 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchll (o 3,00 100 0,00 0,00

9, Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 2,20 100 1,00 2,20

11, Dvefe S 2,30 100 1,00 2,30

12, Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
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Znalecky posudek & 1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tf. 1741/1, jehoz souéasti Je stavba bez
éplée ,obcanska vybavenost", parc.é. 1741/3, jehoZ soucasti je stavba bez ép/ée ,,garaz", parc.¢. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoz
soudasti fe stavba é.p. 726 ,,jind stavba”, vie vedeno na LV & 551 -a ID % pare.c. 17452/, kterd fe evidovina na LV &. 6765, vie
pro k.t Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce é.

13. Okna C 3,30 100 0,00 0,00
14, Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni c 1,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod Cc 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22, Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitinf hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25, Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilfi 83,50
Koeficient vybaveni Ks: 0,8350
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢ 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pril. €. 10): * 1,1320
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9314
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2677
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypottu): * 0,8350
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zéakladni cena upravena [K&/m?] = 7 626,99

Pina cena: 12 290,98 m? * 7 626,99 K&/m? 93 743 181,55 K¢

Vypocet opotfebeni linearni metodou

StaF (S): 17 rokd }

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 83 rokd
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 100 rokf
Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 17 /100 = 17,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 17,0 % / 100) * 0,830
"garaz" bez ¢p/ce (soucast parc.c. 1741/3) - zjisténa cena = 77 806 840,69 K&
Rekapitulace nakladovych cen:

"garaz" bez &p/&e (soudast parc.t. 1741/3) = 77 806 840,69 K¢
Nakladové ceny - celkem = 77 806 840,69 K&

Ocenéni vynosovym zplisobem

Pro vypolet vynosového ocenéni jsou zohlednény skutein& pronajaté/voiné plochy. V pfipads
skuteén& pronajatych ploch je uvaZovano najemné dle najemnich smiuv. Dosahované najemné je
mirn& pod béZnou Grovnl. UvaZované najemné predstavuje skuteény ndjem za 97 garaZowych sténi,
plocha je uvaZovéna jako podil na celk. ploSe gar. domu v&, spoleénych prostor.

Triné dosaZitelné ndjemné je mimé vy3S( - b&iné dosaZitelné néjemné krytého garazového stini se v
lokalité pohybuje v intervalu 1500 aZ 2500 K&/garazové stani/mésic.

Prostory v dobé& ocenéni voné jsou pro potfeby vynosového ocenénl dopocteny ve vysi odpovidajicl
skutené dosaZitelnému ndjemnému, tj. 1500 K&/garaZové stani/mésic.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro gardZovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 11,00 %

Uprava kapitallzace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové podiahové
plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,1%
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych vici, tf. 1741/1, jehoZ souéésti je stavba bez
¢p/Ce ,obtanska vybavenost”, parc.é. 1741/3, jehoz souédsti je stavba bez &p/te ,gardZ", parc.t. 1741/4 a parc.&. 1743, jehoi
soucasti fe stavba é.p. 726 . find stavba®, vie vedeno na LV &, 551 -a ID % parc.&. 17452/1, ktera Je evidovéna na LV &. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovan k objednévce é.

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 11,10 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [KE]
[K&/m?/rok] [KE/mésic)
gardzova stani (celkem 1 695,00 634,92 89 682,45 1 076 189,40
97/134)
Vynosy celkem 1 076 189,40
Vynosy z nepronajatych casti
Nazev Plocha [m?] Najemné Nédjemné Roéni vynos [KE]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

garazovani stani (celkem 647,00 1 029,37 55 500,- 666 000,-
37/134)
Vynosy celkem 666 000,-
Ocenéni
Celkové roéni vynosy z pronajimanych prostor: = 1 742 189,40 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 67 785 120,99 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 3 123,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 805,18 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 17 476 536,57 K&
Odpodet 5 % z ceny skutedné zastavéné plochy pozemku: - 873 B26,83 KE
Odpocet naklad( procentem ze zapocitaného najemného:

1742 189,40 * 40 % - 696 875,76 KE

Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 171 486,81 K&

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5:

1 742 189,40 * 50% = GILOMIO RS
Mira kapitalizace 11,10 % / 11,10 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 7 847 700,- K&

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmé&n - stabilizovana oblast, nemovitost
ma rozvojové moznosti

Zd@vodnéni zatfidéni do skupiny C):

jednd se o stavbu ve stabilizované zastavb&, v podstaté zcela vypinujici pozemek, jehoZ je soucastl,

tzn. jde o stavbu bez rozvojovych moznosti, ve stabilizované oblasti

pro vypodet kombinace vynosového a nékladového ocenéni byla uvaZovana néjemného v obvyklé

Grovni, kterd priblizn& odpovida soucasné dosahovanému najemnému

Ocenéni nakladovym zplsobem CN = 77 806 840,69 K&
Ocenéni vynosovym zplsobem v = 7 847 700,00 K&
Rozdil R = 69 959 140,69 K&
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV +0.20R = 21 839 528,14 K&

"garaz" bez &p/¢e (soudast parc.. 1741/3) - ocenéni kombinaci = 21 839 528,14 K&
nakladového a vynosového zpiisobu - zjisténa cena

3. pozemky evidované na LV 551 pro k.i. Staré Brno (parc.g. 1741/1, 1741/3, 1741/4 a
1743)

list &slo 37



Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tf. 1741/1, Jehoz souéésti Je stavba bez
éplée ,obéanska vybavenost”, parc.&. 1741/3, JehoZ soutisti Je stavba bez ép/ée ,gardz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoz
souéasti fo stavba &.p. 726 ,.find stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/, kterd je evidovina na LV &, 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovén k objedndvce ¢

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,360
Index polohy pozemku Ie = 0,917

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez viivu na vyuziti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vietné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna (zemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - ochranné pasmo II -0,01
nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez daldich viivll - daldi, jinde nehodnocené, viivy II 0,00
nezjistény
6
Index omezujicich vlivl Io=1++ P=0,990

I=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,360 * 0,990 * 0,917 = 1,235

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

G ZAakKl. cena Upr. cena
Zatfidéni [KE/m2] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst, 1 17 575,- 1,235 21 705,13
3 : Vyméra Jedn. cena Cena
P
Typ Nazev arcelni islo [m?] [KE/m?) K]
§4odst. 1 zastavéna plocha a 1741/1 601 21 705,13 13 044 783,13
nadvori
§4 odst, 1 zastavéna plocha a 1741/3 863 2170513 18 731527,19
nadvofi
§4odst. 1 zastavénd plocha a 1743 1589 21705,13 3448945157
nadvori
§ 4 odst. 1 jina plocha 1741/4 70  21705,13 1 519 359,10
Stavebni pozemky - celkem 3123 67 785 120,99
Pozemky evidované na LV 551 pro k.G, Staré Brno (parc.é. 1741/1, = 67 785 120,99 K¢

1741/3, 1741/4 a 1743) - zjisténa cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat
1. office center Millenium - HybeSova 42 - ocenéni kombinaci nkladového a 100 655 971,50 K&
vynosového zpdsobu
2. "gardz" bez &p/&e (soucast parc.€. 1741/3) - ocendni kombinacl nidkladového 21 839 528,10 K&
a vynosového zplisobu
3. pozemky evidované na LV 551 pro k.(. Staré Bmo (parc.&. 1741/1, 1741/3, 67 785 121,- K&
1741/4 a 1743)

Vysledna cena - celkem: 190 280 620,60 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 190 280 620,- K&
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souééstl fe stavba bez
éplée ,obéanska vybavenost", parc.c. 174113, jehoi soucisti je stavba bez ép/Ce ,gariz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soutasti je stavba &.p. 726 ,/ind stavba®, vie vedeno na LV &, 551 -a ID % parc.. 17452/1, ktera Je evidovdna na LV é. 6765, vée
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovén k objedndvce &

slovy: JednostodevadesatmilionfidvéstéosmdesattisicSestsetdvacet K&

REKAPITULACE CENY ZJISTENE
1) Cena zjisténa staveb (po odpoétu opotfebeni) - zaokrouhlené 122.500.000,00 | Ké
2) Cena zjisténa pozemi - zaokrouhlené 67.800.000,00

Cena zjisténa ocefovanych nemovitych véci celkem (zaokrouhlené) - v souéasném | 190.300.000 Ké
stavu

E. STANOVEN] HODNOTY NEMOVITOSTI METODOU VYNOSOVOU
1. PouZita metodika

Vynosové ocefiovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trini

ceny, mezindrodné uznavanou a pouzivanou,

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak

charakteristikou uZitkovosti.

Vynosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zasadé dvéma zplisoby:

1. kapitalizaci stabilizovaného, trvale dosaZitelného rotniho vynosu pfisluSnou mirou kapitalizace
(zjednodudené tj. porovndnim s jistinou vioZzenou do banky pfi alternativnim investovani kapitalu),

2. diskontovénim budoucich vynosl z nemovitosti za delsi Casové obdobl na soutasnou hodnotu, tj.
stanovenim hodnoty proménného toku vynosll (cash flow) na hodnotu soucasnou, tj. hodnotu v
Case ocenéni nemovitosti.

Pri analyze diskontovaného cash flow, je nutné vzit na védomi nutnost odhadovéni proménného toku

pfjmb za delSi éasové obdobi (napf. 5, 10, 15 let, zbytkové Zivotnost stavby). Je ale také nutné

odhadnout a diskontovat prodejni hodnotu nemovitosti na konci tohoto analyzovaného obdobi.

V prechodném obdobi ekonomiky, ve kterém se jesté stdle Ceskd republika nachdzi, je vSak toto

vytvareni dlouhodobéjSich prognéz Casto problematické a diskutabilni.

Je proto diskontovéani budoucich vynosfl vhodn&jsl k pouZivani v jiz stabilizovaném ekonomickém
prostredi, kde jiz nedochazi k vyrazn&jsim zménam vstupnich Udajl pro vypodet, a kde | trh s
nemovitostmi je jiz bez vétsich vykyvi a stabilizovany.

Z uvedenych diivodd, a déle s védomim, Ze vynosové ocenéni je pouze jednou z metod pro stanoven(
odhadu obvykié (trZni) ceny, je zatim davana prednost do jisté miry jednodussimu zplisobu stanoveni
vynosové hodnoty tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazZitelného roéniho vynosu podie

vyrazu:

. _ stabilizovany vynos x 100 (%
vynosové hodnota = =5 o “ria Kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pfi kapitalizaci trvale dosaZitelného roéniho vynosu, je mozné si zjednoduSené pfedstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pfi uloZeni do penéiniho Ustavu, budou Groky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z n& odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v névaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj.
predev&m vy&i trokové miry kapitalizace, vyvoj Grovné najemného, cen stavebnich praci, ndkladd na
spravu a Udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v dvahu, a povaZovat ji
za jeden z podklad@ odhadu obvyklé (trZni) ceny.

Zavedené predpoklady, Gvodni informace:

Vychézi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za tcelem dosaZeni trvale oderpatelného
Vynosu.
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvykié cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, t. 1741/1, jehoZ souésst je stavba bez
ép/ée ,,obéanska vybavenost”, parc.¢. 174173, jehoi soudsti je stavba bez ép/e ,gardz", parc.& 1741/4 a parc.é. 1743, jehoZ
soucastl Je stavba ¢.p. 726, jind stavba", vie vedeno na LV & 551-a ID % parc.¢. 17452/1, kterd je evidovéna na LV é. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednévee 6.

Vynos je stanoven jako rozdil pifjm@ z najemného a vydajl, resp. nakladl vynaloZenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosové hodnota vyjadfuje tzv."vétnou rentu” nemovitosti (staveb | pozemk). Zastavbou se totiz ze
stavby a z pozemku stéva technicka a ekonomicka jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota zastavéného
pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby,

Pro vyjédreni "vécné renty" je nutné v ndkladech uvaZovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfadan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci
investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba (resp. kalkulace) Grokové miry kapitalizace je dillezitym faktorem pfi vypoétu vynosové hodnoty
nemovitosti. Vychazi se pfi tom z moiného prlimérného bezrizikového (malo rizikového) zlrodeni
penéz na kapitalovém trhu (napf. Dluhopisy Ceské Republiky, hypoté&ni zastavni listy) s prihlédnutim
k druhu nemovitosti, zplisobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi (tj. zvySenim o miru rizika pfi
nakupu konkrétni nemovitosti).

PrestoZe v poslednim obdobi dochazi ke sniZovani drokovych sazeb na penéZnim i kapitdlovém trhu
(ve vazbé na sniZujic se inflaci), je nutno kalkulovat Grokovou miru kapitalizace velmi obezfetné.
Zejména vzhledem k soucasné situaci na trhu s nemovitostmi, nestabilnimu ekonomickému prostied,
nedostatku solventnich investor(l a nesnadnému ziskdvani Gvérll od penéZnich Gstavi.

Najemné pro vypocet vynos(:
Pro zjiSténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.
Zdrojem prfjmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "¢isté najemné” (zékladni najemné), bez
Ghrad za pInéni a sluzby spojené s uZivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a stocné,

- elektrickou energil,

= vykony spoj,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individuéing,

- a pod.
Uvedené néklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu,
Vzhledem k Gcelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trini ceny,
je pro objektivni vyjadreni vynosové hodnoty nutné uvaZovat s néjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici souCasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti,

Najmy u porovnatelnych nemovitosti z realitnich nabidek:
Prondjem kancelafe 181 m2, Brno - Staré Brno, okres Brno-mésto

Nabizime k prondjmu kanceldfskou jednotku - open space ve 5.NP administrativni budovy v centru
mésta Brna. Jednotka je vhodna i napf. pro call centrum, a to i diky svému umist®nf v centru mésta,
MHD a bezpostfedni blizkosti parkovactho domu pro klienty | najemce. K prostoru nalesf kuchyrika a
wc. Objekt nabizi sluZby recepce, vytah.

Celkova cena:32 569 K& za mésic, véetné provize, bez DPH (k
jednani)

Cena za m2:180 K&

Pozndmka k cené:+ sluzby + energie, bez DPH, vetné
provize, cena k jednani

ID zakazky:000275-5

Aktualizace:24.07.2020

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:S. podlaZi z celkem 5

UZitnd plocha:181 m2
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trinf hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ soucésti fe stavba bez
éplce ,,obéanska vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoz soucisti fe stavba bez ép/ée ,gardz”, parc.¢. 1741/4 a parc.¢. 1743, Jehoi
souéasti fe stavba ¢.p. 726, jind stavba", vie vedeno na LV & 551 -a ID Y% parc.¢. 17452/, kterd fe evidovéna na LV &, 6765, vée
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovin k objednévce &

Pronajem kancelaie 1 004 m2, Holandska, Brno - Styfice

Nabizime k prondjmu moderni kanceldrské prostory o plose 1004 m2 ve 2.NP administrativni budovy
ve Spielberk Office Center. Kanceldfe maji nejvy3si standard kvality - internet je veden optickym
kabelem, jsou zde zdvojené podlahy, klimatizace, recepce a pfistup 24/7, bezpetnostni sluzba a
kamerovy systém, vytahy, bezbariérovy pristup. (fotky jsou ilustrativni)

Celkova cena:361 980 KC (14 006 EUR) za mésic
Cena za m2:360,54 K¢

Cena za m2:13,95 EUR

Poznamka k cené:+ sluzby 2,95 €/m2/meésic
ID zakéazky:00163

Aktualizace: 16.09.2020

Stavba:SmiSena

Stav cbjektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Klidna Cast obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2. podlazi z celkem 19

Uzitna plocha: 1004 m2

Pronajem kancelafe 200 m2, Brno, okres Brno-mésto

Nabizime Vam k prondjmu moderni kanceldfe o vyméfe od 200m2 a vySSi v rdmd moderni
administrativni budovy na jihu Brna. Jedna se o objekt, ktery poskytuje veskeré zazemi pro nerudené
fungovéni Vasi spolecnosti (vstupni lobby s recepd, klimatizace, restaurace, dostatek parkovacich
mist, 3kolici mistnost aj.). Aredl disponuje dostatkem parkovacich mist, u objektu je | zastavka MHD.

Celkova cena:45 000 K¢ za mesic (k jednanl)
Cena za m2:2 700 K&

Poznamka k cené:+ dph a sluzby, cena k jednani
ID zakdazky:000223

Aktualizace: 14.09.2020

Stavba:Smisend

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Rusna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:11

Uzitna plocha:200 m2

ps: AL Ed i Cldl Le je -
[no--/4209008732 #img=28&fullscreen=false
Pronajem kancelare 300 m2, Veveri, Brno

K prondjmu nabfzime kanceléfe v administrativni budové na jedné z nejrudnéjSich ulic Bra, Vevefi.
Objekt je tvofen kanceldfskymi jednotkami v Sesti nadzemnich podlaZich. V budové se nachazi banka,
prodejna elektroniky, realitni kanceldF, dafiové poradenstvi a dalsi.

Dispozice:K dispozici jsou prostory od 19 aZ do 300 m2 v 5. patfe. Lze pronajmou jako celek nebo Cast
patra. Velikost jednotlivych kanceldfi je 19 — 25 m2. Kanceldfe jsou udrZované. Po domluvé s
majitelem je moznd (prava - vyména kobercil, vymalba. Socidlni zdzemi se nachézl vidy na patfe.
Parkovani je moZné pfed budovou, na vefejném parkovisti.
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnotd, nemovitych véci, . 1741/1, jehoZ souéésti je stavba bez
ép/Ge ,,obéanska vybavenost”, parc.c. 1741/3, jehoZ soucdsti je stavba bez ép/ce , gardz", parc.é. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soucasti jo stavba &.p. 726, find stavba”, vée vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/, kterd fe evidovina na LV é. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednivce &

Celkova cena:61 500 K& za mésic, vietné provize e by tnny T | v
Cena za m2:205 K& 1 | |

Poznamka k cen&:+ energie a sluzby, véetn& provize
ID zakazky:N/RSB/17609/19

Aktualizace:14.10.2020

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:300 m2

Pronajem kancelare 2 125 m2, Vinéna, Brno - Trnita

Nabizime k prondjmu kancelarské prostory v moderni administrativni budové& v business centru
Vinéna. Prostory se nachazeji ve 3.-5.NP a maji plochu 2125 m2, pfifemz je moiné prizplsobit
dispozic prostor | jejich rozlohu individudinim potfebdm klienta. Ke standardu centra patii
vysokorychlostni internet, klimatizace, Zaluzie a zdvojené podlahy se zit&Zovymi koberci. Budovy
disponuji recepci, vytahy a bezbariérovym piistupem, kanceldfe jsou pFistupné 24/7. Objekt méa
ostrahu a kamerovy systém.

Celkova cena:821 064 KE (31 769 EUR) za mésic
Cena za m2:386,38 K&

Cena za m2:14,95 EUR

Poznamka k cené:+ sluzby 2,95 €/m2/mésic + energie (pfima
spotreba)

ID zakazky:00224

Aktualizace:10.12.2020

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

PodlaZi:4. podlaZ z celkem 10

UZitnd plocha:2125 m2

Pronajem kancelaie 204 m2, Brno - Trnita, okres Brno-mésto

Nabizime k prondjmu moderni kanceldfskou jednotku o celkové vyméfe 204m2 v 2.patre
administrativni budovy. Jednd se o samostatnou klimatizovanou kancelafskou jednotku s viastnim
sociainim zazemim, Uklidovou mistnosti | kuchyfikou. Jednotka ma celkem 6 kanceldH o vymére mezl
25 aZ 32m2. Jednotka je ihned k dispozici. Objekt disponuje dostatkem parkovacich mist za vyhodnou
cenu prondajmu.

Celkova cena:45 900 K& za mésic, + provize RK, bez DPH,
véetné pravniho servisu (k jednanf)

Cena za m2:2 700 K¢ R ce
Pozndmka k cené:+ energie a sluzby + provize RK, bez DPH,
+ provize RK, véetné pravniho servisu, cena k jednani

ID zakazky:000392-11

Aktualizace:25.01.2021

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Patrovy

PodlaZi:3. podlazi z celkem 5
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoz souéisti je stavba bez
¢ép/Ge ,ob&anska vybavenost”, parc.é. 1741/3, jehoZ souédsti je stavba bez &p/Ce , gardz", parc.¢. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soucdsti je stavba &.p. 726 ,finé stavba", vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd fe evidovdna na LV €. 6765, vée
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovén k objedndvce é.

Uzitna plocha:204 m2

Pronajem kancelafe 554 m2, Reznicka, Brno - Trnita

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vdm nabizime k prondjmu celé patro kancelafskych prostor s
viastnim stupem a celkovou podlahovou plochou 553,63m2 v komeréni budové s viastni recepd a
pfistupem 24hod. denné, nachazejici se v t&sné blizkosti centra mésta Brna. Jednd se o soukromé
nepriichozi patro s veskerym zazemim a to od kuchyné pfes nadstandardné prostornou zasedac
mistnost, dvé terasy aZ pro prostor pro relax zénu zaméstnanc(.

Celkova cena: 138 408 K& za mésic (k jednani)
Cena za m2:250 K¢

Poznamka k cené:+ provize RK, cena k jednani
ID zakazky:250005

Aktualizace:19.02.2021

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Patrovy

Podlazi:3. podlaZi z celkem 4

UZitna plocha:554 m2

reznicka/1308032348 #img=0&fullscreen=false

Pronajem kancelaFe 250 m2, Milady Horakové, Brno - Zabrdovice

V zastoupeni majitele nabizime kancelafské prostory ve 2.NP o celkové vyméFe 250 m2 na ulici Milady
Horakové. Vyborné dostupnost do centra mésta, zastdvka MHD, stravovéni v okoli, moZnost prondjmu
parkovacich stani. Recepce, zasedaci mistnost, 10 x kanceldr (7 m2 - 39 m2), sklad, socialnf zafizeni -
WC muzi, WC Zeny, Oklidova mistnost, kuchyrika.

Parkovani ve dvore pred objektem az 7 mist.

Celkova cena:57 200 KE za mésic, vCetné provize, bez DPH,
véetné pravniho servisu

Cena za m2:229 K¢

Pozndmka k cend:+ sluzby a energie, bez DPH, vietné
provize, véetné pravniho servisu — —
1D zakdazky:N/RSB/18385/20 s> -t SPEXTRUM
Aktualizace:04.02.2021 — :
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velm| dobry
Typ domu;Prizemnl
Podlazi:1. podlazi

UZitna plocha: 250 m2

Pronajem kanceldie 322 m2, Moravské namésti, Brno - Brno-stied

V zastoupeni majitele nabizime k prondjmu kancelafské prostory o celkové wmére 322 m2, v
modernim administrativnim/parkovacim objektu v samotném centru Brna. Vhodné pro mezindrodni
firmy, banky, advokatni kanceldfe, investicni spoleCnost, IT firmy apod. Celkova vyméra 322 m2.
Socialni zAzemi. Moznost pronajmu parkovacich mist.
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cens, resp. trini hodnoté, nemovitych vécl, tj. 1741/1, fehoz sou&asti je stavba bez
cp/ée ,obéanskd vybavenost”, parc.c. 174173, jehoZ soucdsti o stavba bez ép/ée ,gardz", parc.é, 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soutastl je stavba ¢.p. 726 find stavba", ve vedeno na LV & 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, které je evidovéna na LV é. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovén k objednévce &

Celkova cena:104 650 K& za mésic, v&etné provize, bez DPH
véetné pravniho servisu

Cena za m2:325 K¢

Poznamka k cené:+ servisni poplatky, energie, bez DPH, -
vetné provize, véetné pravniho servisu
ID zakazky:N/RSB/18846/21
Aktualizace:19.02.2021
Stav:Rezervovano

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:322 m2

' .

Pronajem kancelafe 576 m2, Milady Horakové, Brno - Cerné Pole

Prondjem reprezentativnich kancelafskych prostor o celkové vyméfe 576 m2 v administrativni budové
v Brn€ na ulid Milady Hordkové. Jednd se o uzaviené kanceldfské patro, 7.NP. Vynikajici poloha
nedaleko centra Brna. Celkovd plocha 576 m2 s umisthim v 7.NP. Kombinace open
space/kancelaF/zasedaci mistnost, uzaviené patro. Pldorys na vyzadani u makléfe. Moznost pronajmu
parkovacich mist ve dvofe objektu. Parkovani pro navitévy k dispozici.

Celkova cena: 168 000 K& za mésic, véetné provize, bez DPH, véetné pravniho servisu
Cena za m2:292 K¢

Poznamka k cené:+ energie, servisni poplatky, bez DPH,
véetné provize, véetné pravniho servisu

1D zakazky:N/RSB/18775/20

Aktualizace:15.02.2021

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Uzitnd plocha:576 m2

Pronajem kancelare 276 m2, Brno - Brno-mésto

Nabizime k prondjmu moderni uzavienou kanceldfskou jednotku o vyméfe 276m2 ve vysokém
standardu, s vlastni kuchyiikou, prostor se skléda z open space | samostatnych kancelafi, serverovna,
Budova je klimatizovéna, mé venkovni Zaluzie, oteviratelnd okna, moznost archivu/sklepniho boxu, V
objektu jsou sluZby recepce, vytahy, stravovani, , parkovéni (jednak na verejném neplaceném
parkovisti, déle na vyhrazeném za 600K&/misto a mésic pFipadné garazové stani za 1800KE/misto a
mésic), stravovéni. V aredlu je | relaxa¢ni terasa, sportovni vyzitf a dalsf sluzby.

Celkova cena:64 584 K& za mésic, bez DPH

Cena za m2;2 808 K¢

Poznamka k cené:+ sluzby 75K&/m2/mésic + energie, bez
DPH

ID zakazky:000427-1

Aktualizace:15.02,2021

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Centrum obce
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych vici, tj. 1741/1, jehoz soucisti je stavba bez
€p/ée ,,obéanskd vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoZ soucasti je stavba bez ép/ée ,gariz", parc.. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soucésti fe stavba &.p. 726 ,.jina stavba", vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/1, kterd je evidovéna na LV &, 6765, ve
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objednavce &

Typ domu:Patrovy
Podlazi:5. podlazi z celkem 7
UZitna plocha:276 m2

Pronajem kancelare 196 m2, Lidicka, Brno - Veveri

K pronajmu nabizime kanceldrské prostory, nachazejici se v zrekonstruované administrativni budové
na ulid Lidickd. Jednd se o objekt s vybornou strategickou polohou, v bezprostfedni blizkosti centra
(dojezd S minut). Kancelafe jsou udrZované, bude provedena vyména oken. Spolecné socidlni zazemi.
Kvalitni pfipojeni k internetu pfes opticky kabel. Bezproblémové spojeni MHD (zastavka 50m).

celkem 196,2 m2 v 7.NP (140,6 m2 kancelafe + 55,6 m2 podil na spolenych plochach). Aktualni
dispozice - 5 x nepriichozi kanceldf, sdilena kuchyiika + socialni zazemi

Celkova cena:40 834 K¢ za mésic, véetné provize, bez DPH,
vietné pravniho servisu

Cena za m2:2 500 K& |

Poznamka k cené:+ sluZby, energie, bez DPH, véetné provize, |

véetné pravniho servisu ! ____il!’_ ARE
ID zakazky:N/RSB/16881/17 et SOEKTRUM |

Aktualizace:17.02.2021 ~
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry ,
Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy
UzZitna plocha:196 m2

reality. il/pronaj komercni -

Pronajem kancelaie 374 m2, Uzka, Brno — Trnita

Moderni kanceldrské prostory primo centru vedle Galerie Vankovka, které jsou k dispozici na 6.NP s
krdsnym vyhledem na Petrov. Diky své unikatni poloze dokazi uspokojit klienty poZadujici v blizkosti
Sirokou obcanskou vybavenost, MHD, autobusové a viakové nadraZi a vyborné dopravni napojeni na
dalniéni sit’. K dispozid je jednotka o velikosti 374 m2 s vy3i ndjmu 340 CZK/m2/mésic.

Celkova cena:127 160 K& za meésic
Cena za m2:340 K¢
Aktualizace:20.02.2021
ID:745131356

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Velmi dobry
Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy

Podlazi:7 vCetné 2 podzemnich
Uzitna plocha:374 m2

uzka/745131356 #ima=08& \=
Pronajem kancelare 427 m2, Mezirka, Brno - Veveri

Prondjem novych kancelafskych prostor v centru Brna na ulici Mezirka. Po dohodé Ize pronajmout le
patra cca 200 m2 kanceldiské plochy, celého patra, ale i jednotlivych men3ich samostatnych kancelari
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Znalecky posudek .1831/2021 o obvykié cenéd, resp. trini hodnoté, nemovitych veci, . 1741/, fehoZ souédsti je stavba bez
ép/ée ,,obEanské vybavenost*, parc.¢, 174113, jehoZ soucdsti je stavba bez ép/Ge ,gardz", parc.é. 1741/4 a parc.é. 1743, jeho#
soucdsti je stavba é.p. 726, find stavba”, vie vedeno na LV &, 551 -a ID ¥: parc.&. 17452/, kterd je evidovdna na LV é. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovén k objednévce &,

. Budova byla pred 3 lety kompletn& rekonstruovand a kanceldfe jsou zcela nové. Vyméry: 427 m2
plocha kancelafi celkem, 104 m2 chodby, 28 m2 hygiena.

Celkova cena:98 922 K& za mésic, véetné pravniho servisu
Cena za m2:2 780 K¢

Poznamka k cené:+ energie, vietné pravniho servisu
ID zakazky:51089

Aktualizace:18.02.2021

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Po rekonstrukci

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

PodlaZi:3. podlaZi z celkem 7 v&etné 1 podzemniho
Uzitnd plocha: 427 m2

- sreality.cz/detail jem/komer | -veveri-

Pronajem kancelare 330 m2, Moravské namésti, Brno - Brno-stred

Moderni zrekonstruované kancelafské prostory pfimo centru na Moravském namésti. Diky své unikatni
poloze dokaZi uspokojit klienty poZadujici v blizkosti Sirokou ob&nskou vybavenost, MHD a centrum
mésta v dochazkové vzdalenosti. K dispozici je jednotka o velikosti 330 m2 s w3i ndjmu 295
CZK/m2/mésic.

Celkova cena:97 350 K¢ za mésic
Cena za m2:295 K¢
Aktualizace:Vcera
ID:4085173596

Stavba:Clhlova

Stav objektu:Velmi dobry
Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy

UZitna plocha:330 m2

Pronajem kancelare 276 m2, Kfizikova, Brno - Kralovo Pole

K prondjmu nabizime kancelafské prostory v 5.NP v administrativni budové v Brn& Kralové Poli. Jedna
se 0 moderni kancelarské budovy splfiujici vysoky standard. Areél je oplocen, zajidtén kamerami a 24
hodinovou ostrahou.

Celkova cena:69 000 K& za mésic, vEetn& provize, bez DPH, véetné pravniho servisu (k jednani)
Cena za m2:3 000 K¢

Poznamka k cené:bez DPH, v&etné provize, véetné pravniho
servisu, cena k jednani ‘
ID zakazky:N/RSB/18343/20
Aktualizace:Dnes Inzerat byl dnes topovan
Stavba:Smisena

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:276 m2

https: .sreal il/pronaj i lare/b
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, Jehoz soucésti je stavba bez
éplée ,,obéanska vybavenost”, parc.¢, 1741/3, jehoZ soucasti Je stavba bez ép/ée ,garaz", parc.¢. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoZ
soucdstl je stavba &.p. 726, find stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, kteri jo evidovédna na LV é. 6765, vie
pro k.u, Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovan k objednavce é.

Pronajem kancelaie 180 m2, Krenova, Brno - Trnita

V zastoupeni majitele nabizime k podndjmu moderni kancelarské prostory o celkové vyméfe cca 180
m2 u centra Brna, na ulic Krenovd. Samostatny kanceldrsky celek ve 4.NP polyfunkéni budovy s
kompletnim socidlnim zdzemim a kuchyfikou. V pfizemi objektu se nachazi obchodni prostory, ve 2. az
5. NP kancelarské prostory. Moznost prondjmu parkovacich mist.

Celkova cena:33 104 K& za mésic

Cena za m2;184 K¢

Poznamka k cené:+ energie a sluzby, DPH i
ID zakazky:N/RSB/18779/20 ]

Y

Aktualizace:Dnes Inzerat byl dnes topovan (R sni"ﬁ:m-_’l" T
Stavba:Cihlova s W | Bt e
Stav objektu:Velmi dobry Y R B ST i
Typ domu:Patrovy ' . -
UzZitna plocha: 180 m2 :

Pronajem kancelafe 1 000 m2, Brno - Styfice, okres Brno-mésto

Nabizime moderni kanceldfské prostory v ramci komeréniho centra v blizkosti dalniéniho okruhu i
MHD. Komplex nabizi pro své najemce i navitdvniky dostatek parkovacich stani, sluzby recepce,
vytahy, Klimatizované objekty, sluZby restaraci i kavarny a dal$i sluzby odpovidajici "A" kvalité
kanceldrskych prostor. Momentdlné miZeme nabidnout kanceldfské prostory o vyméfe 600m2,
pripadné mensi po déleni.

Celkova cena:323 063 KC (12 500 EUR) za mésic
Cena za m2:323,06 K¢

Cena za m2:12,50 EUR

Poznamka k cené:+ energie a sluzby

ID zakazky:000019

Aktualizace:10.06.2020

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha: 1000 m2

» .sreality. il/pronaj i brno-
708#img= =

Soupis realizovanych najemnich smluv Millenium centra (Gdaj k prosinci 2020):

pozn.: (daje poskytnuté makléfem RK, listinnd podoba smiuv nebyla z divodu mnoZstvi a rozsahu
predloZena, je dostupna na vyZzadani.

Vymera Najemné a sluzby Najemné (bez DPH a bez
Ozn. bez Podlazi | Najemce 12/2020 bez DPH sluzeb)
balk. ndjem Ké sluzby | K&im2/mésic | K&/m2/rok
G1.2 40,00 | 1. NP 0,00 0,00 0,00 0,00
112 76,10 1.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
115| 11380 | 1.NP 18 289,00 831800 160,71] 1928,54
138| 23,10 |1.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
139 61,70 [2.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
140 75,70 | 3. NP 0,00 0,00 0,00 0,00
142 8130 4.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych vici, tj. 1741/1, jehoz souédsti jo stavba bez
éplée ,,obcanska vybavenost", parc.¢. 174173, JehoZ soucésti je stavba bez épiée , gardz", parc.t. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoi
soutasti je stavba &.p. 726 , jind stavba“, vée vedeno na LV & 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, kterd Je evidovdna na LV &, 6765, vie

pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Bmo-mé;fo. posudek fe vypracovan k objedndvce ¢.

143| 13.20|5.NP
144a | 77.40|6.NP
144b 83,91 | 7.NP
147| 78,20[1.NP
11| 63,50 |1.NP
162| 6540 |1. NP
16| 37.60]1.NP
167| 43.50]1.NP
168 4340[1.NP
211| 63.40|2 NP
23| 14,90 [2.NP
214 9,10 | 2. NP
26| 5210/ 2.NP
21| 3570|2.NP
232| 22802 NP
233| 20,30 | 2.NP
234| 2030 |2.NP
235] 19,50 |2 NP
236 23,80 |2 NP
237 15,00 | 2.NP
238| 14,60 | 2. NP
239| 14,50 | 2. NP
240| 1580 |2.NP
241 12902 NP
243| 1320 2. NP
245| 11,70 | 2.NP
246 14,00 |2 NP
247| 14002 NP
248| 16,70 | 2.NP
249 | 204,20 | 2. NP
253| 22,00 |2 NP
254| 18,80 |2 NP
255| 18.90|2.NP
256 24,20|2.NP
269 | 13520 | 2.NP
215 230,50 | 2. NP
 313| 5810[3.NP
315| 37,90 |3.NP
316 1240 3.NP
317| 19,10 | 3.NP
318| 1590 3.NP
331| 12,30 |3.NP
332| 19.80|3.NP
333! 2230]3.NP
34|  2310)3.NP
335| 37,50)3.NP
33| 20,00 |3.NP

1584,00 860,00 120,00 |  1440,00
11 141,00 5474,00 14394| 1727129
0,00 0,00 0,00 0,00
1003,00 1,00 1316 15795
0,00 0,00 0,00 | 0,00
| 1592200 4593,00 24346 | 292147
[ 1201700] 2 768,00 U35 | 412245
14 452,00 3098,00 332,23 | 3986,75
0,00 0,00 0,00 0,00
§334,00| 505500 99.91| 119886
| 451800| 194000 303,22 | 363866
0,00 _0,00 0,00 0,00
8767.00| 2850,00 168,27 | 201927 |
534400 2791,00 14969 | 1796,30
0,00 0,00 0,00 0,00
3490,00| 177800 17192| 2 053.9_5_4
16493.11| 378500 81247 | 974962
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 |
0,00 0,00 0,00 0,00
2355,00| 1250,00 161,30 [ 193562
304500 1488,00 210,00 |  2520,00
271400| 139772 171,77 | 2061,27
227500| 117228 176,36 | 2116.28
2 286,00 955,00 173,18 | 2078,18
2 243,00 841,00 191,71 230051
2337,00 120500 166,93 |  2003,14
2296,00 | 120500 164,00 |  1968,00
| 2987,00( 142200 178,86 | 2146,35
0,00 0,00 0,00 0,00
3650,00| 1788,00 165,91 |  1990,91
363900 1776,00 19356 | 232277
3736,00| 1546,00 197,67 | 2372,06
4445,00| 1954,00 | 183,68 | 220413
26 340,00 | 9878,00 194,82 | 2337.87
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 | 0,00 0,00
640400 312200 168,97 | 202765
2420,00| 1040,00 195,16 |  2341,94
3717,00| 190800 194,61 233529
300500 1360,00 188,99 |  2267.92
2188,00| 1180,00 177,89 | 213463
419400 193300 211,82  2541,82
0,00 0,00 0,00 0,00
4308,00( 1801,00| 186,41 2236,88
0,00 0,00 0,00 0,00
6776,00| 3450,00 338,80 | 406560 |
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych vicl, t|. 1741/, jehoZ souéésti je stavba bez
¢p/e ,obEanska vybavenost®, parc.c. 17413, jehoZ soucéstl je stavba bez ép/ée ,garéZ", parc.&. 1741/4 a parc.. 1743, jeho#
soutasti jo stavba &.p. 726, finé stavba*, vSe vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd je evidovina na LV & 6765, vée
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovén k objednévce &,

38| 54,60 |3.NP 5596,00| 2850,00 10249 | 122989
39| 12,30 | 3.NP 208200 585,00 169.27 | 203122
30| 2490 /3.NP 4597,00] 213500 184,62 221542
345| 37210 3.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
363| 13540 3.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
368 | 23040 3.NP 50692,00| 16 530,00 22002| 264021
44| 92,404 NP 0,00 0,00 0,00 0,00
47| 7730 4. NP ~ 15492,00]  7650,00 20041| 240497
43| 10,40 | 4. NP 359500 1251,00 U567 | 4148,08
43|  41,40]4.NP 8719,00] 3274,00 21060 2527,25
433|  36.30|4.NP 8719.00] 3271,99] 24019 288231
440| 24,40/ 4.NP 8719,00] 327199 357,34 | 4 288,03
441| 60,00 4. NP 8719,00| 3271,99 14532 | 174380
43| 14,80 | 4. NP 4778,00] 1950,00 32284 3874,05
444 | 30,20 |4 NP 4778,00] 195000 158.21] 1898,54
47| 13,20 |4 NP 2043,00| 1188,00 15477 | 185727
449 | 4570 4. NP 9975,00| 3352.00 21827| 269,26
450| 1520 |4 NP 3250,00| 1092,00 21382| 2565,79
451 14,70 | 4. NP 3250,00| 1092,00 22109| 265308
452| 27,60 4. NP 6053,00] 2033,00 21931| 263174
453| 36,70 |4.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
454 32,70 |4.NP 744100 393100 227155| 273064
455| 26,40 |4.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
456 21,00 | 4.NP 3884,00| 190,00 184,95 | 221943
457 21,20 |4.NP 3872,00| 140000 18264 | 2191,70
458 | 20,00 |4.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
459| 20,70 |4.NP 000 0,00 0,00 0,00
460 20,70 | 4.NP 4000,00] 200000|  19324| 231884
61| 32,90 [4.NP 5486,00| 2 800,00 166,75  2000,97

475476 126,60 | 4. NP 0,00 0,00 0,00 0,00
477| 31,90 |4.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
480| 188,00 |4, NP 40599,00| 911300 21595 | 259143
512| 103,50 5. NP 13477,00| 10000,00 130,21 156255
514|  35,00]5.NP 0,00 0,00 0,00 0,00
515| 3220(5.NP | 6374,00] 232500 197.95| 2375,40
534 | 180,90 |5.NP 0,00 0,00 000 000]
536 | 39,70 | 5. NP 0,00 0,00 0,00 0,00
537| 37.00[5.NP | 0,00 0,00 0,00 0,00
538| 20140 [5.NP_ | 37667,00| 1988000 187,03 224431
541| 1815015.NP | 0,00 0,00 0,00 0,00
1] 1,00 0,00 0,00
92| 1,00 1047,00] 543,00
93| 1,00 0,00 0,00
94| 1,00 0,00 0,00
905 1,00 000 0,00
o8| 1,00 0,00 0,00
97| 1,00 0,00 0,00
98| 1,00 1660,00 0,00
oo | 1,00 0,00 0,00
g0 100 0,00 0,00

_9it] 100 0,00 0,00
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych vécl, tf. 1741/1, JehoZ souéasti je stavba bez
ép/ée ,obéanskd vybavenost", parc.¢. 174173, jehoZ soucdsti jo stavba bez ép/ée ,garaZ", parc.c. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soutistl Je stavba &.p. 726 ,find stavba", vie vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.c. 17452/, kterd je evidovdna na LV €. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovan k objedndvce &

912 1,00
013 1,00
G 1,00 1.NP
G10 1,00 1.NP
G100 1,00 | 5. NP
G101 1,00 | 6.NP
G102 1,00 | 6.NP
G103 1,00 | 6. NP
G104 1,00 | 6.NP
G105 1,00 | 5.NP
G108 1,00 | 6.NP
G107 1,00 | 6.NP
G108 1,00 | 6.NP
G109 1,00 | 6.NP
Gi1 1,00 1.NP
G110 1,00 | 6.NP
G111 1,00 | 6.NP
G112 1,00 | 6.NP
G113 1,00 | 6.NP
Gi14 1,00 | 6.NP
G115 1,00 | 6.NP
G116 1,00 | 6. NP
G117 1,00 | 6. NP
G118 1,00 | 6.NP
G119 1,00 | 6. NP
G12 “100[1.NP
G120 1,00 | 6. NP
G121 1,00 | 6. NP
G122 1,00 | 6.NP
G123 1,00]1.PP
G124 1,00 1.PP
G125 1,00[1.PP
G126 1,00 1.PP
G127 1,00[1.PP
G128 1,00 1. PP

0,00 0,00 |
0,00 0,00 .
0,00 0,00 ‘
1 398,00 0,00 |
l
1131,00 0,00 |
1 131,00 0,00
1 131,00 0,00
1131,00 0,00 i
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00 |
1 131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1 388,00 0,00 |
1 131,00 0,00 |
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1 131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00 N
0,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00 ]
1131,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnot8, nemovitych véc, tj. 1741/1, jehoZ souéisti fe stavba bez
éplte ,,obéanska vybavenost”, parc.c. 1741/3, jehoZ souéésti je stavba bez &p/Ge ,garaz”, parc.&, 1741/4 a parc.¢. 1743, fehoi
soucdsti je stavba é.p. 726  jiné stavba®, vie vedeno na LV ¢. 551 -a ID Y% parc.¢. 17452/1, kterd je evidovina na LV é. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednivce é.

G129 1,00 1.PP
G13 1,00 [1.NP
G130 1,00 1.PP
G131 1,00[1.PP
G132 1,00 [ 1. PP
G133 1,00[1.PP
G134 1,00[1.PP
G14 100{1.NP__ ||
G15 1,00 [1.NP
G16 1,00 [1.NP
G17 1,00 1.NP
G18 1,00 [ 1.NP
619 100[1.NP_||
G2 1,00| 1. NP
G20 1,00 | 1.NP
G21 1,00 | 2. NP
G22 1,00 | 2. NP
G23 1,00 | 2. NP
G24 1,00 [ 2. NP
G25 1,00 [ 2.NP
G626 1,00 | 2. NP
G27 1,00[2.NP
G28 1,00 | 2. NP
G29 1,00 2. NP
G3 1,00 | 1. NP
G30 1,00 | 2.NP
G31 1,00 [2. NP
G632 1,00 [2. NP
633 1,00 [2. NP
634 1,002 NP
G35 1,00 [ 2.NP
G386 1,00 2. NP
Ga7 1,00| 2. NP
G38 1,00| 2.NP
G39 1,00 [ 2.NP
G4 1,00 [1.NP
G40 1,00 [ 2 NP
G41 1,00 3. NP
642 1,00 3. NP
G43 1,00| 3.NP
G4 1,00 | 3. NP
645 1,00 | 3.NP
648 1,00 [3.NP
G47 100 3. NP
G48 1,00 | 3. NP
G49 1,00|3.NP
G5 1,00 1.NP
GS0 1,00 | 3. NP
G51 1,00|3.NP__|
G52 100 |3.NP
G53 1,00 | 3.NP

000]  o000]
1 398,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
1.398,00 0,00
1 398,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
1.398,00 0,00
~1398,00 0,00
1.364,00 0,00
1.398,00 0,00
1.400,00 0,00
1.542,00 0,00 |
0,00 0,00 |
0,00 0,00 |
0,00 0,00 |
1 398,00 0,00
1 600,00 0,00
0,00 0,00
1.291,00 0,00
0,00 0,00
1469,00 0,00
0,00 0,00
1.338,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
1 542,00 0,00
1 500,00 0,00
1 500,00 0,00
1 500,00 0,00 ,
1 398,00 0,00 '
1 500,00 0,00
1 850,00 0,00 '
0,00 0,00
0,00 0,00
1439,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00 |
1 398,00 0,00
1542,00 0,00
1542,00 0,00 |
0,00 0,00
0,00 | 0,00
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvykié cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souédsti je stavba bez
&pfte ,obéanska vybavenost”, parc.&. 17413, jahoi soucdsti je stavba bez ép/Ce ,gardZ", parc.. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoi
soucastf je stavba &.p. 726 , Jina stavba”, vie vedeno na LV & 551 -a ID ¥: parc.¢. 17452/1, kterd je evidovdna na LV . 6765, vée
pro k., Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovén k objednévce &

G54 1,00|3.NP
G55 1,00 | 3. NP
G56 1,00 | 3. NP
GS7 1,00 3. NP
G58 1,00 | 3.NP
G59 1,00 | 3. NP
G6 1,00 | 1.NP
G50 1,00 | 3.NP
G51 1,00 | 4. NP
G62 1,00 | 4. NP
G63 1,00 | 4. NP
G64 1,00 | 4. NP
G65 1,00 | 4. NP
G685 1,00 | 4. NP
G67 1,00 | 4. NP
|G68 | 100[4.NP |
G69 1,00 4. NP
G7 1,00 | 1. NP
G70 1,00 | 4. NP
G71 1,00 | 4. NP
G72 1,00 | 4. NP
G73 1,00 | 4. NP
G74 1,00 [ 4. NP
G75 1,00 [ 4. NP
G786 1,00 | 4. NP
G77 100 | 4. NP
G78 1,00 | 4. NP
G79 1,00 | 4. NP
G8 1,00 | 1. NP
G80 1,00 | 4. NP
G81 1,00 | 5. NP
G82 1,00 | 5.NP
G83 1,00 | 5. NP
G84 1,00 | 5.NP
| G85 1,00 | 5.NP
686 1,00 | 5.NP
| G87 1,00 | 5.NP
| 88 1,00 [ 5. NP

|

000 000 .
1 398,00 0.00
| 164500 0,00
| 1398,00 0,00
1645,00 0,00
0,00 0,00
1614,00 0,00
1398,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1398,00 0,00
[ 139800 0,00
1398,00 0,00
| 160000 0,00
1398,00 0,00 =
1398,00 0,00
1388,00 0,00
0,00 0,00 ‘
1398,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00 1
1
1131,00 0.00
1131,00 0.00
|
138,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0.00
1131,00 0.00
1131,00 0,00
1398,00 0,00
1131,00 0.00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00 [ ]
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych vécl, . 1741/, jehoZ soutists je stavba bez
Ep/te ,obcanska vybavenost”, parc.¢, 1741/3, JehoZ soutdsti fe stavba bez &plée ,gardz", parc.&. 1741/4 a parc.é, 1743, Jehoi
soucisti je stavba ¢.p. 726 ,.fina stavba", vée vedeno na LV &, 551 -a ID % parc.6. 17452/1, ktera Je evidovina na LV &. 6765, vée
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovén k objedndvce &

G89 1,00 | 5.NP
G9 1,00 | 1. NP
G90 1,00 5. NP
Go1 1,00 | 5. NP
| G92 1,00 | 5. NP
G893 1,00 | 5.NP
G4 1,00 | 5. NP
G95 1,00 5. NP
G98 1,00 | 5. NP
G97 1,00 | 5. NP
G98 1,00 | 5. NP
G985 1.00|5. NP
1 100 ] 1.NP
2 1,00 | 1. NP
3 1,00 | 1. NP
4 1,00] 1. NP
5 100 [ 1. NP
8 1,00 | 1. NP
7| 100[1.NP
8 1,00| 1.NP
9 1,00 | 1.NP
10 1,00 [ 1. NP
1 1,00 | 1. NP
12 1,00/ 1. NP
13 1,00 | 1.NP
14 1,00 [ 1. NP
15 1,00 | 1.NP
pronajato | 2 547,30
12/2020 102,00
Vyhodnoceni:

1131,00 0,00
1398,00 0.00
1131,00| 0,00
1131,00 0,00
131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
1131,00 0,00
0,00 0,00
1076,00 0,00
0,00 0,00 |
1506,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 _0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
1600,00 0,00
1500,00 0,00
1237,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
49146911
130 835,00

I3

r

K datu ocenéni je objekt obsazen pfiblizné v Grovni 50 % uZitné plochy n s inkasem najemného
v Urovni 624 tis, K&/mésic (bez DPH). S chledem na skuteCnost je pro stanoveni vynosové hodnoty
uvazovano obvyklé najemné s ohledem na budouci standard (soucasny b&zny standard) nebytovych
prostor, mozZnost jejich vyuZiti, umisténi v lokalité apod.. Obdobné nebytové prostory jsou na realitnim
trhu vyhledédvané a b&Zné pronajimané a to jak pro potfeby administrativy, sidel firem, ordinadi,
klientskych center apod., k ¢emuz je nebytovy prostor uzpfsoben. Obdobné nebytové prostory jsou na
realitnim trhu b&Zné pronajimény, obvykle uzplisobenych pro administrativni vyuziti. Obvyklé najemné
v obdobnych nebytovych prostordch, které odpovidaji spide ,B" standardu se v blizkych, obchodné
atraktivnich, lokalitdch pohybuje asto v Grovni 2.000 aZ 3.000 K&/m2/rok (6 az 10 EUR/m2/mésic) -
uvedené ceny jsou obvykle bez DPH a bez sluZeb (standard ,B" kancelari), uvedenou vy3i najemného
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Znalecky posudek & 1831/2021 o obvyklé cend, resp. trinl hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoz souédsti je stavba bez
ép/Ce , obcanska vybavenost", parc.¢, 1741/3, jehoz soucésti je stavba bez ép/e ,gardi", parc.¢. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoz
soucdsti je stavba é.p. 726 ,jind stavba", vie vedeno na LV & 551 -a D % parc.€. 17452/1, kters je ovidovéna na LV é. 6765, vie
pro k.ti. Staré Brno, obec Brno, okres Brmo-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce &

potvrzuji rovnéZ vySe prezentované nabidky RK na pronajem kanceldfskych ploch, ze kterych je patma
cenova Uroven kolem 12 aZ 14 EUR/m2/mésic (+ sluzby), tj. cca 3.600 aZ 4.000 K&/m2/rok. Soucasné
je nutno poznamenat, Ze najemné je CasteCné zavislé na pronajimané plose, kdy mensi nebytové
prostory jsou pronajimany s vy33im jednotkovym ndjemnym, objekt je vhodné feSen tzn. umoziiuje
pronajmout men3i | vétsi prostory v zavislosti na poptavce. V pfipadé predmétného objektu rovnéz
plati, & vy3e dosahovaného najemného je zavisla na historickych vzadjemnych vztazich (obvykle
historiéti najemci plati nizsi ndjemné), coZ je dalsi z (kold pro optimalizaci fungovani pfedmétnych
komerénich nemovitych véci. Pro stanoveni obvyklé wySe ndjemného byly vyuZity databaze
spolupracujicich odhadd, vlastni databaze, stejné jako aktudini nabidky RK, kdy pfedmétem prondjmu
jsou moderni nebytové prostory v SirSim centru Brna, avSak obvykle v lokalitich 3irstho centra.
Konstrukéni odliSnosti obvykie neovliviiuji vwysi dosahovaného najemného, které je naopak do znacné
miry oviivnéno velikosti pronajimanych prostor a umist&nim podlazi v rdmci budovy. Dle databéaze
spolupracujicich odhadd, stejné jako dle (v pfiloze uvedenych) realitnich nabidek se pohybuje obvykia
vyse najemného obdobnych nebytovych prostor ve srovnatelnych lokalitdch SirStho centra Brna
v priimémé Grovni cca 2.400,- KE/m2/rok nebytovych prostor (bez DPH a sluzeb) — coZ priblizné
odpovida skutené dosahovanému najemnému (jehoZ skutecnd vyse se obvykle pohybuje v pfipadé
ocefiovanych staveb nejcastéji ve vy3i 2,000 aZ 3.000 K&/m2/rok). Vyse ndjemného je do znaéné miry
ovlivnéna velikosti pronajatych prostor, kdy s rostouci velikosti prostor klesa jednotkové najemné. Pro
potfeby stanoveni vynosové hodnoty je uvaZovéno ndjemné vobvyklé vysi, ktera
zohlediiuje trZni principy, neZ skutetné dosahované ndjemné, které v pripadé ocefiovaného
prostory je poznamenano najemnym za vybaveni a prondjmem mezi spratelenymi osobami,

V piipadé pronajmu gardZovych stani |ze za obvyklé ndjemné oznadit ¢astku v intervalu 1.000 a2
2.000 K¢&/garazové stani/mésic (bez DPH).

Pfi vyhodnoceni nabidek prondjmll srovnatelnych bytovych prostor bylo pfihlédnuto pfedevEim
k umisténi v lokalité a dopravni dostupnosti, technickému stavu a Grovni provedeni ocefiovanych a
porovnavanych prostor, jejich celkovému dispoziénimu feSeni a Grovni pfisludenstvi. Vyznamnym
cenotvornym faktorem jsou specifika objektu, ktery se nachazi v SirSim centru, na rusné dopravni
ulici, pfimo u zastdvky MHD, v pésim dosahu absolutniho centra mésta, coZ je pro komertni a
administrativni prostory atraktivni umisténi. Vysi obvyklého najemného dokumentuji nabidkovymi
cenami RK, které byly déle upraveny do rediné drovné snizujicim koeficientem 0,95, ktery zohledfiuje
kvalitu dostupnych informaci a dale moZny prostor, ktery si ponechavaji realitni kanceldfe pro
vyjednavani s klienty a pro pripadné sniZeni ceny. Po pfihlédnuti ke viem pozitivnim | negativnim
faktorlim, ovliviiujicim obvyklou vysi najmu u pfedmétnych nemovitosti, se obvykla vySe najmu pro
bytové prostory pohybuje v nasledujici drovni (dle typu jednotlivych prostor):

kancelaiské prostory:

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni vSech cenotvornych faktor(i ocefiovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocenovanych komerénich objektd, jsou ocefiované
kancelarské/administrativni plochy (s ohledem na dobry technicky stav, avsak
s prihlédnutim k béZnému standarczlu) pronajmutelné v intervalu
2.000,- aZ 3.000,- K&/m?/rok uzitné plochy

komercni/obchodni prostory:

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni vSech cenotvornych faktor{i ocefiovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocefiovanych komercnich objektdl, jsou ocefiované
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Znalecky posudek €.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnotd, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souéésti je stavba bez
Cp/ta ,,obéanska vybavenost®, parc.¢. 1741/3, jehoZ soutisti jo stavba bez &p/ée ,garé", parc.& 1741/4 a parc.&. 1743, Jehoi
soudsti fe stavba ¢.p. 726 finé stavba", vSe vedeno na LV &, 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd je evidovéna na LV é. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovén k objednévce &

komercni/obchodni plochy (s ohledem na dobry technicky stav, aviak umist&ni mimo
hlavni nakupni ulice a mimo OC) pronajmutelné v intervalu
- a¥ - K&/m? 3

3.000.- az 4.000,- K&/m?/rok uzZitné plochy

skladové prostory:

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni vSech cenotvornych faktordl ocefiovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocefiovanych komerénich objektd, jsou ocefiované
skladové plochy (uZivané predevsim jako doplnék kancelaFi, tzn. nespliiujici béZné naroky
na standardni sklady v samostatnych haliach) pronajmutelné v intervalu
1.000,- aZ 1.600,- K&/m?/rok uZitné plochy

parkovaci stani (garazova stani):

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni vSech cenotvornych faktord ocefiovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocefiovanych parkovacich a garazovych stani, jsou
ocefiovana stani (s ohledem na dobry technicky stav, Groveii poptivku a v soucasnosti
spiSe nizsi intenzitu vyuziti) pronajm‘utelné v intervalu
1.000,- aZ 2.000,- K&/stani/mésic

Pozn.: kdatu ocenéni jsou ocefiované nemovité véci obsazeny priblizné z50 %. Vzhledem
k vysokému poctu spiSe drobnych nadjemcl a rfiznému stéfi nadjemnich smluv je dosahované najemné
znatné variabilni, navzdory uvedenému skutetné dosahované najemné pfiblizné respektuje vyse
stanovené ,obvyklé najemné", coZ je patrné z pfedloZzeného prehledu najemcdl (k prosinci 2020) viz.
vyse,

Stanoveni kapitalizacni miry:

V pfipadé hodnoceni vynosové ceny nemovitosti je nutné vychdzet 2 posouzeni alternativhich
investicnich maZnosti potendainich investord, . 2da investovat do bezrizikovych stitnich CP, pripadné
podstoupit urditou miru rizika, 2a kteroy investoli Zadaji’ vyssi odménu, piné zohledriwicl vétsi nejistoty
navratnosti investice. Vzhledem k soucasnym specifikGm realitniho trhu a trovni Grokovych sazeb
blizko historického minima 2pGsobwii pokles podadavku na vynosnost komerchich nemovitost! (mj.
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trinf hodnotd, nemovitych véci, ti. 1741/1, jehoZ soucisti Je stavba bez
ép/ée ,,obéanskd vybavenost”, parc.¢. 174113, jehof soutdsti je stavba bez ép/ée ,gardz”, parc.6. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soudsti e stavba &.p. 726 . jind stavba®, vie vedeno na LV & 551-a ID % parc.¢. 17452/1, ktera je evidovina na LV E. 6765, vie
pro k., Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objedndvce ¢&.

2 divodu previsu poptavky, niZsf ceny penéé a roméZ z divodu absence alternativnich investicnich
pfilezitostr).

vedeng zplsoblje, e poZadavek vynosnost komerchich nemovitosti klesd (4. prodludije se doba
ndvratnosti). Prémiové nemovitosti, pfipadné nemovitost! v Praze a 8mé dasto nedosahuil anl § %
wnosu, vkrajskych méstech dosahwi Grovné kolem 57 %, vokresnich a obdobnych méstech
dosahuje vynosnost Gromé 2 ~ 10 %. Predmétem ocenéni je atraktivn/ nemovitost, umisténd ve
v krajském mésts, v lokalitd s vysokym potencidlem (blizkost méstského okruhu, technologického
parku, mimo residenchi’ 2dstavby), ten. v lokalité s obecné vysokou Urovnl poptdvky, omezenym
rozsahem nabidky, tzn. s relativhé snadnou prodejnosti. S piihlédnutim k atraktivité nemovitosti e
oCekdvat poladavek na vynosnost vintervalu 5,00 aZ 8,00 %. (hodnota béiné akceptovand
investory), v plipadé 2djemeoe 2 rfad investichich fondd a spolechost! se poZadavek na vynosnost
(vehledem k levnym 2drojdm financovdn/ @ nedostatku alternativnich investic) pohybuje v Grovni 4 a¢
6 % (v pripadé atraktivnich nemovitosti v Praze, 8rné, nebo whbranych krajskych méstech.

Kapitalizaéni mira pro vypodet vynosové hodnoty ocefiovanych nemovitosti, s pfihlédnutim k umisténi
v oblasti ir§tho centra mésta Brna, v lokalité s jedinetnou atmosférou, kterd soucasné zajistuje
rozsahlé moznosti vyuZiti (pripadné zmény vyuZiti), stejné jako vybornou dopravni dostupnost, ve pfi
zachovani pé3l dostupnosti absolutniho centra mésta. Soucasné jde o nemovité véci v priblizné
soutasném standardu a velmi dobrém technickému stavu objektu (jde o nemovité véd piné
zalnvestované, provozované a dale provozovatelné bez nutnosti dodate¢nych investic mimo standardni
spravy a Udriby). Sohledem na uvedené je moZné uvaZovat kapitalizatni miru spiSe uprostfed
zjisténého Intervalu, tj. ve vysi 5,0 %, coz je dale podporeno klesajiciml Grokovymi sazbami. Nicméné
z diivodu opatrnosti a rovnéz zdfivodu G(celu ocenéni (interni potfeby objednatele) uvaZujeme
kapitaliza¢ni miru v alternativni Grovni a to uprostied uvaZovaného intervalu, tj. ve vy3i 5,00 %.

Odhad 2trity nijemného odhadwii 10-30 %. Vzhledem k cdstecné obsazenosti objekty, jeho
velmi dobrému technickém stavu a vhodném umisténi (v blizkosti absolutniho centra mésta), Ize
ocekdvat relativné snadnou pronajatelnost prostor na realitnim trhu. Odhad 2trdty Je zapocitdn
v celkovych nékladech na spravu a Uar2bu objektu, kterd jsou v souladu s bé2nymi odhady stanoveny
v Grovni 25 %. coZ je ddno pregevsim nejasnou tr2ni situacl a skutechosti, 2e nejde o novastavbu,
nicméné jde o stavbu ve velmi dobrém stawy, dopinénou o FUE, kterd 2lepstge ekonomiku provozy
Cerpdnim 2eleného bonusu ve visT cca 500 tis. ki/rok). S ohledem na uvedend I2e predpokisdat
celkovoy vysi nékladd ve vysi cca 25 % dosaditelného ndjemného 2a odlvodnitelnou.

Obvyklé
Podlazi Typ jednotky Planované uziti Podlahova néjmné Obvyklé ndjemné
plocha m? Kélm3rok celkem

1az 5.NP administrativa administrativa 4 244,80 2400 10 187 520
1.NP komerce komerce 382,20 3600 1375920

1. a2 5.NP sklady sklady 439,91 1200 527 892
1.a25. NP administrativa administrativa 57,70 1200 69 240
1.az 5. NP parkovani parkovani 134,00 1500 201 000
parkovani parkovani 15,00 1000 15 000

Celkem (vSechny jednotky) 512461 - 12 376 572,00
Celkem prijmy z najemného pfedmétnych bytovych a nebytovych prostor Kélrok 12.376.572
Qdhad ztraty najemného % uvazovan az
v celkovych nakladech

Piijmy celkem (po zapoéteni ztrat) Ké 12.376.572

Roéni vydaje (naklady):

vynaloZené z titulu viastnictvi, provozovani a pronajimani bytl a nebytovych prostor
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souéésti je stavba bex
&p/e ,,obéanska vybavenost”, parc.c. 1741/3, jehoz soucasti je stavba bez ép/Ge ,gardz", parc.¢. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soucdsti je stavba é.p. 726, find stavba”, vie vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.é. 17452/1, kterd je evidovina na LV &. 6765, vée
pro k.d. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednédvce ¢.

Zahrmnuil:

dari z nemovitosti (cca)

pojistné budovy

vytvareni rezervy na obnovu 0,5 % - naklady na udrZeni standardu prostor
bé&Zna (drZba a opravy

naklady na spravu

zabezpecenl (PCO)

Odhad celkovych nakladi (zaokrouhlené)

v ramci 25 % sazby
nakladi
3 094 000,00

ES] ESI P FS PSP P

Celkové uvaZované naklady jsou odhadnuté dle bé&Zné vySe a struktury nékladd na provoz obdobnych
nemovitosti. Vzhledem k pfedpoklddané obsazenosti objektu (pind obsazenost objektu) a souasné
trzni situaci jsou predpokladané celkové naklady vintervalu 20 az 30 % zcelkového
potencidlniho vynosu (tyto zahrnuji pfipadnou fluktuaci ndjemcli uZivateld a pFipadné
nepredctovavané naklady na Gdrzbu, spravu a predevsim provozni naklady na zajisténi
béZné &innosti objektu. Celkovd vyse skuteénych ndkladli, navy$end o pfedpoklddany rozsah
nepronajatosti 10-20 % piné koresponduje s odhadem celkovych nakladd na provoz objektu v Grovni
25 % z dosahovaného najemného, které jsou uvaZzovany pro dalsi vypocet.

ypodet roénich vynosi:
 Pfijmy z néjemného_(zaokrouhlené) K& 12.380.000,00
ydaje (naklady) — celkové naklady v Grovni 20 % Ké 3.084.000,00
Roéni vinos Ké 9.286.000,00
Vynosova hodnota nemovitosti:

t.J. budovy a pozemku, dosaZitelnd kapitalizovanim tohoto odéerpatelného roéniho vynosu, &ni pfi
Grokové mife kapitalizace 5,00 % :

vynosova hodnota = 9.286.000 * 100/5,00 = 185.720.000,00 K&

Nazev stavby Vynosova hodnota | jedn.

Vynosova hodnota aredlu zaokrouhl. - soucasna 190.000.000,00| k&

F. STANOVEN] HODNOTY NEMOVITOSTI METODOU POROVNAVACT

V princpu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodejl nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, Ze uskuteCnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto,
Ze se pfedpokiada, Ze za delsi dobu (daje ztratily svoji vypovidad schopnost.

Toto srovnéni se provadi na zékladé viastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdajd z
denniho | odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravc nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni/dosaZitelnd cena, realizovatelnd na 6-ti mésiéni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

1. porovnavaci hodnota - stavby
Prodej kancelare 37 m2, Brno - Zabrdovice, okres Brno-mésto
Nabizime k prodeji krdsnou kanceldf o vwmére 37 m2 v 1. nadzemnim podlazi. Kanceldf se nachazl v

polyfunkénim domé, ktery je pravé ve vystavbé. Kanceldf se skldda z predsing, technické mistnosti,
koupelny s WC a velké mistnosti o plose 28,19 m2 s kuchyriskym koutem. Z této mistnosti je pristup
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvykié cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoz souéasti je stavba bez
ép/ee ,obéanska vybavenost”, parc.¢. 1741/3, jehoZ souédsti je stavba bez ép/Ce ,gara", parc.&. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
soucésti je stavba &.p. 726 Jind stavba®, vée vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&. 17452/1, kterd jo evidovina na LV é. 6765, vie
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objednivee &

na balkén o ploSe 17,2 m2. Jednotka se nabizi v nadstandardnim provedeni, a to s laminatovymi
plovoucimi podlahami ve viech mistnostech a na chodbé. Ve vybavené koupelné, wc a technické
mistnosti je dlazba. Déle je ve standardnim vybaveni podlahové vytapéni, klimatizace a rekuperace
Soucasti standardu neni navrZzend kuchyifiska linka a vestavné skiing.

V polyfunkénim domé se nachdzeji bytové jednotky a ateliéry o dispozicich 1+kk aZ 4-+kk. Déle k
prodeji nabizime kanceldfské prostoty. Na Grovni parteru jsou navrzeny obchodni jednotky, které
budou pfistupny z ulice Bratislavska.

V suterénu polyfunkéniho domu jsou umistény sklepni kéje, které jsou pfifazeny ke viem jednotkam.
V 1.-4. podzemniho podlaZi jsou navrZeny parkovaci stani a sklady, které lze zakoupit ke viem
jednotkam.

Celkova cena:3 800 000 K¢ za nemovitost, bez poplatkdl, véetné DPH
Cena za m2:102 703 Ké BN
Pozndmka k cené:Neplatite provizi - jedndte pfimo s ™
developerem

ID zakdzky:1.01.07

Aktualizace:10.01.2021

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Ve vystavbé

Umisténl objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

PodlaZi:1. podlaZi z celkem 15 v&etné 4 podzemnich
UzZitna plocha:37 m2

Prodej kancelare 92 m2, Hvézdova, Brno - Zabrdovice

Nabizime k prodeji luxusni prostory kancelare o celkové plose 91,82 m2 m2, kterd je situovana v 7.NP
narozniho objektu Rezidence Hvézdova. Balkon o velikosti 3,77 m2 a terasa o velikosti 26,49 m2
skytaji nadherny vyhled do parku. Dispoziéng je kanceldf feSena obytnou kuchyni, 3 mistnostmi,
koupelnou, toaletou a pfedsini. Ke kancelafi je mozné dokoupit prostorny skiep (40.000 KE&) na uloZeni
potfebnych véci a vnitrni parkovaci stanf (450.000 Kg&).

Dm déle nabizi bytové jednotky o velikosti 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+kk umisténé ve 2.NP aZ 7.NP a
luxusni penthouse s 360° vyhledem na Brno a soukromou stfesni zahradou. VétSina jednotek
disponuje balkonem, lodzii nebo obytnou terasou.

Celkova cena:9 218 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m2:100 196 K¢

1D zakazky:7AK

Aktualizace:01.02,2021

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Ve vystavbé

Typ domu:Prizemni

PodlaZi:7. podlaZi z celkem 7

UZitna plocha:92 m2

Prodej kancelare 64 m2, Francouzska, Brno - Zabrdovice

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji bytovou jednotku/ateliér €. 3 ve viastnictvi s.r.o.
v modernim bytovém domé& DOMINO (8. NP / 1, PP / 28 bytovych jednotek + 32 venkovnich
parkovacich mist) na ulici Francouzska 916/69, v méstské &asti Zabrdovice, Brno,

Ateliér se nachdzi ve 2. NP pfimo u vytahu s pfimym vstupem pres vchodové bezpetnostni dvefe do
chodby ze které vstoupite do prvniho ateliéru s balkénem do ulice a do druhého ateliéru s vyhledem
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Znalecky posudek ¢ 1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnoté, nemovitych vécl, tj. 1741/1, jehoZ souéasti je stavba bez
cp/ée ,obéanska vybavenost", parc.¢. 1741/3, jehoz soucasti je stavba bez ép/Ge ,gardz", parc.é. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soucasti Je stavba ¢.p. 726 fina stavba®, vie vedeno na LV ¢, 551 -a ID % parc.¢. 17452/, ktera je evidovadna na LV ¢, 6765, vie
pro k.u. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovan k objednavee ¢&.

do vnitrobloku, dale do skladu, koupelny s vanou/pfiprava pro pracku/s otopnym Zebiikem,
samostatného zavésného WC - pouzité materidly jsou keramické obklady a dlazba, plovoud
lamindtové podlahy, ocelové zirubné a bezfalcové dvere, plastové okna a balkénové dvere, deskové
radiatory s termohlavidi.

Ateliér o vymére 64 m2: ateliér A 30,34 m2 s balkénem + priprava na kuchyiisky kout, ateliér B 14,72
m2, chodba 6,22 m2, koupelna 3,84 m2, WC 1,34 m2, sklad 2,44 m2, sklep 3 m2, balkén 2,53 m2.

Celkova cena:5 630 000 K& za nemovitost, vCetné provize, vCetné poplatkl, véetné DPH, vietné
pravniho servisu

Cena za m2:87 969 K¢

Poznamka k cené:véetné DPH

ID zakazky:209006

Aktualizace: 16.02.2021
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry
Umisténi objektu:Rusna Cast obce
Typ domu:Patrovy

PodlaZi:2. podlaZi

UzZitna plocha:64 m2

Prodej kancelare 39 m2, Trnkova, Brno - LiSen

Prodej kanceldfe o podlahové plose 39 m2 ve 4.NP administrativni budovy na ulici Trnkova v Brné -
LiSni, Jednd se o novostavbu administrativni budovy, kolaudace 05/2020. Ke kanceldri je moZnost
prikoupit garaZové stani pfipadné venkovni parkovaci stani.

Celkova cena:2 141 000 K¢ za nemovitost, véetné poplatk{l, bez DPH
Cena za m2:54 897 K¢

Pozndmka k cené:neplatite provizi RK
Aktualizace:19.02.2021

1D:2829745756

Stavba:SmiSena

Stav objektu: Novostavba

Typ domu:Patrovy

Podlazi:4. podlaZi z celkem 5 véetné 1 podzemniho
Uzitna plocha:39 m2

Prodej kancelafe 235 m2, Prazakova, Brno - Styfice

AMBIENTEN VIP Vam exkluzivné nabizi luxusni kanceldfské prostory o vymére 235,44 m2 + 4
garazova stani + 4 sklady. Pfedmétem prodeje je celé 27. patro nejvyssi budovy v CR — AZ TOWER.
Aktudlné se jednd o otevieny prostor, ktery si miZete
dispoziné upravit podle svych pfedstav. Prostory jsou
pripraveny na finalni dokonéeni dle vaseho navrhu. Jsou |
provedeny rozvody elektroinstalaci. Koupelny jsou pFipraveny |
vé. rozvod@l na findini dokondeni, na podlahach je poloZena
dlazba po celé plose.

Celkova cena:17 900 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, bez
DPH, véetné pravniho servisu

Cena za m2:76 170 K&

Pozndmka k cené:bez DPH, + provize RK, véetné pravniho
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych vici, tj, 1741/1, jehoZ souéisti je stavba bez
&pfe ,,obéanska vybavenost”, parc.¢. 174113, jehoi soucdsti je stavba bez ép/ée ,gardz”, parc.é. 1741/4 a parc.&. 1743, jehoz
soucdsti je stavba ¢.p. 726, find stavba®, vie vedeno na LV ¢. 551 -a ID ¥ parc.&. 17452/1, kterd fe evidovana na LV &. 6765, ve
pro k.G. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovén k objednivce &

servisu

1D zakézky:29618

Aktualizace:18.02.2021

Stavba:Smisena

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

PodlaZi:27. podlaZi z celkem 30 vEetné 2 podzemnich
Uzitna plocha: 235 m2

Prodej kancelafe 35 m2, Kopernikova, Brno - Zidenice

Prodej kanceldfe v nové vybudovaném polyfunkénim domé Rezidence Kopernik na ndroZi ulice
Bubenitkova a Kopernikova. KancelaF se nachdzl ve 2. NP. Novostavba vySkové budovy splfiuje vysoké
naroky na moderni bydlenl a jiZ ve standardu nabizi vysokou trovefi vybaveni. Kanceldf ma viastni
rekuperacni jednotku, zajistujici pfisun éerstvého filtrovaného vzduchu do viech mistnosti. Viastni
méreni vSech médii. Pripojeni k Internetu od UPC. Celkovd vyméra kancelafe je 35,2 m2. MoZnost
odpoctu DPH. Prostory jsou po kolaudad nachystané k preddni. Ke kanceléfi je moiné pfikoupit
garazoveé stani. Prohlidky po domluveé. Klice v RK.

Celkova cena:3 168 000 K¢ za nemovitost, véetné DPH
Cena za m2:90 514 K¢

Pozndmka k cené:neplatite provizi
Aktualizace:18.02.2021

1D:559541340

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Novostavba

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:35 m2

-Zi = =
Prodej kancelafe 101 m2, Houbalova, Brno - Lisen

Nabizime prodej novostavby prostor urfenych k podnikdni - kancelafe, CP 101m2 se zdzemim
(kuchyiika s konferenénim / prezentatnim prostorem, zazemi vstupu, kanceldf s oknem,
kanceldr/sklad bez okna, koupelna, samostatné WC, (klidovd komora) + 4x kryté parkovaci stani
pfimo u vstupu do pfedmétnych nebytovych prostor. Vstup do prostor je pfimo na konci slepé ulice,
coz poskytuje prijemny pracovni klid, jednd se o novostavbu polyfunkéniho komplexu Rezidence
Houbalova z roku 2016, na ul. Houbalova, Brno - Li3ef.

Jednd se o prostory kolaudované jako kancelare, které se nachazi v 1. NP s pfimym vstupem z ulice a
je zde k dispozici kuchyiika, ob&dovy kout a jednaci/prezentacni misto atd.. Objekt je elektronicky
zabezpecen,

Celkova cena:6 490 000 KE za nemovitost, + provize RK,
véetné pravniho servisu (k jednani)

Cena za m2:64 257 K&

Pozndmka k cené:vC. 4x kryté parkovaci stani, + provize RK,
véetné pravniho servisu, cena k jednani

ID zakazky:00171

Aktualizace:16.02.2021

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Novostavba

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce




Znalocky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoz soucdsti jo stavba bez
¢pfte ,,obéanska vybavenost”, parc.. 1741/3, jehoZ soucist fe stavba bez ép/ée ,gardz", parc.é. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoi
souciasti je stavba ¢.p. 726 .find stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/, kterd jo evidovéna na LV é. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce &

Typ domu:Pfizemni
Podlazi:1. podiaZi z celkem 7 véetné 1 podzemniho
UZitna plocha: 101 m2

sreality.cz ail/pr -
= =fal

Prodej kancelare 116 m2, Prikop, Brno - Zabrdovice

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vém ke koupi nabizime reprezentativni kancelafské prostory v
moderni komeréni budové IBC, na ul. Pfikop, Brno — Zabrdovice. Celkovy prostor kanceldfi o vymére
115,6m2 se nachdzi v 6.NP a je rozdélen do Ctyf kanceldfi - samostatnou velmi vkusné zafizenou
kanceldf s terasou, dvé prlichozi a samostatny archiv. VSechny kanceldfe jsou klimatizované a
prodavaji se vietné zarizeni.

Budova IBC ma diky své poloze v centru mésta vybornou dopravni obsluZnost, pfimo v budové se
nachazi nakupni galerie, notaf, banka, posta, restaurace a kavarny.

Soucasti prodeje jsou dvé gardZova stani v 2.PP. Cena za dvé garaZové stani je 900.000,- K& (nenf
zahrnuta v uvedené cené kancelafi).

Celkova cena:6 130 000 KE za nemovitost, véetné provize
Cena za m2:52 845 K&

Poznamka k cené:vt.sluZzeb RK a pravniho servisu
ID zakazky:0268-N00370

Aktualizace:11.02.2021

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Podlazi:6. podlazi z celkem 9 véetné 2 podzemnich
Pocet kancelari:3

UZitna plocha:116 m2

i/ki
rik #img= =

Prodej kancelafe 272 m2, Prazakova, Brno - Styfice

V zastoupeni majitele nabizime prodej velice atraktivnich kanceldfskych prostor, které se nachézeji v
18.NP nejvy3si budovy Brna (AZ Tower). Prostor o vyméfe 272,27 m2 je pfickami rozdélen na nékolik
kancelari s luxusnim vyhledem na celé Bmo (recepce, kancelare, zasedaci mistnost, Skolici mistnost).

Celkova cena: 18 000 000 K¢ za nemovitost

Cena za m2:66 176 K&

Pozndmka k cené:+ DPH a provize RK

ID zakazky:36615

Aktualizace:03.02.2021

Stavba:Montovana

Stav objektu:Novostavba

Typ domu:Patrovy

PodlaZi:18. podlazi z celkem 30 véetné 2 podzemnich
Uzitna plocha:272 m2

.sreali ni elare/brn rice-
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvykié cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jeho soucistl je stavba bez
é&plée ,,obtanské vybavenost”, parc.6. 174113, jehoZ souédsti je stavba bez ép/Ce , gardz”, parc.é. 1741/4 a parc.. 1743, jehoi
soucdsti jo stavba &.p. 726, find stavba®, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 174521, ktera je evidovéna na LV &. 6765, vie
pro k.i. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovin k objedndvce &

koeficient
nazev uz pl | 2droj tech. upr. Cena
cany lokal.| vel. |vybav. abice ost. | prod. | celkem K&/m2

kancelar 37 m2,
Brno-Zabrdovice 37 09| 1,15| 0,65| 0,90| 0,80| 1,00/ 090| 0,44 44772
kanceldf 92 m2,
Brno-Zabrdovice,
Hvézdova 92 0,90 1,10( 0,70| 0,90| 0,80 1,00/ 0,90| 0,45 44 994
kanceldF 64 m2,
Brno-Zabrdovice,
Francouzskd 64 0,90| 1,15| 0,70 1,00(/ 0,80| 1,00/ 090| 0,52 45 888
kanceldf 39 m2,
Brno-Liden,
Trnkova 39 0,90| 1,20| 0,65| 1,00{085| 1,00/ 100 0,60 32757
kanceldr 235 m2,
Brno-StyFice,
Praidkova 235 0,90| 1,15| 0,75| 0,90)| 0,85| 1,00f 1,00 0,59 45 232
kancelaf 35 m2,
Brno-Zidenice,
Kopernikova 35 0,90| 1,10| 0,65/ 0,90 0,80| 1,00| 0,90 0,42 37743
kanceldf 101 m2,
Brno-Lisen,
Houbalova 101 090| 1,15 0,70f 0,90| 0,85| 1,00| 1,00 0,55 35614
kanceladfr 116 m2,
Brno-Zabrdovice,
Pfikop 116 0,90| 1,00| 0,70| 1,00f{ 1,05| 1,00/ 1,00( 0,66 34 957
kancelai 272 m2,
Brno-Styfice,
Prazakova 272 0,90| 1,15| 0,75/ 0,90| 0,85/ 1,00/ 1,00 0,59 39 298
pramér 0,90| 1,13| 0,69, 0,93| 0,85| 1,00 0,54 40 140

Obdobné objekty v §lr§fm centru mesta, v obchodné atraktivnich lokalitdch SirStho centra mésta, jsou
na realitnim trhu nabizeny poptdvka po nich priblizné odpovidd nabidce obdobnych prostor, coi je
zplisobeno atraktivitou lokality a mensi Sifi nabidky, neZ v lokalitdch pfi okraji mésta. Predeviim
nebytové prostory obsazené, generujid vynos jsou na realitnim trhu atraktivni, coZz je pfipad
ocefiované jednotky, jsou vyhleddvané a cenéné lokalité (v rdmci mésta), vyhodou oceilované
jednotky je plnd obsazenost a dosahované ndjemné v min. b&né trini drovni, coZ dale zvySuje
atraktivitu jednotky. S ohledem na uvedené, stejné jako umisténi v SirSim centru a skuteénosti, Ze jde
o prostory pouze v bé&Zném standardu a urovni vybaveni, tj. ,B" standardu, povazuji atraktivitu
prostoru za relativné dobrou, coZ je dano vyjime¢nou lokalitou v rdmci mésta, vybornou dopravni
dostupnosti, zachovani pé&si dostupnosti absolutniho centra a rovnéZ z divodu fady alternativnich
moznosti vyuZiti ocefiovanych nemovitych védi, vSe dokresleno nadstandardni nabidkou vi. parkovéni,

PFi vyhodnoceni nabidek prodejd srovnatelnych nemovitosti bylo pfihlédnuto pfedeviim k umist&ni
viokalitt a doprawni dostupnosti, technickému stavu a Grovni provedeni ocefovanych a
porovndvanych prostor, jejich celkovému dispoziénimu feSeni a velikosti (neovliviiuje cenu pfimo
Gumérné) a UGrovni pfisluSenstvi. Nabidkové ceny byly déale upraveny do rediné Grovné sniZujicim
koeficientem 0,90, ktery zohlediuje kvalitu dostupnych informaci a ddle moZny prostor, ktery si
ponechdvaji realitni kancelafe pro vyjedndvani s klienty a pro pfipadné sniZzeni ceny. Po piihlédnuti ke
viem pozitivnim i negativnim faktorm, ovliviiujicim cenu nemovitosti, se porovnavaci hodnota pro
ocefiovanou nemovitost pohybuje v zavislosti na typu nebytovych prostor v nasledujici
vysi:
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Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cend, resp. trini hodnots, nemovitych vécl, tj. 1741/1, JehoZ soué&isti je stavba bez
éplée ,obéanska vybavenost", parc.c. 1741/3, jehoZ soucdsti fo stavba bez ép/ée ,gardi”, parc.c. 1741/4 a parc.c. 1743, jehoi
soucasti fe stavba &.p. 726, jind stavba®, vSe vedeno na LV & 551 -a ID ¥ parc.&. 17452/1, kterd Je evidovéna na LV &, 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovin k objedndvce é.

kancelarské prostory:

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni vSech cenotvornych faktord ocefiovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocenovanych komerénich objektil, jsou ocefiované
kancelarské/administrativni plochy (s ohledem na dobry technicky stav, aviak
s prihlédnutim k béZnému standardu) prodejné v intervalu

B 2 g 2

komercni/obchodni prostory:

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni vSech cenotvornych faktorll ocefiovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocenovanych komerénich objektil, jsou ocenované
komercni/obchodni plochy (s ohledem na dobry technicky stav, avSak umisténi mimo
hlavni nakupni ulice a mimo Oc)zprodejné v intervalu

30.000,- az 50.000,- KC/m? uZitné plochy

skladové prostory:

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni vSech cenotvornych faktor{i ocefiovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocefiovanych komerénich objektii, jsou ocefiované
skladové plochy (uZivané predevsim jako doplnék kancelari, tzn. nespliiujici b&Zné naroky
na standardni sklady v samostatnych halach) prodejné v intervalu

- a¥ - K&/m?2 us

20.000,- KE/m?*- bez DPH

parkovaci stani (garazova stani):

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze po zohlednéni viech cenotvornych faktord oceriovanych
nemovitosti do nabidkovych cen ocefovanych parkovacich a garazovych stani, jsou
ocefiovana stani (s ohledem na dobry technicky stav, Groven poptavku a v soucasnosti
spiSe nizsi intenzitu vyuziti) prodejné v intervalu
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Znalecky posudek &1831/2021 o obvyklé cené, resp. trinl hodnoté, nemovitych véci, tf. 1741/1, jehoz souéisti je stavba bez
ép/ée ,obéanska vybavenost”, parc.¢. 174113, jehoz soucdsti je stavba bez ép/ée ,gardz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, jeho
souédsti je stavba &.p. 726 ,jind stavba"“, vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.¢. 17452/1, kterd je evidovdna na LV ¢, 6765, vie
pro k.. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objedndvce &.

>

e vnavaci rovnavaci

Podlazi Typjednotky | Planované uziti :f:":;'fn‘g hgg“; ks | o s
1az 5.NP kanceléle administrativa 4 244 80 40 000 169 792 000
1.NP obchodnl prostory komerce 382,20 40 000 15 288 000
1.aZ 5.NP sklady sklady 439,91 20 000 8798 200
1.2z 5. NP terasy administrativa 57,70 20 000 1154 000
garazovy dim parkovani 134,00 300 000 40 200 000
parkovac! stani parkovani 15,00 200 000 3000 000
Celkem (vSechny jednotky) 5124,61 238 232 200,00

Porovnavaci hodnota — sou¢asna (zaokrouhlené) 240.000.000| K&

5. ODOVODNENI

5.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Predmétem ocenéni je komercni nemovitost, urcenou k prondjmu, resp. (spofe ndjmu v pfipadé
uZivani majitelem, coz za bé&znych okolnosti pfedurtuje uZiti vynosové hodnoty. V souéasné dobé trini
nejistoty, ktera se projevuje pfedeviim na velmi omezené pronajmutelnosti komercnich plocha a to
jak obchodnich, tak (nebo pfedevsim) kanceldfskych z diivodu docasného vyznamného omezeni jejich
¢innosti a nejasnému tempu navraceni do bézného stavu, standardniho fungovani po odeznéni
pandemické situace je wvynosovd hodnota relativné mélo spolehlivym ukazatelem, nicméné
v souéasnosti poskytuje vysledky pod bé&znou cenovou Urovni. Znaleckym Ukolem bylo stanoveni
obvykié ceny, ktera dle aktudini definice mdZe byt stanovena vyhradné na zakladé porovnéni se
skuteéné realizovanymi prodeji obdobnych nemovitych véci. Jak jiz byly uvedeno z Fady dévodd bylo
pro stanoveni vysledné hodnoty pouzity aktudini nabidky RK, které |épe reflektuji soucasnou trini
situaci. Z uvedeného dlivodu je vyslednd hodnota nazyvana trzni hodnotou. Tato je vy3si, nez vyplyva
vynosovym zplisobem ocenéni. Rozdil je dle ndzoru znalce dén predevsim souéasnou mirné snizenou
pronajmutelnosti obdobnych objektd. Obdobné objekty viak mohou slouZit | alternativnim (&ellim, kde
triné dosahovana cena odpovidd hodnoté porovnatelnych nemovitych véci, coZ je jeden z diivedd pro
stanoveni vysledné trZni hodnoty pravé mezi hodnotou vynosovou a porovnavaci, které dle nazoru
znalce nejlépe zohledfiuje soucasnou trini situacl. Obecné Ize oznadit vynosové ocenénl za rediné,
aviak silné konzervativni, Castetné ovlivnéné soucasnou situaci a naopak ocenéni porovnavac
metodou za redlné, nicméné dosaZitelné v delsim &asovém horizontu- S ohledem na aktudlni
poZadavky na ZP byla souasné stanovena zjiSténa cena ocefiovanych nemovitych véci, nicméné jejf
vysledky neodpovidaji trini hodnoté a to predeviim z divodu miniméiniho, nebo velmi omezeného
zohlednénf trZniho potencidlu potencidlu ocefiované nemovité véci a soucasnych cenotvornych faktord,
Vyslednd zjisténd cena wvrad paradoxné nejnizSi vysledek, coZz je dano relativné vysokym
Jopotrebenim®, pfestoZe rediné opotfebeni je nizsi.

list cislo 64



Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hodnoté, nemovitych véci, tj. 1741/1, jehoZ souéisti je stavba bez
¢ép/Ge ,obtanska vybavenost”, parc.é. 1741/3, jehoZ soutdsti Je stavba bez ép/ée ,garéz”, parc.6. 1741/4 a parc.é. 1743, jehoZ
soucdsti Je stavba ¢.p. 726, find stavba", vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.é. 17452/1, kter je evidovéna na LV é. 6765, vie
pro k.d. Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek fe vypracovén k objednévce &

Vzhledem k aplikad jak vynosové, tak porovndvad metody (zaloZzené na nabidkich RK) Ize vyslednou
cenu (dle nové definice) oznadit za trzni hodnotu nemovitych véci. Tato byla stanovena s ohledem na
(Cel ocenéni (interni potfeby investiéniho rozhodovani objednatele) stanovena s prihlédnutim k
potencidlu nemovitych véci ve vySi mezi vyslednou hodnotou stanovenou vynosovou a porovnavaci
metodou.

REKAPITULACE JEDNOTLIVYCH METOD PRI ZJISTENI ODHADU OBVYKLE CENY
NEMOVITOSTI

Obec: Brno ulice: HybeSova

Okres: Brno-mésto ¢.p. 726
Kat. Gzemi: Staré Brno

Nakladova cena staveb po opotiebeni

Stavby — cena zjisténa po opotiebeni celkem — cena Ké 122.500.000,00
soucasna (zaokrouhlené)

Pozemky (cena zjisténd) - zaokrouhlené Ké 67.800.000,00
Vynosova hodnota (budouci) zaokrouhlené Ké 190.000.000,00
Srovnavaci hodnota (soucasna) K& 240.000.000,00
RIZIKA:

Vcésti.C"LVé 551 pro k.G. Staré Brno je uvedeno: , bez 2dpisy"
skutecny bpldorys staveb neodpovids zdkresy v KN ~ uvedend se tkd predevsim
v minulosti povolend a ndsledné realizované pfistavby do ulice Hybesova (Cist s kruhovou
centrdini cdsti) ~ tato nen/ v ki 2akreslena ~ doporucuii provést 2améren/ skutecného pldorysy
GP a provest zmény 2dkresy v kN,
. stavby se nachdzi v ochranném pasmu nemovité kult. pamdtky, pamétkove 20ny,
rezervace, hemovité narodn/ kulturni pamdtky ~ jde o b&2né omezen/ platné v podstate pro celd
Sirsi centrum 8rna, bez 2dsadntho dopadu na cenu obwiklou, trénf hodnotu, nebo
obchodovatelnast nemovitosti
. Pristup k ocerjovanym nemovitym vécem Je realizovén z mistni zpevnéné komunikace ul.
vbesova mi. ha parc.c. 1581 (2p. vyuditi ,ostatni komunikace"), ktery je v majetku
pravo hospodareni s majetkem stdtu 2apsané pro Urad pro zastupovani stitu ve vécech
majetkovych. S ohledem na uvedend povaduli pristup 2a prévné 2ajistény,
. nemovitosti se nachdzi ve 2. 26né povodriového nebezpedi (dle aplikace ceské asociace
pojistoven), t2n. doporucwi pajisténi staveb proti povodni
. vwhodou Jje vy¥znamna (v prosinci 2020 cca 50 %) obsazenost ocerjovanych nemovitych
véol'a moZnost alternativhiho wuditi
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2Znalecky posudek ¢.1831/2021 o obvykié cené, resp. trinl hodnotd, nemovitych véci, tj. 17411, JehoZ soucasti je stavba bez
éplée ,obéanska vybavenost”, parc.¢, 17413, jehoz soucisti je stavba bez ép/ée ,gardz", parc.é. 1741/4 a parc.¢. 1743, jehoz
soutésti fo stavba &.p. 726, [ind stavba”, vie vedeno na LV & 551 -a 1D ¥ parc.¢. 17452/1, kterd fe evidovéna na LV &, 6765, vie
pro k.0, Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto, posudek Je vypracovan k objedndvce &

6. ZAVER

6.1. ZADANA OTAZKA

Otazkou zadavatele a znaleckym Ukolem bylo vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené, pripadné
trzni hodnoté nemovitych védi, tj. pozemku parc.t. 1741/1 (zastavénd plocha a nédvori), jehoZ
souasti je stavba bez &p/8ce ,oblanska vybavenost®, parc.. 1741/3 (zastavéna plocha a nédvori),
jehoZ soucasti je stavba bez ¢i/ce ,gardz", parc.C. 1741/4 (ostatni plocha) a parc.C. 1743 (zastavéna
plocha a nadvori), jehoZ soulasti je stavba ¢.p. 726 ,jind stavba®, vie vedeno na LV & 551 pro k.(.
Staré Brno, obec Brno, okres Brno-mésto a déle ID Y2 parc.C. 1742/1 (zastavénd plocha a nadvofi, zp.
vyuZiti zboFenisté), které je evidovand na LV 6765 pro k.U. Staré Brmo, obec Brno, okres Brno-mésto.
Ocenéni je provedeno pro potreby investi¢niho rozhodovéni objednatele.

6.2. ZADANA OTAZKA

TRZNi HODNOTA—- SOUCASNA POZEMKU PARC.C. PARC.C. 1741 /1 (ZASTAVENA PLOCHA A
NADVORI), JEHOZ SOUCASTI JE STAVBA BEZ CP/8CE ,0BCANSKA VYBAVENOST", PARC.C.
1741/ 3 (ZASTAVENA PLOCHA A NADVORIT), JEHOZ SOUCASTT JE STAVBA BEZ CU/CE
~GARAZ", PARC.C. 1741 /4 (OSTATNI PLOCHA) A PARC.C. 1743 (ZASTAVENA PLOCHA A
NADVOR{), JEHOZ SOUCASTI JE STAVBA €.P. 726 ,,JINA STAVBA™
A
ID 2 PARC.C. 1742 /1 (ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI),

VSE VC. PRISLUSENSTVI JE STANOVENA (ke DNI 18.3.2021)
VE VYSI:

220.000.000,- K&

slovy: DvéstédvacetmilionfiKorundeskych

Prohlasuji, Ze pri provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Brné, dne 30.3.2021

Posudek vypracoval: Ing. Dusan Cagas
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Znalecky posudek &.1831/2021 o obvyklé cené, resp. trini hadnotd, nemovitych véci, tj. 1741/1, jeho soudésti je stavba bez
¢plée ,obcanskd vybavenost", parc.c. 174113, jehoi souéésti je stavba bez ép/Ee ,gariz", parc.c. 1741/4 a parc.é. 1743, Jehoi
soucasti jo stavba é.p. 726 ,Jin stavba", vie vedeno na LV & 551 -a ID % parc.&, 17452/1, kterd jo evidovéna na LV &. 6765, vie
pro k.. Staré Brno, abec Brno, okres Brno-mésto, posudek je vypracovin k objednavce &

7. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
9.3.1976 ¢.j. 1236 v oboru ekonomika ceny a odhady nemovitost! s rozéifenim tohoto opravnéni ze

dne 2.12.1998 C.j. Spr 1863/98 o specializaci ocefiovani podnikd, nehmotného majetku a nepenéZitych
vkladd, Znalecky Gkon je zapsan pod pof. &slem 1831/2021 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladfl znalec Gctuje podle pFilozené faktury.

V Brné, dne 30.3.2021
Ing. Dudan Caga$
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE priloha €. 1k ZP 183/2021

prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2020 09:35:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.(zemi: 610089 Staré Brmo List vlastnictvi: 551
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo
RSBEC HybeSova s.r.o., HybeSova 726/42, Staré Brno, 60200 25544039

Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
1741/1 601 zastavénad plocha a ochr.pasmo
nadvoii nem,.kult.pam. ,pam, z6
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Souddsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1741/1

1741/3 863 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1741/3
1741/4 70 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem, kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

1743 1589 zastavéna plocha a ochr.pésmo
nédvoii nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

Souddsti je stavba: Staré Brno, &.p. 726, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1743

Bl Vécné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&fujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdaji - Bez zépisu

D Poznadmky a dalsi obdobné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11l 4401/1999 ze dne 12.4.1999. Pravni 0&inky vkladu ke dni 14.5.1999.
POLVZ:211/1999 2-2800211/1999-702
Pro: RSBC Hybedova s.r.o., Hybedova 726/42, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 25544039
o Smlouva kupni ze dne 07.02.2002. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 29.10.2002.
V-10630/2002-702
Pro: RSBC Hybedova s.r.o., Hybedova 726/42, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 25544039

o Kolaudaé&ni rozhodnuti STU/01/0207550/001/002 ze dne 19.08.2004. Pravni moc ke dni
30.08.2004.

Z-2858/2007-702

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu Kkatastru nemovitosti CR

Katastrdlni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTH priloha €. 1 k ZP 183/2021

prokazujici stav evidovany k datu 01.12.2020 09:35:03
Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno
Kat.(Ozemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 551
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

Pro: RSBC HybeSova s.r.o., HybeSova 726/42, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 25544039

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.12.2020 09:50:55
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PO:

R R R N R

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kod: 702.
strana 2



VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE priloha €. 1 k ZP 183/2021

prokazujici stav evidovany k datu 30.03.2021 14:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Ozemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: 6765
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
OLTEC a.s., Vaclavska 237/6, Staré Brno, 60300 Brno 02424304 1/2
RSBC HybeSova s.r.o., Hybe3ova 726/42, Staré Brno, 60200 25544039 1/2
Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany
1742/1 318 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvozi nem, kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zépisu

C Vécnd préva zaté&Zujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tidaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné 0Odaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni UZSVM/B/6492/2016-HMU1 ze dne 24.02.2016. Pravni Gdinky zdpisu k okamziku
30.03.2016 11:03:13. 2apis proveden dne 20.04.2016.

V-6679/2016-702
Pro: OLTEC a.s., Vaclavsk& 237/6, Staré Brno, 60300 Brno RC/I1C0: 02424304
RSBC Hybedova s.r.o., HybeSova 726/42, Staré Brno, 60200 Brno 25544039

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.03.2021 14:33:23
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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§ Zprava o nebezpeci povodné

Kraj: Jihomoravsky kraj
Okres: Brno-mésto

Adresa

priloha €. 3 k ZP 183/2021
-
cap

Ulice, €.p./€.0.: HybeSova 726/42
PSC: 60200

Obec - &ast obce: Brno - Staré Brno

Rizikova zéna pro vybranou adresu

z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

DoplAujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -598781 Y:-1161260

Soufradnice GPS: N: 49°11'23,92" E: 16°36'1,1"

Kod adresy: 19110529 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright ® 2021 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zaklad& vyhodnoceni viech aspekti jsou definovédny 4 tarfni povodiiové 26ny podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
[:]ZOna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

mzdsna 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 3 — z6na se strednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soutadnice S-IJTSK (Systém jednotné trigonometrické ‘silé katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - preddvaci kdd adresnfho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel siuZby: Intermap Technologles, s.r.0. Vice Informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tento produkt a informace ebsaiené v reporty slovii pouzm jake referenini matensl. Infermace jsoe poudivimy pojistaym them k padpofe vyhadneceni pejistnych nebazped’ & nejacu
ureny k vyuditi pre jing d2ely, Podminky ubivini 2 zisady ochrany esebnich dajd — dplnd 2ndal ke stateni zdy.



priloha €. 4 k ZP 183/2021

fotodokumentace nemovitosti

kancelére kanceldF orientovana do ul. HybeSova



priloha € 4 k ZP 183/2021

fotodokumentace nemovitosti

i *

kancelare kancelare

chodba ¢ajova kuchyiika na podlazi



piiloha €. 4 k ZP 183/2021

fotodokumentace nemovitosti

kancelar (
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schodisté administrativni budovy schodisté garazového domu



priloha €. 5 k ZP 183/2021

vyznaceni polohy nemovitosti ve vyfezu z map mésta Brna
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