! N;M‘A;Séi-
\ZL) 7.
Nidjemni smlouva ¢& 47/12 0o najmu pozemku
VS 6398104712

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstitku u Mé&stského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastoupena: [

bankovni spojeni: [ GGG

variabilni symbol: NN

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni reditelstvi Brno

Adresa: Brno, Kounicova 26, 611 43

(dale jen pronajimatel)

a

Nziiemce:v )
AUTOJERABY DOLAN s.r.o.

se sidlem: tfida Palackého 203/10, 697 01 Kyjov, okres: Hodonin
1C: 29127481 DIC: CZ29127481 (platce DPH)
zastoupena: [ NG

(dale jen najemce)

I. Pfedmét najmu . .

1. Pfedmétem ndjmu je: &ist pozemku p.&. 896/7 (ostatni plocha - ostatni komunikace), inventarni
¢islo pronajimatele dle SAP: NN v katastralnim tzemi ¢ CSU: 678511 Nétcice
Kyjov o celkové vyméie IEEM’. Pronajimatel probladuje, Ze ma privo hospodafit s vy3e
uvedenym majetkem statu.

2. Predmét najmu je vyznaden v situaci, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy, jako pfiloha &. 2

3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Spravcovskou ¢innost vykonava: Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, stdtni organizace, Sprava
dopravni cesty jiZzni Morava (dale jen spravce majetku).

I1. Uéel najmu
1; Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstiiku oprdvnéni k podnikani v oblasti nakladani
s nebezpe¢nymi odpady, provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani a projektové Cinnost ve
vystavbe.
2. Néjemce se zavazuje uzivat predmét najemni smlouvy vyhradn€ ke sjednanému ucelu:
pozemek pod stavbou nijemce

a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prongjimatele a dodrZeni zikonnych podminek nesmi ndjemce uCel najmu ménit, ani prenechat
predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé.

III. Najemné .
1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedencho v ¢l. L. této smlouvy nidjemné
ve vysi:
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zalm’ B Ké/rok, tj.za HE m? 11 100,- Ké/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
(slovy: jedenact tisic sto korun ¢eskych)+ DPH v zakonem stanovené vysi

M¢sicni ndjemné ¢ini v¢é. DPH K C.

2: Celkove ro¢ni najemné ve vysi 11 100,- K¢ je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach,
a to vzdy nejdiive prvniho dne daného mésice a nejpozde€ji do patého dne daného mésice na udet
pronajimatele vedeny i 1od variabilnim

symbolem I dle splitkového kalendate, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je zaroven
nedilnou soudasti této najemni smlouvy.

Néjemce neni opravnén provést tthradu nijemného na ucet pronajimatele diive, neZ prvniho dne
daného mésice, pfi¢emz datem uskutecnéni zdanitelného plnéni (v pfipade€, Zze nijemné obsahuje
DPH) je stanoven prvni den daného mésice. Pronajimatel je opravnén odmitnout ahradu ndjemného
provedenou dfive, nez je sjednano v tomto ustanoveni.

3. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce v obdobi od 01.01.2012 do 31.5.2012 uzival pfedmét
najmu bez pisemného smluvniho vztahu. Za toto obdobi uZivani pfedmétu ndjmu nebyla ndjemcem
pronajimateli uhrazena z4dna uhrada. Smluvni strany se dohodly, Ze za toto uZivani uhradi najemce
pronajimateli ¢astku | K¢ v¢. DPH (tj. K ¢). Splatnost Ghrady je dne 30.4.2012 na
bankovni ucet ¢. NI pod variabilnim symbolem I

4, Nijemce se zavazuje uhradit dne 15.6.2012 kauci ve vySi trojnasobku mési¢niho
najemnc¢ho s DPH, tj I K¢, na ucet pronajimatele ¢islo uctu |GGG o
variabilnim symbolem I Kauce je jistotou k zajisténi najemného ¢&i jinych pohledavek
pronajimatele za ngjemcem vzniklych v souvislosti stimto najemnim vztahem. Pronajimatel je
opravnén kauci pouzit k Gthradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem

Pokud néjemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
kauci dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnii od pfedepsaného terminu splatnosti, je
-pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této kauce k thradé vsech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Néjemce je povinen &erpanou kauci doplnit do 15 dni od Cerpani kauce.

V piipad€, Ze najemce neuhradi stanovenou kauci ani v nahradni 1hité do dne 30.6.2012, nijemni
vztah upraveny touto smlouvou skonéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla
byt kauce uhrazena (rozvazovaci podminka). Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a piedat
pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou kauci ani v nahradni 1hité€ do 15. dne mésice nésledujiciho po mésici,
ve kterém byla kauce Zerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni
mésice, nasledujictho po mésici, vnémz byla kauce Cerpana (rozvazovaci podminka). Najemce je
povinen pfedmét ndjmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak oznami (napf. elektronicky) né&jemci
Cerpani z kauce.

Po ukonéeni n4jemni smlouvy bude nevycerpana ¢ast kauce vracena najemci.

5. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj. Ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

6. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze se stal platcem DPH do 5 dnil od
pfedloZzeni Z&dosti o povoleni registrace u pifslusného finanéniho ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislu§nému finanénimu ufadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé
dani a poplatki, ve znéni pozd¢&jsich pravnich predpis.

/! Pro pfipad prodleni ndjemce s uhradou ndjemného sjednaly smluvni strany arok z prodleni ve
vysi uréené predpisy prava ob&anského (nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném znéni).

8. Sjednand vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdorocné
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladi za poslednich 12 mésict
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predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim ddajem pro Gpravu vyse ndjemného je
ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena piirtistkem primémého indexu spottebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésict predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vyse najemného bude nijemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro tpravu
vySe ndjemného je vyse ro¢niho nijemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou,
¢imzZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich
12 mésici piedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou tpravu ndjemného jako zédvazny
zpiisob uréeni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona &. 526/1990 Sb., o
cendch, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyudtovat upravené ndjemné a najemce je
povinen upravené ndjemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe ndjemného
bude upravovéana vZdy od 1. ledna ptislusného roku.

9. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu neni soucésti ngjemného.
Pripadné smlouvy o poskytovani a odbéru médif se zavazuje najemee uzaviit pfed zapocetim odbéra s
dodavateli médii a neprodlené jejich kopie predlozit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.
Neuzavieni smluv a neptedlozeni jejich kopii bude povazovano za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu
se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti.

Pokud je na pozemku pouze jedno odb&mé misto pro né€kolik odbératel médii, bude kazdému
odbérateli Uétovana pomérna ¢ast spotteby.

V pripad¢, Ze najemce bude 30 dnii v prodleni s thradou pohledavek za sluzby spojenych s uzivdnim
predmétu ndjmu (tj. napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a
srazkovych vod), mé pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

10. Smluvni strany sjednéavaji, ze vySe najemného nebude snizovana z divodi negativnich vlivii
provozu Zeleznice (tj. napf. prasnost, hlucnost, otfesy). Soucasné ndjemné tyto vlivy jiz odrazi.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci uZivani pfedmétu najmu.
% Néijemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici ztéto smlouvy ve vysi a

zplUsobem stanovenym v ¢l. II1. této smlouvy.

3. Néjemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popi. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnancim
spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele za udelem provadéni kontrol, reviznich zprav a
kontroly stavu pfedmétu nagjmu véetn& zaiizeni, kterd jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich
pokynd.

4. Ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi béZnou uzivatelskou
udrzbu pfedmétu ndjmu v rozsahu zejména: sekédni travy a jeji odstranéni; odstrafiovani naletovych
kfovin a stromi, za podminek stanovenych v odstavei 12 tohoto &lanku; zajistovani sjizdnosti a
schiidnosti pfistupovych cest ve viech roénich obdobich obvyklym zptisobem; udrZzovéani prichodnosti
odvodiiovacich sbéra¢i, kanalizaénich a melioracnich staveb; zajisténi pofadku a Eistoty na piedmétu
najmu a v bezprostfednim okoli (minimalné v okruhu 3 m) a udrZovani je v takovém stavu, aby
ndjemce nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.

V piipadé pochybnosti o tom, Ze naklady za uZivatelskou Gdrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce véetné DPH v zdkonné stanovené sazbé& (v
dobé uzavieni smlouvy: 20%) jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného finanéniho
najemného. Ve finanénim vyjadfeni se toto ndjemné rovna prokazatelné vynaloZenym nékladim
najemce na tyto ¢innosti.

5. Veskeré stavebni prace na pfedmétu najmu miZe najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohldsené
stavby, specidlniho stavebniho ufadu, tj. Drazniho tufadu, podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdé&jsich piedpist,
zéakona ¢.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popt. dalsich obecné zavaznych piedpisi.
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Piipadn& povolend stavba bude vzdy jen dogasného charakteru. Po uplynuti lhity, popt. diive,
pokud dojde k =zaniku smluvniho vztahu k pozemku, bude stavba odstranéna prostfedky a
néakladem najemce, nedohodne-li se pisemné najemce s pronajimatelem jinak.

6. Néjemce je povinen zajistit na sviij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti,
a to u subjektu k této ¢innosti opravnénému dle zékona €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

7 Néajemce se zavazuje, ze bude na vlastni ndklady zajiStovat a plnit ukoly pozarnj ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochran€ (viz zdkon &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
v platném znéni).

8. Néjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu ndjmu zpiisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

9. Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpisi zejména o ekologii, odpadech, predpisi hygienickych,
bezpecnostnich atd., déle pak nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obt&€Zovat sousedy a ostatni
najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim, vibracemi, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami, apod.

Néajemce pii poruSeni obecné platnych pravnich predpisit odpovida za zplisobenou Skodu a v pripadé
potfeby za provedeni pfislusnych sana¢nich praci. Ndjemce je dale povinen v pfipadé poruSeni
ptislusnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti orgéni
statni spravy.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlajovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zékont, nafizeni a vyhlések v oblasti zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

10. Néjemce odpovidé pronajimateli za viechny Skody, které mu zpisobi. Za timto Gcelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu. Néjemce se zavazuje dbat, aby se na
predmétu ngjmu nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

11. Za 3kodu vzniklou na majetku umisténém na predmétu ndjmu nenese pronajimatel
odpovédnost.
12 Piipadné zdsahy do zelené na pronajatém pozemku, miZe najemce provadét vyhradné po

piedchozim projedndni se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost viiéi statni
spravé /mistné prislusnému obecnimu tfadu/ a to nejméné 15 dnd pfedem. Kéceni vzrostlych stromid a
zasahy do zelené v chranénych Gzemich je nutno feSit se stdtni spravou formou spravniho fizeni
(rozhodnuti).

13 Néjemce je povinen po dobu trvani nijemniho vztahu pfedmét ndjmu primeéfené oznacit
zejména umisténim napisi ¢i emblémi, a to po pfedchozim projedndni se sprdvcem majetku.
V pfipad€, Ze se pfedmét ndjmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice, dohodnout zpusob piistupu a
provozovani s piednostou provozniho obvodu piislusné Zelezni¢ni stanice.

14. V ptipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni stran¢, a
to prokazatelnym zpiisobem a bez zbyteéného odkladu. Jedna se zejména o ozndmeni zmény ndzvu
obchodni firmy, zmény sidla, adresy pro dorucovéani pisemnosti, zmény bankovniho spojeni,

emailu, telefonniho spojeni.

V. Smluvni pokuta
) V piipad€ poruseni povinnosti stanovenych v III. a IV. této smlouvy je pronajimatel opravnén
uctovat ngjemci smluvni pokutu ve vysi 8 000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
piedchozim pisemném upozoméni neodstranil ndjemce zdvadny stav vterminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

2. V piipadé, Ze ndjemce porusi zdkaz stanoveny v ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy nebo najemce
uziva vice neZ ¢ini pfedmét najmu popsany v ¢l. I této smlouvy, je pronajimatel opravnén Gctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K&
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3. Smluvni pokuta za pozdni vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu je sjedndna v ¢l. VI odst. 7
této smlouvy.

4. Smluvni pokutu méa pravo pronajimatel uloZit i opakované€, pokud nijemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.
5, Nérok pronajimatele na nahradu skuteé¢né skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen.
VI. Doba najmu
1 Tato smlouva se uzavird na dobu ne ur ¢ i t o u s ucinnosti od 1.6.2012 s tfimésicni

vypovédni lhitou.

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni lhiaté v téchto

ptipadech:

- najemce je vprodleni splacenim najemného nebo sluZeb ¢&i spotieb spojenych s uZivanim
predmétu najmu nebo jejich ¢asti o vice jak jeden mésic

- najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu

- najemce nesplnil v terminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce

- v pripad¢ potfeby pfedmétu ndjmu v ramei plisobnosti pronajimatele pro jeho ¢innost

3. Vypovédni doba zadinad bézet prvniho dne mésice nésledujici po mésici, kdy byla vypovéd
dorucena druhé strané.

4, Pronajimatel miiZze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uziva
pfedmét ndjmu zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi znaéné Skoda nebo jestlize
najemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dal§iho najemného a je-li tato
doba kratsi nez tfi meésice, do tfi mésici, nebo jestlize sohledem na pravomocné rozhodnuti
ptislusného orgénu je tfeba pfedmét ndjmu vyklidit. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od
smlouvy se smlouva ru$i dnem doruéeni odstoupeni druhé smluvni strang.

3. Najemni vztah skon¢i splnénim rozvazovaci podminky upravené v ¢l Il odst. 4 této
smlouvy.
6. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991 Sb.,

v platném znéni.

7. V piipad¢ skoneni najmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni ndklady do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatfeni, tj. napf. odstranéni staveb, vyklizeni pfedmétu ndjmu, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k CemuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potiebnou
soucinnost.

Pii nedodrZeni této lhuty a nesplnéni uvedenych povinnosti nijemcem je pronajimatel oprdvnén
G¢tovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predédnim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve
vysi 3/365 platného ro¢niho najmu sjednaného dle ¢lanku III. této smlouvy.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré Skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu

VIL. Zavérecna ustanoveni
1. Pro ptipad skondeni najemni smlouvy smluvni strany prohla$uji, Ze veskeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je véenym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného.

2 Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.
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3. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatkli. Ke zméné této
smlouvy miiZe dojit pouze na zakladé pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatki, vyjma tpravy ceny
najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
tpravou splatkového kalendaie, které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznami
pronajimatel najemci doporuenym dopisem. Podepsané dodatky se dnem jejich uzavieni stivaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti budou zasilany na adresu pro dorucovani
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné€ ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka usp€$né dorucena (tj. napf. pfevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany nebo napi.
z diivodu nezastiZeni adresata) nebo nebude-li tato zasilka vyzvednuta v provozovné provozovatele
postovnich sluzeb nebo u pronajimatele, bude 15 den ode dne zasldni pisemnosti povaZzovan za den
uspésného dorudeni zasilky se vSemi pravnimi nasledky, i kdyz se adresat o zasilce nedozveédél

5. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dve.
6. Prilohy: ¢.1 splatkovy kalendaf, €. 2 situace se zakreslenim pfedmétu najmu

V Bmé dne 18.5.2012

Pronajimatel: Njjemce:

Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace AUTOJERABY DOLAN s.r.o.

Sprave gahitni dopravni cesty,
ri arganizace
ini fedital

AUTOJERAB

zaps. v OR u KS Brno

697 01 Kyjov, tfi

ICO: 29197481
www.aut

[ jednatel spolmcnosti
Oblastni feditelstvi Brno
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