SMLOUVA O PODNAJMU PROSTOR SLOUZICIHO K PODNIKANI

Kapsch Telematic Services spol. s r.o.

IC: 27371531

se sidlem Praha 8, Ke Stvanici 656/3, PSC 18600

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddilu C, vloZce 109085
zastoupena Ing. Karlem Feixem, na zakladé pIné moci

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazd&na 1003/7, PSC 110 00

ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

Bankovni spojeni: I

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, spisova znacka A 48384
zastoupena Ing. Petrem Hofhanzlem, feditelem Stavebni sprava zapad

(dale jen ,najemce”)

1.

CLL
Pfedmét smiouvy

Diamond Point, a.s., se sidlem Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8, IC: 274 45518,
spole€nost zapsana v obchodnim rejstriku Méstskeho soudu v Praze, oddil B, vioZzka 19108
je viastnikem budovy &.p. 656, nachazejici se na adrese Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8,
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 887/14 v k.u. Karlin, obec Praha, zapsana v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha na LV ¢&. 825 (dale jen ,Budova®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé uzaviené najemni smlouvy s DIAMANT REAL
spol. sr.0., ICO: 60202637 (zanikla fuzi sloudenim s nastupnickou spolecnosti VERONA
SHELF, s.r.o., po zapisu fuze slou€enim do obchodniho rejstfiku s obchodni firmou Diamond
Point, a.s., IC 27445518) jako pronajimatelem ze dne 12.12.2007 ve znéni pozd&jSich
dodatkll najemcem nebytovych prostor v 7. p. (8. NP) v Budové a parkovacich stani
v suterénu Budovy a je opravnén podle § 6 odst. 1 najemni smlouvy pfenechat nebytove
prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu, pficemz tuto skute€nost musi oznamit vlastnikovi
Budovy, coZ uginil.

Pronajimanou plochou se rozumi wvnitini podlahova plocha nize specifikovanych
Kancelarskych prostor, méfena v m2, uréena obvodovym zdivem. Je méfena od vnitini
strany zdi, véetné vchodového prostoru a zahrnujici plochu vnitfnich nenosnych pficek, stén,
sloupl, dvefi, nachazejicich se uvnitf pfedmétu najmu.

Predmétem podnajmu jsou

KANCELARSKE PROSTORY

Kancelafské prostory umisténé v 7. patfe (8. nadzemnim podlazi) Budovy o celkové vymére



b)

PARKOVACI STANI

2 parkovaci mista umisténa v suterénu Budovy - 3 p, a to konkrétné parkovaci stani IR
|

Dale jen ,pfedmét podnajmu”

K vyluénému uzivani najemci jsou po dobu trvani této smiouvy spolu s pfedmétem podnajmu
uréeny damské a panské toalety a kuchyrika, jez jsou zakresleny v pfiloze €. 1.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét podnajmu za uéelem podnikani v souladu s jeho
zapsanym predmétem podnikani v obchodnim rejstfiku. Najemce neni opravnén v pfedmétu
podnajmu provozovat jinou &innost nebo zménit zpUsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva ze sjednaného ucelu podnajmu a z této smlouvy.

Ugel podnajmu nesmi sniZovat povést Budovy jako majetku Diamond Point, a.s., nelze proto
pronajaté prostory provozovat zplsobem odporujicim dobrym mravim a zajmum Diamond
Point, a.s.

Il
Sluzby poskytované spolu s najmem

Po dobu podnajmu zajisti pronajimatel poskytovani nize uvedenych sluzeb. Sluzby budou
poskytovany v kvalité a rozsahu umérném poskytovani sluzeb v celém objektu.

Poskytovani nezbytnych sluzeb zahrnuje:

dodavku vody

likvidace odpadnich vod

dodavku tepla

osvétleni a Uklid spoleénych ¢asti Budovy

osvétleni spole¢nych prostor v 7.p. Budovy, kde jsou Kancelafské prostory umistény
dodavku elektrické energie do pfedmétu podnajmu

Najemce si zajistuje na vlastni naklad uklid pfedmétu podnajmu v&. uklidu damskych a
panskych toalet a kuchyriky nachazejici se v 7.p. Budovy v ¢asti, kde se nachazeji
Kancelarské prostory. Ndjemce si zajiStuje na vlastni naklad hygienické potfeby na
toaletach.

Najemce se zavazuje na vlastni naklad si zajistit datovou konektivitu pro Kancelarské

potieby. V této oblasti bude postupovat v souladu s pokyny spravce Budovy a dal$iho
podnajemce prostor pronajimatele v 7.p. Budovy.

1.
Najem a jeho dhrada
Najemné je sjednano u Kancelafskych prostor ve vySi > kalendaini mésic.

Najemné za jedno parkovaci stani ¢ini Iz kalendaii mésic.



10.

Celkové najemné za pfedmét podnajmu &ini 2.254,7 EUR mésicné.

V najemném je zahrnuta i Uhrada sluZeb uvedenych v &l Il. odst. 2. Castka uvedena v &l. lll.
odst. 2 je ¢astkou kone¢nou a najemce neni povinen hradit Zadné dalsi platby s podngjmem
souvisejici.

K dohodnutému najmu bude pfipoctena pfislu§na DPH, pokud ji tato sluzba podiéha.

Platby za najemné budou hrazeny v EUR. Najemné je splatné mésiéné do 5. dne daného
kalendarniho mésice, za ktery se plati najemné, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem a pfedané najemci, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢.

Pro v€asnost
platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucCet pronajimatele. Faktury budou zasilany
v elektronické podobé.

V pfipadé zmény Uétu se pronajimatel zavazuje tuto skutecnost sdélit najemci vyluéné
prostrednictvim datové schranky, jinak se zména povazuje za netdinnou.

V pfipadé prodleni s placenim najemného je najemce na zakladé této smlouvy povinen
zaplatit za kazdy den prodleni Urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady.

V pfipadé prodieni s placenim najemného za dobu delsi nez 30 dnl, je opravnén
pronajimatel odstoupit od této smlouvy.

Pronajimatel neni opravnén provést jednostranny zapodet jakékoliv svoji pohledavky vigi
jakékoliv pohledavce najemce za pronajimatelem z této smlouvy. Pronajimatel neni
opravnén postoupit jakoukoliv pohledavku vi¢i najemci ani jeji ¢ast, vzniklou na zakladé
smlouvy, treti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

Prenechat najemci prostory ve stavu zpUsobilém k ujednanému ucelu.

Umoznit najemci Fadné uzivani prostoru v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je povinen poskytovat najemci sluzby spojené s najmem prostor uvedenych
v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy.

Povinnosti najemce:

Najemce je povinen uzivat prostory jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Najemce neni opravnén prenechat prostor ani jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele.

Najemce je odpovédny za udrzovani stavu prostoru a souvisejicich prostor a za provoz v
nich a v pfipadé skody vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti za tuto odpovida, véetné za Skody
zpUsobené osobami, jimz umoznil do prostor pfistup.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad Budovy, se kterym byl seznamen.

Po dobu najmu najemce provadi veskerou bé&Znou udrzbu prfedmétu podnajmuu na svuj
naklad, stejné tak jako provadi na své naklady prace souvisejici s obvyklym udrZovanim
pfedmétu podnajmu Bez predchozuho pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén
provést na svuj naklad drobné vnitini Upravy a opravy.
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Najemce je povinen fadné a v€as oznamit pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel
odstranit, jinak odpovida za $kodu zplsobenou neplnénim této povinnosti a nemze z tohoto
divodu zadat slevu z najmu. V pfipadé provadéni oprav a udrzby véci, které ma provést
pronajimatel, je najemce povinen snaset omezeni uzivani prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrZzovani prostoru.

Vynalozi-li najemce v havarijnich pfipadech, nesnese-li oprava prostor odkiadu, naklad pfi
opravé, kterou by jinak byl povinen provést pronajimatel, pfisiusi najemci nahrada ve vysi
skuteénych nakladu. Narok na uUhradu musi ohlasit spolu s pfislusnymi doklady najemce
pronajimateli pisemné do jednoho mésice po provedeni oprav.

Stavebni a jiné vétsi upravy nez bézné &i drobné Ize provést jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Z2e naklady na provedené stavebni
Gpravy hradi po souhlasu pronajimatele najemce sam a nebudou mu jakkoli refundovany, a
to ani po skonéeni podnajmu.

Najemce je povinen umoznit na pozadani pronajimateli pfistup do pfedmétu podnajmu.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli zasahu do prav pronajimatele nad ramec dohodnuty
v této smiouvé.

Najemce je povinen sjednat pojisténi odpovédnosti za zplsobenou $kodu.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani, kterym by rusil ostatni podnajemce a dalsi
osoby, které maji uzivaci pravo k prostoram v Budové ve vykonu svych prav v souvislosti
s uzivanim pfedmétu podnajmu.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevést
podnajem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pronajaty prostor slouzi. V
pfipadé poruseni této povinnosti je opravnén pronajimatel odstoupit od této smlouvy.

V.
Doba podnajmu

Podnajemni vztah se uzavird na dobu urcitou, a to od 01.07.2021 do 31.12.2021.
Podnajem je mozné ukondit:

Dohodou.

Uplynutim doby, na kterou byl podnajem sjednan.

Ukoné&enim najemniho vztahu mezi pronajimatelem a DIAMANT REAL spol. s r.o.
Z divodu stanovenych zakonem (NOZ).

Pfi skonceni podnajmu je najemce povinen pfedat pfedmét podnajmu zpét nejdéle v
posledni den podnajmu.

Smiluvni strany vylu€uji na jejich vztah pouziti ustanoveni § 2315 NOZ o pfevzeti zakaznické
zakladny.



VL.
Antikorupcni dolozka

Smluvni strany se nesméji dopustit a nesméji schvalit & povolit Zzadné konani v souvislosti s
jednanim, uzaviranim nebo pInénim této smlouvy, jez by zpusobilo, Ze smluvni strany a/nebo
pfidruzené spole€nosti smluvnich stran se dopusti poruseni jakychkoliv pfislusnych
protikorup¢nich nebo protilplatkarskych zakond ¢&i predpist. Tato povinnost se vztahuje
zejména na nezakonné platby, v€etné podplrnych plateb statnim drfednikiim, zastupcim
vefejnych organl nebo jejich partnerdm, rodinam &i blizkym pratelim.

Kazda Smiluvni strana souhlasi s tim, ze nebude nabizet nebo davat, ani se nezavaze dat
jakémukoliv zaméstnanci, zastupci nebo tfeti strané jednajici jménem druhé smluvni strany,
ani nebude pfijimat nebo se nebude zavazovat pfijmout od Zadného zaméstnance, zastupce
nebo tfeti strany jednajicich jménem druhé smluvni strany Zadny nepatfi¢ny dar ¢&i prospéch,
at jiz penézni nebo jiny, vzhledem k jednani, uzavirani nebo pinéni této Smiouvy.

Kazda Smluvni strana musi neprodlené uvédomit druhou smluvni stranu, pokud si bude
védoma korupce nebo bude mit konkrétni podezieni na korupci vzhledem k vyjednavani,
uzavfeni nebo plnéni této smlouvy.

V pfipadé, Ze budou provedeny jakékoliv zakazané platby nebo dary, jak je uvedeno v této
smlouvé vyse, mlZe najemce nebo pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s okamzitou
ucinnosti.

Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly cestné a
transparentn& a zavazuji se tak jednat i pfi pinéni této smiouvy a veskerych &innostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami,
hodnotami a cili compliance programu a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito
dokumenty dotéené smiuvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych strankach
smluvnich stran.

Pronajimatel se zavazuje na vyzvu najemce poskytnout soucinnost pfi vykonu finanéni
kontroly podle zakona €. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole.”

VII.
Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva se fidi ¢eskym pravem, zejména zak & 89/2012 Sb., obdansky zakonik,
pfiemz smluvni strany se dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji piednost pred zadnym
ustanovenim zakona, a to ani pfed ustanovenim zakona, jez nema donucujici ucinky.

Tato smiouva pfedstavuje Upinou dohodu mezi smiuvnimi stranami ohledné pfedmétu
smlouvy a nahrazuje véechny predchazejici nebo do€asné Ustni i pisemné dohody, navrhy a
prohlaseni v této zalezitosti.

Jakoukoliv zménu této smlouvy lze provést jen pisemnym dodatkem podepsanym zastupci
obou smluvnich stran s podpisy stran na téze listiné. Pro pfipad uzavfeni této smlouvy ¢&i
jakychkoli dodatkl k této smlouvé smiuvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1740 odst. 3
NOZ, které stanovi, Ze smlouva je uzaviena i v pfipadé€, Zze mezi smluvnimi stranami nebylo
dosazeno upiné shody projevu vule o jejim obsahu.

Smluvni strany vyslovné ujednaly, Ze ustanoveni této smiouvy jsou sjednana jako oddélitelné
¢asti ve smyslu § 576 NOZ. Bude-li nékteré ustanoveni smlouvy shledano pfislusnym
soudem nebo jinym organem zdanlivym, neplatnym, neudinnym nebo nevymahatelnym,
bude takové ustanoveni povazovano za vypusténé ze smiouvy a ostatni ustanoveni smlouvy

5
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budou nadale trvat, pokud Ize pfedpokladat, Ze by smluvni strany smlouvu uzaviely i bez
takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly
v€as. Smluvni strany v takovem pfipadé bez zbyteéného odkladu uzaviou takové dodatky ke
smlouvé, které umozZni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co
nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym
ustanovenim.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po
jednom (1) stejnopisu.

Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), v platném znéni (dale jen ,ZRS"). Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva
podléha uvefejnéni v registru smluv a sou€asné souhlasi se zverfejnéni Udajl o identifikaci
smiuvnich stran, pfedmétu smlouvy, a datu uzavfeni této smlouvy. Zaslani smlouvy spravci
registru smluv k uverejnéni v registru smiuv zajiStuje najemce. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze Udaje a dali skuteCnosti uvedené v této smiouve, vyjma ¢asti oznadenych ve
smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 504 NOZ (dale jen ,obchodni tajemstvi"), a Zze se nejedna ani o informace, které
nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani této smlouvy uvedené v:

¢l. |. odst. 4 pism. a) této smilouvy tykajici se uréeni vymér Kancelafskych prostor a jejich
konkrétniho oznaceni a €l. | odst. 4 pism. b) tykajici se konkrétniho oznaéeni Parkovacich
stani,

¢l. 1. odst. 1 a €l. I1l. odst. 2 tykajici se vySe najemného a jeho vypoctu,

povazuji za obchodni tajemstvi, které je kterakoli smluvni strana opravnéna zverejnit jiné treti
osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany. Smiuvni strany
berou na védomi a souhlasi s tim, Ze Udaje tvofici pfedmét obchodniho tajemstvi tak, jak je
shora uvedeno, budou vylouCeny z uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv podle ZRS,
v€etné uverejnéni ve formé metadat.

Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smiouvy, ktera v
dusledku toho bude pro ucely uvefejnéni smlouvy v registru smiuv zneéitelnéna, nese tato
smiuvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v dusledku takového oznaceni byla
uvefejnéna zpusobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v
registru smluv uvefejnila. S €astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznadi za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude nadjemce jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou 8kodu ¢&i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich
adaju, které jsou uvedeny v této smiouvé, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas
je udélen na dobu neurcitou.

Smluvni strany prohlasuji, ze se dukladné seznamily s celym textem této smlouvy véetné
jejich pfiloh a nemaji vaéi nému Zadnych vyhrad a Ze tato smlouva vyjadfuje skuteénou,
svobodnou a vazné minénou vlli smluvnich stran, na dukaz &ehoz nize pfipojuji své
podpisy.

Pfiloha - pudorys podlazi s vyzna¢enim podnajatych ploch
- plna moc



V Praze, dne 30.06.2021

................................ greeen

pronajimatel
Kapsch Telematic Services spol. s r.o.

Ing. Karel Feix
na zakladé plné moci

V Praze, dhe 30.06.2021

zeleznic, statni

tr Hofhanzl
tavebni  sprava
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