S M L O U V A

 o podnájmu 

uzavřená dle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění. 

mezi

Městská bytová správa, spol. s r.o.
IČ: 63489953

se sídlem Rodinova 691/4, 695 01 Hodonín,
zastoupeno Ing. Janou Bimkovou, jednatelkou
společnost je zapsána v OR vedeném KS v Brně, oddíl C, vložka 21697

(dále také i jen „nájemce“)
a

 S – centrum Hodonín, příspěvková organizace
IČ: 46937102         

se sídlem Na Pískách 4037/11, 695 01 Hodonín, 

zastoupena Václavem Poláchem, ředitelem                

zapsána v OR vedeném KS v Brně, oddíl Pr, vložka 1236
 (dále také i jen „podnájemce“)
I.

Prohlášení nájemce.
1. Nájemce prohlašuje, že je na základě Smlouvy č. VOO/2003 o nájmu nebytových prostor ze dne 18.8.2003 ve znění pozdějších dodatků uzavřenou mezi ním jakožto nájemcem a vlastníky předmětu nájmu RNDr. Martou Větřilovou a Ing. Vratislavem Krskem jakožto pronajímateli oprávněn užívat na dobu neurčitou část nemovitosti - pozemku parc. č.st.205/1, kdy součástí předmětného pozemku je budova č.p. 691 (adresní místo Rodinova 691/4, Hodonín) zapsáno na LV č. 1879 pro k.ú. Hodonín vedeném u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, KP Hodonín.  Na základě předmětné výše uvedené nájemní smlouvy je nájemce oprávněn užívat konkrétně nebytové prostory o celkové výměře 495m2, které se nacházejí ve III. NP předmětné budovy č.p. 691 a jsou blíže specifikovány  v předmětné nájemní smlouvě ve znění pozdějších dodatků (dále též jen „předmět nájmu“).

2. Nájemce je oprávněn v souladu s čl. IV. odst. 7 předmětné nájemní smlouvy přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě jen s písemným souhlasem pronajímatele. Nájemce na tomto místě prohlašuje, že mu byl takovýto souhlas udělen.
I.

Předmět podnájmu, účel podnájmu.

1. Nájemce touto smlouvou zřizuje podnájemci se souhlasem pronajímatele k části předmětu nájmu užívací právo (pro účely této smlouvy dále i jen „podnájem“), na základě kterého je podnájemce oprávněn výlučně užívat část předmětu nájmu – prostory o celkové výměře 77,6 m2, a to:
Kancelář. č.4

o výměře 21m2
Kancelář. č.5

o výměře 21m2

Kancelář. č.7

o výměře 21m2

Kancelář. č.10

o výměře 14,6 m2

(dále i jen „kanceláře“)
2. Podnájemce je rovněž oprávněn spoluužívat přístup k výše uvedeným kancelářím (vstup do budovy, schodiště včetně podest, společnou chodbu), zasedací místnost ve III. NP budovy, sociální zařízení ve III. NP budovy.

3. Podnájemce bude kanceláře užívat při výkonu své podnikatelské činnosti jako kanceláře.

(Pro účely této smlouvy jsou části nemovitosti přenechávány do podnájmu označovány souhrnně též jako „předmět podnájmu“.)
II.

Výše nájemného, úhrada za služby

a způsob placení

1.  Nájemné za užívání předmětu podnájmu podnájemcem bylo ve výši dle Evidenčního listu nebytového prostoru (dále jen příloha), který je nedílnou součástí této smlouvy. V předmětné příloze jsou rovněž deklarovány služby, které jsou podnájemci ze strany nájemce poskytovány/zajišťovány v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu podnájemci. Tedy:
Nájemné včetně paušální úhrady na poskytované služby za období od 15.7.2021 do 31.7.2021 ve výši 4.828,- Kč + DPH v aktuální výši uhradí podnájemce nejpozději do 31.7.2021 na účet nájemce vedený u Komerční banky Hodonín, č. účtu:  VS 311530. 

Počínaje měsícem srpnem 2021 do budoucna pak dohodnuté nájemné včetně paušální úhrady na poskytované služby tak jak je uvedeno v Evidenčním listě bude podnájemce platit pravidelnými měsíčními splátkami vždy nejpozději do posledního dne aktuálního měsíce na účet nájemce vedený u Komerční banky Hodonín, č. účtu:  VS 311530. 

V případě nesplnění povinnosti úhrady nájmu a/nebo částky za poskytované služby v plné výši a sjednaném termínu, zaplatí podnájemce úrok z prodlení dle platné právní úpravy. Nezaplatí-li nájemce nájemné a/nebo platbu za poskytované služby za dobu alespoň tří měsíců, bude takové jednání podnájemce  považováno za porušení povinností podnájemce zvlášť závažným způsobem a nájemce je oprávněn vypovědět podnájem bez výpovědní doby.

2.  Dohodnuté a uvedené nájemné v příloze se bude jednostranně zvyšovat od 1. dne následujícího měsíce po vyhlášení úředně stanovené míry inflace zjištěné za uplynulý rok. Procento inflace se stanovuje na základě oficiálních údajů Českého statistického úřadu. 

3. Úhrada za poskytované služby počínaje od 1.8.2021 je stanovena paušální měsíční částkou a je uvedena v příloze smlouvy (evidenčním listu).
4. Při změně cenových předpisů, popřípadě změně cen dle místních podmínek souvisejících se službami poskytovanými v souvislosti s předmětem podnájmu nájemcem se smluvní strany dohodly, že adekvátním způsobem upraví výši předmětné paušální částky. Každou takovou změnu oznámí nájemce zasláním nové přílohy podnájemci a ten je povinen ji od stanoveného období respektovat a hradit.

III.

Doba trvání podnájmu

1. Podnájem se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem 15.7.2021 s měsíční výpovědní dobou. Výpovědní doba začne běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi. Podnájemce se zavazuje, že nejpozději k poslednímu dni podnájmu předmět podnájmu vyklidí a vrátí nájemci ve stavu, v jakém jej převzal s ohledem na obvyklé opotřebení při řádném užívání.
2. Smluvní strany se dohodly, že pokud podnájemce přijetí výpovědi odmítne nebo jiným způsobem přijetí zabrání, bude výpověď považována za doručenou v den, kdy se vrátí zpět z pošty nájemci.

3. Podnájemce bere na vědomí a je srozuměn s tím, že užívací právo dle této smlouvy končí bez ohledu na výše uvedené nejpozději ke dni ukončení shora uvedené nájemní smlouvy.

IV.

Práva a povinnosti nájemce a podnájemce
1.  Podnájemce je povinen užívat předmět podnájmu jako řádný hospodář a oprávněn užívat předmět podnájmu v rozsahu této smlouvy a dále podle účelovosti, stanovené v této smlouvě včetně jejích příloh. Podnájemce je povinen užívat předmět podnájmu tak, aby nerušil ostatní oprávněné uživatele ve výkonu jejich užívacího práva, dále vlastním nákladem si zajistit případné služby spojené s užíváním předmětu podnájmu, pokud tuto službu neposkytuje/nezajišťuje nájemce.

Umožní-li podnájemce třetí osobě užít předmět podnájmu, odpovídá nájemci za jednání této osoby stejně, jako kdyby věc užíval sám.  
2.  Podnájemce není oprávněn provádět žádné úpravy předmětu podnájmu bez předchozího písemného souhlasu nájemce. 
3.  Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci poškození předmětu podnájmu a potřebu oprav, a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak podnájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla a zároveň je povinen hradit související náklady ze svých zdrojů.

4.  Podnájemce se zavazuje dodržovat při užívání předmětu podnájmu obecně závazné právní předpisy vydané, zejména v oblasti protipožární, bezpečnosti práce, ochrany životního prostředí (např. plyn, el. energie, ovzduší, voda, odpadové hospodářství), aktuální opatření v souvislosti s Covid-19. 
5.   Podnájemce je povinen umožnit nájemci po předchozí výzvě prohlídku předmětu podnájmu.

6.  Podnájemce není oprávněn přenechat předmět podnájmu nebo jeho část k užívání třetí osobě. Za třetí osobu se nepovažují zaměstnanci podnájemce, případně třetí osoby, s nimiž podnájemce v předmětu podnájmu jedná ve své pracovní době v rozsahu své činnosti a za své přítomnosti. Umožní-li podnájemce věc užívat třetí osobě, odpovídá nájemci za jednání této osoby stejně, jako kdyby podnájemce věc užíval sám. 

7. Podnájemce odpovídá nájemci za všechny škody, které by mu vznikly v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu, a to i v důsledku činnosti nebo jednání jeho zaměstnanců nebo třetích osob, jimž umožní předmět podnájmu užít.
8.  V případě pojistné události je podnájemce povinen neprodleně o této nájemce informovat.

9.  Nájemce má ve své pojistné smlouvě pojištěn předmět podnájmu. Pojištění vybavení a předmětů vnesených podnájemcem do předmětu podnájmu je na vůli podnájemce.
10. Klíče. Nájemce předal před podpisem této smlouvy podnájemci 10 ks klíčů od vchodu do budovy č.p. 691 a 9 ks klíčů od předmětných kanceláří. O předání předmětných klíčů bude při uzavření této smlouvy sepsán protokol s jmenným seznamem osob, jimž je podnájemce svěří. Podnájemce se zavazuje neumožnit třetím osobám užít předmětné klíče, ani z těchto klíčů zhotovit duplikáty. V případě, kdy dojde ke ztrátě předmětného klíče, zavazuje se podnájemce o tom bezodkladně prokazatelně informovat nájemce. Předmětné klíče vrátí podnájemce nájemci k poslednímu dni podnájmu, a to oproti písemnému potvrzení vystavenému nájemcem. V případě ztráty klíče se podnájemce zavazuje uhradit nájemci všechny náklady s tím spojené. 
V.

Závěrečná ujednání

1.  Změny provedené na předmětu podnájmu bez předchozího písemného souhlasu nájemce nezakládají podnájemci právo k úhradě nákladů s nimi spojenými a podnájemce je povinen předmět podnájmu uvést vlastním nákladem do původního stavu jakmile o to nájemce požádá, nejpozději však při skončení podnájmu, nebude-li dopředu písemně dohodnuto jinak. Neuvede-li podnájemce na žádost nájemce předmět podnájmu do původního stavu, může nájemce podnájem vypovědět bez výpovědní doby.
2.  Pokud v této smlouvě není stanoveno jinak, řídí se právní vztahy z ní vyplývající platnou právní úpravou ČR, zejména příslušnými ustanoveními občanského zákoníku v platném znění.
3.  Tuto smlouvu lze měnit, respektive doplnit pouze vzájemně odsouhlasenými písemnými vzestupně číslovanými projevy smluvních stran. Toto ustanovení se netýká výše nájmu a služeb.
4.  Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichž každý má platnost prvopisu. Smluvní strany obdrží po jednom z nich.
5. Tato smlouva bude zveřejněna v registru smluv dle zákona č.340/215 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv v platném znění (zákon o registru smluv), přičemž vložení do registru smluv zajistí nájemce.
6.  Smlouva nabývá platnosti okamžikem podpisu druhou smluvní stranou a účinnosti dnem 15.7.2021, bude-li k tomuto dni již vložena do registru smluv a o registru smluv, jinak dnem vložení do registru smluv.
7.  Všichni účastníci této smlouvy po jejím přečtení výslovně prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že byla sepsána na základě jejich vážné a svobodné vůle a že nebyla uzavřena pod nátlakem za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují níže své podpisy. 

V Hodoníně dne: 

Nájemce





Podnájemce
-----------------------------------------                           ----------------------------------------

Ing. Jana Bimková




Václav Polách
jednatelka 





ředitel

Městské bytové správy, spol. s r.o.


S – centrum Hodonín, příspěvková organizace

