                                                                                      

Evidenční číslo smlouvy 266/2021
Nájemní smlouva na byt
uzavřená dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“)
I.

Smluvní strany
Město Černošice

Zastoupeno: Mgr. Filipem Kořínkem starostou

Se sídlem: Karlštejnská 259, 252 28 Černošice

IČ: 00241121
Číslo účtu: 9021-388063349/0800

Kontaktní e-mail: investice@mestocernosice.cz

Na straně jedné (dále jen „Pronajímatel“)

a

Pomoc od Srdce, z.s.

Zastoupen: XXXXXXXXXX, statutárním ředitelem

Se sídlem: Mokropeská 2027, 252 28 Černošice

IČ: 09776273
Na straně druhé (dále jen „Nájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 

Nájemní smlouvu na byt
(dále jen „smlouva“)
II.

Předmět smlouvy

1. Pronajímatel je vlastníkem pozemku parc. č. 478 v k. ú. Černošice zapsaném na
LV č. 10001 u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – západ, jehož součástí je dům č. p. 228 (stavba pro bydlení), ve kterém se nachází ve 3. nadzemním podlaží byt č. 2 (obytný prostor) o velikosti 2+1 s příslušenstvím (dále jen ,,byt“). Byt je vymezen v grafickém znázornění, které je přílohou č. 1 této smlouvy.
2. Pronajímatel dává Nájemci do dočasného užívání jako výlučnému nájemci byt včetně všech součástí a příslušenství a Nájemce se zavazuje za to hradit nájemné.
3. Byt je pronajímán za účelem bydlení klientů Nájemce v rámci sociálně revitalizačního projektu pro rodiče samoživitele. Nájemce není oprávněn využívat byt bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele k jiným účelům.
III.

Označení bytu a jeho příslušenství

1. Byt se skládá z těchto místností: pokoje o výměře 22,42 m², pokoje o výměře
17,40 m2, kuchyně o výměře 15,75 m², předsíně o výměře 2,93 m², koupelny o výměře 3,31 m², WC o výměře 2,14 m². Celková výměra podlahové plochy bytu je 63,95 m².
2. Stav bytu včetně vybavení a zařízení je popsán v příloze č. 2 k této smlouvě.

IV.

Doba nájmu

1. Nájem se sjednává na dobu určitou jednoho roku, která začne plynout ode dne nabytí účinnosti této smlouvy.
2. Smluvní strany si sjednaly automatické prodloužení doby nájmu vždy o jeden rok, ledaže jedna smluvní strana nejpozději 2 měsíce před skončením doby nájmu sdělí písemně druhé smluvní straně, že s automatickým prodloužením doby nájmu nesouhlasí. 
V.

Práva a povinnosti smluvních stran
1. Pronajímatel odevzdá Nájemci byt nejpozději ke dni vzniku nájmu.

2. Nájemce prohlašuje, že je seznámen s aktuálním technickým stavem bytu, který odpovídá příloze číslo č. 2 smlouvy, jelikož ho před uzavřením této smlouvy užíval již na základě smlouvy o výpůjčce č. 231/2021 ze dne 02.06.2021. Stav bytu včetně stavů měřičů energií ke dni předání bude zaznamenán v předávacím protokolu.
3. Nájemce je povinen provádět veškerou běžnou údržbu bytu a dále drobné opravy bytu celkem do výše 5.000 Kč za rok.
4. Nájemce je povinen o byt řádně pečovat a chránit jej, zejména před poškozením, či zničením. Nájemce nese odpovědnost za škody, které budou způsobeny na bytu jednáním třetích osob (klienty Nájemce).

5. Nájemce není oprávněn provádět žádné stavební úpravy bytu bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. V případě, že Nájemce provede změny či stavební úpravy bytu bez předchozího souhlasu Pronajímatele, jedná se o zvlášť závažné porušení povinností Nájemce a nájem lze v souladu s § 2291 občanského zákoníku vypovědět i bez výpovědní doby.
6. Nájemce výslovně prohlašuje, že ho Pronajímatel upozornil, že v průběhu trvání nájmu může Pronajímatel přistoupit k rekonstrukci domu č. p. 228, což může omezit užívání bytu. Za takových okolností se smluvní strany dohodnou na úpravě svých práv a povinností vyplývajících z nájmu.
7. Pronajímatel je oprávněn navštívit byt za účelem kontroly jeho řádného užívání po předchozí domluvě s Nájemcem a za jeho přítomnosti.
8. Osoby žijící v bytě mají vedle práva užívat byt i právo užívat společné prostory domu č. p. 228 a k němu přináležející zahradu.
9. Práva a povinnosti smluvních stran neupravené touto smlouvou se řídí ustanoveními občanského zákoníku.
VI.

Podnájem

1. Smluvní strany si výslovně sjednávají, že Nájemce je oprávněn v rámci svého sociálního projektu umožnit užívání (podnájem) bytu či jeho části svým klientům za předpokladu dodržení těchto podmínek:

a) Doba jednotlivého podnájmu bude sjednána maximálně na 6 měsíců. Tato doba může být v závažných případech na základě dohody Nájemce s Pronajímatelem prodloužena o přiměřenou dobu.

b) 
 Užívat byt či jeho část bude pouze fyzická osoba samostatně vyživující nezletilé dítě.
c) 
Podnájem bude ujednán přednostně s osobami s bydlištěm (ve smyslu
§ 80 občanského zákoníku) ve městě Černošice. Jestliže takovýchto osob nebude, je možné sjednat podnájem s osobami s bydlištěm v blízkém okolí města Černošice. 

2. Nájemce je povinen nahlásit Pronajímateli každou změnu v počtu osob v bytě bydlících, a to nejpozději do 5 dnů ode dne, kdy ke změně došlo. Smluvní strany se shodly, že maximální počet osob přiměřený velikosti bytu nebránící tomu, aby všechny mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících standardech je 6. Větší počet osob žijících v bytě není přípustný.

3. Nájemce je povinen kdykoliv na základě výzvy Pronajímatele bez zbytečného odkladu doložit splnění podmínek podnájmu dle tohoto článku smlouvy, tzn. zejména sdělit Pronajímateli informace o osobách bydlících v bytě a předložit k tomu relevantní dokumenty.
VII.

Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s nájmem bytu

1. Nájemce je povinen platit nájemné stanovené dohodou smluvních stran ve výši 9.000 Kč (slovy devět tisíc korun českých) měsíčně pod variabilním symbolem 6008000021.
2. Pronajímatel je oprávněn každoročně zvýšit nájemné o míru inflace vyhlášenou ČSÚ vyjádřenou přírůstkem ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok. Za tímto účelem je Pronajímatel povinen zaslat Nájemci písemné oznámení o nové výši nájemného, a to nejpozději do 30. 3. příslušného kalendářního roku. Nájemce je povinen platit nájemné zvýšené dle tohoto odstavce vždy od 1. 4. každého kalendářního roku. V případě, že Pronajímatel tuto svou povinnost nesplní, jeho nárok na zvýšení nájemného pro příslušný rok zaniká.

3. Úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu (dále jen „služby“) se stanovují s přihlédnutím k předpokládaným nákladům a kritériím pro danou službu formou záloh takto:
a) dodávka studené vody, odvádění odpadních vod – platba na základě skutečné spotřeby zjištěné na základě odečtu ze samostatného (tzv. podružného) vodoměru; záloha bude zaplacena na základě faktury vystavené Pronajímatelem; záloha činí 800 Kč/měsíc,
b) dodávky tepla – byt je vytápěn elektrickými topnými infra panely; náklady na dodávku tepla prostřednictvím elektrického topení hradí Nájemce v rámci úhrady za spotřebu elektrické energie,

c) dodávka elektrická energie – platba na základě skutečné spotřeby dle stavu elektroměru; záloha bude zaplacena na základě faktury vystavené Pronajímatelem; záloha činí 2.000 Kč/měsíc,
d) osvětlení společných prostor – platba ve výši poměrné části k celkovým nákladům v domě č. p. 228; záloha bude zaplacena na základě faktury vystavené Pronajímatelem; záloha činí 30 Kč/měsíc.
4. Pronajímatel je oprávněn v průběhu sjednané doby nájmu měnit výši měsíčních záloh v případě změny právních předpisů upravujících tuto oblast, z důvodu rozhodnutí cenových orgánů, z důvodu změny rozsahu poskytované služby nebo její kvality, nebo v důsledku zvýšení nebo snížení cen ze strany jejího poskytovatele, nebo z důvodu změny počtu osob užívajících byt, nebo z toho důvodu, že přeplatek nebo nedoplatek úhrady za služby za předchozí kalendářní rok byl vyšší než 1.000 Kč. Důvod změny a novou výši záloh za služby oznámí Pronajímatel Nájemci písemně bez zbytečného odkladu poté, co se o takové změně dověděl. Novou výši záloh za služby je Nájemce povinen platit s účinností od kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém mu Pronajímatel novou výši záloh oznámil nebo s účinností od data stanoveného v oznámení.

5. Skutečná výše úhrady za služby se zúčtuje se zaplacenými zálohami za jednotlivé služby vždy jednorázově po poskytnutí vyúčtování poskytovatelem služeb, zpravidla do konce března následujícího kalendářního roku. Přeplatek bude Pronajímatelem zaplacen nejpozději do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování. Nedoplatek se zavazuje Nájemce zaplatit nejpozději do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování.
6. Nájemce se dohodnuté nájemné zavazuje platit vždy k poslednímu dni příslušného kalendářního měsíce, a to převodem na bankovní účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy anebo hotově v pokladně Městského úřadu Černošice. Faktura obsahující specifikaci záloh za služby bude vystavena se splatností do konce příslušného kalendářního měsíce, přičemž bude doručena Nájemci minimálně 5 dní předem. Fakturu je možné uhradit převodem na bankovní účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy anebo hotově v pokladně Městského úřadu Černošice.
7. V případě prodlení s platbou měsíční úhrady nájemného anebo záloh za služby o více než 5 dní, zaplatí Nájemce Pronajímateli úrok z prodlení ve výši 0,25 % týdně z celkové dlužné částky za každý den prodlení.

8. Správu domu č. p. 228 vykonává Pronajímatel. 
VIII.

Skončení nájmu

1. Nájem zaniká:

a) písemnou dohodou,
b) písemnou výpovědí smluvní strany v souladu s ustanoveními této smlouvy nebo v souladu s ustanoveními občanského zákoníku, nebo
c) uplynutím dohodnuté doby nájmu.
2. Nájem lze ukončit písemnou výpovědí Nájemce nebo Pronajímatele bez uvedení důvodu ve výpovědní době 3 měsíců, která počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
3. Po skončení nájmu je Nájemce povinen byt uvést do původního stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení, odstranit změny, které Nájemce v bytě provedl se souhlasem Pronajímatele, a odevzdat jej Pronajímateli nejpozději poslední den nájmu, ledaže se smluvní strany dohodnou jinak. Skutečnosti související se stavem odevzdávaného bytu budou uvedeny v protokolu o odevzdání bytu.

IX.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, jedno pro každou smluvní stranu.
2. Tuto smlouvu je možné měnit či doplňovat pouze písemnými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.
3. Smluvní strany se dohodly na vyloučení ustanovení § 2285 občanského zákoníku.
4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stran.
5. Nájemce bere na vědomí, že Pronajímatel je povinnou osobou dle § 2 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů a vztahuje se na něj povinnost zveřejnit tuto smlouvu v registru smluv, což je podmínkou její účinnosti. Smluvní strany se dohodly, že zveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí Pronajímatel nejpozději do 15 dnů ode dne jejího uzavření. Nájemce souhlasí se zveřejněním celé smlouvy v registru smluv 

6. Město Černošice ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“) osvědčuje, že
a) záměr pronajmout byt zveřejnilo po dobu od 11.06.2021 do 28.06.2021 vyvěšením na elektronické úřední desce městského úřadu dle § 39
odst. 1 zákona o obcích a
b) uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou města Černošice na její
77. schůzi konané dne 28.06.2021 (usnesení č. R/77/15/2021) tak, jak to vyžaduje § 102 odst. 3 zákona o obcích, čímž jsou splněny podmínky platnosti tohoto jeho právního jednání.
7. Nájemce bere na vědomí, že Pronajímatel pro realizaci svých bezhotovostních plateb může používat transparentní příjmový a výdajový bankovní účet a v této souvislosti Nájemce uděluje souhlas se zveřejněním názvu svého účtu. Nájemce výslovně souhlasí se zveřejněním elektronického obrazu této smlouvy na webových stránkách Pronajímatele bez připojených podpisů.
8. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, že je výrazem jejich svobodné a vážné vůle a že ji neuzavírají v tísni ani za jinak nápadně nevýhodných okolností pro kteroukoliv z nich, což stvrzují svými podpisy.
9. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto přílohy:

a) Příloha č. 1 – Půdorys bytu

b) Příloha č. 2 – Stav a zařízení bytu (příslušenství).

V Černošicích dne


                                  
V Černošicích dne

……………………………….                                        
……………………………….

     Město Černošice        



     Pomoc od Srdce, z.s.
Mg. Filip Kořínek, starosta
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