KUPNi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

Mésto Usti nad Orlici

IC: 00279676

DIC: C200279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 01
zastoupené starostou mésta panem Petrem Hajkem

jako prodavajici
a

VITAL komplex s.r.o.

IC: 08302766

DIC: CZ08302766

se sidlem Vrbova 539, Hylvaty, Usti nad Orlici, PSC 562 03

zastoupen jednatelem spolecnosti Vladislavem Aligerem

spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 44074

Jjako kupujici
proddvajici a kupujici déle spoletné jen jako ,Smluvni strany”

'I
Predmét a Gcel koupé
1.1 Prodavajici je vylu¢nym vlastnikem nasledujici nemovité véci:
pozemku p.¢. 3192 - jind plocha o vyméie 1.035 m?

Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi & 10001 v obci Usti nad Orlici pro katastralni Gzemi Usti nad
Orlici u Katastrélniho Ufadu pro Pardubicky kraj, katastralniho pracovisté Usti nad Orlici.

1.2 Predmétem kupni smlouvy je prodej a koupé vySe specifikovaného pozemku p.¢. 3192 o
vymére 1.035 m? v obci Usti nad Orlici a katastrdlnim Gzemi Usti nad Orlici (d4le pouze , Pozemek”).

1.3 Tato Smlouva se uzavird za G€elem realizace zaméru kupujiciho vybudovat na Pozemku stavbu
s ndzvem , Multifunkéni budova Vital Komplex v byvalém aredlu Perla Usti nad Orlici” dle stavebniho
povoleni ¢.j. MUUO/40826/2020/S U/Ma.



1.
Obsah kupni smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou kupujicimu Pozemek, a to se viemi pravy a povinnostmi,
soucastmi a prislusenstvim, podle stavu dnesniho, jak je obéma smluvnim stranam znam, v téch mezich
a hranicich, jak prodavajici Pozemek vlastnil a uZival, nebo k tomu byl opravnén,

2.2 Kupujici Pozemek vEéetné viech prav a povinnosti, soucasti a pfislusenstvim, za sjednanou kupni
cenu, jak je uvedena v clanku I1l. této smlouvy, kupuje, pfijima a nabyva do svého viastnictvi.

11,
Kupni cena

3.1 Smluvni strany ujednavaji, Ze kupni cena Pozemku se viemi jejich souéastmi €ini 1.950.000 K¢
(slovy: Jeden milion devét set padesat tisic korun ceskych) + DPH v zakonné vy$i (déle pouze ,Kupni
cena”).

3.2 Kupni cena byla v celéem rozsahu kupujicim uhrazena prodavajicimu prfed podpisem této
Smlouvy na zdkladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne 10.03.2020 bezhotovostnim pfevodem

na ucet prodavajiciho ¢ 19-420611/0100, vedenym u Komer¢ni banky VS 9140000003, dne
11.05.2021.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

4.1 Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na Pozemku vazly dluhy, vécna bfemena,
zastavni prdava nebo jiné pravni povinnosti, vyjma zavazku zfizeni budouciho vécného bremene
inzenyrské sité — distribuéni soustavy elektrické energie ke stavbé ,Usti nad Orlici, 17. listopadu, p.
3192 — kNN” dle podminek kopie smlouvy 0 smlouvé budouci o zfizeni vécného bremene, kterd je
prilohou €. 1 této smlouvy. Proddvajici sezndmil kupujiciho se stavem Pozemku.

4.2 Kupujici prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil s vécnym stavem Pozemku
jejich dlkladnou prohlidkou, tento stav je mu tedy znam, nema proti nému vyhrad & pripominek a
v tomto stavu Pozemek rovnéz prijima.

vi
Prava a povinnosti Smluvnich stran

51 Kupujici se touto Smlouvou zavazuje, ze ve |h(té do 1 roku od podpisu této Smlouvy na
Pozemku zahdji stavbu dle zaméru specifikovaného v ¢l. I. odst. 1.3 této Smlouvy (dale jen Stavba).
Zahajenim Stavby se pro Gcéely této Smlouvy rozumi provedeni Stavby alespon do faze hrubé stavby
véetné zhotoveni stropnich konstrukci nad prvnim nadzemnim podlazim.

5.2 Kupujici se touto Smlouvou zavazuje, Ze ve Ihité do 2 let od podpisu této smlouvy na Pozemku
dokonci Stavbu. Dokonéenim Stavby se pro ucely této Smlouvy rozumi provedeni Stavby do faze, kdy
bude provedena cela Stavba a nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti nebo bude vydan kolaudaéni
souhlas, kterym bude povoleno uiivani stavby. Kolaudaénim rozhodnutim se pro Gcely tohoto
ustanoveni rozumi také rozhodnuti, kterym se povoli predéasné uzivani stavby.
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53 Stavba dle odstavcii 5.1 a 5.2 tohoto ¢lanku bude provedena dle projektu pro stavebni povoleni
& MUUO/40826/2020/SU/Ma, které nabylo pravni moci 08.04.2021, a dle projektu akce
Multifunkéni budova Vital komplex®, zpracovaného spolecnosti KOKULA s.r.o., IC 28784189, Na
Stépnici 970, 562 01 Usti nad Orlici, pod Cislem zakazky P2005. Stavebni povoleni a titulni strana
projektu tvofi pfilohu ¢. 2 jako nedilnou soucast této Smlouvy.

5.4 Pro pripad, Ze dojde k jakékoliv zméné v projektu, uvedenem v ¢l. V. odst. 5.3 této Smlouvy,
neni kupujici opravnén provést zménu vystavby dle zmény projektu bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu prodavajiciho. Poté, kdy bude na zakladé projektu pro uzemni fizeni a stavebni
povoleni vyhotoven projekt pro provadéni stavby, zavazuje se kupujici prodavajiciho s timto projektem
bezodkladné seznamit. Bez vyslovného pisemného souhlasu prodavajiciho s obsahem provéadéciho
projektu neni kupujici opravnén Stavbu provést. Prodavajici projekt odsouhlasi, pokud tento projekt
nebude v rozporu s projektem uvedenym v ¢l. V., odst. 5.3 této Smlouvy.

5:5 Dojde-li na strané kupujiciho k prodleni s pInénim povinnosti dle ¢l. V. odst. 5.1 az 5.3 této
Smlouvy v disledku jim nezavinénych objektivnich skutecnosti — prekaiek branicich zdarnému
zahajeni, pokracovani ¢i dokonceni Stavby, €i prekazek pfi zajisténi stavebniho povoleni, je povinnosti
kupujiciho informovat prodavajiciho o téchto prekazkach a tyto prekdzky odpovidajicim zptisobem
prodavajicimu dolozit. V odivodnénych pfipadech maze byt mezi Gcastniky sepsan dodatek k této
smlouvé, kterym se prodlouzi Ihiity uvedené v prvnich dvou odstavcich tohoto élanku o dobu trvani
téchto prekazek.

5.6 Kupujici se zavazuje v souvislosti s vystavbou Stavby nejpozdéji ve IhGté pro dokonceni
Stavby (viz. €l. V. odst. 5.2 této Smlouvy) provést na své naklady pfipojky inzenyrskych siti elektfiny,
plynu, vody a kanalizace. Kupujici se pfed uzavrenim této smlouvy seznamil s napojovacimi misty a
podminkami pripojeni inZzenyrskych siti.

5.7 Kupujici se zavazuje v souvislosti s realizaci zéméru specifikovaného v ¢l. |. odst. 1.3 této
Smlouvy nejpozdéji ve |hiité pro dokonceni Stavby (viz. €l. V. odst. 5.2 této Smlouvy) na své naklady
vybudovat destovou kanalizaci, a to na zdkladé projektové dokumentace pfedané ze strany
prodavajiciho.

5.8 Kupujici se dale zavazuje po kolaudaci stavby destové kanalizace (viz ¢l. V. odst. 5.7 této
Smlouvy) pfeveést kanalizaci beziplatné do vlastnictvi prodavajiciho, a to nejpozdéji do dvou mésic
ode dne pravomocného kolaudacniho rozhodnuti.

5.9 Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického prava k Pozemku neprevést vlastnické pravo
k Pozemku na treti osobu, a to minimalné do té doby, dokud nebude dokonéena Stavba.

5.10  Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2140 obcanského zakoniku predkupni pravo
ve prospéch proddvajiciho. Kupujici ma povinnost nabidnout Pozemek ke koupi prodavajicimu, pokud
by chtél kupujici Pozemek zcizit treti osobé (koupéchtivému), a to za cenu sjednanou s koupéchtivym
nebo za cenu v misté a case obvyklou, pficemZ rozhodna je cena niZsi. Pfedkupni pravo prodavajiciho
je tedy rozdifeno na viechny zplsoby zcizeni Pozemku. Pfedkupni pravo prodavajiciho zanikne
okamzikem dokonceni Stavby.



VI.
Smluvni pokuty

6.1 Pro pfipad, Ze kupujici nespini povinnost uvedenou v ¢l. V., odst. 5.1 této Smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti,

6.2 Pro pfipad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v €l. V., odst. 5.2 této Smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti.

6.3 V pripadé poruseni povinnosti kupujiciho dle €l. V. odst. 5.4 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 250.000 K¢.

6.4 V pripadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l V. odst. 5.6 této Smlouvy se kupuijici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti.

6.5 V pripade poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.7 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti.

6.6 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.8 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti.

6.7 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.9 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢.

6.8 V pripadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.10 se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢.

VILI.
Odstoupeni od smlouvy

7.1 Pro pripad, Ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v él. V., odst. 5.1 nebo odst. 5.2 této
Smlouvy, je prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy.

7.2 Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy i v pfipadé, Ze dojde k jakékoliv zméné v
projektu, uvedeném v ¢l. V. odst. 5.3 teto Smlouvy bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
prodavajiciho.

7.3 V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran pfed zahajenim stavebnich
¢i vykopovych praci na Pozemku, zavazuje se kupujici uvést Pozemek do plvodniho stavu, prostého
jakychkoliv pravnich vad (zejména zéstavnich prav a vécnych bfemen), a takto je vratit prodavajicimu
do 2 mésich ode dne odstoupeni od smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud kupuijici
svoji povinnost uvést Pozemek do plvodniho stavu nesplni, zavazuje se bezodkladné uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ (slovy: Pét set tisic korun ¢eskych). Smluvni strany
konstatuji, Ze takto sjednana vyse smluvni pokuty odpovida vyznamu smluvni pokutou zajistované
smluvni povinnosti. Ddle se kupujici v pfipadé odstoupeni od smlouvy zavazuje nahradit prodavajicimu




veikeré prokazatelné Skody, které jeho Cinnosti na predmétném Pozemku vznikly (znehodnoceni
pozemku) a to nejpozdéji do 2 mésicli ode dne odstoupeni od smlouvy.

7.4 V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran po zahajeni stavebnich ¢i
vykopovych praci na Pozemku, zavazuje se kupujici provedenou Stavbu ¢i jeji ¢ast z Pozemku zcela
odstranit a uvést Pozemek do pavodniho stavu, prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich
prav a vécnych bfemen), a takto je vratit prodavajicimu do 2 mésict ode dne odstoupeni od Smiouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud kupuijici svoji povinnost zcela odstranit provedenou
Stavbu Ci jeji €ast nebo povinnost uvést Pozemek do puvodniho stavu nesplni, zavazuje se bezodkladné
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K& (slovy: Pét set tisic korun ¢eskych). Smluvni
strany konstatuji, Ze takto sjednand vySe smluvni pokuty odpovidd vyznamu smluvni pokutou
zajistované smluvni povinnosti.

7.5 Vedle v této Smlouvé sjednanych smluvnich pokut odpovida kupujici prodavajicimu v plné vysi
za skodu, ktera poruSenim smluvni pokutou zajisténé smluvni povinnosti vznikne, tj. prodavajici je
opravnén pozadovat po kupujicim vedle smluvnich pokut téz v pIné vysi nahradu zpGsobené skody.

7.6 Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je kupujici povinen prodavajicimu uhradit i pote, kdy
dojde k odstoupeni od této smlouvy. Pokud kupujici nesplni povinnost zcela odstranit provedenou
Stavbu ¢i jeji ¢ast nebo povinnost uvést Pozemek do plivodniho stavu, sjednavaji Smluvni strany, Ze
prodévajici je opravnén provést toto odstranéni (demolici) Stavby ¢i jeji ¢asti ve vlastnictvi kupujiciho
sam nebo prostrednictvim treti osoby, pficem?Z kupujici bude v takovém pripadé povinen nahradit
prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskeré naklady, které proddvajicimu v souvislosti
s timto odstranénim vzniknou. Dale se kupujici v pfipadé odstoupeni od Smlouvy zavazuje nahradit
prodavajicimu veskeré jiné prokazatelné $kody, které jeho ¢innosti na Pozemku vznikly (znehodnoceni
Pozemku) a to nejpozdéji do 2 mésich ode dne odstoupeni od smlouvy.

VIII.
Pfedani Pozemku

8.1 Pozemek bude kupujicimu predan nejpozdéji do 10 pracovnich dnt ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti dle této Smlouvy. O predéani a prevzeti Pozemku
bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predavaci protokol s pfilozenymi fotografiemi
Pozemku v dobé predani. Nebude-li Pozemek mezi smluvnimi stranami pfedan ve sjednaném terminu,
ma se za to, Ze predani Pozemku ve sjednaném terminu bylo uskute¢néno.

IX.
Schvalovaci dolozka

9.1 Zamér prodeje Pozemku byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Ufedni desce od 29.11.2019
do 10.01.2020. Tato Smlouva byla schvédlena Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici na zakladé
ustanoveni § 85 zdkona €. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi, dne
21.06.2021, usnesenim ¢. 380/15/ZM/2021.



X.
Rozhodné pravo a rozhodovani sporti

10.1  Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ceskym pravnim fadem, zejména pfislusnymi
ustanovenimi zakona & 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
obcansky zakonik).

10.2  Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
vzniklé, budou fedeny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych sport
podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla prodavajiciho.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

11.1  Vlastnické pravo k Pozemku nabyva kupujici dnem zépisu do katastru nemovitosti. Timto dnem
na kupujiciho piechazeji vedkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a uzivanim Pozemku.

11.2  Smluvni strany se dohodly, ze uzavienim této smlouvy byla zcela vyporadana veskera prava a
povinnosti stran plynouci ze smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne 10.03.2020, kterou mezi sebou
strany ohledné Pozemku pfed podpisem této smlouvy uzaviely. Pfipadna ujednani fesena v této
Smlouvé oproti smlouvé budouci kupni odchylné jsou vysledkem dohody stran s tim, Ze rozhodujici je
znéni této smlouvy kupni.

11.3  Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti poda kupujici.

11.4  Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu teto
Smlouvy.

11.5  Naklady spojené s pfipadnym vyhotovenim znaleckého posudku a podanim navrhu na vklad
do katastru nemovitosti (spravni poplatek) nese kupujici.

11.6 Pro pfipad, ze by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této Smlouvy provést vklad
vlastnického prava, zavazuji se Smluvni strany tuto Smlouvu nahradit, a to nejpozdeji do 15 dnl ode
dne oznameni zamitavého rozhodnuti katastralniho Gradu kupujicimu, smlouvou novou, pfipadné
pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény piekazky pro provedeni vkladu a byl pfi tom zachovan
co nejvice obsah a smysl této Smlouvy. Dojde-li k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti podle této Smlouvy, a nebude-li mozné odstranit prekazky branici
povoleni vkladu prava ve prospéch kupujiciho, je kterakoli ze Smiuvnich stran opravnéna odstoupit od
této Smlouvy.

11.7 Tato Smlouva predstavuje tuplnou dohodu Smluvnich stran o jejich pravech a povinnostech
souvisejicich s pfedmétem koupé a nahrazuje veskerd predesla Gstni &i pisemna ujednani Smluvnich
stran.

11.8  Smluvnistrany prohladuji, Ze na sebe pfebiraji nebezpeéi zmény okolnosti, a Ze jakakolivzména
okolnosti nezakldda zadné ze Smluvnich stran pravo uplatfiovat jakékoliv naroky stim souvisejici.
Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obfanského zakoniku.

11.9  Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zruseni Smlouvy a navraceni do piivodniho
stavu, pokud by byla vzajemna pInéni dle této Smlouvy v hrubém nepomeéru a vyslovné vylucuji aplikaci
stanoveni § 1793 az 1796 obcanského zakoniku.



11.10 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené ve Smlouvé, jsou adresami, na
kterych budou prebirat postu (déle jen ,kontaktni adresa”). V pFipadé, Ze dojde ke zméné kontaktni
adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné informovat o
zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménénd adresa“) druhou Smluvni stranu Smlouvy. Jakdkoliv zasilka,
odeslana jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé Smluvni strané Smlouvy na kontaktni adresu & na
zménénou adresu, se povaZuje za dorucenou desitym dnem ode dne odesldni zasilky, nebude-li
prokazano dorugeni dFiveéjsi.

11.11 Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné vas a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro fadné pinéni Smlouvy.

11.12 Jestlize jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo ¢astecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve Ihiité 10 dnl od tohoto zjidt&ni neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a G¢elu neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, Ze by byl naruen
Gcel Smlouvy a podstatna ujednani Smlouvy. Tento ¢ldnek je pIné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy.

11.13 Meénit nebo dopliiovat text Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatk(, které budou
schvaleny pfisluSnymi orgdny prodavajiciho a podepsany oprdvnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

11.14 Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv a nabyva

ucinnosti dnem zvefejnéni.

11.15 Smlouva je vyhotovena v péti, vyhotovenich, z nichi kazdd Smluvni strana obdrii po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni opatfené fedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude podédno
spolu s ndvrhem na vklad vlastnického préva pfislusnému katastralnimu Gfadu.

11.16 Smluvni strany se sezndmily s textem této smlouvy a nemaji proti nému vyhrad.

11.17 Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vainé
vile, nikoliv v tisni, z nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozru$eni nebo lehkomysinosti, a 7e vzajemna
plnéni smluvnich stran nejsou v(i¢i sobé v hrubém nepoméru.

Pfiloha &. 1 - kopie smlouvy o smlouvé budouci
Pfiloha €. 2 - stavebni povoleni a titulni strana projektu
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Kupujici
VITAL komplex s.r.o.
Vladislav Aliger, jednatel

Prodavajici /
Mésto Usti na






SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

uzaviena nize uvedeneého dne, mésice a roku
mezi témito smluvnimi stranami

Mésto Usti nad Orlici

1€: 00279676

DIC: C200279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 01
zastoupené starostou mésta panem Petrem Hajkem

(dale téz ,,Budouci prodévajici”)
a

VITAL komplex s.r.o.

i€: 08302766

DiI€:

se sidlem Vrbova 539, Hylvaty, Usti nad Orlici, PSC 562 03

zastoupen jednatelem spoleénosti Vliadislavem Aligerem

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil C, vlozka 44074

(dale téz , Budouci kupujici”)

kaida z vy3e uvedenych osob dadle také jako ,Smluvni strana“ a spolecné téz jako , Smluvni strany”.

L
Pfedmét a ucel budouciho prodeje

1.1 Budouci prodavajici je viastnikem nasledujicich nemovitych véci:
pozemku p.¢. 3192 - jina plocha o vyméfe 1.035 m?

Pozemek je zapsdn na listu viastnictvi € 10001 v obci Usti nad Orlici pro katastralni Gzemi Usti nad
Orlici u Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj, katastralniho pracoviété Usti nad Orlici.

1.2 Pozemek p.¢. 3192 v k.. Usti nad Orlici je pro Gcely této smlouvy ddle oznatovén jako
predmetny pozemek.

1.3 Tato Smlouva o smiouvé budouci kupni (déle jen ,Smlouva“) se uzavira za (celem realizace
zéméru Budouciho kupujictho vybudovat na pfedmétném pozemku ,Rehabilitacni centrum s
poliklinikou” dle zavazné nabidky ze dne 10.01.2020

1.4 Budouci kupujici ma zajem za podminek nize uvedenych koupit od Budouciho prodavajiciho
predmétny pozemek specifikovany v ¢l 1. odst. 1.1 a odst. 1.2 této Smlouvy. Budouci kupujici
prohlasuje, Ze si predmétny pozemek prohlédl a seznamil se s jeho stavem, véetné jeho soucdsti a
prisludenstvi, trvalych porosta a Gprav.



1.5 Smluvni strany ujedndvaji, Ze budouci predej pfedmeétného pozemku bude uskutecnén pouze
za predpokladu, e Budouci kupuijici spini nize uvedené podminky Budouciho prodavajiciho.

il.
Podminky uzavieni budouci smlouvy kupni

2.1 V pfipadé, ie budou spinény nize uvedené podminky, jscu Budouci prodavajici 3 Budouci
kupujici povinni uzavfit budouci smiouvu kupni, a to do Sedesati dni ode dne, kdy bude néktere ze
Smluvnich stran doruéena pisemna vyzva druhé Smluvni strany k uzavieni budouci smiouvy kupni.

2.2 Vyzvu k uzavieni budouci smlouvy kupni je opravnéna ulinit kterakoliv ze Smluvnich
stran s tim, Ze tato vyzva muze byt dorucena druhému ucastnikovi Smlouvy nejdfive po spinéni véech
podminek dle ¢1. 1. odst. 2.3 Smiouvy, nejpozdéji viak do Sedesati dnii od nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti [viz &L, I1. odst. 2.3 pism. a) Smlouvy|. Nevyzve-li opravnéna Smluvni strana druhou Smiuvni
stranu k uzavieni budouci smlouvy kupni véas, povinnost uzaviit budouci smlouvu kupni zanika.
Budouci kupujici je povinen informovat Budouciho prodavajiciho o vydani pravomocného Uzemniho
rozhodnuti nejpozdéji do 5 dnti ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti. V pfipadé prodleni
s oznamenim se Budoucimu prodavajicimu prodluZuje lhiata k ucinéni vyzvy kuzavieni budouci
smlouvy kupni, a to o dobu prodleni Budouciho kupujiciho.

2.3 Podminky uzavieni budouci smlouvy kupni:

a) Budouci kupujici obstara vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti pfislusného
stavebniho Gfadu o povoleni umisténi stavby, jejiZ vystavba bude soucasti realizace zaméru
Budouciho kupujiciho specifikovaného v ¢l. 1. odst. 1.3 této Smlouvy, na pfedmétném pozemku
(déle jen ,Uzemni rozhodnuti’), nejpozd&ji do dvou let od podpisu této Smiouvy, jestlize se
Smluvni strany nedohodnou pozdéii jinak. Smluvni strany se dohodly, ze sjednand lhita se
v odlivodnénych pfipadech miZe na zakladé dodatku k této Smlouvé prodlouzit o dobu trvani
objektivnich pfekazek, okolnosti a/nebo skuteénosti branicich vydani Uzemniho rozhodnuti
{napf. namitky G&astnikd Fizeni apod.}, k nim? dodlo zcela bez zavinéni Budouciho kupujiciho.
Budouci kupujici je v pFipadé nastalych prekdzek, okolnosti a/nebo skutecnosti branicich
vydani Uzemniho rozhodnuti povinen bez zbyteéného odkladu pisemné informovat Budouciho
prodavajiciho o téchto prekazkach a tyto prekaizky odpovidajicim zpUsobem Budoucimu
prodéavajicimu doloZit.

b) Stavba dle zdméru specifikovaného v ¢l. |. odst. 1.3 této Smlouvy na pfedmétném pozemku
bude v projektové dokumentaci, vypracované pro Gcely dzemniho fizeni a stavebniho
povoleni, vymezena tak, aby byla v souladu s vydanym regulaénim planem ,Revitalizace uzemi
Perfa 01 v Usti nad Orlici”, v souladu se zamérem Budouciho kupujiciho uvedenym v jeho
nabidce na koupi pfedmétného pozemku, vsouladu s pfedmétem cinnosti Budouciho
kupuijiciho dle zépisu v obchodnim, Zivnostenském nebo jiném vefejném rejstiiku a v souladu
s faktickou obchodni nebo jinou ¢innosti Budouciho kupujiciho tak, jak byl Budouci kupujici
v obchodnim, Zivnostenském nebo jiném verejném rejstiiku zapsan a jak faktickou obchodni
nebo jinou ginnost vykondval ke dni podani nabidky na koupi pfedmétného pozemku. Budouci
kupujici se zavazuje predlozit pfisluinou projektovou dokumentaci Budoucimu prodavajicimu
nejpozdéji do deseti pracovnich dnti po jejim vyhotoveni. Projektova dokumentace bude tvofit
prilohu k budouci smlouvé kupni.

¢} Budoucl kupujici uhradi Budoucimu prodévajicimu sjednanou kupni cenu nejpozdeji do



patnacti dnii ode dne vydani pfislusného pravomocného Uzemniho rozhodnuti,

2.4 Budouci smlouva kupni bude uzaviena ve znéni pfilohy €.1 (Vzor Kupni smlouvy] k této
smlouvé. Smluvni strany se dohadly, 7e Udaje dosud chybéjici v textu budouci smiouvy kupni tykajici
se zejména vystavby zameéru specifikovaného v ¢l | odst. 1.3 na pfedmétném pozemku a dalsich
pfipadnych skutecnosti, budou do textu budouci smlouvy kupni doplnény a upfesnény Budoucim
prodavajicim tak, aby korespondovaly se skutecnym stavem existujicim v dobé uzavirdni budouci
smlouvy kupni, a podle pravidel dohodnutych touto Smlouvou. Ustanoveni budouci smlouvy kupni se
mohou od této Smlouvy a od vzoru uvedeného v priloze €. 1 (Vzor Kupni smlouvy) této Smlouvy
odchylit jen z duvoduU pripadnych drobnych faktickych €i technickych zmén nastalych v souvislosti s
realizaci zaméru, nebo z divodu zmén pravnich predpisll, nesmi se viak zménit podstatné nalezitosti
budouci smlouvy kupni, zejména kupni cena.

.
Odstoupeni od Smlouvy

3 Budouci pradéavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v nasledujicich pripadech:

a) porudi-li Budouci kupujici povinnost uzavfit budouci smlouvu kupni zpisobem a ve thaté
podle této Smlouvy;

b) bude pravomocné rozhodnuto o prohladeni upadku Budouciho kupujiciho v ramci
insolvencniho Fizeni, bude-li zastaveno insolvencni fizeni Budouciho kupujiciho z divodu
nedostatku majetku nebo provadéra exekuce/vykon rozhodnuti na pohledavku vyssi nez
250.000 K¢ (slovy: dvéstépadeséttisickoruntesk\'tch);

c) projektova dokumentace, tykajici se vystavby zdméru na predmeétném pozemku, predloiena
pfislusnému stavebnimu Gfadu pro ucely Gzemniho Ffizeni a stavebniho povoleni, bude
v rozporu s ust. ¢l 1. odst. 2.3 pism. b} Smiouvy;

d} porudi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smiouvy v souvislosti s obstardanim
pravomocného Uzemniho rozhodnuti a podminek vystavby zaméru na pfedmétném pozemku
[viz. €I, 1. odst. 2.3 pism. a) a b) Smlouvy];

e) nedojde k zaplaceni kupni ceny die ¢l. Il. odst. 2.3 pism. ¢} Smlouvy;

f) bude-li z objektivnich skutednosti vyplyvat, ze Budouci kupujici nebude schopen dostat fadné
a vcas svym zavazkim dle této smlouvy;

g) porusi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zdvazek uvedeny v této Smiouvé a napravu nezjedna
ani do deseti kalendarnich dnl ode dne, kdy jej Budouci prodavajici vyrozumi o poruseni
konkrétniho zdvazku.

3.2 Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smiouvy v pfipadé, dojde-li k
zamitnuti navrhu na povoleni vkiadu vlastnického prava do katastru nemovitosti podle budouci
smlouvy kupni, a nebude-li moiné odstranit prekdzky branici povoleni vkladu prava ve prospéch
Budouciho kupujiciho,

3.3 V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy se Smiuvni strany zavazuji vypofadat vzajemna prava a
povinnosti z této Smlouvy nejpozdéji do Sedesati kalendarnich dnd ode dne (¢innosti odstoupeni tak,



aby 7adné ze Smluvnich stran nevzniklo bezdivodne obohaceni. Pfipadné zaplacena kupni cena (jeji
¢ast) bude Budoucimu kupujicimu vracena. Odstoupenim od této Smlouvy neni dotcena platnost
naroku na zaplaceni sjednanych smluvnich pokut v pfipadé, ze k poru$eni povinnosti vyplyvajicich
7 této Smlouvy dodlo pred Ucinnosti odstoupeni. Tento odstavec je plné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. V pifpadé odstoupeni od této Smlouvy nema Budouci kupujici narok na
jakeékoli uroky z jil zaplacenych plateb, ani na ndhradu nakladl vynaloZené v souvislosti s realizaci
zameru a/nebo usiého zisku,

V.
Smluvni pokuty

4.1 V pfipadé, ie Budouci kupujici porusi svoji povinnost uzavift budouci kupni smlouvu ve Thité
die ¢l 11, odst. 2.1 Smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
wysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun éeskych) za kaZdy den prodleni se spinénim této povinnosti. Vedle
smluvni pokuty mé Budouci prodavaijici pravo na nahradu Skody, kterda mu porusenim této povinnosti
vznikne.

4.2 Pokud Budouci kupujici déle porusi nékterou z nasledujicich povinnosti:

a) porusi-li Budouci kupujici povinnosti dle této Smlouvy v souvislosti sobstaranim
pravomocného Uzemniho rozhodnuti a podminek vystavhy zaméru specifikovaného v €l. .
odst. 1.3 této Smlouvy [viz. cl. 1. odst. 2.3 pism. a} a b) Smlouvy];

h) projektova dokumentace, tykajici se vystavby zaméru na predmétnem pozemku, predioZend
pristusnému stavebnimu Ufadu pro acely Uzemniho Fizeni a stavebniho povoleni, bude
v rozporu s ust. ¢, II. odst. 2.3 pism. b) Smlouvy;

c) nedojde k zaplaceni kupni ceny dle ¢l 11, odst. 2.3 pism. c) Smiouvy;

d) porusi-li Budouci kupujici jakykoliv jiny zavazek uvedeny v této Smlouvé a napravu nezjedna
ani do deseti kalendafnich dnii ode dne, kdy jej Budouci proddvajici vyrozumi o poruseni
konkrétniho zavazku;

uhradi Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kaidé jednotlive porudeni
povinnosti. Vedle smluvni pokuty ma Budouci prodavajici pravo na ndhradu Skedy, kterd mu
porusenim této povinnosti vznikne.

V.
Kupni cena

5.1 Kupni cena predmétny pozemek se sjednava ve vy$i 1.950.000 K¢ (slovy: Jeden milion devét
set padesat tisic korun ¢eskych) bez DPH. K cené bude pfipocitdno DPH v zdkonné vysi. Kupni cena
predmétného pozemku bude uhrazena v souladu s €l. !l odst. 2.3 pism. c) Smlouvy, tedy nejpozdéji do
patnacti dn ode dne vydani pfisluného pravomocného Uzemniho rozhodnuti prislusného stavebniho
Gfadu o povoleni umisténi stavby na predmétném pozemku, a to na bankovni (cet Budouciho
prodavajiciho ¢. 19-420611/0100, vedeny u Komeréni banky v Usti nad Orlici, VS bude pridélen na
zakladé dafnového dokladu. Smluvni strany berou na védomi, Ze ¢dst Kupni ceny ve vyii 200.000 K¢ byla
uhrazena Budoucim kupujicim pfed uzavienim této Smlouvy formou zapotteni kauce sloZené
Budoucim kupujicim v souvislosti s podanou nabidkou Budouciho kupujiciho.




VI.
Prohla3eni Budouciho prodavajiciho a Budouciho kupujiciho

6.1 Budouci prodavajici prohlasuje, Ze viastnické pravo k pfedmétnému pozemku k dneénimu dni
nepozbyl a Ze mu neni znamo, Ze by na pfedmétném pozemku vazla zastavni prava, vécna biemena,
pfedkupni prava, prava stavby, ani jakakoli jind prava ve prospéch tretich asob, nap?. prava plynouc
zndjmu, podnédjmu, pachtu, vyprosy, vypujcky, uZivani & obdobného pravniho vztahu, kterd by brénila
Budoucimu kupujicimu v realizaci jeho zaméru specifikovaného v ¢l. I. odst. 1.3 této Smiouvy.

6.2 Budouci prodévajici se zavazuje, Ze ode dne uzavieni této Smiouvy do pfevodu viastnického
prava na Budouciho kupujiciho na zakladé budouci smlouvy kupni, jakymkoliv zplisobem nezméni
pravni stav predmétného pozemku, tedy predmétny pozemek zejména nezatiZi zastavnim pravem &i
vécnymi bfemeny (vyjma pfipadu dle odst. 6.3 tohoto &ldnku) a nebude-li to nutné zdivedd
stanovenych pravnimi pfedpisy, zdvaznym rozhodnutim spravniho orgdnu ¢ soudu a/nebo za tcelem
odvrdceni hrozici Skody, nezméni ani fakticky stav pfedmétného pozemku. V pripadé, 7e tuto svoji
povinnost Budouci prodavajici porusi, je opravnén Budouci kupujici od této Smiouvy odstoupit.

6.3 Smluvni strany berou na védomi, Ze predmeétny pozemek miie byt na zakladé dohody
Smluvnich stran do doby jeho pfevodu zatizen vécnymi bfemeny pro umisténi a vedeni inZenyrskych
siti pro ucely vystavby zaméru na pfedmétném pozemku.

6.4 V pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho od smlouvy podle tahoto ¢lanku Smiouvy plati
uprava vzajemnych prava povinnosti, jmenovité co do pfedani pfedmétného pozemku zpét Budoucimu
prodavajicimu, obsazend v ¢l. VII. Smlouvy.

Vil,
Predani predmétnych pozemkdi

risl Predmétny pozemek bude Budoucimu kupujicimu pfedan nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode
dne provedeni vkladu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku do katastru nemovitosti die
budouci smlouvy kupni, uzaviené na zdkladé této Smiouvy. O pfedédni a prevzeti pfedmétného
pozemku bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan pfedavaci protokal s priloZenymi
fotografiemi predmétného pozemku v dobé predani. Nebude-li pfedmétny pozemek mezi smiuvnimi
stranami pfeddn ve sjednaném terminu, ma se za to, Ze pfedani predmétného pozemku ve sjednaném
terminu bylo uskuteénéno.,

Vil

Rozhodné prévo a rozhodovani spord
8.1 Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjiich pfedpisti (ddle jen
yobtansky zakonik"”).

82 Pfipadné spory mezi Smiuvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvisiosti s ni
vzniklé, budou feseny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych spori
podie vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla Budouciho prodavajiciho.



IX.

Schvalovaci dolozka
9.1 Zamér prodeje predmétnéhe pozemku byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Ufedni desce
od 29.11.2019 do 10.01.2020. Smlouvu schvalilo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na zdkladé
ustanoveni § 85 zakena ¢. 128/2000 Sb., o obcich {obecni zrizeni), ve znéni pozdeéjsich pfedpist, dne
17.02.2020 usnesenim €. 222/8/ZM/2020.

X.

Zavérecna ustanoveni
10.1  Smiluvnistrany prohlasuji, ze na sebe prebiraji nebezpedi zmény okolnosti, a ze jakakeliv zmena
okolnosti nezakldda Zédné ze Smiuvnich stran pravo uplatnovat jakékoliv ndroky s tim souvisejici.
Smiuvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obcanského zakoniku.

10.2  Smluvni strany se vzdavajl jakéhokoliv prava na zruseni Smlouvy a navrateni do plvodniho
stavu, pokud by byla vzajemna pinéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji aplikaci
stanoveni § 1793 a 1796 obcanského zakoniku.

10.3  Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené ve Smlouvé, jsou adresami, na
kterych budou piebirat postu (dale jen ,kontaktni adresa”). V pripade, ze dojde ke zméné kontaktni
adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana povinna neprodlené pisemné informovat o
zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménénd adresa”) druhou Smluvni stranu Smlouvy. Jakdkoliv zasilka,
odeslana jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé Smluvni strané Smiouvy na kontaktni adresu i na
zménénou adresu, se povaiuje za doruCenou desatym dnem ode dne odeslani zdsilky, nebude-li

10.4  Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné véas a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro radné pinéni Smlouvy.

10.5 Jestlife jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo castecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢ chybéjiciho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve Ihiité 10 dnl od toheto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a G¢elu neplatného ¢i chybéjiciho ustancveni. To neplati v pfipadg, Ze by byl narusen
tiéel Smlouvy a podstatna ujednani Smlouvy. Tento ¢lanek je piné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy.

10.6  Ménit nebo doplifiovat text Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatkd, které budou
schvaleny pfislusnymi organy Budouciho prodavajiciho a podepsany apravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran.

10.7  Pokud dojde k rozporu mezi textem této Smiouvy a budouci smiouvy kupni, maji prednost
ustanoveni budouci kupni smlouvy.

10.8  Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni prostrednictvim registru smiuv a nabyva
uginnosti dnem zverejnéni.

10.9  Smlouva je vyhotovena ve {tyfech vyhotovenich, z nichZ kazda Smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.



10.10  Smiluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze Smlouva byla sepsana dle jejich vzajemné dohody,
pravé, svobodné a vainé ville, urcité a nikoliv v tisni i 2z nezkudenosti, rozumové slabosti, rozruseni ¢i
lehkomyslnosti, na ddkaz ¢eho? pripojuji nize své podpisy.

V Usti nad Orlici dne "5032023 V Ustinad Orlicidne ... 50 0 7 2

Budouci kupujr'ff
Mésto us:a/ad Orlici Viadislav Aliger |
Petr Hajel(/ starosta mésta VITAL komplex s.r.0, jednatel /




Prilohac. 1

KUPNIi SMLOUVA -vzor

uzaviend die ustanoveni § 2079 a nasl. zakona £, 89/2012 Sb., abfansky zdkonik,
nite uvedeneho dne, mésice a roku mezi t&@mito stranami:

Mésto Usti nad Orlici

I€: 00279676

DIC: CZ00279676

se sidlem Sychrova 16, Usti nad Orlici, PSC 562 01
zastoupene starostou Mesta ..o oveeenn,

jako prodavajici
a

VITAL komplex s.r.o.

IC: 08302766

DIE:

se sidlem Vrbova 539, Hylvaty, Usti nad Orlici, PSC 562 03

zastoupen jednatelem spolecnosti Vladislavem Aligerem

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krdlové,
oddil C, vioika 44074 '

jako kupujici
prodavajici a kupujici dale spoleéné jen jako ,Smiuvni strany”

L
Pfedmét a ucel koupé
1.1 Prodavajici je vylucnym viastnikem nasledujici nemovité véci:
pozemku p.¢. 3192 - jind plocha o vyméfe 1.035 m?

Pozemek je zapsdn na listu vlastnictvi €. 10001 v obci Usti nad Orlici pro katastralni tizemi Usti nad
Orlici u Katastralniho Ofadu pro Pardubicky kraj, katastralniho pracovidté Usti nad Orlici.

1.2 Predmétem kupni smlouvy je prodej a koupé vyse specifikovaného pozemku p.¢. 3192 o
vymeéFe 1.035 m’ v obci Usti nad Orlici a katastralnim Gzemi Usti nad Orlici (dale pouze ,Pozemek").

1.3 Tato Smlouva se uzavira za Ucelem realizace zédméru kupujicihe vybudovat na Pozemku
LRehabilitaéni centrum s poliklinikou” dle zavazné nabidky ze dne 10.01.2020.




I
Obsah kupni smiouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou kupujicimu Pezemek, a to se viemi pravy a povinnostmi,
soucastmia prislusenstvim, podle stavu dnesniho, jak je obéma smluvnim strandm zndm, v téch mezich
a hranicich, jak prodavajici Pozemek viastnil a uzival, nebo k tomu byl epravnén.

2.2 Kupujici Pozemek véetné viech prav a povinnosti, soucasti a pfislusenstvim, za sjednanou kupni
cenu, jak je uvedena v €lanku 11l této smlouvy, kupuje, pfijima a nabyva do svého viastnictvi.

.
Kupni cena

3.1 Smiluvni strany ujedndvaji, Ze kupni cens Pozemku se viemi jejich soucastmi €ini 1.950.000 K&
(slovy: Jeden milion devét set padesat tisic korun éeskych) + DPH v zakonné vysi (dale pouze , Kupni
cena”).

32 Kupni cena byla v celém rozsahu kupujicim uhrazena prodavajicimu pfed podpisem této
Smlouvy na zakladé Smilouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ................. bezhotovostnim
prevodem na ucet prodavajiciho €. 19-420611/0100, vedenym u Komeréni banky VS .o

V.
Prohlaseni smluvnich stran

4.1 Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na Pozemku vazly dluhy, vécna biemena,
zastavni prava nebo jiné pravni povinnosti. Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem Pozemku.

4.2 Kupujici prohlasuje, ze se pred podpisem této smlouvy sezndmil s vécnym stavem Pozemku
jejich dlkladnou prohlidkou, tento stav je mu tedy znam, nemd proti nému vyhrad ¢i pripominek a
v tomto stavu Pozermek rovnéz prijima.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

5.1 Kupujici se touto Smlouvou zavazuje, Ze ve lhité do 1 roku od podpisu této Smlouvy na
Pozemku zahaji stavbu dle zaméru specifikovaného v ¢l. |, odst. 1.3 této Smlouvy (dale jen Stavba).
Zahajenim Stavby se pro ucely této Smlouvy rozumi provedeni Stavby alespon do faze hrube stavby
véetné zhotoveni stropnich konstrukci nad prvnim nadzemnim podlazim.

5.2 Kupujici se touto Smlouvou zavazuje, Ze ve Ihité do 2 let od podpisu této smlouvy na Pozemku
dokondi Stavbu. Dokoncenim Stavby se pro ucely této Smlouvy rozumi provedeni Stavby do faze, kdy
hude provedena celd Stavba a nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti nebo bude vydan kolaudaéni
souhlas, kterym bude povoleno uzivani stavby. Kolaudaénim rozhodnutim se pro Gcely tohoto
ustanoveni rozumi také rozhodnuti, kterym se povoli predcasné uzivéni stavby.

5.3 Stavba dle odstavcii 5.1 a 5.2 tohoto ¢lanku bude provedena dle projektu pro Gzemni fizeni a
stavebni povoleni - ..., EPracCOVEREHG SEBIBADSE oty YO sty
............................................... V ioeveeerenee. pod Cislem zakdzky .o, ktery tvofi pfilohu €1
jako nediinou soucast této Smlouvy.

L



5.4 Pro pfipad, Ze dojde k jakékoliv zméné v projektu, uvedenem v ¢l. V. odst. 5.3 této Smiauvy,
neni kupujici opravnén provést zménu vystavby dle zmény projektu bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu prodavajiciho. Pote, kdy bude na zdkladé projektu pro tzemni Fizeni a stavebni
povoleni vyhotoven projekt pro provadéni stavby, zavazuje se kupujici prodavajiciho s timto projektem
bezodkladneé seznamit. Bez vyslovného pisemného souhlasu prodavajiciho s obsahem provadéciho
projektu neni kupujici opravnén Stavbu proveést, Prodavajici projekt odsouhiasi, pokud tento projekt
nebude v rozporu s projektem uvedenym v €l. V., odst. 5.3 této Smlouvy.

5.5 Dojde-li na strané kupujicihe k prodleni s pinénim povinnosti dle &, V. odst. 5.1 aZ 5.3 této
Smiouvy v dasledku jim nezavinénych objektivnich skutecénosti — pfekaiek branicich zdarnému
zahajeni, pokracovani i dokonceni Stavby, ¢i pfekaiek pfi zajiSténi stavebniho povaeleni, je povinnosti
kupujiciho informovat prodavajiciho o téchto pfekazkach a tyto pfekazky odpovidajicim zpasobem
prodavajicimu dolozit. V odivodnénych pripadech mize byt mezi G¢astniky sepsan dodatek k této
smiouvé, kterym se prodlouzi Ihiity uvedené v prvnich dvou odstavcich tohoto €lanku o dobu trvani
téchto prekaiek.

5.6 Kupujici se zavazuje v souvisosti svystavbou Stavby nejpozdéji ve lhité pro dokonceni
Stavby (viz. ¢l. V. odst. 5.2 této Smlouvy) provést na sve naklady pfipojky inZenyrskych siti elektfiny,
plynu, vody a kanalizace. Kupujici se pred uzavienim této smlouvy seznamil s napojovacimi misty a
podminkami pripojeni inZenyrskych siti.

5.7 Kupujici se zavazuje v souvisiosti s realizaci zaméru specifikovaného v él. I, odst. 1.3 této
Smlouvy nejpozdéji ve lhité pro dokonceni Stavby (viz. €l. V. odst. 5.2 této Smlouvy) na své néaklady
vybudovat destovou kanalizaci, a to na zdkladé projektové dokumentace pfedané ze strany
prodavajiciho. '

5.8 Kupujici se dale zavazuje po kolaudaci stavby deitové kanalizace (viz ¢l. V. odst. 5.7 této
Smlouvy) prevést kanalizaci bezuplatné do vlastnictvi prodavajiciho, a to nejpozdéji do dvou mésicl
ode dne pravomocneého kolaudacniho rozhodnuti,

5.9 Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického prava k Pozemku neprevést viastnické pravo
k Pozemku na tieti osobu, a to minimalné do té doby, dokud nebude dokoncena Stavba.

5.10  Smiluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2140 ob¢anského zakoniku predkupni pravo
ve prospéch prodavajictho. Kupujici ma povinnost nabidnout Pozemek ke koupi prodavajicimu, pokud
by chtél kupujici Pozemek zcizit tieti osobé (koupéchtivému), a to za cenu sjednanou s koupéchtivym
nebo za cenu v misté a Case obvyklou, pficemi rozhodna je cena nizsi. Pfedkupni pravo prodavajiciho
je tedy roz$ifeno na vsechny zplsoby zcizeni Pozemku. Pfedkupni pravo prodéavajiciho zanikne
okamiikem dokonceni Stavby.

VI
Smluvni pokuty
6.1 Pro pfipad, Ze kupujici nespini povinnost uvedenou v €l. V., odst. 5.1 této Smlouvy, zavazuje se

kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den prodieni se spinénim této
povinnosti,




6.2 Pro pfipad, ze kupujici nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V., odst. 5.2 této Smlouvy, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ ze kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti.

6.3 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle €1 V. odst. 5.4 této Smlouvy se kupujicl zavazuje
uhradit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 250.000 K¢.

6.4 V pfipadé poruseni pevinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.6 této Smiouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve wysi 1.000 K¢ za kaidy den prodieni se splnénim této
povinnosti.

6.5 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.7 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti.

6.6 V pfipadé porudeni pevinnosti kupujiciho dle ¢l. V. odst. 5.8 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti,

6.7 V pfipadé porudeni povinnosti kupujiciho dle ¢1. V. odst. 5.9 této Smlouvy se kupujici zavazuje
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K.

6.8 V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle 1. V. odst. 5.10 se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vyéi 1.000.000 K¢,

Vil.
Odstoupeni od smiouvy

7.1 Pro pfipad, Ze kupujici nespini povinnost uvedenou v &l. V., odst. 5.1 nebo odst. 5.2 této
Smiouvy, je prodavajici opravnén odstoupit od této Smlouvy,

7.2 Prodavajici je oprévnén odstoupit od této Smlouvy i v pfipadé, ie dojde k jakékoliv zméné v
projektu, uvedeném v cl. V. odst. 5.3 této Smlouvy bez predchoziho vyslovného pisemneho souhlasu
prodavajiciho.

7.3 V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran pred zahdjenim stavebnich
¢i vykopovych praci na Pozemku, zavazuje se kupujici uvést Pozemek do plivodniho stavu, prostého
jakychkoliv pravnich vad {zejména zastavnich prav a vécnych biemen), a takto je vratit prodéavajicimu
do 2 mesict ode dne odstoupeni od smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud kupujici
svoji povinnost uvést Pozemek do puvodniho stavu nesplini, zavazuje se bezodkladné uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 KE (slovy: Pét set tisic korun ceskych). Smluvni strany
konstatuji, Ze takto sjednand vyse smluvni pokuty odpovida vyznamu smluvni pokutou zajistované
smluvni povinnosti. Dale se kupujici v pripadé odstoupeni od smlouvy zavazuje nahradit prodavajicimu
veskeré prokazatelné Skody, které jeho Cinnosti na pfedmétném Pozemku vznikly {znehodnoceni
pozemku} & to nejpozdéji do 2 mésica ode dne odstoupeni od smlouvy.



7.4 V pfipadé odstoupeni od této Smiouvy nékterou ze Smluvnich stran po zahdjeni stavebnich &i
vykopovych praci na Pozemku, zavazuje se kupujici provedenou Stavbu i jeji ast z Pozemku zcela
odstranit a uyést Pozemek do plivodniho stavu, prostého jakychkoliv pravnich vad (zejména zastavnich
prav a vécnych bfemen), a takto je vratit pradavajicimu do 2 mésicl ode dne odstoupeni od Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud kupujici svoji povinnost zcela odstranit provedenou
Stavbu Ci jeji ¢ast nebo povinnost uvést Pozemek do plivodniho stavu nesplni, zavazuje se bezodkiadné
uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ (slovy: Pét set tisic korun eskych). Smiuvni
strany konstatuji, Ze takto sjednand vySe smluvni pokuty odpovida vyznamu smluvni pokutou
zajistované smiuvni povinnosti.

7.5 Vedle v této Smlouvé sjednanych smluvnich pokut odpovida kupujici prodavajicimu v pIné vysi
za skodu, ktera porudenim smluvni pokutou zajisténé smluvni povinnosti vznikne, tj. prodavajici je
opravnén poZadovat po kupujicim vedle smluvnich pokut té7 v piné vysi nahradu zpisobené skody.

7.6 Smiuvni pokuty sjednané touto smlouvou je kupujici povinen proddvajicimu uhraditi poté, kdy
dojde k odstoupeni od této smlouvy. Pokud kupujici nespini povinnost zcela odstranit provedenou
Stavbu &i jeji ¢ast nebo povinnost uvést Pozemek do plivadniho stavu, sjednavaji Smluvni strany, Ze
prodavajici je opravnén provést toto odstranéni (demolici) Stavby ¢i jeji Casti ve viastnictvi kupujiciho
sam nebo prostfednictvim tfeti osoby, pficemZ kupujici bude v takovém pripadé povinen nahradit
prodavajicimu vedle sjednané smluvni pokuty veskeré naklady, které prodavajicimu v souvislosti
s timto odstran&nim vzniknou. Dale se kupujici v pfipadé odstoupeni od Smlouvy zavazuje nahradit
prodavajicimu veskeré jiné prokazatelné skody, které jeho Cinnosti na Pozemku vznikly (znehodnoceni
Pozemku) a to nejpozdéji do 2 mésicy ode dne odstoupeni od smlouvy.

VIIL.
Predani Pozemku

8.1 Pozemek bude kupujicimu predédn nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne provedeni vkladu
vlastnického préva k Pozemku do katastru nemovitosti dle této Smlouvy. O pfedani a prevzeti Pozemku
bude mezi smluvnimi stranami vyhotoven a podepsan predavaci protokol s pfiloZzenymi fotografiemi
Pozemku v dobé predani. Nebude-li Pozemek mezi smiuvnimi stranami predan ve sjednaném terminu,
ma se za to, Ze predani Pozemku ve sjednaném terminu bylo uskuteénéno.

IX.
Schvalovaci dolozka
9.1 Zamér prodeje Pozemku byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na (ifedni desce od 29.11.2019
do 10.01.2020. Tato Smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici na zakladé

ustanoveni § 85 zakona ¢. 128/2000 Sk., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd, dne
SSRON V11 4 T<1-Y =1 4 13 1 O

x.
Rozhodné prédvo a rozhodovani spori

10.1 Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ceskym pravnim fadem, zejména pfisludnymi

ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen
obcansky zdkonik).




10.2  Pripadné spory mezi Smiuvnimi stranami vyplyvajici z této Smiouvy nebo v souvislosti s ni
vznikle, budou reseny v prvé rade dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych spord
podle vyslovné dohody Smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla prodavajiciho.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

11.1  Vlastnicke pravo k Pozemku nabyva kupujici dnem zapisu do katastru nemovitosti. Timto dnem
na kupujiciho pfechazeji veskera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim a uivanim Pozembku.

11.2  Smiuvni strany se dohodly, Ze uzavfenim této smlouvy byla zcela vypofadana veskera prava a
pavinnosti stran plynouci ze smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne ...................., kterou mezi sebou
strany ohledné Pozemku pfed podpisem této smlouvy uzavfely. Pripadna ujedndni fedend v této
Smiouvé oproti smlouvé budouci kupni odchyiné jsou vysledkem dohody stran s tim, Ze rozhodujicl je
znéni téta smlouvy kupni.

11.3  Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti poda kupujici.

11.4  Smluvni strany berou na védomi, 7e jsou svymi projevy vdzany od okamiiku podpisu této
Smiouvy.

11.5 Naklady spojené s pfipadnym vyhotovenim znaleckého posudku a podanim navrhu na vklad
do katastru nemovitosti (spravni poplatek) nese kupujici.

11.6  Pro pfipad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zakladé této Smiouvy provést vklad
viastnického prava, zavazuji se Smiuvni strany tuto Smlouvu nahradit, a to nejpozdéji do 15 dnll ode
dne ozndmeni zamitavého rozhodnuti katastralniho Giadu kupujicimu, smlouvou novou, pfipadné
pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény pfekazky pro provedeni vkladu a byl pfi tom zachovan
co nejvice obsah a smysl této Smlouvy. Dojde-li k zamitnuti navrhu na povoleni vkladu viastnického
prava do katastru nemovitosti podle této Smlouvy, a nebude-li mozné odstranit prekazky branici
povoleni vikladu préva ve prospéch kupuijiciho, je kterakoli ze Smluvnich stran oprdvnéna odstoupit od
této Smlouvy.

11.7  Tato Smlouva predstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran o jejich pravech a povinnostech
souvisejicich s predmétem koupé a nahrazuje veskera predesla Ustni & pisemna ujednani Smiuvnich
stran.

11.8  Smluvnistrany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okelnosti, a Ze jakakoliv zména
okolnosti nezaklada Zadné ze Smluvnich stran pravo uplatiiovat jakékoliv naroky s tim souvisejici.
Smiuvni strany vyslovné vyluduji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 obanského zékoniku.

11.9  Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zrueni Smlouvy a navraceni do plvodniho
stavu, pokud by byla vzajemna plnéni dle této Smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji aplikaci
stanoveni § 1793 az 1796 obtanského zakoniku.

11.10 Smiuvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené ve Smlouvé, jsou adresami, na
kterych budou pfebirat postu (dale jen ,kontaktni adresa”). V pfipadé, ze dojde ke zméné kontaktni
adresy nékteré ze Smluvnich stran, je tato Smluvni strana pevinna neprodiené pisemné informovat o
zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménénd adresa”) druhou Smiuvni stranu Smlouvy. Jakdkoliv zdsilka,
odeslana jednou ze Smluvnich stran Smlouvy druhé Smluvni strané Smlouvy na kontaktni adresu ¢i na



zménenou adresu, se povaiuje za dorucenou desatym dnem ode dne odeslani zasilky, nebude-li

11.11 Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzdajemné vias a pravdivé informovat o okolnostech,
ktere jsou podstatné pro fadné pinéni Smlouvy.

11.12 Jestlize jednotlivd ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo castecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotéena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou Smluvni strany
nejpozdéji ve [hité 10 dnl od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a G€elu neplatného &i chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, Ze by byl narusen
ucel Smlouvy a podstatna ujednani Smiouvy. Tento clanek je piné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
smlouvy.

11.13 Ménit nebo dopliiovat text Smlouvy je moZné jen formou pisemnych dodatku, které budou
schvaleny prislusnymi organy prodavajiciho a podepsany opravnénymi zastupci obou Smiuvnich stran.

11.14 Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni prostfednictvim registru smluv a nabyva

ucinnosti dnem zvefejnéni.

11.15 Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichi kazda Smluvni strana obdrii po dvou
vyhaotovenich a jedno vyhotoveni opatiené Uredné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude podéano
spolu s navrhem na vklad viastnického prava prisluinému katastrélnimu aradu.

11.16 Smluvni strany se seznamily s textem této smlouvy a nemaji proti nému vyhrad.

11.17 Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich prave, svobodné a vainé
vule, nikoliv v tisni, z nezkusenosti, reczumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslinosti, a Ze vzédjemna
plnéni smluvnich stran nejsou vii¢i sobé v hrubém nepoméru.

V Usti nad Orlici dne ..........ccoovvcerne. LV 2SR | T- SO
Prodavajici Kupujici
Mésto Usti nad Orlici VITAL komplex s.r.o.

................... , starosta mésta Vladislav Aliger, jednatel
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Méstsky ufad Usti nad Orlici *
stavebni Ufad fff“’ A
MESTSE URAD USTI 2h 1y ORLI-

(o MUUO/40826/2020/5U/Ma Oprévnéna of. osoba: Marcik

Cislo spisu: 2571/2021 Tel: _,;3
Spisova znacka: SU-SSR-Ma/2571/2021 E-mail; il
Poc. listh: 8 Datum: i n:

Poé. pfiloh: 0 Misto: Usti nad Orlici
Poc. lis. pf.: 0

Stavebnik

VITAL komplex s.r.o0., ICO: 08302766, Vrbovd 539, Hylvaty, 562 03 Usti nad Orlici 3

ROZHODNUTI

Stavebni ufad Méstského Gfadu Usti nad Orlici, jako stavebni ufad pfislusny dle ustanoveni § 13 odst, 1
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni
(dale jen "stavebni zakon"), ve stavebnim fizeni prezkoumal, podle § 103 aZ 115 stavebniho zakona, Zadost
o stavebni povoleni ze dne 30.11.2020, kterou podal VITAL komplex s.r.o., ICO: 08302766, Vrbova 539,
Hylvéty, 562 03 Usti nad Orlici 3 (dale jen ,stavebnik“) a na zakladé provedeného fizeni vydava podie § 115
stavebniho zakona a § 18b aZ 18c vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpravé Gzemniho rozhodovani,
uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist

stavebni povoleni

na stavbu: ,Multifunkéni budova Vital Komplex v byvalém aredlu Perla Usti nad Orlici“ na pozemku poz.
p. €. 3192, 3193, 3195 v katastralnim Uzemi Usti nad Orlici {dale jen ,stavba”)

Stavba obsahuje:

multifunkéni objekt = 3 podlazi, s plochou stfechou, napojeni na inenyrské sité

Pro provedeni stavby se stanovuji tyto podminky:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovérené ve stavebnim fizeni, kterou vypracoval
Ing. Michal Kokula, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0700399. Pfipadné zmény nesmi
byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gfadu. Projektant odpovidd za spravnost,
celistvost, Uplnost a bezpefnost stavby provedené podle této projektové dokumentace a jeji
proveditelnost, jako? i za technickou a ekonomickou Groven projektu, technologického zafizeni véetné
vlivli na Zivotni prostiedi.

2. Stavebnik zajisti vytyleni prostorové polchy stavby opravnénym zeméméficem.
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3.

5.

6.

Budou dodrieny podminky stanovené v souhrnném vyjadieni Méstského Ufadu Usti nad Orlici, odbor
zivotniho prostiedi ze dne 7.12.2020 vydanym pod ¢. j.: MUUO/40054/2020/ZP/Ve.

Budou dodrzeny podminky zavazného stanoviska orgénu vefejné spravy voblasti odpadového
hospodafstvi, ktery vydal Méstsky Gfad Usti nad Orlici — odbor Jivotniho prostfedi dne 7.12.2020 pod ¢.
j.. MUUO/41398/2020/ZP/vel.

Podminky:

* Nekontaminovany zemina vytéZiena béhem stavebni Cinnosti bude pouiZita ve svém
pfirozeném stavbu pouze v misté stavby, Vyukiti mimo misto stavby se fidi vyhlaskou €.
294/2005 Sh.

e O odpadech vznikajicich v pribéhu stavby a zplsobu jejich odstranéni nebo vyuiiti bude
plvodcem vedena pribé#nd evidence o odpadech a zplsobech nakladani s nimi v rozsahu
stanoveném zakonem o odpadech a provadécim pravnim predpisem, kterou investor pfi
kontrolnich prohlidkach v pribéhu stavby nebo po ukonceni stavebni ¢innosti predlodi
odboru Zivotniho prostfedi Méstského Gfadu Usti nad Orlici.

Budou dodrieny podminky zdvazného stanoviska 2z hlediska ochrany ovzdusi vydaného
Méstskym ufadem Usti nad Orlici — odborem Zivotniho prostfedi dne 7.12.2020 pod
£, j. MUUO/41696/2020/ZP/vel a to:

Podminky pro umisténi:
e Provozovatel zdroje je povinen umistit a provést stavbu staciondrniho spalovaciho zdroje
vsouladu se zakonem o ochrané ovzdusi a jeho provadécimi pravnimi predpisy, a déle
dodriovat podminky uvedené od vyrobce a dodavatele zafizeni,

Podminky ke stavebni cinnosti:

e Provéfit moZnost maximalizace kapacity dopravnich prostfedki odvaZejicich odpady pro
snizeni intenzity dopravy

e Viechny mechanismy, které se budou pohybovat na stavenisti udriovat v dokonalim
technickém stavu

= Zajisti, aby stavenistni zafizeni svymi u¢inky — exhalacemi, prasnosti a zadpachem nepusobilo
na okaoli nad pfipustnou miru

¢ Podle okamzitych podminek provadét kropeni pfi pracich, u kterych dochdzi k vifeni prachu,
pfi bouracich pracich, omezit skladovéni a deponovéni prasnych materialli na stavenisti

Bude dodrieno pozarné bezpelnostni feSeni stavby zak. ¢. 21/021 z2/2021, které zpracoval
ing. Milan Loskot, autorizovany inZenyr pro poidrni bezpelnost staveb a pozemni stavby,
CKAIT 22085 a na které bylo dne 24.Gnora 2021 vydano souhlasné zavazné stanovisko
¢ j. HSPA-651-22021 Hasiéského zachranného sboru Pardubického kraje, Gzemni odbor
Usti nad Orlici, Hylvaty 5, 562 03 Usti nad Orlici.

Budou dodrzeny podminky uvedené v zdvazném stanovisku Krajské hygienické stanice Pardubického
kraje ze dne 1.4.2021 C.j: KHSPA 02118/2021/HOK-UOC:

¢ Stavebni materidly budou zvoleny tak, aby byly dodrieny parametry minimaini neprizvuénosti
stavebnich konstrukci (plasté a vyplini otvordl), které jsou uvedeny v hlukové studii a které byly
podkladem pro vypocet hluku v chrénénych venkovnich prostorech staveb.

e Veikerd vzduchotechnickd potrubi budou opatrena tlumidi hluku (sani a vydechy) a
antivibracnimi opatrenimi.

adresa: Sychrova 16, 562 24 Ustinad Orlici | 1C: 00279676 DIC: CZ00279676 bankevni spojent;
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* Do prostoru chodby oznacené ¢-120 (prostoru pro odloZeni véci s pieviékaci kabinou) bude
doplinéna sprcha pro ofistu téla po pouziti WC pred navratem do virivky a saunového svéta,

¢ Rohy a kouty mezi podlahou a sténami v prostoru wellness, vodolééeb, gaten a zachod{ budou
zaobleny,

¢ Vuklidové komore v 1.NP (vitdIni svét) bude zajiiténa tekouc tepla voda,

» Podlahy v prostoru vodolétebného salu a Vitalniho svéta budou vyspadovany k odpadnim
gulam a odvodfiovacim kanalkam,

® Prostory urCene pro manipulaci s biologickym materidlem (laboratof, odbérova mistnost)
budou mit omyvatelny povrch stén min. do vy$ky 150 cm a povrch nabytku a podlahy snadno
cistitelné a dezinfikovatelné.

* Pfed uvedenim stavby do zkusebniho provozu budou pfediozeny provozni rady jednotlivych
zdravotnickych provozu,

* Pfed uvedenim stavby do zkuSebniho provozu bude pfedloien provozni féd welinessu a
VitaIniho svéta,

¢ Kuvedeni stavby do zkusebniho provozu budou pfedloieny doklady o stavebni neprizvuénosti
oken v obytnych mistnostech, ordinacich a ambulancich.

¢ Kuvedeni stavby do zkuebniho provozu budou predioien kraceny rozbor vody odebrany
z kavdrny hudovy Vital komplex.

e Kuvedeni stavby do zkudebniho provozu budou predlozeny doklady o zdravotni nezdvadnosti
materiali pfichazejicich do styku s pitnou vodou /rozvody vody, vodoméry, tésnéni, Soupatka
aj. armatury).

¢ Pred ukoncenim zkuSebniho provozu, na konci doby zkuebniho provozu pfed uvedenim stavby
do trvalého provozu, bude odebrdn vzorek teplé vody v rozsahu dle piilohy &.2 vyhl.¢. 252/2004
Sb. Odbér bude proveden z nejvzdalenéjiiho mista od mista vyroby teplé vody.

PFi provadéni stavby je nutno dodriovat pFedpisy tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi
praci na stavenisti, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuiji dal$i pozadavky bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi daldich podminek
bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci); nafizeni viddy ¢. 591/2006 Sb. o blizéich minimalnich
poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi préaci na stavenistich; nafizeni viady €. 362/2005 Sb. o
blizsich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z
vy3ky nebo do hloubky; nafizeni viddy ¢. 101/2005 Sb. o podrobnéjiich poZadavcich na pracovisté a
pracovni prostredi; vyhlaska ¢. 48/1982 Sh., kterou se stanovi zakladni pozadavky k zajisténi
bezpecnosti price a technickych zafizeni.

Pfi provadén stavby budou dodriena ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich
na stavby, ve znéni pozdéjdich predpisi, a na né navazujici ustanoveni pfislusnych technickych norem.

Stavba bude dokonéena nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti prévni moci tohoto rozhodnuti.

Stavebnik (svépomoci) nebo zhotovitel stavby (dodavateisky) je povinen vést stavebni denik
(jednoduchy technicky zaznam). U staveb, kde jsou stavebniky organizace, pfip. pravnické osoby, musi

adresa: Sychraova 16, 562 24 Usti nad Orlicl 1&: on279676 DIE: CZ00279676 bankovni spojeni:
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byt oznaceno, kdo je stavebnikem, kdo stavbu provadi, jméno stavbyvedouciho a doba provadéni
stavby.

12. Pfed zahajenim zemnich praci je stavebnik - investor povinen zajistit vytyeni viech podzemnich i
nadzemnich siti, aby nedoslo k jejich pfipadnému poskozeni.

13. Stavba bude provadéna firmou A.B.V. spol. s r.o., Vrbova 625, Usti nad Orlici.

14. Stavebnikovi se uklada v souladu s § 156 stavebniho zakona, aby pro stavbu byly poulity jen takové
vyrobky, materidly a konstrukce, jejichZ viastnosti z hlediska zpGsobilosti stavby pro navrieny udel
zaruduji, Ze stavba pfi spravném provedeni a béiné udrzbé po dobu predpokladané existence spliiuje
poiadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a
Zivotniho prostfedi, bezpecnost pfi udrzovani a uZivani stavby, ochranu proti hluku a na Gsporu energie
a ochranu tepla.

15. Stavebnik je vazan povinnostmi, které mu jsou stanoveny v § 152 stavebniho z2dkona. Mimo jiné je
povinen dbat na fadnou pfipravu a provddéni stavby Ktomu je povinen zajistit provedeni a
vyhodnoceni zkousek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy.

16. Stavebnik déle zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a
viechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popfipadé jejich kopie.

17. Na stavbé budou provadény kontrolni prohlidky — dle planu kontrolnich prohlidek.

18. Pfed zahajenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté stitek o povoleni
stavby a ponecha jej tam az do doby dokondeni stavby.

19. Stavbu lze uiivat na zakladé kolaudaéniho souhlasu. Stavebnik zajisti, aby pred zapocdetim ufivani stavby
byly provedeny a vyhodnoceny zkousky a méfeni predepsané zvldstnimi pravnimi predpisy. K Zadosti o
vydani kolaudaéniho souhlasu/rozhodnuti budou predioZeny zejména nasledujicl doklady:

e popis a zdivodnéni provedenych odchylek skuteéného provedeni stavby od ovérené projektove
dokumentace
¢ dokumentace skute¢ného provedeni stavby (dojde-li k odchylkdam proti stavebnimu povoleni
nebo ovéfené projektové dokumentaci)
e geometricky plan pro vyznaleni zmény obvodu budovy
» doklady o vysledcich predepsanych zkousek, zejména:
zprava o revizi elektrického zafizeni
—  zprava o revizi plynového zafizeni
—  zprava o revizi hromosvodu
—  zprava o revizi kominu
* zapis 0 odevzdani a prevzeti stavby (pokud bude porizen)
e doklady prokazujici shodu vlastnosti pouZitych vyrobk( s poZadavky na stavby podle §156
stavebniho zadkona
s plnd moc v pripadé zastupovéni stavebnika
« certifikdt autorizovaného inspektora, pokud bude vyhotoven
e zdvazna stanoviska dotéenych organd k uzivani stavby.

adresa: Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici I€: 00279676 DIE: CZO0279676 bankovni spojeni:
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Ucastnikem je dle § 27 odstavec 1 pismeno a) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdeéjsich
predpisi (déle jen "sprdvni fad"):
—  VITAL komplex s.r.o., ICO: 08302766, Vrbova 539, Hylvaty, 562 03 Usti nad Orlici 3

ODUVODNENI

Dne 30.11.2020 obdrZel stavebni ufad Zadost o vydani stavebniho povoleni na stavbu: ,Multifunkéni
budova Vital Komplex v byvalém arealu Perla Usti nad Orlici” na pozemku poz. p. ¢. 3192, 3193, 3195 v
katastralnim Gzemi Usti nad Orlici, kterou podal VITAL komplex s.r.o., ICO 08302766, Vrbova 539, Hylvéty,
562 03 Usti nad Orlici 3.

Uzemni rozhodnuti je nahrazeno regulaénim planem. Dhe 18.4.2016 byl Zastupitelstvem mésta Usti nad
Orlici vydan Regulaéni pldn "Revitalizace (zemi Perla 01 v Usti nad Orlici", ktery nabyl Uc¢innosti dne 6. 5.
2016.

Uvedenym dnem bylo zahdjeno stavebni Fizeni.

Okruh Gcastnikd stavebniho Fizeni stanovil stavebni Gfad v souladu s § 109 stavebniho zakona a dale
s ohledem na dotéeni vécnych a vlastnickych prav k dotéenym pozemkdm nebo stavbam na nich a dale
s ohledem na dotceni vlastnickych prav a vécného bifemene k sousednim pozemklm. Stavebni Grad dosel
k zavéru, Ze ucastniky stavebniho fizeni jsou stavebnik — tj. VITAL komplex s.r.o., ICO 08302766, Vrbova
539, Hylvty, 562 03 Usti nad Orlici 3 a ddle Ucastnici fizeni: Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti
nad Orlici 1, DS: OVM, bxcbwmg

Dotcené orgdny a ostotni:

Meéstsky ufad Usti nad Orlici, odbor DSH, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor SKT, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Meéstsky urad Usti nad Orlici, odbor ZP, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liber, 190 00 Praha 9, DS: PO, qa7425t

CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2, DS: PO, v95uqfy

GasNet Sluzby, s.r.0., Plyndrenska 499/1, Zébrdovice, 602 00 Brno 2, DS: PO, jnnyjs6

Hasicsky zachranny sbor Pardubického kraje, Teplého 1526, 530 02 Pardubice 2, DS: OVM, 48taab9
Krajska hygienickd stanice Pardubicky kraj, Mezi Mosty 1793, 530 02 Pardubice 2, DS: OVM, 23wai86
TEPVOS, spol. s r.0., Krdlovéhradecka 1566, 562 01 Usti nad Orlici 1, DS: PO, 5guvxxa.

Stavebni Gfad opatfenim oznamil zahajeni stavebniho fizeni véem znamym ucastnikiim fizeni a dotéenym
organum.

V provedeném stavebnim Ffizeni stavebni Ufad pfezkoumal predlozenou Zadost o stavebni povoleni z
hledisek uvedenych v § 111 stavebniho zdkona, projednal ji s uéastniky fizeni a s dotéenymi organy a zjistil,

adresa: Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici I€: 00279676 DIC: CZ00275676 bankovn{ spojeni:
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Ze uskutecnénim stavby nejsou ohroieny vefejné zajmy ani nepfimérené omezena nebo ohroZena prava a
opravnéne zdjmy ucastnikl stavebniho fizeni.

Namitky uéastnik( nebyly po celou dobu fizeni uplatnény a k podkladim pre vydani rozhodnuti se
nevyjadrili.

Kvyse uvedené stavbé byla stavebnimu UOfadu doloiena projektovd dokumentace vypracovana
Ing. Michalem Kokulou, autorizovanym infenyrem pro pozemni stavby, CKAIT 0700399 v souladu
s vyhlaskou €. 499/2006 Sb., véetné priloh. Dale bylo na pfedmétnou stavbu vydano zavazné stanovisko
dotéeného organu na Useku pozarni ochrany Hasi¢ského zachranného sboru Pardubického kraje, dzemniho
odboru Usti nad Orlici, Hylvaty 5, 562 03 Usti nad Orlici ¢. j. HSPA-651-2/2021 ze dne 24. Unora 2021 a
zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Pardubického kraje, Uzemnf pracovisté Usti nad Orlici,
Smetanova 1390, 562 01 Usti nad Orlici znacky KHSPA 02118/2021/HOK-UQ ze dne 1.4.2021. Stavebni urad
predloZenou dokumentaci pfezkoumal a zjistil, Ze je Gplnd, pfehlednd a jsou v ni v odpovidajici mife fedeny
obecné poZadavky na vystavbu.

V provedeném stavebnim fizeni stavebni (fad prezkoumal predloZenou iddost o stavebni povoleni
z hledisek uvedenych v § 111 stavebniho zakona, projednal ji s G¢astniky Fizeni a s dotéenymi orgédny.
Stavebni (fad ovéril podanou Zadost a kni pfipojené podklady dle § 110 stavebniho zdkona a do3el
k zdvéru, Ze uskuteénénim stavby nejsou ohrozeny verejné zajmy ani nepfimérené omezena nebo ohrozena
prava a opravnéne zajmy ucastnikd stavebniho fizeni,

Zadost o vydani stavebniho povoleni byla doloZena, i v priibéhu Fizeni, témito souhlasy, stanovisky,
vyjadienimi a rozhodnutimi :
e souhrnné vyjadieni Méstského Ufadu Usti nad Orlici, odbor zivotniho prostiedi ze dne 7.12.2020
vydanym pod ¢&. j.: MUUO/40054/2020/2P/Ve
= zavarné stanovisko organu vefejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi, ktery vydal
Méstsky Gfad Usti nad Orlici — odbor Zivotniho prostfedi dne 7.12.2020 pod ¢. ju
MUUO/41398/2020/2P/vel

e zavazné stanovisko z hlediska ochrany ovzdusi vydaného Méstskym Gfadem Usti nad Orlici —
odborem Zivotniho prostfedi dne 7.12.2020 pod €. j. MUUO/41696/2020/2P/vel

¢ Vyjadfeni spole¢nosti TEPVOS, spol. sr.o. Usti nad Orlici — vyjadfeni ze dne 2.12.2020 ¢.j.:
TEP/1377/2020/2D

s Vyjadreni spolecnosti GasNet SluZby, s.r.0.Brno ze dne 30.11.2020 pod znackou 5002269393
s Vyjadfeni spoleénosti CEZ Distribuce a.s. D&&in, ze dne 20.7. 2020 pod ¢.20 SOBS01 4121673271.

7 vyse uvedenych ddvodl stavebni Orad rozhod! tak, jak je ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti uvedeno za
pouZiti pravnich pfedpisi ve vyroku uvedenych.
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POUCEN(

Proti tomuto rozhodnuli se lze odvolat ke Krajskému Gfadu Pardubického kraje, odboru majetkovému,
stavebniho fadu a investic, a to do 15 dni ode dne jeho dorugeni podanim u zdejsiho spravniho organu.
" Lhita pro podéni odvolani se pocita ode dne nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni rozhodnuti,
nejpozdéji vsak po uplynuti desatého dne ode dne, kdy bylo nedorucené a ulozené rozhodnuti pfipraveno
k vyzvednuti.

Odvolani musi mit ndleZitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat udaje o tom, proti
kterému vyroku rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je spatiovan rozpor s pravnimi
predpisy nebo nespravnost vyroku nebo Ffizeni, jeZ mu pfedchazelo. Odvoldni jen proti éasti Oddivodnéni je
nepfipustné (dle § 82 odst. 1 a 2 spravniho Fadu).

V&as podané a pripustné odvolani ma dle ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny u¢inek.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisi: tak, aby jeden stejnopis ztistal spravnimu orgdnu a aby
kazdy UCastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li Géastnik potiebny pocet stejnopisi, vyhotovi je sprdvni
organ na naklady Ocastnika (dle § 82 odst. 2 spravniho fadu).

Stavebni Ufad po dni nabyti prdvni moci stavebniho povoleni preda stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikatni idaje o povolené stavbé&. Stavebnik je povinen
Stitek pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté a ponechat jej tam az do
dokonceni stavby.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci.

Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni
moci. Dobu piatnosti stavebniho povoleni miiZe stavebni tfad prodiouZit na odGvodnénou Zadost
stavebnika podanou pfed jejim uplynutim. Podanim Zadosti se stavi béh Ihity platnosti stavebniho
povoleni. Stavebni povoleni pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni tfad obdrzi oznameni stavebnika o
tom, Ze od provedeni svého zaméru upousti; to neplati, jestlize stavba ji byla zahajena.

Petr Marcik — Hrisrigoniidtis
vedouci stavebniho Gradu

Upozornéni pro stavebnika:

Spravni poplatek podle zakona ¢ 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
stanoveny podle poloZky 18 odst. 1 pism. f)) sazebniku vySe uvedeného zakona ve vyii 10000, K& byl
uhrazen pod VS 9181006958,

Doruéi se:

Ucastnici Fizeni podle § 109 pism. a) stavebniho zdkona (doporuceng, do viastnich rukou)
Stavebnik

VITAL komplex s.r.0., Vrbova 539, Hylvaty, 562 03 Usti nad Orlici 3, DS: PO, vih8g38
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Uéastnici fizeni podle § 109 pism. b aZ g) stavebniho zdkona {doporucené, do viastnich rukou)
Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici 1, DS: OVM, bxcbwmg

Dotcené organy (doporuceng) a ostatni:

Méstsky Gfad Usti nad Orlici, odbor DSH, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor 3KT, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor ZP, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

Méstsky urad - Gzemni planovani, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici

CETIN a.s., Ceskomoravské 2510/19, Libei, 190 00 Praha 9, DS: PO, qa7425t

CEZ Distribuce, a. s., Teplickd 874/8, D&cin IV-Podmokly, 405 02 Décin 2, DS: PO, v95ugfy

GasNet Sluzby, s.r.0., Plyndrenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2, DS: PO, jnnyjsé

Hasi¢sky zachranny sbor Pardubického kraje, Teplého 1526, 530 02 Pardubice 2, DS: OVM, 48taa69
Krajska hygienicka stanice Pardubicky kraj, Mezi Mosty 1793, 530 02 Pardubice 2, DS: OVM, 23wai86
TEPVOS, spol. s r.0., Kralovéhradecka 1566, 562 01 Usti nad Orlici 1, DS: PO, Sguvxxa

adresa: Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici 1€ 60279676 DIC: CZ00279676 bankovni spojeni:
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Akce:
Stuperi:
Misto:
Kraj:

Investor:

Datum:
Zak.c.:

PROJEKENI KANCELAR

KOKULA s.r.o.

Na §tepnici 970
562 01 Usti nad Orlici
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