¢islo smlouvy najemce: 239/NS/2021

NAJEMNI SMLOUVA

(uzivani pozemku pro pripravu, umisténi a provedeni stavby:
,11/208 Modernizace silnice Krasno“

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzavieli ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisti a zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni

1.

pozdéjsich predpist.
ldale jen ,,smlouva “/

Ing. Vitézslav Nadenicek
narozen: XXXX.1952

bytem: XXXXXX, 357 31 Krasno
tel. XXXXXXXXX

bankovni spojeni: CS a.s.

¢islo uctu: 216775083/0800

/dale jen ,, pronajimatel “/

Krajska sprava a tdrzba silnic Karlovarského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Sokolov, Chebské 282, PSC 356 01

kontaktni adresa: Dolni Rychnov, Chebské 282, PSC 356 04

I1CO: 70947023, DIC: CZ70947023

zastoupena feditelem organizace: Ing. Jitim Slachtou

zapsana do obchodniho rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil Pr, vlozka 114
zfizovaci listina ze dne 13. 12. 2001

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Karlovy Vary

Cislo uctu: 78 — 2496840247/0100

opravnén jednat ve vécech technickych: XXXXXXXXX, funkce: technicky naméstek,
tel.: XXXXXXXXX, mobil: XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXX

odpovédny pracovnik XXXXXXXXX, funkce: vedouci oddéleni majetku a inzenyrskych ¢innosti,

tel. XXXXXXXXX, XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXX XXX

/ddle jen ,,ndjemce |
/spolecné jako ,,smluvni strany "/

Schvileno Krajskym uifadem Karlovarského kraje,
odborem sprava majetku, rozhodnutim
¢. OSM/N/PO/054-07-2021 ze dne 14.07.2021
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1.1.

1.2.

2.1

3.1.

3.2.

I
Pronajimatel je vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

celkova zabor pozemkl
oo 2
¢islo parcely LV ‘éfén;ﬁ fm7 druh pozemku ochrana
m2/ trvaly | docasny
k.. Cista u Rovné, obec Rovna
796/2 83 1130 330 go | ostatmiplocha ostati | o yeq
komunikace
k.. Krasno nad Teplou, obec Krasno
1637/1 409 17 108 205 185 trvaly travni porost ZPF
CHKO
. PUPFL
1637/2 409 6 063 150 84 lesni pozemek CHKO
, . ZPF
1637/13 409 7 496 63 116 trvaly travni porost CHKO
celkem /m?/ 1193

Jedna se o pozemky p.¢. 796/2 v k.i. Cista u Rovné, obci Rovna, které jsou zapsany u Katastralniho
uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Sokolov, na listu vlastnictvi LV 83 a p.€. 1637/1,
1637/2, 1637/13 v k.. Krasno nad Teplou, obci Krasno, které jsou zapsany u Katastralniho Gfadu
pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovisté Sokolov, na listu vlastnictvi LV 409.

ldale jen ,,predmeétné pozemky “/

Najemce je investorem a budoucim provozovatelem (majetkovym spravcem) stavby ,,11/208
Modernizace silnice Krasno“ /dale jen ,stavba“/, ktera bude dle projektové dokumentace,
zpracované firmou S.A.W. Consulting s.r.o., Prasna 2324, 407 47 Varnsdorf, ¢astecné umisténa na
¢astech predmétnych pozemku blizeji specifikovanych v odst. 1.1 a piiloze ¢. 1 této smlouvy — situace
zaboru /dadle jen ,, predmét najmu “/.

1.
Predmét smlouvy

Piedmétem smlouvy je vyjadieni souhlasu pronajimatele s umisténim a provedenim stavby a stanoveni
podminek jejiho umisténi a uzivani predmétu ndjmu najemcem.

.
Souhlas s umisténim stavby a zmocnéni

Pronajimatel uzavienim smlouvy ve smyslu stavebniho zakona udéluje najemci souhlas s umisténim,
provedenim a uzivanim stavby na pfedmétu najmu pro ucely vydani piislusného rozhodnuti o umisténi
a povoleni stavby (stavebniho povoleni).
Pronajimatel dale udéluje najemci souhlas:

a) ke stavbé a ke vstupu na predmét vypujcky

b) s vydanim spole¢ného povoleni (izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni)

c) s kacenim dfevin rostoucich mimo les na prfedmétu vypujcky (kaceni bude v pfedstihu
oznameno najemci a bude s nim domluven zptsob piedani dievni hmoty) — jedna se pouze o
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3.3.

41.

4.2.

5.1.
5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

souhlas vlastnika pfedmétnych pozemku s kacenim (o rozhodnuti o kdceni bude pozadano dle
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist)

d) svynétim ¢asti predmétu vypijcky s ochranou zemédélského pidniho fondu /dale jen ,,ZPF*/,
v rozsahu trvalych zabort, ze ZPF — jedna se pouze o souhlas vlastnika pfedmétného pozemku
S vynétim (o rozhodnuti bude pozadano dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisi)

e) s trvalym a do¢asnym odnétim pfedmétu najmu s ochranou pozemek urc¢eny k plnéni funkeci
lesa, v¢etné kaceni na lesnich pozemcich, z lesniho ptidniho fondu— jedna se pouze o souhlas
vlastnika pfedmétnych pozemki s odnétim (o rozhodnuti bude pozadano dle zakona ¢. 289/1995
Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist)

f) supravou stavajicich ptipojeni (sjezdt, vjezdt) umisténych na pfedmétu vypujcky K silnici
11/208 — jedna se pouze o souhlas vlastnika pfedmétnych pozemkl s Gpravou stavajicich
pripojeni (o rozhodnuti bude pozadano dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjsich predpist)

g) s vysadbou nahradni — doprovodné zelené na piedmétu vypujcky (v rozsahu dle projektové
stupné DUSP/PDPS dokumentace stavby)

K vyse uvedenym ucelim pronajimatel zmocnuje najemce, aby ptedlozil tuto smlouvu jako vyjadreni

ucastnika ve spravnim fizeni dle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist.

V.
Najem pozemki dotéenych stavbou
Pronajimatel smlouvou pfenechava pfedmét najmu blizeji specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy najemci
k uzivani a najemce pfedmét najmu do uzivani od pronajimatele piijima a zavazuje se hradit sjednané
najemneé.
Najemce smi pfedmét najmu uzivat vyhradné za uéelem vstupu a vjezdu na néj pro piipravu, umisténi
a provedeni stavby, jejiz realizace se piedpoklada v letech 2023 nebo 2024.

V.
Doba trvani smlouvy

Smlouva (doba jejiho trvani) se mezi smluvnimi stranami /ddle jen , ndjem “/ uzavira na dobu urcitou.

Pocatek doby, na kterou se sjednava uzivani predmétu najmu, bude stanovena na zakladé pisemného
zapisu s uvedenim data zapoceti uzivani predmétu ndjmu (pfipadn€ na zaklad€ zapisu o piedani
staveni$té zhotoviteli stavby). Najemni pomeér kon¢i:

e utrvalého zaboru majetkopravnim vypotadanim — uzavienim kupni smlouvy, resp. dnem vzniku
pravnich G¢inka vkladu kupni smlouvy na stavbou trvale dot¢ené ¢asti pfedmétnych pozemku
urcené geometrickym planem, do katastru nemovitosti

e u docasného zaboru pfedanim predmétu najmu zpét vypijciteli (na zakladé pisemného
predavaciho protokolu), nejpozdéji kolaudaci stavby,

e nejpozdeji 31.12.2030.

VI.
Najemné
Najemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran a ¢ini 22,- K& za 1 m?/rok (365 dni). Roé¢ni
najemné dle sjednané sazby tedy ¢ini celkem 26.246,- K¢&/rok (365 dni).

Néajemce je povinen hradit najemné, pfipadné¢ pomérnou ¢ast, vzdy jednou ro¢né a to k datu 31. 12.
kalendarniho roku, za ktery je najemné hrazeno.

Néjemné uhradi ndjemce jednorazové pirevodem na bankovni Ucet pronajimatele. Pronajimatel
se zavazuje poskytnout najemci vSechny potiebné tdaje k provedeni platby. Podkladem pro uhradu
najemného bude smlouva, pisemné zapisy S uvedenim data zapoceti a ukonceni uZzivani pfedmétu
najmu (pfipadné kopie zapisu o predani stavenisté zhotoviteli stavby a kopie kolauda¢niho souhlasu)
a majetkopravni smlouva.
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6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

Najemné bude v souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisti povazovano za plnéni od dané osvobozené.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je zejména povinen:
a) platit fadné a véas najemné stanovené smlouvu od zacatku najmu,
b) uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému tcelu,
€) umoznit pronajimateli vykon jeho prava kontroly, zda pfedmét najmu je uzivan fadnym
zpusobem.
Pronajimatel je zejména povinen:
a) predat pfedmét najmu najemci ve stavu zpasobilém k uZivani ke sjednanému téelu,
b) umoznit najemci neruseny vykon jeho najemniho prava zahrnujici zejména provedeni stavby
vitéznym uchazeCem (zhotovitelem stavby), ktery vzejde ze zadavaciho fizeni na realizaci stavby,

C) prevést prava a povinnosti zalozené smlouvou v souvislosti s ptipadnym pfevodem ¢i pfechodem
vlastnického prava k pfedmétu najmu na nového nabyvatele, pokud nepfechédzeji piimo ze
zakona.

Poruseni povinnosti uvedené v bodu 7. 1. pism. a) tohoto ¢lanku, pokud tato povinnost nebude splnéna
k pfedchozi vyzvé pronajimatele ani do 60 dnti od splatnosti ndjemného, a dale poruseni povinnosti
uvedenych v bodu 7. 1. pod pism. b), ¢) tohoto ¢lanku, pokud sjednané povinnosti nebudou plnény
ani po pisemné vyzvé pronajimatele obsahujici pfiméfenou lhitu k napravé, bude povazovano
za hrubé poruseni smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu neni pronajat tfeti osob& ¢i jinak vyuzivan, a zaroven
najemce seznamuje stim, Ze na ném nevaznou zadné pravni zavady, které jej omezuji s jeho
nakladanim. Pronajimatel se zavazuje, ze predmét najmu do uzavieni kupni smlouvy na predmeét
najmu pravné nezatizi.

VIIL.
Skonéeni najmu

Smluvni strany jsou opravnény od smlouvy odstoupit, ¢i ji vypoveédét zpusoby uvedenymi
Vv nasledujicich ustanovenich.
Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, uziva-li najemce i pfes pisemnou vyzvu predmét
najmu vrozporu se sjednanym tUcelem nebo predmét najmu uziva takovym zplsobem,
Ze pronajimateli vznika znacna Skoda.
Néjemce je opravneén od smlouvy odstoupit:

a) nebude-li pfedmét najmu pro realizaci stavby potiebovat,

b) nebude-li stavbu mozné z objektivnich diivodu zadit realizovat.

Pronajimatel je téZ opravnén smlouvu vypoveédeét, a to z davodu hrubého poruseni smlouvy ndjemcem
(viz odst. 7.3. této smlouvy). Najemce je opravnén smlouvu vypovédét, pokud zastavi realizaci stavby.
Vypovédni lhiuta v obou piipadech ¢ini tfi mesice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém doslo k vypovézeni smlouvy.

IX.
Odpovédnost za Skodu

Néjemce odpovida za Skody, které zptisobi na pfedmétu najmu on sam, jeho zaméstnanci nebo jim
povetfené osoby, obchodni partneti, dodavatelé a jiné osoby, které k nému maji vztah.
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10.1.

10.2.

10.3.
10.4.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.
11.6.

11.7.

X.
Vypoiadani
Majetkopravni vyporadani bude provedeno po dokonceni stavby na zakladé skute¢ného zaméfeni
stavby, na zakladé geometrického planu, ktery odd€li stavbou trvale dotéené Casti predmétnych
pozemki. Geometricky plan bude pronajimateli ptedlozen k odsouhlaseni.

Majetkopravni vyporadani bude provedeno na zakladé znaleckého posudku za cenu v daném cCase
a misté obvyklou.

Vypracovani geometrického planu a znaleckého posudku hradi najemce.

Néjemce se zavazuje podniknout veskeré potiebné tkony k tomu, aby majetkopravni vypotadani
mohlo byt schvaleno zastupitelstvem Karlovarského kraje nejpozdéji do 9 mésicii po dokonceni stavby
(kolaudaci).

XI.
Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti uc€astnikil této smlouvy nefeSené touto smlouvou se fidi obCanskym zdkonikem
a dal$imi souvisejicimi pravnimi predpisy.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pfedmétu najmu, prava a povinnosti ze smlouvy piejdou na jeho
nového vlastnika, tj. novy vlastnik vstupuje do pravniho postaveni pronajimatele. Obdobné, dojde-li
ke zmén¢ vlastnictvi ke stavbé, prava a povinnosti ze smlouvy prejdou na jejiho nového vlastnika, tj.
novy vlastnik vstupuje do pravniho postaveni najemce.

Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné nebo se stane
neplatnym ¢i nevynutitelnym nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym
prislusnym organem, tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost
ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni smlouvy nahradit jinym ustanovenim, které bude sledovat stejny tucel.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem ptecetly, ze byla uzaviena po vzajemném
projedndni podle jejich prava a svobodné vile, urcit€, vazné€ a srozumiteln€, nikoli v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek.

Nedilnou soucasti smlouvy je situace se zakreslenim predmétu najmu do katastralni mapy.

Smlouva ma pét stran a je vypracovana ve tiech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce obdrzi po dvou vyhotovenich. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G¢innosti dnem uvetejnéni v Registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Uveiejnéni smlouvy zajisti najemce.

Néajemce: Pronajimatel:

Vv Sokolové dne: 15.7.2021 v Krasné dne: 24.6.2021

Ing. Ji¥i Slachta Ing. Vitézslav Nadenicek
teditel organizace
Krajska sprava a udrzba silnic
Karlovarského kraje,
ptispévkova organizace
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