SMLOUVA
o0 ndjmu nebytovych prostor

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen ,ob&ansky zakonik”), uzavreli:

Meésto TisSnov,

se sidlem nam. Mirull3l, 666 19 Tisnov,

IC: 00282707,

DIC: CZ00282707,

zastoupené starostou mésta Bc. Jifim DospiSilem,

]ﬂ'

jako ,pronajimate

KTS EKOLOGIE s.r.o.,

se sidlem Hutni osada 14, 664 84 Zastavka,

IC: 28310942,

DIC: €Z28310942,

zastoupend jednateli spoleénosti Ing. Matigem Markem a Vratislavem Sirokym,

jako ,najemce”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.¢.st. 2007, jehoi soutasti je budova
¢&.p. 1543, pozemku parc.&.st. 2012, jeho? sou&asti je budova &.e. 977, pozemku parc.C.st.
2013, jeho? soucasti je budova €.e. 978, pozemku parc.é.st. 2757, jehoi soudsti je budova
(stavba pro vyrobu a skladovani) bez €.p./€.e., pozemku parc.C.st. 2758, jehoZ soudasti je
budova (stavba pro vyrobu a skladovani) bez &.p./¢.e., a pozemku parc.€. 2033/10, vie
v k.U. Tisnov. Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracoviit® Brno-venkov, na listu vlastnictvi & 1 pro obec a katastralni izemi TiSnov.



1.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do ndjmu nemovitosti uvedené v ¢l. |. této smlouvy:

e &ast nebytowych prostor o vyméfe 47 m? vprvnim nadzemnim podlazi (do
31. 12. 2021) a nebytové prostory o vyméfe 127,84 m? v druhém nadzemnim podlaZi
{od 1. 1, 2022) nemovitosti €.p. 1543, ktera je soucasti pozemku parc.€.st. 2007 (v
katastralni mapé oznaceno Cislem 1.},

e budovu o vyméfe 13 m? —garaZ, buitka — £.e. 977, kterd je souasti pozemku parc.€.st.
2012 (v katastralni mapé oznadeno Cislem 2.},

e budovu o vymére 19 m? —gardz, burika—¢.e. 978, kterd je soutasti pozemku parc.&.st.
2013 (v katastralni mapé oznaceno &islem 3.),

e ast nebytowych prostor o vyméfe 179 m? — stavba pro vyrobu a skladovani -
nemovitost bez ¢.p./C.e., kterd je soucasti pozemku parc.&.st. 2757 (v katastrélni
mapé oznaceno Cislem 4.),

¢ budova o vyméfe 722 m? - stavha pro vyrobu a skladovéani — bez &.p./¢.e., kterd je
soucasti pozemku parc.€.st. 2758 (v katastralni mapé oznadeno &islem 5.),

o  {ast pozemku parc.€. 2033/10 o vymére 294 m? (v katastralni mapé oznaceno &islem
6.),

(dale jen "nemovitosti"}, vie pro ucely provozovani shérného dvora mésta TiSnova a
zajisténi komplexniho odpadového hospodarstvi, zejména pak za uéelem provozovani
zpracovny papirld a plastu.

2. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného nebytového prostoru a prebira jej ve stavu
zpusobilém k radnému uZivani a ke sjednanému ucelu.

1l
Doba najmu

1. Ndjem se zfizuje na dobu neurcitou od 1. 7. 2021 stim, Ze ¢ast nebytovych prostor o
vymére 47 m? v prvnim nadzemnim podlaii nemovitosti ¢.p. 1543, kterd je soué&asti
pozemku parc.¢.st. 2007 {v katastralni mapé oznaceno &islem 1.) bude pronajata do 31. 12.
2021 a od 1. 1. 2022 budou pronajaty nebytové prostory o vyméie 127,84 m? v druhém
nadzemnim podlaZi nemovitosti €.p. 1543, kterd je soucasti pozemku parc.¢.st. 2007 (v
katastralni mapé oznaceno cislem 1.},

2. Najem lze ukondit:

a) v jednomésicni vypovédni |h(té, kterd zane bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané, pokud dojde k zavaznému poruseni
ndjemni smlouvy ze strany ndjemce, ¢im se rozumi zejména:

o ziidi-li najemce treti osobé uZivaci pravo kpredmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

¢ najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s Uhradou ndjemného nebo uhradou
za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem dle této smlouvy,

® najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zavaznym pfedpisem,

¢ nijemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pres pisemné
upozornéni poruduji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou nebo v
jejichz dlsledku vznika na pfedmétu ndjmu Skoda nebo hrozi vznik znaéné skody,



nebo které jinak zasadné odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu s pédi
fadného hospodare, tak v takovém to pfipadé je pronajimatel opravnén vypovédét
smlouvu ve lhité 14 dnq, ktera pocina bézet dnem dorudeni pisemného vyhotoveni
vypovédi ndjemci.

3. Najem lze jinak ukoncit:

a) v tfimésiéni vypovédni |haté, ktera zatne béiet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

4. Najemce je povinen predat po ukonceni ndjmu pronajaté prostory pronajimateli na zakladé
predavaciho protokolu s uvedenim stavu méfidel energii nejpozdéji v den nasledujici po
ukondeni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uzivani prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni a pfipadnym Gpravam schvalenym pronajimateilem bez naroku na uhradu
vloZenych ndkladd, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro pfipad porudeni této
povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy i zapoéaty
den neopravnéného uiivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatna do sedmi dnt
ode dne doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k uhradé prislusné ¢astky smluvni pokuty
na adresu najemce. Ufastnici se dale dohodli, Ze pronajimatel je opravnén v pFipadé
prodleni najemce s vyklizenim pronajaté prostory vyklidit sam bez dalsiho s tim, Ze veSkeré
movité véci, které se zde budou nachazet a nejsou ve vlastnictvi pronajimatele, budou
povaiovany za bezcenné a pronajimatel je oprdvnén provést jejich likvidaci na udet
najemce.

5. Stavebni Gpravy predmétu najmu (resp. jeho rekonstrukci) je najemce opravnén provadeét
pouze po udéleni predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavreni pisemné
dohody o finanénim vypotadani najemcem provedeného zhodnoceni pfedmétu najmu.

V.
Cena najmu

1. Ndjemné za pronajaté nemovitosti uvedené v ¢l Il této smlouvy, se sjednava dohodou
smluvnich stran ve vysi 139.560 K¢ bez DPH rocné.

2. Ndjemné je splatné ve &uvrtletnich splatkidch po 34.890 K& bez DPH na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Splatnost faktury je 15 dni po jejim doruceni najemci. Datum
zdanitelného plnéni je vidy k prvnimu kalendarnimu dni v mésici.

3. Ke sjednanému najemnému bude pfipoéteno DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisa.

4. Pronajimatel je opradvnén kaZdoro¢né jednostranné zvysit vysi najemného o miru inflace, a
to vidy k datu 1. 7., nejdfive vak od 1. 7. 2022. Mira inflace je vyjaddfena v procentech a
pro Géely této Smlouvy se ji rozumi prirGstek primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych
cen vyhladovany kazdoroéné Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi rok.

5. Pro pfipad prodleni ndjemce s placenim najemného sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vy3i 0,1% z dluzné &astky za kaidy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna do sedmi dni ode dne dorufeni pisemné vyzvy pronajimatele k uhradé prislusné
¢astky smluvni pokuty na adresu najemce.



V.
Sluzby spojené s ndjmem

1. Smluvni strany ujednaly a pronajimatel se zavazuje:

- do 31.12. 2021 hradit veskeré platby za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a
déle pFefakturovat tyto platby ostatnim najemcim dle ,Stanoveni pravidel
prefakturace sluzeb spojenych s ndjmem s najemci objektu Wégnerova 1543 v Tidnové”
ze dne 4. 4, 2013 a upraveného ze dne 14. 5. 2015 a 20. 2. 2017.

- od 1. 1. 2022 hradit veskeré platby za sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu a dale
prefakturovat tyto platby ostatnim najemcim 1 x roéné po obdrzeni veskerych faktur
rozuctovani dle nasledujiciho klice:

a} Rozultovani nakladl na el. energii

- KTS Ekologie s.r.o. osazen vlastni podruzny elektromér, cena vypoctena na
zakladé skutecné spotreby

- Maésto Ti$nov zbyvajici ¢ast faktury

b} RozUcétovani nakladd na vodné a stocné:
- KTS Ekologie s.r.o. paudal 5 m3/mésic

Mésto Tisnov zbyvajici ¢ast faktury

c) Rozuétovani naklada za likvidaci srazkovych vod:

- odvod srazkovych vod se odvadi z celkové plochy 1.071 m? a bude rozpotitan dle
pronajatych m? takto:

- KTS Ekologie s.r.o.  z plochy 261 m?, jednotkova cena dle obdriené faktury

- Maésto Tisnov zhyvaijici cast faktury

d) Rozuctovani naklad( za vytapéni (spotieba plynu):

- naklady budou rozpocitany specializovanou spoleénosti dle skuteéné spotieby
naméfené na pomérovych méficich tepla

- zvyuctovani bude vyjmuta vyhlaska 372/2001 Sh., ktera stanovi pravidla pro
rozGétovani ndkladd na tepelnou energii na vytdpéni a nakladd na poskytovani teplé
uZitkové vody mezi konelné spotiehitele ve zuCtovaci jednotce za zhCtovaci obdobi:

- KTS Ekologie s.r.o. 13 radidtori, 128 m?

- Maésto Tisnov 11 radidtor(, 124 m?



e) RozUctovani nakladl za provadéni revizi:

- revize elektroinstalace, hromosvodu, plynoinstalace v&. prohlidky a sefizeni
plynového kotle apod. bude zajistovat mésto Tisnov a naklady s tim spojené budou
rozictovany dle skutecné ceny revize na jednotlivy prostor nebo podle
nasledujiciho klice:

- KTS Ekologie s.r.o. 1/2 nékladd
- Mésto Tignov 1/2 nakladu

revizi boileru hradi mésto Tiznov.

f) Zimni ddrzba — pfistupovou cestu k objektu (chodnik) zajisti mésto Tisnov. Dalsi
zimni ddrzbu v arealu zajisti kazdy z ndjemniki dle svych potreb.

VI,
Technické zhodnoceni a jeho majetkopravni vyporadani

V roce 2017 doslo k technickému zhodnoceni v rozsahu dodévky a montédie topnych
salavych panell v objektu haly na shérném dvore, kterd je souéasti pozemku parc.&.st.
2758 v k.u. Tisnov, v celkové hodnoté 52.580 K¢ bez DPH.

Uvedend technicka zhodnoceni provedl ndjemce vlastnim nakladem a dle projektové
dokumentace (soupisu praci), kterou ndjemce predloZil k odsouhlaseni Odboru spravy
majetku a komunalnich sluzeb MaU Tignov.

Pronajimatel souhlasi, aby najemce, v souladu s § 28 odst. 5 zakona €. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, Uctoval o pofizeni vySe uvedenych technickych zhodnoceni majetku, dale
pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce odepisoval vyie uvedena technicka zhodnoceni
majetku.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé ukonéeni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
z jakéhokoliv divodu jak na strané pronajimatele, tak na strané ndjemce, budou
jednotliva technicka zhodnoceni pfevedena na pronajimatele v zustatkové hodnoté 1 K¢,
pficemz tuto Castku se pronajimatel zavazuje zaplatit najemci do jednoho mésice ode dne
ukonéeni najmu.



VII.
Upravy a jiné zdsahy do majetku
Vroce 2021 byly provedeny stavebni dpravy potfebné pro instalaci nového lisu
s dopravnikem ve stavajicim objektu haly na sbérném dvore, kterd je souéasti pozemku
parc.€.st. 2758 v k.u. Tidnov. V hale byla vyhloubena jama na umisténi lisu s dopravnikem
a byl proveden priraz budovou haly.

Uvedené upravy provedl najemce vlastnim nakladem a dle projektové dokumentace,
kterou najemce predlozZil k odsouhlaseni Odboru spravy majetku a komunalnich sluieb
MéU Tisnov.

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé ukonéeni €innosti lisu s dopravnikem a jejich
demontaZe, bude prostor v hale uveden do pavodniho stavu {podlaha, obvodovy plast
haly).

Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé ukonéeni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
z jakéhokoliv diivodu jak na strané pronajimatele, tak na strané najemce, bude prostor
v hale uveden do plvodniho stavu (podlaha, obvodovy plast haly).

VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnijmu nebo
k bezplatnému uZivani bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému uéelu.

. Smluvni strany ujednaly a najemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady béZnou ddribu
{(aklid, malovéni pronajatych prostor, vnitini natéry oken, drzba venkovniho prostranstvi
prilehliého k pronajatym nemovitostem apod.) a opravy pronajatych prostor, pfi¢emi za
drobné opravy jsou povaZovany opravy uvedené v ust. § 3 a nasl. nafizeni vlady &. 308/2015
Sh.

. Smluvni strany ujednaly, Ze najemce hradi opravy, které v jednotlivosti nepfevysi ¢dstku
10.000 KE. Tato limitni &astka, dohodnutd pro opravy v ramci béiné Gdriby pronajatych
prostor podléha valorizaci - tedy bude pronajimatelem upravovana v zavislosti na dfedné
vyhlaSené inflaci mény vidy k 1. 7. pfisluiného roku, nejdrive viak od 1. 7. 2022. K tomuto
postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci.

. Opravy a upravy nad ramec béZné udrzby, které v jednotlivosti pfevysi dohodnutou limitni
¢astku, je ndjemce povinen pifedem pisemné projednat s pronajimatelem, véetné zputsobu
jejich financovani.

. Ndjemce odpovida za radnou likvidaci komunalniho odpadu v rozsahu odpovidajicimu svym
potfebam. Naklady s timto spojené ponese ze svého.

. V pfipadé havéarie umoini ndjemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

. Ndjemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli viechny vainé zavady v pronajatych
prostorech a umoznit jejich odstranéni.




9. Ndjemce muZe nemovitou véc, kde se nalézd Prostor slouZici k podnikani, opatfit
v pfiméfeném rozsahu $tity, navéstnimi a podobnymi znamenimi uréenymi k informovini,
propagaci a reklamé (dale jen ,rekiamni poutal”} pouze po predchozi dohodé
s Pronajimatelem a na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Za timto
ucelem pfedloZi Ndjemce Pronajimateli (Odboru spravy majetku a komunalnich sluieb)
k odsouhlaseni vizualni (grafickou) podobu reklamniho poutate a jeho rozmeéry, a to
napfiklad ve formé nakresu, fotografie apod. U viech reklamnich poutaéd o velikosti nad
0,6 m? musi Néjemce dale poZadat o vydani rozhodnuti ‘nebo jiného opatieni Odbor
uzemniho pldnovani a stavebniho Fadu Méstského GFadu Tisnov.

10. Najemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zak. &.
133/1985 Sb., o poZarni ochrané, v platném znéni. Najemce se zavazuje na vlastni niklady
zajistit proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti prace a poZarni ochrané a zajistit jejich
dodrzovani.

11. Najemce se zavazuje pfi provozovani &innosti v pronajatych prostorech dodriovat
veskeré bezpecnostni, protipoZdrni, hygienické a ostatni piedpisy v oblasti Zivotniho
prostfedi a ochrany zdravi a majetku.

12 Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli kdykoli na jeho poZadani pfistup do
pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od dstniho & pisemného pozadani
pronajimatelem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

13.  Najemce zodpovida pronajimateli za veSkerou skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s
uzivadnim pronajatych prostor, a to v disledku jednani jeho klientl nebo tfetich osob,
kterym néajemce umoznil do pronajatych prostor pfistup. Pronajimatel mizZe vymahat po
najemci ndhradu skody v pIné vysi.

IX.

Zavérecfna ustanoveni

1. Préva a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

2. Obsah smlouvy lze ménit pouze pisemnou dohodou smiuvnich stran,

3. Tato smlouva je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, pfi¢emZ najemce a pronajimatel obdr#i
po dvou vyhotovenich.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vadinég, uréité, védomi si
pravnich nasledkd spojenych s jejim uzavienim.

5. N&jemce souhlasi se zverejnénim celého textu této smlouvy.

6. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno na schizi Rady mésta Tisnova €. 14 konané dne
23.6. 2021, usnesenim €. RM/56/14/2021.

7. Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje Smlouvu €. 2012/1543/01 o najmu souboru véci
movitych a nemovitych ze dne 20. 2. 2012 vcéetné jejich Dodatku.

8. Priloha ¢. 1 —Situaéni planek - Katastralni mapa
Pfiloha €. 2a - Situacni pldnek - Budova &.p. 1543, |. NP
Priloha €. 2b - Situaéni planek - Budova ¢.p. 1543, Il. NP



Za spoleénost KTS EKOLOGIE s.r.0.:

V TiSnové dne 250620“ V Tisnové dne ....... 2 50620:1 ........

I S e
za pronajimatele ~2092 \.za ndjemce
Be. Jifi Dospisil Ing. Matti§ Marek
starosta mésta TiSnova jednatel spole€nosti

Aa néje%ce
Vratislav Siroky
jednatel spole€nosti



Pfiloha €, 1 - Situaéni planek
- Katastraini mapa




Pfiloha £. 2a - Situaéni pldnek
- Budova £.p. 1543, |. NP
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