ZAMEK DECIN

Dohoda o vyporadani bezdiivodného obohaceni ¢. 09/2021/dvbo/VV

I
Smluvni strany

Pronajimatel: ZAMEK Dé&in, pFispévkova organizace
Dlouha jizda 1254, 405 02 Décin
zastoupena Ing. Miroslavou Poskocilovou, feditelkou
zaps. v obch. rej. vedeném u Kr. soudu Usti n.L. oddilu Pr vlozce &. 731
ICO: 00078867, DIC CZ00078867
Bankovni spojeni: KB D&&in || G

(dale jen ,,pronajimatel”)

Néjemce: Petr Tomecka
Zizkova 1688/12a, 412 01 Litom&¥ice
ICO: 86855735
(dale jen ,,najemce)

uzaviraji dle § 1746, odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
nize uvedeného dne, mésice a roku, tuto dohodu o vyporadani bezdiivodného obohaceni (dale jen ,,dohoda*).

II.
Uéel sjednani dohody

1. Smluvni strany uzaviraji tuto dohodu vzhledem k tomu, Ze:

a) uzavtely dne 2.4.2019 Smlouvu o ndgjmu nebytovych prostor, jejimz pfedmétem
byl prondjem prostor zamecké restaurace véetné prostor kuchyné, skladu a
socidlniho zatizeni.

b) mély podle § 2 odst. 1 pism. a) zdkona €. 340/2015, o registru smluv, povinnost
uvetejnit smlouvu uvedenou v ¢asti II. bod¢ 1 pism. a) této dohody postupem
podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve
znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,ZRS*) a

c) ze smlouvy uvedené v ¢asti Il bod€ 1 pism. a) této dohody bylo poskytnuto plnéni,
prestoze v dobé poskytnuti plnéni nebyla tato smlouva uvetejnéna dle § 5 ZRS, a
nenabyla tak u¢innosti, a tudiz méa poskytnuté plnéni povahu bezdivodného
obohaceni strany pfijimajici takové plnéni, nebot’ bylo plnéno bez pravniho
davodu.
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III1.
Vyporadani vzijemnych prav a povinnosti

1. Smluvni strany stvrzuji, Ze:

a) Ke dni 30.4.2021 pronajimatel provedl plnéni specifikované ve smlouveé uvedené
v ¢l. T odst. 1 pism. a) této dohody

b) Ke dni 31.5.2021 byla pronajimateli celkoveé uhrazena smluvni cena za provedené
plnéni ve vysi 277 997,36 K¢ bez DPH.

2. Smluvni strany vySe uvedené plnéni smlouvy dle pism. a) a b) povazuji za nesporné, v
souladu se smlouvou uvedenou v ¢l. I odst. 1 pism. a) této dohody a prohlasuji, Ze plnéni
ptijimaji do svého vlastnictvi.

3. Obé smluvni strany prohlaSuji, ze se bezdlivodné neobohatily na tkor druhé smluvni
strany a jednaly v dobré vife.

Iv.
Zavérecna ujednani

1. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim plného znéni této dohody v registru smluv podle
ZRS arovnéZ na profilu zadavatele, piipadn¢ i na dalSich mistech, kde tak stanovi pravni
predpis. Uvetejnéni dohody prostiednictvim registru smluv zajisti pronajimatel.

2. Prava a povinnosti touto dohodou vyslovné neupravené se ¥idi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
ptredpist.

3. Tato dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu,
pricemz kazda ze stran obdrzi jeden stejnopis.

4, Smluvni strany potvrzuji, ze si tuto dohodu pted jejim podpisem piecetly a Ze s jejim
obsahem souhlasi. Na dilkaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Dohoda nabyva tc¢innosti dnem uvetejnéni v registru smluv.

V Dé€iné dne 15.6.2021

................................

Ing. Miroslava Posk: Petr Tomecka
Zamek Décin, prispév najemce

pronajimatel

Priloha ¢. 1 — Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ze dne 2.4.2019
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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrena podle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Smluvni strany

Pronajimatel: Zamek Décin, p.o., Dlouha jizda 1254, 405 02 Décin
zastoupena pani Ivetou Krupickovou, reditelkou
IC: 000 78 867

Najemce: Petr Tomecka, bytem Zizkova 1688/12a, 412 01 Litomé&Ffice

ICO: 86855735

I. PFfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajmout nize specifikovanou nemovitost
na zakladé Clanku Ill., odstavce 7 Smlouvy o vypUjéce uzaviené mezi Statutarnim
méstem Dé&cin, IC 261 238, se sidlem Mirové namésti 1175/5, 405 38 D&Cin IV - Podmokly,
zastoupené primatorem Ing. Vladislavem Raskou a Zamkem Décin, prispévkovou
organizaci, IC 000 78 867, se sidlem Dlouha jizda 1254, Décin I, zastoupenou reditelkou
organizace Ing. Ivetou Krupickovou, schvalené usnesenim Rady mésta Décin ¢. RM 09 20
39 01, ze dne 6. 10. 2009, ve znéni dodatku 1 - 6.

2. Predmétem této smlouvy o najmu nebytovych prostor (dale jen ,Smlouva®) je
pronajem Casti stavby C.p. 1253, na pozemku p.C. 2346, zapsaném na listu vlastnictvi
€. 10001 pro kat. Uz. Décin u Katastralniho Gradu’pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté
Décin.

3. Prostory, které jsou predmétem najmu, jsou:

O Restaurace

0 Kuchyn

0 Sklad

0 socialni zarizeni

4. Celkova podlahova plocha predmétu najmu ¢ini 331 m2.

5. Najemce je opravnén, po odsouhlaseni pronajimatelem a pamatkovym (radem,
pronajaté prostory si adekvatné oznacit, zejména umistit v okoli pronajatych prostor
reklamni poutace apod. Za splnéni podminek pro umisténi takového oznaceni je
odpovedny najemce, ktery nese veskeré poplatky, jenz v souvislosti stim mohou
vzniknout.

6. Soucasti najmu je vybaveni restaurace, jehoz soupis tvori prilohu €. 1 této Smlouvy,
ktera je jeji nedilnou soucasti.



Il. Uel a doba najmu

1. Pronajaté prostory budou najemcem vyuzivany za UcCelem provozovani restaurace a
cateringovych sluzeb v prostorach Zamku Décin. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté
prostory pouze pro tento ucel.

2. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou
3.Najemce a pronajimatel se dohodli na tom, zZe najem se sjednava od 1. 4. 2019
lll. Najemné a jeho splatnost

1. Najemné za pronajimané prostory ¢ini 11 120,-- K¢ (slovy: jedenact tisic sto dvacet
korun Ceskych) mésicné. Smluvni strany berou na védomi, Ze ke dni uzavreni této
smlouvy je najmné osvobozeno od DPH, a to dle ust. § 56a odst. 1 zakona 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty.

2. Knajemnému se mési¢né plati navic zalohy na sluzby - topeni, vodu, odpad,
elektrickou energii. ~

3. Najemné je najemce povinen hradit mésicné predem v K¢ (korunach ceskych) do 15.
dne prislusného mésice bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele ¢. 338431/0100
vedeny Komercni bankou Décin Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na
ucet pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi najemného tak, ze pronajimatel
je za trvani najmu vzdy k 1. breznu prislusného roku, pocinaje 1. breznem 2019,
opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadrenou prirtstkem
pramérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym Grfadem. Toto zvy$eni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci
pisemné oznamit do 15. Gnora prislusného roku.

5. Skutec¢né naklady za ceny sluzeb vylctuje pronajimatel kazdorocné najemci
nejpozdéji do 1. Gnora nasledujiciho roku a ve lhaté 30 dni bude provedeno vyrovnani
pripadnych nedoplatk( a preplatki. Najemce uhradi pripadny nedoplatek na sluzbach,
popfipadé pronajimatel vrati najemci preplatek na sluzbach do 30 dnd ode dne, kdy
pronajimatel  predlozil najemci roéni vyGctovani sluzeb provedené jejich
poskytovatelem. Pronajimatel se zavazuje predlozit najemci rocni vyuctovani sluzeb bez
zbytecného odkladu poté, kdy je mu zaslan poskytovateli sluzeb. Preplatek bude vracen,
popripadé nedoplatek uhrazen na bankovni UCet prislusné strany Smlouvy uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

V. Jistota

Najemce je povinen slozit na Ucet pronajimatele ¢. 0. 338431/0100 vedeny u Komercni
banky a.s, pod variabilnim symbolem 12019 jistotu ve vysi trimésicniho najemného, tj.
33 360, 00 K¢, a to do 10-ti dnli od podpisu smlouvy. V pripadé, Zze nebude jistota ve
stanoveném terminu uhrazena, je toto divodem k podani vypovédi z nadjemniho vztahu.



Pri skonceni nadjmu pronajimatel najemci jistotu vrati s Grokem ve vysi Urokové sazby v
pasmu do 999. 999,-- K& po dobu trvani najmu, sjednané mezi bankou a pronajimatelem
na bankovnim Uctu na kterém bude jistota slozena.

V pripadé neplaceni najmu, ¢i v pripadé zplsobeni skody najemcem je pronajimatel
opravnén tento dluh kdykoliv za trvani najmu z jistoty odecist. V pripade, ze
pronajimatel pouzije jistotu na Uhradu dluhu najemce, je najemce povinen doplnit
pronajimateli jistotu do plvodni vyse do jednoho tydne od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele.

Po skonceni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci jistotu nejpozdéji do dvou
mésict po protokolarnim predani predmétu najmu zpét pronajimateli.

IV. Pfredani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen
stav pronajimané plochy a vybaveni prostor v okamziku predani, ktery podepisi obé
smluvni strany.

2. Najemci bude v dobé trvani najmu k dispozici jeden svazek klicii o celkovém poctu 3
kusy, které budou trvale ulozeny ve vratnici Zamku Décin. Zaméstnanci Najemce si klice
pri prichodu do prostor najmu prevezmou od zaméstnancu bezpecnostni sluzby proti
podpisu a pri odchodu je vzdy odevzdaji zaméstnancim bezpecnostni sluzby proti
podpisu.

3. Je prisné zakazano vynést klice mimo objekt Zamku Décin. V pfipadé poruseni tohoto
zakazu je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- KC (slovy: deset tisic
korun cCeskych). Smluvni pokuta je splatna do 30 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni
pronajimatel najemce pisemné vyzve.

V. Udrzba a opravy predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrZovat ve stavu zpusobilém k uzivani
a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a drobné opravy, vymezené vladnim narizenim
¢. 308/2015 Sb ze dne 26. fijna 2015., na vlastni naklady (viz. prilohac.1). To plati i pro
technickd zarizeni (predevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachazeji v nebo na predmétu najmu a jsou vyuzivany vylucné najemcem.

2. Najemce se zavazuje provadét pravidelné prohlidky a udrzbu vybaveni patriciho do
predmétu najmu, sepsaného v soupisu vybaveni restaurace.

3. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si je védom pamatkové hodnoty
objektu a faktu, ze veskerou Udrzb a opravy je treba provadét s mimoradnou péci.
Najemce se zavazuje konzultovat jakékoliv Gpravy (véetné vnitfni dekorace apod.)
s pronajimatelem.



VI. Povinnosti najemce

1. Najemce odpovida za skody, které zpusobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

2. Najemce odpovida za skody zplisobené jim nebo jim povérenymi osobami v prostorach
Zamku Dé&cin, které nejsou predmétem najmu, ale kde najemce vykonava cinnost
cateringu podle zvlastni dohody.

3. V pripadé skod zplsobenych na predmétu najmu se ndjemce zavazuje tyto skody
nahlasit pronajimateli a napravit je zpusobem, ktery predem zkonzultuje
s pronajimatelem.

4. Najemce ani jeho zaméstnanci nesméji vstupovat do jinych casti Zamku Décin nez
téch, které jsou predmétem najmu, vyjma situaci, kdy najemce zajistuje sluzby
cateringu podle zvlastni dohody.

5. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, Ze v pripadé havarie uvnitr ¢i vné nemovitosti,
jejiz Casti jsou predmétem najmu, ma pronajimatel pravo uzavrit ¢ast prostor nadvori
na dobu nezbytné nutnou k opravé.

6. V ostatnich zaleZitostech je najemce povinen ridit se provoznim radem restaurace,
ktery je prilohou €. 3 této smlouvy.

VIl. Vstupovani pronajimatele a ndjemce do predmétu najmu

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povérenym osobam vstup do
pronajatych prostor za Gcelem prohlidky kdykoliv béhem doby najmu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatecném predstihu.

VIll. Vypovéd' a vraceni predmétu najmu

1. Kazda ze stran smlouvy je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét v sestimésicni
vypovédni dobé; ma-li strana Smlouvy k vypovédi vazny diivod (neplaceni najmu), je
vypovédni doba jednomésicni.

2. Strany mohou najemni vztah podle této Smlouvy kdykoli ukoncit vzajemnou pisemnou
dohodou.

3. Najemce je povinen predmét najmu pri ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a
dle stavu uvedeného v predavacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni pri
radném uzivani.

O IX. Zavérecna ustanoveni
1. Podpisem této Smlouvy najemce prohlasuje, ze se seznamil s pozarnimi a
bezpecnostnimi smérnicemi Zamku Décin, zavazuje se je dodrzovat a seznamit s nimi

své zaméstnance, pripadné jiné osoby jim povérené k vykonavani Cinnosti v prostorach
Zamku Décin.



2. Zmény jakéhokoliv druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu najmu
jsou ucinné pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé a byly pravoplatné
podepsany pronajimatelem a najemcem.

3. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pripojuji strany pod tuto Smlouvu své podpisy.

4. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této Smlouvy za smluvni
strany.

5. Zamér pronajmout predmét najmu dle této smlouvy byl zverejnén na Gredni desce v
dobé od 01.02.2019 do 18.02.2019. Pronajem predmétu najmu dle této smlouvy byl
schvalen usnesenim Rady meésta Décin ¢. RM 19 0637 31 ze dne 26. 3. 2019.
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