Najemni smlouva

Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jiraskova 502, Bucovice, zastoupené starostou PhDr.
Jifim Horakem, Ph.D.,
pronajimatel

a

Jifi Prochazka, IC: 87673398
Adresa sidla U Skol 956, 685 01 Bucovice

najemce
Clanek I
Piredmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci:

N

pozemku parec. €. 2231/89, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o celkové
vymére 10221 m? v k. 4. BucCovice.

Predmétem najmu je:

¢ast pozemku parc. ¢. 2231/89 v k. 4. BuCovice o vymére 216 m?2 dle priloZeného
schématu.

Pronajimatel prenechdvd na zdkladé této smlouvy najemci kuzivani prostory
slouzici k podnikani dle této smlouvy, odst. 2 tohoto ustanoveni (dale jen predmét
najmu) za ucelem sjednanym v ¢l. II. této smlouvy a najemce predmét najmu do
uzivani za podminek sjednanych v této smlouvé prijima. Najemce prohlasuje, Ze se
seznamil se stavem predmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavreni této smlouvy
zpusobily ke smluvenému tcelu.

Clanek II.

Ucel najmu
Najemce je opravnén predmét najmu uZivat k provozovani své podnikatelské
¢innosti, tj. hostinska ¢innost.
Na predmétu najmu je umisténa mobilni burika s restauracni predzahradkou, jejimz
provozovatelem je najemce a ktera bude slouZit k provozovani podnikatelské
¢innosti. Mobilni bunika uvedena v odst. 3 je napojena na sité, tj. voda, odpad a
elektfina.
Plocha restaura¢ni predzahrddky miize byt zpevnéna pouze rozebiratelnym
povrchem.
Najemce prohlasuje, Ze je opravnén Cinnost uvedenou v odst. 1 provozovat.
Najem je sjednan k vykonu podnikatelské ¢innosti najemce. Najemce neni opravnén
prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé bez piredchoziho
souhlasu pronajimatele. Najemce je srozumén se stavem predmétu najmu,
prohlasuje, Ze si predmét najmu prohlédl. Ndjemce v tomto stavu predmét najmu
prebira.

Clanek III.
Doba najmu a ukonceni najmu
Najem dle této smlouvy se uzavira od 01.07.2021 na dobu urcitou 10 (deset) let.
Pronajimatel mize najem vypovédét pred uplynutim sjednané doby jestlize:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou nebo jinym zpiisobem
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porusuje najemni smlouvu a tento zadvadny stav neodstrani ani do jednoho
mésice ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele najemci,
jehoZ soucasti bude vyzva ke sjednani napravy;

b) ndjemce prenechd predmét najmu nebo jeho c¢ast do podnajmu tieti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a tento zavadny stav
neodstrani ani do jednoho mésice ode dne doruceni pisemného upozornéni
pronajimatele najemci, jehoZ soucasti bude vyzva ke sjednani napravy;

c) najemce je po dobu delSi nez dva mésice v prodleni s placenim najemného a
tento zavadny stav neodstrani ani do jednoho mésice od doruceni pisemného
upozornéni pronajimatele najemci, jehoz soucasti bude vyzva ke sjednani
napravy;

Najemce miiZze ndjem vypovédét pred uplynutim sjednané doby bez uvedeni

divodu. N3jem neskonci drive, neZ bude predmét ndjmu uveden do plivodniho

stavuy, tj. budou odstranény nadzemni stavby a objekty,

Vypovéd musi byt pisemna a ma-li takovéto vypovédi predchazet pisemna vyzva,

musi byt tato vyzva prokazatelné dorucena druhé smluvni strané a musi uplynutou

sjednané lhita k ndpravé, jinak je vypovéd neplatnd. Vypovédni lhiita ¢ini pro obé
strany Sest mésicli pro a poc¢ina bézet od 1. dne nasledujiciho mésice po doruceni
pisemné vypovédi druhé strané.

Tuto smlouvu lze ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek IV.

Najemné
N3ajemné za predmét najmu dle ¢l. odst. 2 této smlouvy se sjednava dohodou ve
vysi 130 K¢/m2/rok, tj. 28.080 K¢/rok (dale téz jen jako najemné). Ke sjednanému
najemnému bude najemci uUctovana dan zpridané hodnoty ve vysSi stanovené
platnymi pravnimi predpisy ke dni zdanitelného plnéni.
Dale se zavazuje najemce uhradit pronajimateli thradu za odvod srazkovych vod
ve vysi pripadajici na predmét najmu dle faktury dodavatel - Vodovody a
kanalizace Vyskov, a.s.
Bude-li na predmétu najmu ziizeno odbérné misto pro energie, vodu z verejného
vodovodu a pripojky kanalizace v ramci arealu, uzaviou smluvni strany dodatek k
této najemni smlouvé o placeni zaloh a zplisobu vyuctovani nakladii na energie
spojené s najmem.
Pronajimatel se s najemcem dohodli, Ze sjednané najemné miiZe pronajimatel
kazdoro¢né k1.dubnu, nejdiive vSak vroce 2023, upravit o miru inflace
vyjadienou priristkem primérného indexu spotrebitelskych cen za 12 mésicl
posledniho kalendainiho roku proti prliméru 12 mésici predposledniho
kalendarniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem. Takto vypoctené
najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno ctvrtletné ve vysi 1/4
ro¢niho predpisu, na zakladé vystavené faktury, kterou se pronajimatel zavazuje
kazdy mésic vystavit a dorucit najemci do 5 dnii ode dne zdanitelného plnéni,
pricemz dle dohody smluvnich stran bude dnem zdanitelného plnéni posledni den
posledniho kalendaifniho mésice ctvrtleti, za ktery se uhrady plati a splatnost
faktury bude 14 dnii ode dne vystaveni faktury, pricemz se splatnost prodluZuje o
pocet dni, po které je pronajimatel v prodleni s dorucenim té které faktury.



V pripadé prodleni najemce splacenim sjednanych udhrad je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni
z dluzné castky.

Pro piipad poruseni této smlouvy ze strany ndjemce si smluvni strany najemce si
smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢. Uplatnéni prava na
smluvni pokutu nevylucuje pravo na nahradu vzniklé Skody.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu vsouladu sustanovenimi této smlouvy a
v zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi
pravnimi predpisy;

b) wudrZovat prevzaty predmeét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani po celou
dobu platnosti této smlouvy

c) navlastni naklady zajiStovat udrzbu predmétu najmu;

d) uZivat pfredmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

e) stavebni a stavebnétechnické tipravy provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele, vyjma dprav sjednanych touto smlouvou.

2. Pronajimatel je povinen:
a) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci radné uZivat predmét
najmu v souladu s touto smlouvou;

Clanek VI.
Zvlastni ujednani

BOZ a PO
a) N3ajemce je povinen dodrZovat obecné zavazné predpisy tykajici se PO a BOZ.
b) Najemce se zavazuje pri uzivani predmétu najmu, na kterém je umisténa

mobilni bunka, dodrZovat obecné zavazné a jiné predpisy tykajici se

bezpecnosti a pozarni ochrany.
Bezpecnost technickych zarizeni:
Najemce zajiStuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zarizenich
v mobilni bunce.
Ochrana Zivotniho prostredi:
Najemce je povinen s odpady, vzniklymi pfi uzivani predmétu najmu, nakladat
v souladu se zakonem o odpadech, v platném znéni a jeho provadécimi vyhlaSkami.
Odpovédnost za Skody:
Najemce se zavazuje uhradit vplné vySi veSkeré pripadné Skody vzniklé
pronajimateli v pri¢inné souvislosti sprovozem najemce, pokud takovou
odpovédnost zaklada pravni predpis.
Pojisténi véci ve vlastnictvi ndjemce umisténé na predmeétu najmu jde ktizi
najemce.



Clanek VII.

Opravy, adrzba a investice
Najemce za ucelem provozovani své podnikatelské ¢innosti na predmétu najmu je
opravnén provést za podminek sjednanych vtéto smlouvé na své nebezpeci
stavebni Upravy a zmény na predmétu najmu v tomto predpokladaném rozsahu:
- umisténi mobilni buniky vCetné restauracni predzahradky
- pripojeni mobilni buiiky na sité (elektrina, voda, kanalizace)
- umisténi firemniho a reklamniho zartizeni a oznaceni
Jiné stavebni prace nebo zmény na predmétu ndjmu nebo vjeho okoli miize
najemce provést jen po predchozim souhlasu pronajimatele.
Ndjemce odpovida za Skody, které v priibéhu stavebnich tprav zplisobi na majetku
pronajimatele nebo tretich osob.
Najemce je povinen zajistit udrzovani poradku a cistoty a je povinen odstranovat
odpady a necistoty vzniklé stavebni ¢innosti, a to v souladu s prislusnymi predpisy,
zejména ekologickymi a o likvidaci odpadi. Je povinen zajistit zabezpeceni
staveniSté a radné udrzovat pristupové komunikace a neprodlené odstranit
veSkeré zneciSténi.
VesSkeré opravy, stavebni Upravy a zmény na predmétu najmu dle této smlouvy
(dale jen investice) jsou vyvolany potrebou souvisejici s vykonem predmétu
podnikatelské cinnosti ndjemce a provoznimi potiebami ndjemce a zhlediska
potieb pronajimatele se nejedna o zhodnoceni majetku pronajimatele.
Investice provede najemce na své nebezpeci, a tyto investice a naklady s témito
investicemi souvisejici (spravni poplatky, posudky, revize, projekty apod.) zaplati
tretim osobam, které budou investici provadét pro najemce.
Pri ukonceni najmu je najemce povinen predat predmét najmu v takovém stavu
vjakém ho prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni vcetné stavebnich
uprav, které provedl sesouhlasem pronajimatele a jejichz odstranéni by
znamenalo znehodnoceni predmétu najmu nebo omezeni moZnosti uZivani.
Mobilni buriku je povinen na své naklady odstranit.
Ndjemce nema pravo na uhradu nakladl spojenych s provedenymi investicemi a
soucasné se timto vzdava prava na vydani toho, o€ se provedenymi stavebnimi
Uupravami zvySila hodnota majetku pronajimatele.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se ridi prisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku, predpisy souvisejicimi a vSeobecné platnymi pravnimi
normami.

VesSkera oznameni a korespondence vyplyvajici z této smlouvy budou pisemna a
budou druhé smluvni strané preddana osobné nebo zaslana postou doporucené
s dodejkou nebo elektronicky prostiednictvim datové schranky. Pisemnost se
povaZuje za doruCenou rovnéZ pri marném pokusu o doruceni poStou €i datovou
schrankou, a to v piipadé posty tretim dnem, kdy byla uloZena na posté, i kdyZz se
smluvni strana o jejim uloZeni nedozvédéla, a v pripadé datové schranky, tretim
dnem od dodani datové zpravy do datové schranky, i kdyZ se smluvni strana o
jejim dodani nedozvédéla. Pro vylouceni pochybnosti se adresou pro zasilani



pisemnosti rozumi adresy uvedené u smluvnich stran vzdhlavi smlouvy nebo
datové schranky ma-li je smluvni strana ziizeny.

Smluvni strany vyluCuji pouZiti § 2315 obcanského zakoniku.

Zmény nebo dopliiky smlouvy jsou mozZné pouze na zakladé dohody obou
smluvnich stran, a to formou dodatku této smlouvy, podepsané opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran s podpisy umisténymi spolecné na jedné listiné.
Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, znichZz ma kazdy po podpisu
platnost originalu. Pronajimatel a ndjemce obdrzi po 1 stejnopisu

Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

Najem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Bucovice ze dne
21.06.2021, cislo usneseni 1357/70/RM/2021 OM 05.

Priloha ¢. 1: Schéma

V Bucovicich, 23.06.2021

pronajimatel najemce



