SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

JihocCesky chovatel a. s.

se sidlem Lipenské 869/17, 370 01 Ceské Budgjovice

IC: 466 78 531. DIC: CZ 46678531

zastoupena Ing. Emilem Pitterem, pfedsedou predstavenstva

na strané jedné jako ,,pronajimatel “
a

Ceska republika,

za kterou pravné jednd Ing. Pavel Gebauer, Ustfedni feditel Statni energetické inspekce,
organizacni slozky statu, se sidlem Gorazdova 24, 120 00 Praha 2

IC: 613 87 584, DIC: CZ 61387584

Platce DPH: ne

na strané druhé jako ,,ndjemce “

uzaviraji tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen ,,Smlouva8) podle z&kona
¢. 89/2012 Sh. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist:

l.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je najemni vztah mezi pronajimatelem a ndjemcem, pficemz ucelem
této smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

I,
PREDMET A UCEL NAJMU

1 Pronajimatel je na zakladé prikazni smlouvy ze dne 29. 4. 2016 spravcem objektu
v Ceskych Budgjovicich, Lipenska 17, zapsaného v Katastru nemovitosti, LV & 3742.
k. 0. 622052 Ceské Budgjovice 3.

2. Smluvni strany v souladu s uvedenym sjednavaji, Ze ndjemce bude hradit najemné a ostatni
Uhrady spojené s uzivanim predmétu najmu na Ucet pronajimatele ¢. 0 4305231/0100.

3. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory v objektu
specifikovaném v €l. I1. odst. 1 Smlouvy. Jedna se o:
« kanceldf v Ill. patfe: ¢. 5 (26,10 nr)
» kanceldr v IV. patfe: é; 5 (26,58 nr), C. 6 (24,39 nr), C. 8 (17.38 nr), €. 9 (22,37
nr), ¢. 10 (22,94 nr), C 11 (24,71 nr), €. 12 (35,09 nr)
0 sklady v IV. patfe: €. 1(18,71 nr), €. 13 (25,31 nr)
0 garazc¢. 8.



Ucelem najmu je uzivani pfedmétu najmu, ktery bude uZivan vyluéné jako kancelarské
prostory.

4. Pronajimatel pronajiméa v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci a najemce v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi
pfedpisy pfedmét ndjmu najima.

1.
DOBA NAJMU

Najemni vztah se sjednavéa na dobu neurcitou, od 1.4. 2017.

V.
NAJEMNE

1. VySe Uhrady najemného se stanovi dohodou a €ini 355.425,- K€ /rok za kancelare, sklady
a gardZz. Vyse ndjemného za kazdy mésic Cini 29.619,- K&. Tento najem zahrnuje GKklid
a uzZivani spolecnych prostor, 0klid a uZivani socidlniho zafizeni, likvidaci odpadu
tfidéného v souladu se zakonem €. 185/2001 Sh. dle pfikazu majitele objektu.

2. Najemce je povinen platit ndgjemné v pravidelnych mésicnich splatkach, na zakladé faktury,
splatné vzdy do 10 kalendafnich dnd na Ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. 1l odst. 2 této
Smlouvy. Uhrada se povazuje za v&as provedenou dnem prevodu na ucet pronajimatele.

V.
UHRADA NAKLADU NA ENERGIE, VODU A TELEFONY

1. Najemce bude hradit provozni naklady za elektrickou energii, otop, spotfebu vody a stofné,
a to nasledujicim zplsobem:
 Uhrada za elektrickou energii bude provadéna rozpoétem primych nakladd na | nr
pronajaté plochy kancelafi, Uhrada za spotfebu klimatizace bude provadéna na
zakladé méreni spotfeby podruznym elektromérem,
« Uhrada za otop/plyn bude hrazena dle vypoétu z mérici tepla,
e (hrada za spotfebu vody a sto€né bude provadéna na osobu rozpoctem dle skute¢né
spotreby,
» Uhrada za otop, elektrickou energii, vodu a sto¢né bude provadéna zalohou mésicné
ve vysi 10.200,- KE. (z toho otop/plyn 5.400,- K¢, elektrickd energie 4.100,- K&,
voda 700,- K¢).
Vyuctovani zéloh na otop, elektrickou energii, vodu a sto¢né bude provaddéno minimalné
Ix ro€né dle skutecné spotfeby vCetné DPH.

2. Uhrada za uzivani telefonniho vybaveni, které je predmétem najmu pobockovych
telefonnich linek / provolba/ s Cislem 387780121, 122, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 178.
bude provadéna dle skute¢ného vyuZziti samostatnou fakturou.3

3. Splatnost faktur dle odst. 1,2 je 10 kalendarnich dnd.



VI.
PODMINKY NAIMU

1 Pocinaje dnem uginnosti této Smlouvy odpovida ndjemce pronajimateli za veSkeré Skody,

LJ

vzniklé v predmétnych a spoleénych prostorach, které zplsobi svoji podnikatelskou
¢innosti nebo v jeji souvislosti ¢i Cinnosti tfetich osob. kterych najemce pouZil. Najemce je
povinen na vyZadani umoznit pronajimateli nebo pronajimatelem zmocnéné tfeti osobé
prohlidku uzivanych nebytovych prostor za pfitomnosti najemce nebojim povérené osoby.
Po celou dobu najmu je nadjemce povinen uZivat nebytové prostory Fadnym zplsobem
v souladu s pravnimi pFedpisy a touto Smlouvou, zejména chranit tyto prostory pred
poSkozenim a nepfiméfenym opotfebenim, a to vCetné spolecnych prostor nemovitosti.
Néjemce rovnéz odpovida za dodrZovani protipoZarnich, bezpecnostnich i hygienickych
predpisG v pronajatych nebytovych prostorach. Najemce je povinen na svdj naklad
odstranit bezodkladné vSechny Skody, vzniklé v souvislosti s nedodrZzenim vySe uvedenych
povinnosti.

. Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim.

Néajemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
a umoznit jejich provedeni. V pripadé, Ze tak neucini, odpovida najemce za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

. N4jemce je opravnén v pronajatych nebytovych prostorech provadét jakékoliv stavebni Ci

jiné dpravy trvalého charakteru jen svyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem
pronajimatele. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skoncéeni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, vjakém mu byl pfedan, pri
zohlednéni béZzného opotfebeni, a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele.

. Pronajimatel je povinen pojistit objekt, ve kterém se nebytové prostoty nachazeji

prislusnym pojisténim (na Skody zplsobené poSkozenim budovy). Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména neodpovida za Skody na vnesenych vécech
aneni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

. Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani ndjmu podle této Smlouvy zabezpeCovat fadné

pInéni sluzeb, jmenovité dodavku vody, elektfiny, tklid a uzivani spole¢nych prostor, tklid
a uZivani socialniho =zafizeni, likvidaci odpadu tfidéného v souladu se zakonem
¢. 185/2001 Sh.

VII.
UKONCENI NAIMU

. Najemni vztah Ize ukoncit:

e vypovédi. Vypovédni doba Cini 3 mésice. Vypovédni doba zaCina béZet prvnim
dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang,
0 pisemnou dohodou.
DoruCuje se bud osobné ¢i podanim k poStovni prepravé formou dorucenky.
V pochybnostech se mé za to, Ze bylo doruceno 4. den po dodani k poStovni prepravé.



2. Najemce se zavazuje nejpozdéji ke dni skonCeni najmu vyklidit pronajaté nebytové Ni}
prostory a predat nebytovy prostor ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni a odpovidajici dobé nadjmu. O pfedani nebytovych prostor bude
sepsan protokol.

VIII.
ZAVERECNA A ZVLASTNI USTANOVENI

1 Veskeré zmény a dodatky této Smlouvy musi byt uCinény pisemnou formou a podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran na téZe listiné.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢imiosti 1. 4. 2017.

3. Smlouva je vyhotovena ve 3 origindlech, z nichz 2 wvyhotoveni obdrzi najemce
a 1pronajimatel.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti, které by zplsobily
neplatnost této Smilouvy'.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvu uzavrely ze svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy.

6. Pravni vztahy touto Smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sh. obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.

7. Tato Smlouva rusi a nahrazuje smlouvu ze dne 24. 6. 2003 véetné jejich dodatka.

8. Najemce uverejni tuto Smlouvu v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sh.,
0 zvlaStnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisdi.

V Ceskych Budgjovicich dne > . -*= V Praze dne 10.-3/2017
Za Pronajimatele Za Néjemce
“tilirfA ;L. 3.8
gV « S N . 1,CKA,NspEKCg
. Qudziolice

f rmdGya24.'11000 Praha 2



