SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 0100520372
dle § 2302 a nasl. zékona C. 85/2012 Sb., oblanského zakoniku, v platném znéeni

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Mésto Litomysl

IC: 00276944

se sidlem Bfi Stastnych 1000, Litomysl-Mésto, 570 20 Litomys|
jednajici Mgr. Danielem Brydlem, LL.M., starostou mésta

|\\

dale jako ,pronajimatel* na strané jedné

a

Zamecké navrsi z.4.

IC: 27501485

se sidlem Jiraskova 133, 570 01 Litomysl

zapsana v rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil U., vl. 215
jednajici panem Ing. Davidem Zandlerem, feditelem

dale jako ,najemce" na strané druhé

(spolecné tézZ jako ,smiuvni strany” nebo jednotlivé jako ,,smiuvni strana")

reambul

Uastnici této Smlouvy odhodldni spole¢né rozvijet kulturni, hmotné a duchovni bohatstvi,
vedeni snahou o podporu neziskovych cinnosti zaméfenych na vzdélavani a organizaci
volnocasovych aktivit mladeZe v evropském méfitku, stejné jako snahou o oZiveni kulturniho
a spoleCenského prosttedi arealu zameckého pivovaru, uzavieli za nize uvedenych podminek
tuto Smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,Smlouva“).

I.

Predmét naimu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu ¢. p. 133 (déle jen ,Pivovar"), ktery je
soucasti stavebni parcely ¢. 5/2 zastavéna plocha nadvori a objektu & p. 134, ktery je
soucast stavebni parcely ¢. 5/4 zastavéna plocha a nadvofi, vée zapsané na LV & 10001
vedeném pro k. . Zahrad', obec Litomysl, okres Svitavy.

2. Pronajimatel prenechava najemci k uZivani prostory urené k jeho podnikani, které jsou
vyznafené na situacnim planu Pivovaru, pricemZ tento plan je pfilohou & 1. a nedilnou
soucasti této smlouvy a dale horni byt ¢. 2 v objektu €. p. 134. (dale jen jako ,prostory™)

3. Jedna se o prostory vymezené a specifikované v piiloze ¢. 2 této smlouvy, ktera je jeji
nedilnou soucasti.
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II1.
Uéel najmu
1. Smluvni strany se dohodly, Ze Gc¢elem n&jmu je poradani kulturnich a spoleCenskych akci,

mezindrodnich setkani, vzdélavacich kurzl, mezikulturnich a mezinarodnich programd a
zajistovani volnoCasovych aktivit, a dale provozovani ubytovaciho zafizeni.

2. V pronajatych nebytovych prostorach nemohou byt provozovény takové Einnosti, které
jsou v rozporu s tcelem této smlouvy. Za takové je povaZovana mimo jiné jakakoliv &innost,
ktera ohroZuje nebo mlze ohroZovat mravni a fyzicky vyvoj mladeze, a vegkeré dalgf aktivity,
které nejsou v souladu s principy vyuZivani paméatek zapsanych na seznamu UNESCO. Za
uZivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou se povaiuje rovn&s takové uFivani
nebytovych prostor najemcem, které bude v rozporu s (icelem vyuZiti nebytovych prostor,
stanoveném v projektu rekonstrukce zpracovaném AP Atelierem - Ing. arch. Josefem
Pleskotem a schvaleném v pifislusném kolaudaénim Fizeni po provedeni rekonstrukce
pronajimanych nebytovych prostor. K jakékoliv zméné v Géelu uivani nebytovych prostor je
tfeba predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele, vyjadreného v dodatku
k této ndjemni smlouvé.

II1I.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je oprévnén uZivat prostory pouze k (éellim, pro které byly pronajaty.

2. Najemce je opravnén umistit v objektu na své naklady a po dohodé s pronajimatelem
nezbytné orientacni tabule.

3. Najemce je oprévnén umistit do pronajatych prostor technologii nezbytnou k dosaZeni
ucelu n&jmu, zejména vypodetni a komunikaéni techniku.

4. Najemce neni opravnén pFenechat do podnajmu pronajaté prostory nebo jejich Cast tietim
osobam s vyjimkou kratkodobého ubytovani a kratkodobych akci.

5. Najemce odpovida pronajimateli za pfipadnou $kodu na pronajatém majetku.

6. Najemce je povinen po skonleni n&jmu odevzdat pronajimateli pronajaté prostory ve
stavu zpUsobilém k dal§imu uZivani.

7. Najemce je povinen za trvéni najmu hradit veskeré néklady spojené s provozem predmétu
najmu, jinak odpovida najemce za Skodu, kterd by nespinénim této povinnosti vznikia.

8. Najemce a pronajimatel se dohodli tak, Ze pro zabezpeleni pIn&ni povinnosti najemce
zajiStovat provoz, udrzbu a opravy Pfedmétu najmu, nahradi pronajimatel najemci &ast
nakladl s tim spojenych, a to tak, Ze najemce je opravnén &ast téchto nakladd pronajimateli
vylctovat a prefakturovat, aviak pouze do predem ujednané maximaini vySe téchto
provoznich nékladli a ndklad na Udrzbu a opravy PFedmétu najmu, kterd je limitovana
maximalni celkovou Céstkou 1,000.000,- K& v€etn& DPH/rok, pokud nedojde k jiné pisemné
dohodé - dodatku této smlouvy. Toto ujednani vychdzi zrozboru dosavadnich nakladd
nutnych pro zachovéni pfedmétu této smlouvy ve stavu, aby mohl slouit Gelu této smiouvy.
Podle shora uvedenych ustanoveni, bude nijemce pronajimateli fakturovat od 1. 6. 2021 tyto
vySe uvedené néklady a to vidy za kaZdé ttvrtleti zp&tné pocinaje &ervencem roku 2021, kdy
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budou fakturovany naklady na 2. ctvrtleti roku 2021. Naklady vynaloZené za 1. évrtleti roku
2021 budou fakturovény v Cervenci 2021. Spolu s kaZdou fakturaci se najemce zavazuje
predkladat ctvrtletni prehledy skutecné vynaloZenych nékladd na provoz, realizovanou
Udrzby, opravy a revize Predmétu najmu a UcCetni vysledkovku. DPH u zéloh bude feSeno
podle obecné zavaznych pravnich predpist.

9. Investice a technickd zhodnoceni Pfedmétu ndjmu a veSkeré naklady, s tim spojené,
predem pisemné schvaluje (v€. zplsobu financovani, zatctovani a odepisovani) pronajimatel,
a to na zakladé pisemné Zadosti najemce.

10. Nagjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit
stavebné-technické dispozice, provadét v pronajatych prostorech zadné stavebni Upravy,
opravy v Castce nad 20.000 K¢ bez DPH za jednotlivou opravu, rekonstrukce & modernizace
ani ménit dohodnuty zplsob a Ucel uZivan.

11. Najemce je povinen udrzovat shora uvedené prostory a okoli Pivovaru v istoté, Najemce
a osoby vyuZivajici pronajaté prostory nejsou oprdvnény vyuZivat okoli Pivovaru, zejména
nadvofi zamku, ke sportovnim hram a jinym aktivitdm s vyjimkou jejich vyuZiti za Gcelem
vstupu do pronajatych prostor.

12. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo spravci urCenému pronajimatelem vstup
do prostor tvoficich pfedmét najmu, za UGlelem kontroly jejich stavu a podminek této
smlouvy.

13. Najemce je povinen pfi své cinnosti v Pivovaru prihlizet k opravnénym zajmdm
pronajimatele a dalSich ndjemcd i uzivateld Pivovaru, a to zejména Smetanovy Litomysle,
o0.p.s. a dalSich akci podporovanych pronajimatelem. Najemce se zavazuje po dobu kondni
festivall a takovych akci poskytnout poradatellim veskerou potfebnou soudinnost, zejména
tim, Ze nebude rusit konani téchto akci nadmérnym hlukem. Jakakoliv ¢innost & nedinnost
najemce, ohrozujici chod téchto akci se povazuje za hrubé poruseni této najemni smiouvy.

IvV.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje vytvaret takové podminky, aby nebylo ohroZeno dosaZeni Uéelu
této smlouvy.

VI
Najemné a uhrada za sluzby

1. Ugastnici Smlouvy se dohodli, Y vzhledem k Gcelu této Smlouvy &ini najemné po celou
dobu najmu 400.000,- K¢ (slovy Ctyfistatisic korun Ceskych) rocné. Najemné je v souladu
s ¢l. 1., § 56a zakona ¢&. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.

2. Uhrada sluzeb souvisejicich s ndgjmem (zejména vodné a stoéné) bude pronajimatelem
nebo povérenym spravcem prefakturovana dle stavu podruzného méfidla nebo na zékladé
jiného spravedlivého rozdéleni mezi vSechny uZivatele prostor Pivovaru. Pronajimatel nebo
povéreny spravce ma pravo stanovit zalohy pro nasledujici obdobi ve vysi predpokladanych
nakladl. V pfipadech, kdy je to mozné a Ucelné, budou sluzby hrazeny samostatné
najemcem na zakladé jeho pfimého vztahu s dodavatelem.
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3. Pojistné Pivovaru se zavazuje hradit pronajimatel. Najemce je povinen sjednat a po celou
dobu Géinnosti najemni smlouvy udrZovat pojisténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou
provozni ¢innosti.

4. Najemce se zavazuje hradit najemné rocné, vidy nejpozdéji do posledniho dne mésice
Cervna pfislusného kalendarniho roku, za ktery je najemné hrazeno, a to na Ucet
pronajimatele ¢. vedeny u Komercni banky, a.s., expozitura
Litomys!. Pronajimatel vzdy za kazdy kalendarni rok vystavi najemci darfiovy doklad, ktery
zasle najemci na adresu uvedenou v zahlavi této najemni smlouvy, nejpozdéji vsak do 15.
dne mésice Cervna prisiusného kalendainiho roku, za ktery je ndjemné hrazeno. Dnem
uskuteénéni zdanitelného pInéni se stanovuje 1. den mésice cervna prisluéného
kalendainiho roku.

VI.

Doba najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 6. 2021.

2. Pronajimatel nebo najemce mohou vypovédét tuto smiouvu s Sestimési¢ni vypovédni
dobou, ktera pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujicho po mésici, v némz byla
prokazatelné dorucena druhé smluvni strané.

VII.
Dalsi ujednani

1. Prostor dvorku a vstupni pasaze ve stfedu prvniho nadzemniho podlazi budovy Pivovaru
neni ve vyluéném uZivani najemce, ale ve spolecném uZivani najemce, pronajimatele, a
dalsich pronajimatelem urenych uZivatell prostor v objektu Pivovaru, zejména Smetanovy
Litomysle o.p.s., Regiondlniho muzea a dalSich pronajimatelem urcenych osob. Na zakladé
této skuteCnosti ma pronajimatel a spolu s nim vSichni pronajimatelem urleni uZivatelé
prostor v Pivovaru, zejména Smetanova Litomysl o.p.s. a dal$i pronajimatelem urcené osoby
vCetné navstév po celou dobu trvani této najemni smiouvy pravo neomezeného vstupu do
téchto prostor, pravo prichodu témito prostory a jejich uzivani, a to v kteroukoliv denni i
noCni dobu a kterykoliv den v tydnu. Jednani ¢ necinnost najemce, kterymi najemce
zapricini, Ze shora uvedené opravnéné osoby nebudou moci do pfedmétnych prostor vstoupit
a tyto prostory uzivat, se povazuje za hrubé poruseni této najemni smlouvy.

2. Prondjem predmétnych prostor byl odsouhlasen usnesenim Rady mésta Litomysle .
483/21 ze dne 1. 6. 2021, pficemz zdmér pronajmu predmétnych nebytovych prostor byl
zverejnén na uredni desce Méstského Uradu v Litomysli od 27. 11. 2020 do 14. 12. 2020.

3. Touto smlouvou se rusi a piné nahrazuje Smlouva o najmu nebytovych prostor C.
0100520245 ze dne 28. 12. 2009.

VIII.
Zavérecna ustanoveni
1. Vztahy, které nejsou upraveny touto Smlouvou, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
85/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, a predpisti souvisejicich.
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2. Tato smlouva je platnd dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a (¢innd dnem
jejiho zverejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, v
platném znéni. Zvefejnéni provede bez prodieni po podpisu této smlouvy pronajimatel.

3. Veskeré zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt ucinény po vzajemné dohodé
smluvnich stran a musi byt ucinény formou pisemného postupné Cislovaného dodatku pfi
podpisu obou smluvnich stran

4. Pro Ucely této smlouvy se jeji strany dohodly, Zze mistem pro dorucovani kaZdé ze stran
bude adresa uvedena v zahlavi této smiouvy.

5. Pokud by jednotlivé ustanoveni této smlouvy byla neplatna nebo nerealizovatelna nebo se
neplatnymi Ci nerealizovatelnymi stala, nebude tim dotCena platnost této smlouvy v ostatnim.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nerealizovatelné ustanoveni takovym
ustanovenim, které se pokud mozno nejvice priblizi ucelu plivodniho ustanoveni. To plati i
pro vyplnéni mezer ve Smlouve.

6. Pronajimatel i najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze obsah Smlouvy byl pred jejim
podpisem projednan prislusSnymi organy pronajimatele nebo najemce a v podepsaném znéni
témito organy schvalen.

7. Strany smlouvy se dohodly, Ze pripadné spory z této smlouvy budou v prvé fadé feSeny
smirem. Pokud smiru nebude dosazeno, budou takové spory s kone¢nou platnosti vyfeseny
soudni cestou, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.

8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pficemZ oba maji platnost originalu.
Jeden stejnopis obdrzi pronajimatel, jeden najemce.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, souhlasi
s jejim obsahem, dale prohladuji, Ze byla uzavfena po vzajemném projednani na zakladé
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni ani za napadné
jednostranné nevyhodnych podminek, coz vSe stvrzuji svymi podpisy.

V Litomysli dne 01. 06. 2021

za najemce
Ing. David Zandle

za pronajimate
Mgr. Daniel Brydl, LL.M
starosta mésta reditel
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