Smlouva o najmu parkovacich stani
(dale jen ,,Smlouva‘)

uzaviena mezi:

(1)  AA 2, s.ro., se sidlem Klimentska 1246/1, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO 256 12 506,
zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 54791 (dale

jen ,,Pronajimatel®); a

(2)  Ceskou agenturou pro standardizaci, statni piispévkovou organizaci, se sidlem Biskupsky dvir
1148/5, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, ICO 065 78 705 (dale jen ,,Najemce*);

(déle téz spolecné ,,Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana®).

1 Pifedmét najmu
1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem téchto pozemkil nachazejicich se v katastralnim

uzemi Liben, obec Praha:
1.1.1 parc. ¢. 3418/2, jehoz soucasti je stavba budovy €. p. 132;

1.1.2 parc. ¢. 3420/2, jehoz soucasti je stavba budovy bez €. p. nebo ev. ¢. — stavba
technického vybaveni;

1.1.3 parc. ¢. 3421, jehoz soucasti je stavba budovy bez €. p. nebo ev. €. — jina stavba;
1.1.4 parc. €. 3423/1; a
1.1.5 parc. ¢. 3423/2, jehoz soucasti je stavba budovy bez €. p. nebo ev. ¢. — jina stavba;

(dale jen spole¢né ,,Nemovitosti* a jednotlivé ,,Nemovitost).

1.2 Pronajimatel timto pfenechava Najemci k doc¢asnému uzivani na dobu a za podminek
stanovenych touto Smlouvou 6 parkovacich stani nachéazejicich se ve vnitrobloku
Nemovitosti, vyzna¢enych v ptiloze 1 této Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci stani®).

1.3 Najemce nesmi na Nemovitostech k parkovani uzivat jina mista nez Parkovaci stani; pokud
Néjemce tento zakaz porusi, miize Pronajimatel (nechat) pfemistit chybn€ umisténé vozidlo
a Najemce nésledné bude povinen Pronajimateli nahradit souvisejici naklady.

2 Ukel najmu

2.1 Njjemce smi Parkovaci stani uzivat za uc¢elem parkovani osobnich motorovych vozidel
Najemce, jeho zaméstnancii ¢ navitévniki (dale jen ,,U€el najmu*). Ucel najmu nesmi
byt bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ménén ani dopliiovan.

2.2 Najemce je povinen Parkovaci stani a jejich okoli uzivat tak, aby nebyl omezen pfistup k
mistnimu hlavnimu uzavéru plynu, ke koteln¢ ani k trafostanici vysokého napéti.

3 Doba najmu

3.1 Ngjem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou od 1. Cervence 2021 (dale jen ,,.Den
zahajeni®).

3.2 Kterdkoliv Smluvni strana je opravnéna kdykoli pisemné vypoveédét najem libovolného

poctu Parkovacich stani s vypovédni dobou v délce 1 mésice od doruceni vypoveédi druhé
Smluvni stran€. Pokud n4jem Parkovaciho stani vypovi Pronajimatel, uvede ve vypovédi,
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pro jakeé ¢i jaka konkrétni Parkovaci stani je najem vypovidan, piip. Ze je najem vypovidan
pro vSechna Parkovaci stani; pokud najem nékteré¢ho ¢i nékterych (nikoli vSech)
Parkovacich stani vypovi N4jemce, urci toto ¢i tato Parkovaci stani Pronajimatel do 2 tydnt
od obdrzeni vypovedi. Vypoveédi najmu ve vztahu ke vS§em Parkovacim stanim zanikne
najem dle této Smlouvy v celém rozsahu.

4 Najemné
4.1 Ngjemce je povinen ode Dne zahdajeni platit Pronajimateli nasledujici ndjemné:

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.1.1 v dobé prvnich 3 mésict ndjmu, 201,48 eur mési¢n¢ za kazdé Parkovaci stani; a
4.1.2 nasledné 100,74 eur mési¢né za kazdé Parkovaci stani;

(dale jen ,,Najemné“). Pouze pro informaci Smluvni strany uvadéji, ze vyssi Najemné
v prvnich mésicich ndjmu je odiivodnéno skute¢nosti, Ze Pronajimatel musi Parkovaci stani
uvolnit a pfipravit pro najem ze strany Najemce.

Vyse Najemného bude predmétem indexace podle ¢lanku 4.10 nize. Najem Parkovacich
stani dle této Smlouvy podléha dani z ptidané hodnoty, a Najemce tedy bude povinen tuto
¢ast Najemného platit Pronajimateli navySenou o tuto dai. V piipadé, ze budou v budoucnu
stanoveny zakonem dal$i dan¢ a poplatky vztahujici se k Ndjemnému, budou takovéto dané
a poplatky pfipo¢teny k Najemnému.

Najemce je povinen platit Najemné v pravidelnych ¢tvrtletnich platbach splatnych vzdy
ke 14. dni prvniho mésice kalendéainiho Ctvrtleti, za které je Najemné hrazeno.

Bez ohledu na ¢lanek 4.3, Ndjemné za dobu ode Dne zahéjeni do konce ¢tvrtleti, ve kterém
Den zahajeni nastane, je Najemce povinen zaplatit do 14 dnti od uzavieni této Smlouvy.

N3jemce je povinen Najemné platit v korunach Ceskych, pficemz pro tento ucel budou
¢astky jednotlivych ctvrtletnich plateb Néjemného pfevadény sménnym kurzem CZK/EUR
vyhlasenym Ceskou narodni bankou vzdy v 1. pracovni den kalendainiho &tvrtleti, ke
kterému se platba vztahuje. Pokud v takovy den kurz vyhlasen nebude, pouZije se posledni
kurz vyhlaseny pred timto dnem. Platba prvniho Najemného dle ¢lanku 4.4 bude prevedena
do korun ceskych podle kurzu vyhldSen¢ho v den uzavieni této Smlouvy (pfip. dle
posledniho vyhlaseného kurzu pied timto dnem, pokud v den uzavieni Smlouvy kurz
vyhlasen nebude).

Pronajimatel bude vystavovat faktury na Najemné k 1. pracovnimu dni pfislusného
kalendainiho Ctvrtleti a nasledné je dorucovat Najemci. Fakturu na prvni N4jemné dle
¢lanku 4.4 Pronajimatel vystavi do 5 pracovnich dnll od uzavteni této Smlouvy.

Pronajimatel mize faktury (danové doklady) souvisejici s touto Smlouvou vystavovat a
Néjemci zasilat v elektronické podobé, a to na emailovou adresu Néajemce
fakturace(@agentura-cas.cz i na jinou adresu, kterou Ndjemce pro tento ucel Pronajimateli
pisemné sdéli. Najemce s pouzitim faktur (danovych dokladt) v elektronické podobé
souhlasi.

Néjemce je povinen Najemné platit bezhotovostné na bankovni ucet uvedeny na souvisejici
faktufe Pronajimatele nebo na tcet jinak pisemné oznameny Pronajimatelem. V ptipadg,
ze nebude Pronajimatelem zasldna piislusna faktura, uhradi Najemce Najemné véas na
bankovni ucet, ktery byl pouzit pro platbu Najemného v predchozim Ctvrtleti.

217



4.9

4.10

411

412

Néjemce neni opravnén zapocitavat jakékoliv své pohledavky proti pohledavkam
Pronajimatele vzniklym na zakladé této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni.

Pocinaje 1. lednem 2022 se bude N4jemné automaticky kazdoro¢né k 1. lednu ptislusného
kalendafniho roku zvySovat podle vyvoje cenové hladiny v Evropské unii méfené
priristkem harmonizovaného indexu spotiebitelskych cen pro Evropskou unii (HICP
2015=100, v§echny polozky, primérny ro¢ni index, Evropska unie — proménlivé slozeni)
za ptedchozi rok publikovaného Eurostatem, ke dni uzavieni této Smlouvy pod oznacenim
této statistiky ,,tec00027° (dale jen ,,Index*). Najemné tak bude kazdy rok upraveno na
¢astku rovnajici se nasobku (a) dosavadniho Najemného a (b) podilu hodnoty Indexu za
bezprostfedné predchazejici rok a hodnoty Indexu za dalsi piedchazejici rok (tj. poprvé
hodnot Indexu za roky 2022 a 2021).

Pronajimatel oznami navyseni Najemci po publikaci rozhodnych Indexa; takové oznameni
muze byt u¢inéno téz formou faktury na navysené Najemné. Najemce Pronajimateli doplati
rozdil mezi navySenym Najemnym a Nijemnym doposud zaplacenym za obdobi od 1.
ledna daného roku, a to do 14 dnii od obdrzeni souvisejici faktury. Rozdil k doplaceni podle
tohoto ¢lanku bude pocitan vzdy srovnanim ¢astek Najemného v méné euro; Najemce vSak
bude povinen rozdil zaplatit v korunach ceskych, a to po prevodu pfislusné castky
sménnym kurzem CZK/EUR vyhlasenym Ceskou narodni bankou v den vystaveni
ptislusné faktury (ptip. poslednim vyhlasenym sménnym kurzem, pokud v den vystaveni
faktury kurz vyhlasen nebude).

Pokud by Index pfestal byt publikovan, bude Pronajimatel opravnén namisto n¢j pouzit
jiny ukazatel vyjadiujici vyvoj cenové hladiny v Evropské unii, ktery nasledné bude
povazovan za Index dle této Smlouvy. N4jemné dle Indexu nebude upravovano smérem
dolu (tj. pokud podil rozhodnych hodnot Indexu bude nizsi nez 1, N4jemné v daném roce
nebude zménéno).

Poplatek

51

52

5.3

54

55

Najemce je povinen hradit ode Dne zahajeni Pronajimateli vedle Najemného rovnéz
pausalni poplatek kompenzujici Pronajimateli naklady a vydaje, které Pronajimateli
vzniknou v souvislosti s provozem, uzivanim, spravou a udrzbou Parkovacich mist (dale
jen ,,Poplatek®).

Poplatek bude Najemce platit Pronajimateli ve vysi:

5.2.1 v dobé prvnich 3 mesicti najmi, 600 K¢ bez DPH za kazdé Parkovaci stani a mésic;
a

5.2.2 nasledné 300 K¢ bez DPH za kazdé Parkovaci stani a mésic.

Vyse Poplatku bude upravovana stejnym zptsobem, jako Najemné dle ¢lankd 4.10 az 4.12
(tam, kde tyto ¢lanky odkazuji na Najemné, vylozi se takovy odkaz pro ucely uprav dle
tohoto ¢lanku jako odkaz na Poplatek).

Najemce je povinen Poplatek, navySeny o pfislusnou DPH, platit ¢tvrtletné spolecné
s Najemnym; ¢lanky 4.4, 4.6 a 4.8 se pouziji obdobng.

Pronajimatel neni povinen Né4jemeci v souvislosti s ngjmem poskytovat zadné sluzby ¢i jina
plnéni nad ramec prenechani Parkovacich stani k uzivani.
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Podnéjem

6.1

6.2

6.3

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén Parkovaci
stani podnajmout.

Pokud Nijemce umozni uzivani Parkovacich stani jakékoli tfeti osobé, bude vici
Pronajimateli odpovédny za veskeré jednani takové tieti osoby a jejich zaméstnanct,
spolupracovnikd, smluvnich partneri nebo navstévnikti Nemovitosti. Podnajemci mohou
Parkovaci stani uzivat vyhradné k Uéelu najmu.

Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani
jinak pievést sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy ani tuto Smlouvu ¢i
jeji cast.

Vraceni Parkovacich stani

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak ¢i pokud tato Smlouva na jiném misté
nestanovi jinak, je Najemce povinen nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit Parkovaci
stani a vratit je Pronajimateli ve stavu, v jakém mu byla ptedana.

Pokud Najemce tadné a v€as nevyklidi a nevrati Parkovaci stani v souladu s touto
Smlouvou, a tuto povinnost nesplni ani v dodate¢né lhtit€ 1 mésice po obdrzeni pisemné
vyzvy Pronajimatele, bude povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
trojnasobku souc¢tu denniho Najemného a Poplatku za kazdy den prodleni (pocitanou od
prvniho dne prodleni, nikoli teprve od uplynuti lhiity k néprave).

Pokud Najemce tadné a vcas nevyklidi Parkovaci stani a neuvede jej do stavu
pozadovaného touto Smlouvou, bude Pronajimatel opravnén tak ucinit na naklady
N4jemce, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.

Pokud Pronajimatel bude postupovat dle ¢lanku 7.3, bude téz opravnén veskery movity
majetek ponechany na Parkovacich stani (dale jen ,,Neodstranény majetek*) uskladnit na
naklady Najemce a =zaslat Najemci pisemné oznameni ohledn€é mista uloZeni
Neodstranéného majetku. Néjemce vyslovné souhlasi, Ze: (i) doba uskladnéni
Neodstranéného majetku nemusi byt delsi nez 1 mésic, (ii) Pronajimatel nenese jakoukoliv
odpovédnost za Neodstranény majetek a (iii) pokud si Najemce Neodstranény majetek
béhem doby uskladnéni ze skladu nevyzvedne, pak bude platit, Ze Ndjemce Neodstranény
majetek opustil, a uskladnitel, resp. Pronajimatel, bude opravnén s Neodstranénym
majetkem nalozit dle svého uvazeni, véetné jejich zni¢eni na riziko a naklady Najemce.

Tento ¢lanek 7 se pfiméfené pouzije v pripadé skonceni najmu jen ve vztahu k nékterym
Parkovacim stanim.

Obecna ustanoveni

8.1

8.2

8.3

Pravem na smluvni pokutu dle této Smlouvy neni doteno pravo na nahradu skody
v rozsahu, v jakém Skoda presahuje sjednanou smluvni pokutu.

Pro ucely prepoctu mésicnich plateb sjednanych v této Smlouvé na platby denni plati, ze
denni platba se rovna 1/30 mésicni platby.

Pro tcely vypoctu smluvni pokuty, jejiz vySe je zavisla na Najemném ¢i Poplatku, je
rozhodna vyse téchto plateb k prvnimu dni poruSeni piislusné utvrzené povinnosti
Néjemcem bez ohledu na jakékoliv slevy ¢i jind docCasna snizeni.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména obecnou tpravou najmu
obsazenou v obCanském zdkoniku. Na zavazek zalozeny touto Smlouvou se vSak neuplatni
ustanoveni § 557, § 1740 odst. 3 véta prvni, § 1793, §2208,-§ 2209, § 2210 odst. 3 a §
2230 odst. 1 obcanského zakoniku. Tim neni dotceno vylouceni dal$ich ustanoveni
pravnich piedpist, jejichz vylouceni vyplyva z odchylné tpravy prav a povinnosti
Smluvnich stran obsazené v této Smlouve.

Jakékoliv spory, jez vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou feSeny
obecnymi soudy Ceské republiky.

Smluvni strany budou se vSemi informacemi poskytnutymi druhou Smluvni stranou
zachdézet jako s divérnymi a nebudou tyto informace poskytovat tfetim osobam s vyjimkou
zakonem stanovenych ptfipadd. Smluvni strany jsou opravnény sdélit takové informace
svym pravnim, dailovym a jinym poradctim.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Smlouvy na sebe berou nebezpe¢i zmeény
okolnosti a zddnd ze Smluvnich stran tedy neni opravnénd domahat se po druhé Smluvni
strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé nebo ukonceni této Smlouvy z
divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech
Smluvnich stran.

9 Zavéreéna ustanoveni

9.1

9.2

9.3

9.4

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Smluvnich stran ohledné jejiho pfedmétu a zadna
jina dohoda, prohlaseni nebo pfislib neobsazené v této Smlouveé nebudou pro zZadnou ze
Smluvnich stran zavazné.

Néjemce je povinen uvetejnit tuto Smlouvu v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich ptedpisu, a splnéni této povinnosti dolozit
Pronajimateli do 5 pracovnich dnti od uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva vcetné tohoto ¢lanku mtize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky. K jinym
zménam nebude piihlizeno.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom.

Podpisy zastupcti Smluvni stran nasleduji za ptilohou.

Seznam priloh:

Priloha 1

Plan Parkovacich stani
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Priloha 1
Plan Parkovacich stani
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Podpisova stranka smlouvy o najmu parkovacich stani

Na Zertvach 24
Dne . .2021
AA 2, s.r.o.
Thomas Samii Alexander Adamek
jednatel jednatel
Dne . .2021

Ceska agentura pro standardizaci

Mgr. Zdenék Vesely
generalni feditel
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