Néjemni smlouva

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

1) Mésto Domazlice, se sidlem nam. Miru 1, DomaZzlice, PSC: 344 20, IC: 00253316, jednajici starostou

Ing.

Miroslavem Machem

na strané jedné jako pronajimatel (dadle jen pronajimatel)

a

2) Diecézni Charita Plzen, se sidlem sady 5. kvétna 348/8, Plzen, PSC: 301 00, IC: 49774034, jednajici

fedi

telem Ing. Jifim Lodrem

na strané druhé jako ndajemce (dale jen najemce)

tuto

najemni smlouvu

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti - objektu chranéného bydleni a socialné terapeutické

dilny bez ¢. p. / €. e. na stavebni parcele ¢. st. 450/3 a ¢asti pozemkové parcely ¢. 5536 v Kozinové ulici

v Domazlicich. Nemovitost se nachazi v k. 4. Domazlice, obci Domazlice, ¢ast obce Hofejsi Predmésti a je
zapsdna na LV €. 1 u Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté¢ Domazlice.

Tento objekt je soucasti arealu byvalych terezianskych kasaren a je nemovitou kulturni pamatkou.

IL.
Predmét a uicel najmu, doba najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci nemovitost specifikovanou v ¢l. 1. této smlouvy, tedy
objekt chranéného bydleni a socialné terapeutické dilny (dale jen "pfedmét najmu") za Gcelem, aby
najemce predmét najmu pouzival k realizaci ¢innosti socidlnich sluzeb - chranéného bydleni a socialné
terapeutické dilny uvedenych jako predmét ¢innosti ve Stanovach Diecézni Charity Plzen DCHP 111/2.
Najemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uZzivani pfedmétu najmu za podminek
danych touto smlouvou dale dohodnuté najemné a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze je mu stav
pfedmeétu najmu dobife znam.
Doba ndjmu je sjednana na dobu neurcitou pocinajici dnem, kdy bude pfedmét najmu pisemné piedan
najemci na zaklad¢ protokolu o pfeddni nemovitosti.
Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu najmu pied uzavienim této
smlouvy.
Spravu pfedmétu najmu vykonava Domazlickd sprava nemovitosti spol. s r. 0. na zakladé¢ mandatni
smlouvy, uzaviené mezi ni a pronajimatelem (dale jen ,,spravce nemovitosti*). Na spravce nemovitosti
je najemce opravnén se obracet ohledné zajisténi a provedeni udrzby, oprav, kontrol pfedmétu najmu v
souvislosti s jeho spravou. Najemce je povinen informovat spravce nemovitosti o zjisténych poruchach
a havariich, dal$ich vadach pfedmétu ndjmu a o nutnosti jejich odstranéni. Pfi nesplnéni této povinnosti
odpovida najemce za Skodu, ktera v souvislosti s tim vznikne pronajimateli.

I11.
Najemné, jeho splatnost a zptsob tihrady
Najemné se sjednava dohodou ve vysi 48.000,- K¢ rocné.
Néjemné je splatné ro¢né vzdy do 31.12. kalendainiho roku, za ktery je hrazeno, na ucet pronajimatele
vedeny u Komer¢ni banky, a.s., ¢. u¢tu 27-6465380207/0100, variabilni symbol 345090101.
Néajemné uvedené vysSe v odstavci 1. mize byt pronajimatelem kazdorocné (pocinaje rokem 2013)
jednostranné zvysSeno (valorizovdno), a to vzdy s ucinnosti od 1.4. daného kalenddiniho roku.



Pronajimatel je oprdvnén dosavadni najemné takto jednostranné zvysit vzdy o céastku odpovidajici
ufedné stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadieni pfirtistkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen) vyhlasené piislusnym organem (Ceskym statistickym ufadem) za piedchozi
kalendafni rok. Pronajimatel se zavazuje oznamit ndjemci zvySeni najemného pisemnég, a to vzdy
nejpozdéji do 31.3. daného kalendainiho roku.

Pro ptipad prodleni najemce s placenim najemného sjednavaji ucastnici podle § 544 ob¢. zak. smluvni
pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné ve vysi 50,- K¢ za kazdy i
zapoCaty mgésic prodleni. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu do 14 dnd od
dorueni jejiho vyuctovani. Ujednanim této smlouvy o smluvnich pokutich neni dotfeno pravo
pronajimatele na ndhradu Skody zpilisobené mu poruSenim povinnosti najemce sankcionovanym
smluvni pokutou. Pronajimatel je opravnén pozadovat ndhradu Skody i v rozsahu pfevySujicim smluvni
pokutu.

Uhrady za dodavky sluzeb poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu nijmu jako napf-.
poplatky za dodavky el. energie, vody, odvadéni odpadnich vod, srazkova voda, odvoz odpadu nejsou v
najemném obsazeny, budou najemci U¢tovany piimo poskytovatelem té které sluzby na zakladé
samostatné smlouvy uzaviené mezi poskytovatelem a najemcem.

Iv.

ProhlaSeni smluvnich stran
Pronajimatel upozornil najemce na skute¢nost, Ze je pfedmet ndjmu nove zrekonstruovan, a to v ramci
stavby Zména stavby objektu byvalé kuchyné starych kasaren v Domazlicich na chranéné bydleni a
socialné terapeutickou dilnu - stavebni upravy, nastavba s pudni vestavbou a piistavbou objektu,
napojeni na stavajici, kanalizace, elektro, nova piipojka vody, plynu, Gprava zpevnénych ploch (dale jen
Stavba) a na stavebni prace provedené v ramci této Stavby se vztahuji zaruky poskytnuté zhotovitelem
stavby.
Pronajimatel se zavazuje uplatiiovat prava vyplyvajici z odpovédnosti za vady zhotovitele Stavby, na
néz je najemce povinen upozornit dle ¢l. IV. této smlouvy.
Projektova dokumentace Stavby je uloZena na Odboru spravy majetku MéU Domazlice, nam. Miru 1,
Domazlice.

V.
Prava a povinnosti najemce

Né4jemce je povinen:

a) zjiStovat poruchy a havarie, jakoz i dalsi vady pfedmétu ndjmu a informovat o nich a nutnosti jejich
odstranéni pronajimatele, resp. spravce budovy;

b) nahlésit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vznik pojistné udalosti souvisejici s pfedmétem
najmu. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida ndjemce za Skodu, ktera v souvislosti s ni vznikne
pronajimateli.

Najemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovateldl dodavku sluzeb souvisejicich

s uzivanim predmétu najmu.

Né4jemce je povinen zajistit na vlastni naklady provozni revize zatizeni umisténych v pfedmétu najmu, u

kterych je povinnost revidovat dana pravnimi predpisy, vetné revize hromosvodi, a to dle pfislusnych

obecné zavaznych predpist.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu uvedeny v clanku II. této smlouvy pouze k ucelu, k jakému

mu byl svéfen do uzivani, a je povinen udrzovat jej ve stavu zpasobilém k uzivani.

Néajemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na tseku bezpecnosti a pozarni ochrany specifikované

v piislusnych platnych pravnich predpisech (zejména zakon ¢. 133/1985 Sb.) a povinnosti vyplyvajicich

z hygienickych predpisi a z pravnich predpist upravujicich bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci.

Néjemce se zavazuje ze svych finan¢nich prostiedkd hradit veskeré naklady spojené s béznou udrzbou a

drobnymi opravami pfedmétu najmu a veSkerého jeho vybaveni. Rozsah bézné udrzby a drobnych

oprav pfedmétu ndjmu je pro ucely této smlouvy urcen nafizenim vlady €. 258/1995 Sb., v platném
znéni. Drobnou opravou se pro ucely této smlouvy rozumi jakakoli jednotliva oprava dle § 5 vysSe
uvedeného nafizeni vlady, jestlize nédklady na jeji provedeni neptfesahnou v jednotlivém ptipade

10.000,-- K¢.

Najemce je povinen podavat pronajimateli navrhy na rozsahlejsi opravy piesahujici ramec drobnych



10.

11.

12.

13.

14.

15.

oprav, na rekonstrukce a investice, v€etné¢ odhadu nédkladii, a to nejpozdéji do 15.9. roku, ktery
predchazi kalendainimu roku, ve kterém se maji planované opravy, upravy a investice realizovat.
Najemce je povinen provadét uklid pfilehlého prostranstvi na vlastni néklady, a to véetné odstrafiovani
necistot, neporadku a snéhu a zajisténi schiidnosti a sjizdnosti pozemnich komunikaci v zimnim obdobi.
Najemce je opravnén provadét stavebni upravy predmétu najmu v souladu s predlozenou a oboustranné
odsouhlasenou projektovou dokumentaci, a to vyhradné na zaklad¢ ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadét
zadné stavebni ani jiné Gpravy na predmétu najmu. Najemce je opravnén pozadovat po pronajimateli
uhradu finan¢nich nakladl za provedené stavebni ¢i jiné upravy a pifipadnou ndhradu za zhodnoceni
predmétu najmu pouze za piedpokladu, pokud se k tomuto pronajimatel zavazal v oboustranné pisemné
dohodg¢, ve které bude specifikovana vyse finan¢nich nahrad za provedené tpravy.

Néjemce piebira odpoveédnost za celkové zabezpeceni predmétu ndjmu a odpovida za skody, které byly

prokazatelné zplisobeny jeho zavinénim. Najemce se zavazuje odstranit svym nakladem event. Skody
zpusobené na predmétu najmu ¢i vnitinim vybaveni jeho provozem ¢i osobami jim zmocnénymi ke

vstupu do pfedmét najmu.

Néajemce se zavazuje zajistit, aby osoby, kterym umozni uzivat pfedmét najmu (klienti najemce), pii

jeho uzivani dodrzovaly zasady obcanského souziti, tzn. zejména aby svym chovanim nerusily uZivatele

nemovitosti v okoli predmétu najmu, tedy pfedevsim aby neruSily obyvatele okolnich domt hlukem,
aby neznecist'ovaly okoli pfedmétu ndjmu apod.

N4jemce nese odpoveédnost za stav predmétu ndjmu a z toho plynouci odpovédnost za Skody vzniklé
treti osob¢, stejné tak za Skody zplisobené pronajimateli najemcem i témi, ktefi v souladu s ucelem
vyuziti pfedmétu najmu maji pravo vstupu do vypijcenych nebytovych prostora.

N3ajemce je povinen ke dni skonceni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pievzal, odpovidajici béznému opotiebeni a dobé uzivani. V pripad¢, Ze tak najemce
neucini ani ve lhité 15 dnil od skonceni ndjemniho vztahu, je pronajimatel oprdvnén vyklidit predmét
najmu na naklady ndjemce, k ¢emuz ndjemce pronajimatele neodvolateln¢ zmocnuje. V ptipadé, ze se
najemce o vyklizené véci ve lhaté 15 dnti od vyklizeni u pronajimatele nepiihlasi a tyto neptevezme
v misté, kde jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto veci prodat, a to za cenu nejméne ve vysi
1/3 obvyklé ceny, k ¢emuz najemce pronajimatele neodvolatelné zmociuje. Vytézek prodeje bude po
zapocteni vlastnich pohledavek pronajimatele vici najemci vyplacen najemci, pfipadné slozen do
soudni tschovy. O pfedani pfedmétu najmu bude vystaven pisemny protokol.

Pfi nesplnéni povinnosti popsanych v této smlouvé a platnych pravnich predpisech odpovida najemce
za Skodu, ktera v souvislosti s tim vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam.

Pro ptipad poruseni povinnosti najemce plynoucich mu z této smlouvy nebo z pravnich predpist, vyjma
povinnosti hradit fadné a v€as najemné, jejiz piipadné porusSeni je sankcionovano samostatnou smluvni
pokutou, sjednavaji smluvni strany, Ze pronajimatel je opravnén pozadovat od najemce smluvni pokutu
ve vysi 10.000,-K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni povinnosti. Ujednanim o smluvni pokuté neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené porusenim povinnosti najemce
sankcionovanym smluvni pokutou. Pronajimatel je opravnén poZadovat nahradu Skody i ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét ndjmu najemci a je povinen umoznit mu neruSeny vykon jeho
prav, ktera mu z této smlouvy plynou. K pfedani pfedmétu najmu najemci dojde na vyzvu pronajimatele
a za ucasti spravce budovy. O pfedani pfedmétu najmu bude vyhotoven protokol a podepsan zastupci
obou stran a spravce budovy. Pronajimatel se zavazuje zaslat vyzvu k pfedani pfedmétu najmu ve 1huté
do 50 dnti ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Stavby, kterym bude povoleno uzivani
pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu.

Pronajimatel ma pravo kontroly, zda je pfedmét najmu uzivan fadnym zptisobem v souladu s touto
smlouvou. K uplatnéni tohoto prava pronajimatele je zapotfebi oznamit zamysSlenou kontrolu
minimaln€¢ 1 pracovni den pifedem. RovnéZ ma pronajimatel pravo, aby mu nijemce umoznil dle
potieby vstup do pfedmeétu najmu v piipade nutnych oprav, s podminkou oznameni den predem.



VIIL.
Podnajem, pronijem
Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét ndjmu nebo jeho cast do
podnajmu nebo vyptjcky treti osobe.

VIII.
Zpisoby ukonceni ucinnosti této smlouvy
1. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li ndjemce pies pisemnou vystrahu predmeét
najmu k jinému tcelu, nez ktery byl ucastniky této smlouvy dohodnut nebo trpi-li jeho uzivani takovym
zpusobem, ze pronajimateli vznika Skoda nebo hrozi zna¢na skoda.

2. Pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, jestlize najemce poru$i své zavazky a povinnosti z této
smlouvy vyplyvajici a takové porusovani bude trvat i po uplynuti pfiméfené lhlty k odstranéni
zavadného stavu poskytnuté najemci v pisemné vystraze pronajimatele. Pronajimatel mize odstoupit od
smlouvy také tehdy, kdyz je pfedmét najmu uzivan takovym zplsobem, ze pronajimateli hrozi nebo
vzniké Skoda.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét také v piipadé, Ze ztrati zpusobilost k provozovani
¢innosti, pro kterou si pfedmét nadjmu najal, nebo v ptipade, Zze pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni
najemce zcela nezplisobily ke smluvenému uzivani.

4. Smluvni strany sjednavaji ve smyslu ust. § 48 odst. 2 obcanského zakoniku, Zze v pfipadé odstoupeni
pronajimatele od této smlouvy se tato smlouva a vztah ji zalozeny rusi s ucinnosti ke dni doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

5. Najemni smlouvu je mozno ukoncit pisemnou vypoveédi kterékoli ze smluvnich stran bez udani divodu.
Vypovédni doba v takovém pfipadé ¢ini 1 rok a pocdinda bézet prvého dne kalendainiho meésice
nasledujiciho po mésici, v némz doslo k doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

6. Najemni vztah mtze byt dale ukoncen vzajemnou dohodou uc¢astniki této smlouvy.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy mezi ucastniky, které nejsou touto smlouvou vyslovné upravené, se tidi ptislusSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

2. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo netcinnym,
nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i neti¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji nahradit do Sedesati (60) pracovnich dnd po doruceni vyzvy druhé smluvni strany
neplatné, nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a a¢innym se
stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, piipadné uzavtit novou smlouvu.

3. Tato smlouva byla sepsana v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel a spravce budovy obdrzi po
jednom vyhotoveni a najemce tii vyhotoveni smlouvy.

4. Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzajemné dohod¢ smluvnich stran v
pisemné forme.

6. Tato smlouva byla sepsana na zakladé pravé, svobodné a vazné minéné vile smluvnich stran prosté
veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji
ucastnici své vlastnoru¢ni podpisy.

V Domazlicich dne 02.04.2012 V Plzni dne 02.04.2012
pronajimatel najemce

Meésto Domazlice Diecézni Charita Plzen
Ing. Miroslav Mach, starosta Ing. Jifi Lodr, feditel



Dolozka
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a dopliikt

Meésto Domazlice ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, timto
potvrzuje, Ze u pravnich tkonli obsazenych v této smlouveé byly splnény ze strany mésta Domazlice veskeré
zakonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi piedpisy stanovené podminky ve
formé ptedchoziho zvetfejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni radou mésta, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho tkonu, zejména podminky pro ustanoveni § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni.

Zamér mésta pronajmout nemovity majetek byl zvefejnén na tfedni desce M&U Domazlice v obdobi
od 7.2.2012 do 19.3.2012. Prondjem nemovitosti a uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim
rady mésta €. 2051 ze dne 13.3.2012.

Mésto Domazlice
Ing. Miroslav Mach, starosta



