PACHTOVNI SMLOUVA

BYTES Tabor s.r.o., ICO 62502573, se sidlem Kpt. Jarose 2418, Klokoty, 390 03 Tabor, sp. zn. C
4796 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich (dale jen ,Propachtovatel")

a

C-Energy Plana s.r.o. ICO 25106481, se sidlem Primyslova 748, 391 02 Plana nad LuZnici sp. zn.
C 10103 vedena u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich (dale jen ,Pachtyf")

(Propachtovatel a Pachtyf dale spolecné téz jako ,Smluvni strany")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,Obéansky zakonik") tuto pachtovni smlouvu (dale
jen ,Smlouva").
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PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je prenechani technologického zafFizeni vyménikové stanice
tepla VS1 umisténé v ulici V. Soumara v objektu sousedicim se Spickovou vytopnou TTA2
a stavebniho objektu vyménikové stanice VS1. Stavebni objekt vyménikové stanice se
nachazi na pozemku p.¢. 1464/1 o vymére 241 m2, zastavéna plocha a nadvori, pficemz
soucasti pozemku je budova bez Cisla popisného nebo evidencniho a na pozemku p.c.
1464/2 o vymére 45 m2; oba pozemky zapsané na LV 15691. Propachtovatelem do
docCasného uzivani a pozivani Pachtyfi (dale jen ,PFedmét pachtu") na dobu dle ¢lanku
6.1 Smlouvy.

Pachtyf se zavazuje za prenechani Pfedmétu pachtu do docasného uzivani platit
Propachtovateli pachtovné dle ¢l. 3.1 této Smlouvy.

UCEL PACHTU

Predmeét pachtu bude Pachtyr uzivat k provozovani vyménikové stanice tepla.

Provozovanim vymeénikové stanice tepla se rozumi zejména:

2.2.1 zajistovani dodavek tepelné energie do navazujiciho rozvodného tepelného
zafizeni prostfednictvim zafizeni vymeénikové stanice tepla podle platnych
pravnich predpist;

2.2.2 zajistovani Fadného provozu, Udrzby, provadéni oprav a odstrariovani havarii na
Predmétu pachtu.

PACHTOVNE

Smluvni strany se dohodly, ze ro¢ni pachtovné cini 1,- K€ (slovy: jednu korunu ceskou)
plus DPH (ve vysi stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy) za kalendaini rok (dale jen
,Pachtovné"). Pachtovné je stanoveno v této vysi z toho dlvodu, e PachtyF ponese
veskeré naklady na provoz, ztraty a Udrzbu Pfedmétu pachtu.

Propachtovatel vystavi fakturu za pachtovné na dany rok vzdy jednou ro¢né k1. 11.
prisludného roku pachtu. Faktura je splatna do 30 dn{ ode dne jejiho vystaveni.
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PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pachtyf prohlasuje, ze si Predmét pachtu rfadné prohlédl, je mu znam jeho stav a s timto
stavem souhlasi a v tomto stavu jej do pachtu pfijima.

Pachtyf je povinen uzivat PFredmét pachtu fadné a s odbornou péci.

Pachtyf se zavazuje na své naklady a odpovédnost provést Upravy Pfedmétu pachtu, které
spocivaji v Upravé a doplnéni vyménikové stanice VS1 pro moznost dodavek horké vody
svym odbératellim véetné& Propachtovatele b&hem provadéni rekonstrukce parovodu Zapad
a nasledné v rekonstrukci stavajici ¢asti stanice na primarni médium horkou vodu 130/65°C
tak, aby po dokonceni konverze mohla vyménikova stanice slouzit jako zalozni a Spickovy
zdroj tepla v horké vodé a vyménikova stanice horka voda-tepla voda, ktera bude zajistovat
dodavku tepla pro teplovod na Prazském sidlisti. Podrobné je investi¢ni zamér Pachtyre
popsan v Priloze 1 této smlouvy a Propachtovatel je s timto investi¢cnim zamérem Pachtyre
seznamen a podpisem této smlouvy s nim souhlasi.

Propachtovatel si vyhrazuje pravo pfipominkovat a pfedem odsouhlasit jakékoli pfipadné
dalsi investi¢ni zdsahy do Pfedmétu pachtu provadéné Pachtyfem s vyjimkou téch, které
odsouhlasil podle ¢lanku 4.3. Pachtyf se zavazuje vzdy pred zahajenim praci ziskat pisemny
souhlas Propachtovatele s planovanou investi¢ni akci na Pfedmétu pachtu.

Pachtyf nese veskeré naklady na provoz, opravy a udrzbu Pfedmétu pachtu, zejména nikoli
vSak vylu¢né naklady na dodavku elektrické energie a vody a revize zafizeni, a naklady na
provedeni Upravy Pfedmétu pachtu v rozsahu podle ¢l. 4.3.

Pachtyt prohlasuje, Ze nejpozdé&ji 60 dnl po uzavieni této smlouvy uzavie na své naklady
(a) pojistnou smlouvu na majetek, ktery je Pfedmétem pachtu a (b) pojisténi pro pfipad
odpovédnosti za veskeré skody vzniklé v souvislosti s provozovanim a pouzivanim
Pfedmétu pachtu.

Propachtovatel ma pravo kontrolovat plnéni povinnosti Pachtyife a je opravnén provadét
kontrolu Pfedmétu pachtu a dodrzovani Ucelu pachtu, a to prostfednictvim jim urceného
pracovnika nebo tfetich osob. Pachtyf se zavazuje poskytnout Propachtovateli veskerou
soucinnost s takovou pripadnou kontrolou. Propachtovatel je povinen predem oznamit
Pachtyti kazdy svlj vstup do Predmétu pachtu a dohodnout s PachtyFem termin vstupu;
telefonicka dohoda je pro tyto UCely povazovana za dostatecnou.

Propachtovatel je povinen na své naklady zajistit stavebni Udrzbu stavebniho objektu
Pfedmétu pachtu. Naklady na stavebni Upravy souvisejici s Upravami Pfedmétu pachtu
provadéné Pachtyfem hradi Pachtyf.

VRACENI PREDMETU PACHTU

Po ukonceni této smlouvy uplynutim doby, na kterou je podle Cl. 6.1 této Smlouvy sjednana,
je Pachtyf povinen Predmét ndjmu vratit Propachtovateli. Pachtyf je povinen vratit
Propachtovateli Predmét pachtu ve stavu zpUsobilém k uZivani.

Vraceni Predmétu pachtu dle tohoto ¢lanku této Smlouvy bude potvrzeno pisemnym
predavacim protokolem, pricemz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni
protokolu. Pfedmét pachtu se povazuje za pfedany Propachtovateli okamzikem podpisu
predavaciho protokolu obéma Smluvnimi stranami. Soudasti predavaciho protokolu bude i
vycisleni hodnoty provedenych Uprav na Pfedmétu pachtu.

Soucasné s vracenim Predmétu pachtu je Pachtyf povinen pfedat Propachtovateli veskerou
technickou nebo provozni dokumentaci tykajici se Pfedmétu Pachtu (jako napt., certifikatd,
reviznich zprav, schéma skute¢ného zapojeni, schéma systému MaR a podobné), kterou
prevzal od Propachtovatele nebo kterou ziskal v souvislosti s provedenymi Upravami
Pfredmétu pachtu za dobu trvani pachtu.

Smluvni strany se dohodly, Zze Pachtyf neni povinen odstranit z Pfedmétu pachtu zadna
zartizeni ¢i nové technologie, pokud odpovidaji rozsahu Uprav popsanych v Pfiloze 1 této
smlouvy nebo byly v prib&hu Pachtu Propachtovatelem schvéleny. Propachtovatel se
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zavazuje uhradit Pachtyfi cenu za provedeni takovych Uprav, ktera je stanovena jako
pofizovaci cena novych technologii instalovanych na Predmétu pachtu tak, jak je uvedena
v Pfiloze 1 a v pfipadé dalSich Uprav vzajemné odsouhlasenych Smluvnimi stranami
v dodatcich k této Smlouvé. Zplsob Uhrady bude Feen dodatkem této smlouvy, ktery se
obé strany zavazuji neprodlené uzavrit po skute¢ném zjisténi porizovacich cen.

Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze po skonceni této Smlouvy uzaviou novou pachtovni
smlouvu na ¢ast technologie vybudované v Pfedmétu pachtu v rdmci a v rozsahu 1. etapy
tak, jak je popsana v Priloze 1 této smlouvy. Tato Cast technologie je pro Pachtyfe nezbytna
pro realizaci doddvek tepla odbératelim véetnd Propachtovatele. Prdva a povinnosti
smluvnich stran a vySe pachtovného budou totoZzné s pravy a povinnostmi a pachtovnym
sjednanymi v této Smlouvé a doba trvani pachtu bude navazana na dobu trvani Smlouvy o
dodavce tepelné energie ¢. 12/B/2018 uzaviené mezi Propachtovatelem a spolecnosti C-
Energy Pland s.r.o., ICO 25106481, se sidlem Primyslova 748, 391 02 Plana nad LuZnici
dne 21. 11, 2018. Ujednani v tomto odstavci Smlouvy a zavazky z ného pro Smluvni strany
vyplyvajici povazuji Smluvni strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu Obcanského
zakoniku. Kazda ze smluvnich stran ma pravo vyzvat druhou smluvni stranu ke sjednani
nové pachtovni smlouvy nejpozdéji do jednoho mésice od skonceni této Smlouvy a druha
smluvni strana je povinna sjednat novou pachtovni smlouvu s obsahem podle tohoto bodu
nejpozdé&ji do 14 dnl ode dne, kdy byla ke sjedndni pachtovni smlouvy vyzvana.

PLATNOST A UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu urdcitou, a to do uplynuti Doby udrzitelnosti, jak je tato
stanovena v Rozhodnuti o pfidéleni dotace na projekt Tabor - prestavba pary na horkovod
1. ¢ast. Pred uplynutim Doby udrzitelnosti nemdze 2adna ze smluvnich stran tuto smlouvu
jednostranné vypovédét.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva byla uzavfena v souladu s Ceskym pravem a Fidi se platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva je podepsana nize uvedeného dne. Smluvni strany se pred timto datem Ustné
dohodly na podminkach uvedenych v této Smlouvé a zacaly se jimi Fidit s tc¢innosti od 1.
cervna 2021. Tato pisemna verze Smlouvy slouzi jako pisemné potvrzeni pfedchozi dohody
Smluvnich stran ve smyslu § 1757 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Veskeré zmény a doplnéni této Smlouvy vyzaduji pisemnou formu.

V pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni stane zcela i z ¢asti neplatnym, zdanlivym, nedcinnym
nebo nevymahatelnym, ale bylo by platné, G¢inné a vymahatelné, kdyby byla jeho ¢ast
vymazana, bude toto ustanoveni nebo jeho Cast, povazovano za vymazané v rozsahu, ktery
je potfebny pro platnost, u¢innost a vymahatelnost této Smlouvy jako celku, pfi zachovani
co mozna nejvétsiho plvodniho ekonomického vyznamu daného ustanoveni. V takovém
pfipadé Smluvni strany nahradi do patnacti dnl od vyzvy kterékoliv ze Smluvnich stran
takovéto neplatné, zdanlivé, neldcinné nebo nevymahatelné ustanoveni ustanovenim, které
bude nejlépe spliiovat smysl takového neplatného, zdanlivého, nedcinného nebo
nevymahatelného ustanoveni.

Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1765 Obcanského zakoniku dohodly, ze dojde-
li k podstatné zméné okolnosti, kterd zalozi v pravech a povinnostech Smiluvnich stran
zvla&t hruby nepomér, neni 2a4dné ze Smluvnich stran oprdvnéna domahat se vid&i druhé
Smluvni strané obnoveni jednani o Smlouvé. Smluvni strany na sebe tedy ve smyslu § 1765
odst. 2 Obcanského zakoniku prebiraji nebezpeci veskerych zmén okolnosti.

Tato Smlouva byla vyhotovena a podepséna ve dvou vyhotovenich, pficemz kazdad Smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni této Smiouvy.

Poté, co si tuto Smlouvu pozorné precetly, Smluvni strany prohlasuji, Ze s jejim obsahem
souhlasi, ze tato Smlouva byla sepséna na zakladé pravdivych informaci, ze vyjadfuje jejich
opravdovou a svobodnou vili, e mély dostatek ¢asu se s obsahem této Smlouvy seznamit
a uzavreni této Smlouvy peclivé zvazit a rozmyslet, ze zakladni podminky této Smlouvy



nebyly uréeny ani jednou ze Smluvnich stran nebo podle pokynl nékteré Smluvni strany,
ale naopak vzajemnym projednanim, a ze vSem ustanovenim této Smlouvy zcela rozumi,
chapou jejich obsah a nepozaduji jejich dalsi vysvétleni, a Ze tato Smlouva nebyla uzaviena
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho Smluvni strany pfipojuji

nize své podpisy.

V Tabore, dne 2. 7. 2021 V Plané nad Luznici, dne 2. 7. 2021

BYTES Tabor s.r.o. C-Energy Plana s.r.o.
Ing. Ondfej Semerak, jednatel XXXXXXXXXXXX, generalni feditel



