Podndjemni smlouva ¢. 1850304

o prenechani prostoru slouZiciho podnikani k uzivani

Najemce: TermoReal s.r.o0. IC: 25961004
zaps. ve vef. rejstitku u Krajského soudu v Hradci Krédlové oddil C, vlozka 17636
se sidlem: U Teplarny ¢.p. 1300, 509 01 Novéa Paka,
zastoupena jednatelem Jaroslavem Gottsteinem
(déle také jen Ndjemce)

Podnajemce: Pavla Vaclavikova
zaps. v zivnost. rejstitku u Méstského tradu v Nové Pace

Achatova 1229, 509 01 Nova Paka

IC: 48990868 DIC: neplatce DPH
bank. spojeni - ¢u.:

(déle také jen Podndjemce)

ClLI
Uvodni ustanoveni

1. Mésto Nova Paka je vlastnikem domu ¢p. 185 v Nové Pace, ul. Biskupskd. Oznacena
nemovitost je soucdsti pozemku parc.C. 285 k.i. Novd Paka, v katastru nemovitosti
zapsano na LV 10001.

2. N4jemce prohlasuje, Ze je pachtyfem oznafené budovy, a to na zdkladé smlouvy o pachtu
ze dne 27.7.2018, uzaviené s vlastnikem této nemovité véci — méstem Nova Paka jako
propachtovatelem. Dle smlouvy o pachtu je Ndjemce opravnén prenechat do uZivani treti
osob¢ Cast propachtovaného majetku.

ClL I
Predmeét podndjmu

1. Za podminek stanovenych touto podndjemni smlouvou pienechdava Ndjemce Podndjemci
do uZivani vdomé C.p. 185, Biskupskd ulice, Novd Paka, tyto nebytové prostory:
provozovna kadefnictvi se spoleénym socidlnim piislusenstvim, o celkové vyméte 37,8 m’
(déle jen ,,pfedmét podndjmu‘). Pfresny rozsah, vybaveni a stav je uveden v pasportu
nebytového prostoru ¢i v pfeddvacim protokolu.

2. Predmét podndjmu je ve stavu zpiisobilém ke smluvnimu - obvyklému uZivani.
Podnéjemce se pied uzavienim smlouvy sezndmil se stavem pfedmétu podndjmu, v tomto
stavu jej prejimd a zavazuje se jej uzivat vyhradné jen za ucCelem provozovéani své
podnikatelské Cinnosti.

Cl I11.
Vyse ndjemného a iihrady za plnéeni poskytovand s uZivanim

1. Podnijemce je povinen hradit pod dobu trvani podndjmu Néjemci ndjemné. Vyse

ndjemného predmét podndjmu se stanovuje dohodou smluvnich stran v Castce 25.128,- K¢
ro¢né.
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. Podndjemce se zavazuje uhradit ndjemné v rovnomérnych ctvrtletnich spldtkach predem, a

to vzdy nejpozdéji do patnictého dne prvého mésice piislusného ctvrtleti, beziplatnym
pfevodem na ucet Ndjemce vedeného u CS a.s., €. 4. 1163574329/0800, variabilni symbol
= Cislo smlouvy. Ndjemné se povaZuje za zaplacené okamzikem pfipsani na icet Ndjemce.

. Sluzby spojené s uzivinim pronajatého prostoru, poskytované Najemcem (vodné a stocné,

spotifeba plynu k vytdpéni a ohievu teplé vody, spotfebu elektiiny) budou Podndjemci
rozuctovany po obdrZeni vyuctovani od dodavatele téchto sluzeb.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astka Najemného bude automaticky zvysovéana dle indexu

ndriistu  spotfebitelskych cen stavebnich praci za predchdzejici kalenddini rok,
vyhlagovaného Ceskym statistickym tfadem a to i kumulativné — neuplatnéni roéniho
zvySeni neznamend ztratu naroku na jeho zvySeni pozd¢ji. Pfi narlistu cen energii a zméné
rozsahu sluzeb bude upravena vysSe zdloh. Nova vyse Ndjemného a zdloh bude Podndjemci
sdélena formou pisemného ozndmeni.

. Pfi prodleni s dhradou ndjemného a vyuctovani sluZzeb je povinen Podndjemce zaplatit

N4jemci urok z prodleni v zakonné vysi.

ClL IV.
Ucinnost smlouvy a skonceni podndjmu

. Podndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, od 1.7.2021.
. Uzivaci pravo zalozené touto podndjemni smlouvou muze byt dile ukonceno:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,
b) pisemnou vypoveédi:
i) ucinénou kteroukoliv smluvni stranou bez udani divodli s vypovédni dobou
3 mésicu,
i1) u€inénou kteroukoliv smluvni stranou bez vypovédni doby v piipadé€, porusuje-li
strana zvlast’ zdvaznym zplusobem své povinnosti, a tim pusobi zna¢nou Gjmu druhé
stran¢.
Vypovédni doba pocind bézet od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V ptipad¢, Ze podndjemni vztah skoncil, pfedd Podndjemce Nijemci pfedmét podndjmu
nejpozdéji v den skonceni podndjmu.
Smluvni strany berou na védomi, Ze podminkou ucinnosti této smlouvy je jeji zvetejnéni
v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 sb. o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich
predpist. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Zddné obchodni tajemstvi
ani informace, které by nemohly byt zvefejnény. Zvetejnéni smlouvy zajisti Najemce
neprodlené po uzavieni této smlouvy.

ClL V.
Prdva a povinnosti spojené s podndjmem

. Stavebni zmény a dpravy v pfedmétu podndjmu vcetné vnitinitho vybaveni je Podndjemce

opravnén provadét jen po piredchozim souhlasu Njemce.

. Podndjemce je povinen zabezpecit soucdsti a zafizeni predmétu podndjmu proti odcizend,

pozaru apod., dodrzovat bezpeCnostni a protipozarni predpisy i ostatni obecné zdvazné
pfedpisy vztahujici se k jeho €innosti. Podndjemce se sezndmil s poZarné nebezpeCnymi
misty, rozmisténim a pouzitim pozarniho zatizeni. Podndjemce zajist'uje pravidelné revize
a prohlidky elektrického zafizeni, plynovych rozvodl a spotiebict piislusSného predmétu
podndjmu.

strana - 2 -



. Podndjemce neni opridvnén pienechat pfedmét podndjmu tieti osobé do uZivani, a to
i pokud jde o ¢ast pfedmétu podndjmu, jeho soucdst Ci piisluSenstvi.

. Podndjemce je povinen pfedmét podndjmu udrZovat ve stavu zptisobilém pro fadné uzivani
véetn¢ predepsanych kontrol a revizi a hradit naklady spojené s béZnou tdrzbou (napf.
malovdani, udrzby podlah a obloZeni, odhmyzeni) a drobné opravy. Nebude-li pojem
drobné opravy upraven zvlastnim piedpisem, pouZije se ptredpistt naposled platnych.
Podndjemce je povinen po pfedchozim projednani nebo upozornéni Nijemcem umoZnit
piistup do pfedmétu podndjmu za ucelem kontroly, zda je Podnijemce uziva fadnym
zplisobem.

. Podndjemce je povinen odstranit veSkeré zavady a poskozeni, které v dom¢ zpusobil on
sdm nebo osoby, kterym vstup do domu umoznil. Pokud se tak nestane, bude N4jemce
opravnén pozadovat od Podndjemce tdhradu nédkladl, které mu vzniknou v souvislosti s
provedenim nezbytnych oprav.

. Podnijemce se podili na dklidu spoleénych prostor v potfadi po dohodé€ s ostatnimi
Podndjemci. V piipad¢ vétsitho zneciSténi spol. chodby, je Podndjemce povinen toto
neprodlené odstranit.

. Podngjemce je povinen umoznit pristup do predmétu podndjmu a sndset omezeni v uzZivani
predmétu podndjmu v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni oprav, provadénych na
ndklady vlastnika nebo N4jemce.

. Ndjemce souhlasi s umisténim oznaceni provozovny na budové¢ a uvnitt budovy v pfedem
odsouhlaseném formétu a provedeni informacni cedule, a to vyhradné¢ jen na dobu
podndjmu dle této smlouvy.

. 'V piipadé ukonceni podnijmu je Podnijemce povinen predat piedmétu podndjmu
vyklizeny ave stavu, vjakém ho pievzal se schvdlenymi a provedenymi stavebnimi
upravami, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a povinnosti provadét drobné opravy.

ClL VI
Zvlastni ujedndni

. Podndjemce bude vytuctovana pomérnd ¢ast nakladl na sluzby spojené s uZivanim prostor
pro podnikdni uctovanych dodavateli téchto sluzeb, a to v poméru podle zvlaStnich
predpist, pfipadné podle vzdjemné dohodnutych principli s pfiméfenym pouZitim
takovych pfedpisit naposled platnych. Podndjemce je povinen do 30 dnii ozndmit
skutecnosti rozhodné pro zménu cen sluzeb (pocet osob, vybaveni).

. Podndjemce bere na védomi, ze pro ucely uzavieni a plnéni této smlouvy je Nijemce
opravnén uzivat jeho osobni tdaje i bez jeho souhlasu, nebot’ primdrnim pravnim titulem
pro uZzivani téchto osobnich ddajt je v souladu s €l. 6 odst. 1 pism. b) GDPR (Evropské
nafizeni o ochrané osobnich udajit) plnéni uzaviené smlouvy. Ostatni udaje tykajici se
zpracovavani osobnich udaji Podndjemce ze strany Ndjemce jsou uvedeny v Zasadach
ochrany osobnich tdajl uvefejnénych na www.munovapaka.cz/termoreal-s-r-o/0s-3202, se
kterymi se Podndjemce pted podpisem této smlouvy seznamil.

. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tdaje firmu konkretizujici, jako napf. obchodni nazev,
sidlo firmy, IC, DIC, apod. mohou byt pouZity v pifpadé jakéhokoliv vzdjemného sporu
a pii styku s ufady, popiipadé dalSimi institucemi (poSta, banka, soud apod.).
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Cl. VII.
Zdverecnd ustanoveni

. Pro dalsi, v této smlouve neuvedend prava a povinnosti Ndjemce a Podndjemce, se pouZziji
piisluSnd ustanoveni obCanského zdkoniku v platném znéni a ustanoveni domovniho fadu
mésta Nova Paka.

. 'V piipadé, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at’ jiz z€asti nebo zcela,
neplatnym, platnost zbylych ustanoveni a celé této smlouvy tim nebude nijak dotCena.
Neplatné ustanoveni nahradi smluvni strany platnym ustanovenim, jeZ bude nejblize
odpovidat imyslu sledovanému smluvnimi stranami.

. Souhlas propachtovatele (Mésto Novd Paka) s ptenechdnim tohoto prostoru do uZivani
jinému je obsaZzen v pachtovni smlouvé ze dne 27.7.2018.

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projedndni a Ze souhlasi s jejim obsahem, coz stvrzuji niZze svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdd smluvni strana obdrZzi po
jednom vyhotoveni.

V Nové Pace dne 29.6.2021

Néjemce Podnajemce
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