evid. &islo smlouvy pronajimatele: 6600591672
evid, ¢islo smlouvy najemce: - e

Smlouva o najmu

uzaviend podle § 2201 a nasledujicich z&kona & 89/201 2 Sb., obCansky zékonik
(dale jen .smiouva”) mezi:

ODDELEN SMLUVNICH vZTAHG
s.p. DIAMO, 0.z, DARKOV

« <) ra . j;l)
SML.¢. b?eg/cﬁ,m q/{ﬂ#/é% i
DNE: & £.2/  Podpis:

PRONAJIMATELEM:

Jen ,pronajimate

NAJEMCEM:
AluGro-Pro s.r.o.

se sldlem Radlicka 806/18, 150 00 Praha 5

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 109946
IC: 27393358

Platce DPH, DIC: CZ27393356
Zastoupena:
Bankovni spojeni;
(dale jen ,ndjemc

(dale jen ,pronajimatel* a sNajemce” spoleéné ,smiuvni strany”)

Preambule

Smiluvni strany vzajemné prohlasuji, Ze v8echny Udaje uvedené ve smiouve jsou ke dni uzavieni smlouvy
aktualni a pravdive, zakiddaji se na skuteénostech a jsou v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci, a to:

~ budovy v Zasti obce Ticha postavené na pozemku parceini é&isio 1464/3 zplsob vyuzitl skladovaci
prostory, objekt ¢. 8O 5001,

—~ pozemek parcelni ¢islo 1465/1, 1466/12
stavba a pozemky zapsané na [ pro katastraini azemi 766992 Ticha na Moravé, vedeném
Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Novy Jigin.
i,
Predmét a ugel najmu

1. Pronajimatel touto smiouvou prenechava najemci k doGasnému uzivanf za nize uvedenych podminek
nasledujici prostory:




-

podlahova plocha

pronajaty prostor )
[m‘]

Mistnost &. 1, 2, 3 v 1. NP v objektu ¢. SO 5001
Sklad &. 12 v l1. NP v objektu €. SO 5001
Venkovni prostor — pfijezd na rampu

Pronajaté nebytové prostory bude najemce uzivat k Ggeldm, ke kterym jsou stavebn& uréeny, tj. jako
sklad ocelovych dili najemce. Najemce bude v pronajatych nebytovych prostorach provozovat
nasledujici pfedmét podnikani: skladovani; vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pfilohach 1 aZ 3
Zivnostenského zakona.

Pronajimatel neprovadi GdrZbu pfijezdni komunikace k objektu.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci pinénf spojena s uzivanim predmétu najmu, fj. souvisejici
nize uvedené sluzby. Za tyto sluzby bude najemce pronagjimateli platit mésicné pausalnl Ghradu ve vysi
sjednané v této smiouve.

Sluzba Ké/méslic

Poskytovani elektiiny
Dodavka pitné vody a odvod odpadnich vod

Celkem za sluzby

1.
Doba najmu

Smlouva se sjednava od 1. 7. 2017 na dobu neurcitou.

Smlouva mize byt ukonéena pisemnou dohedou smiuvnich stran nebo vypovédi s udanim ddvodt,

piitemz vypoved musi byt pisemna a dorucena druhé smiuvni strané.

Kromé pfipad(l stanovenych prévnimi pfedpisy mé najemce pravo najem na dobu neurcitou vypovédét z

dlvodu:

- zmeény vlastnika nemovite véci.

Krom& pripadt stanovenych pravnimi pfedpisy ma pronajimatel pravo najem na dobu neurditou

vypovédét z divadi:

- putnosti zmény dispozice pfedmétu najmu, oprav, Uprav a pfestavby zésadniho charaktery, které jsou
neslugitelné s najmem a brani dalSimu uzivani prostoru,

- znagného opotfebovavani pfedmétu najmu najemcem nad miru pfiméfenou nebo ruseni &i
omezovani ostatnich najemnikl v jejich uzivacich pravech,

- zmény viastnika nemovite v&ci.

Vypovédni doba je I 2 zacina béZet prvni den nasledujiciho mésice po dorugeni vypovédi druhé

smiuvni strané. Za tadné dorudenou vypov&d bude povaiovana i vypovéd, jejiz dojiti druha smiuvni

strana védomé zmatila. Je-li vypovéd dorudovana s vyuzitim provozovatele postovnich sluZeb, plati

domnénka, Ze byla do3la vypovéd dorudena treti pracovni den po odeslani do sidla uvedeneho v zahlavi

této smiouvy.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel mé pravo odstoupit od této smiouvy v piipade, ze

najemce bude v prodieni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno

s najmem, pfip. dal§ich Ghrad, delsim neZ do splatnosti pfistiho najemného nebo thrad za sluzby a dale

v piipadé hrubého porugeni povinnosti najemce, uvedenych v ¢l. V. této smiouvy. Odstoupenim smiouva

zanikne k prvnimu dni mésice nasledujiciho poté, co ndjemce obdrZi pisemné odstoupeni od smiouvy.

Pronajimatel ma viiéi najemci pravo ve smyslu ust. § 2234 zakona 8. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

(dale jen ,0Z°) zadrzet movité véci najemce, které ma uloZeny v pfedmétu najmu na thradu jeho

pohledavky vici pronajimateli.

Smiuvni strany pro pfipad vypovédi z divodu zmény viastnika pfedmétu najmu si sjednavajl, Ze si Zadne

odstupné v souvislosti s vypovéd! hradit nebudou. Ust. § 2223 OZ se nepoutije.
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V.
Najemné, Ghrada za sluzby a platebni podminky

1. Najemné a Ghrada za siuzby jsou stanoveny dohodou die zak. €. 526/1990 Sb., ve vysi:

mesiéné
[KE bez DPH]

najemne die &l. I odst. 1. této smiouvy i
Ghrada za sluzby dle &l 1l odst. 4. teto smlouvy

2. Pronajimatel vystavi mésiéné danovy doklad vZdy do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni
s tim, Ze zdanitelné plnéni je uskutetnéno 15. kalendaini den pfisiusného najemniho mésice. Splatnost
vystaveného danového dokladu je 15 dnl ode dne jeho vystaveni.

3. Najemce se zavazuje zaplatit dohodnuté mésiéni nadjemné a uhradu za sluzby vzdy nejpozdéji
k sjednanému dni splatnosti na (i¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy.

4, Obé smluvni strany se dohodly, Zze najemce k zajisténi Ghrady najemneho a daisich dhrad poskytne
pronajimateli jistotu ve form& slozeni penézité castky ve vysi MMM Jistotu najemce ubrad( na
tdet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy (variabilni symbol pro platbu prevodnim piikazem =
evid. gislo smiouvy pronajimatele uvedené v zahlavi smiouvy). Nebude-li pfipsana jistota na acet
pronajimatele do 20. 7. 2017 véeing, tato smiouva zanika dnem nasledujicim. Prostiedky obsazené ve
slozenych jistotach, ize ze strany pronajimatele pouzit k ihradé diuzneho najemneho, diuZnych thrad za
sluzby poskytovang v souvislosti s najmem a pfip. dal8ich pinénf a zavazk( ndjemce vici pronajimateli
véetné jejich piisluenstvi. Najemci vznikne narok na vylétovani a vréceni jistoty do 30-ti dnli po
ukonceni najemniho vztahu.

5. Nezaplati-ii ndjemce ndjemné ¢i dhradu za sluzby ve ihité splatnosti, zavazuje se zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi stanovené aktuainé platnymi pfedpisy ob&anského prava.

6. Poginaje rokem 2018 budou, nedohodnou-li se strany plsemné jinak, najemné a Uhrada za sluzby
kazdoro&né zvysovany o procento odpovidajici kladné mife inflace vyjadiené piiristkem primerného
roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem za pfedchoz! kalendarni
rok. Zvyseni najemného a dhrady za sluzby je uginné od prvatho dne kalendainiho mésice nésledujicino
po kalendafnim mésici, v n&mZ bude vyhlaseni Ceského statistického Ufadu oficiding uginéno.
Pronajimatel je povinen tyto zmény prfedem oznamit najemci.

7. Ka#da ze smiuvnich stran si hradi poplatky své banky, pfipadné svych korespondencnich bank. Jedna se o
tzv. poplatky SHA (shared).

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze zapo&tenl vzéjemnych pohledavek je mozné vylutné na zakladé pisemne
dohody smiuvnich stran.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje:
1.1. Odevzdat pfedmét najmu najemci.
1.2. Kazdé otevieni obalky s kligi uloZené na vratnici, hidsit ihned najemci s diivadem otevieni.
1.3. Neprodiené pisemné oznamit najemci zménu sidla, bankovniho spojent a pfip. dalsich tdajt,
nezbytnych pro bezvadné pinéni prév a povinnosti plynoucich ze smlouvy.
2. Najemce se zavazuje:
2.1, Jak v pronajatych prostorech, tak na pristupovych cestach dodrzovat ve$keré platné pozarni
pfepisy.
2.2. Nepronajimat pfedmét najmu dal$im osobam a neumoZfiovat cizim osobam jakoukoliv ¢innost
v pronajatych prostorech bez souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce Kk podnikani s jinymi
subjekty, neni opravnén bez piedchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout pro GCely sdruZeni
préva vyplyvajici z ndjemni smiouvy.
2.3. Uzivat predmét najmu s péti fadného hospodare a v piipadég, Ze bude na pronajimanem majetku
zplsobena 8koda nahradit ji.
2.4, Dodrzovat Pokyny pro najemce v oblasti bezpeénosti a hygieny prace, které jsou pfilchou této
smiouvy.




2.5. Vsechny pronajaté prostory uzivat je k dohodnutému aéelu, Kjinému Ugelu jen po pfedchozim
pisemném souhiasu prongjimatele a bude-li to nezbytné po souhlasu &i rozhodnutt prislusneho
stavebniho tfadu o zméné uZivani stavby die §§ 126-127 zak. ¢ 183/2006 Sb., jenz najemce
zajisti na vlastni naklady. Nasledné pak pfedmét najmu uZivat jen k ti¢elu uréenému v rozhodnuti
stavebniho Ufadu. Veskeré dalsi zmény po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele hiasit
fomuto dfadu, ktery o nich rozhodne, pripadné nafidi nové stavebnl fizeni. Prokazatelné a bez
zbyteéneho odkiadu pfedat pronajimateli veskera rozhodnuti, posudKy, stanoviska spravnich
organd.

2.6. Nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak, provadét veskerou tdrzbu a opravy pfedmétu najmu
vlastnim nakladem a na viastni naklady zajistovat tklid v pronajatych prostorech.

2.7. Dodrzovat pfislusna platna ustanoveni bezpe&nostnich a hygienickych, ekologickych a ostatnich
predpisl a norem vztahujicich se k provozované cinnosti.

2.8. Pfedat ihned pronajimateli nahradni kliCe od pronajatych prostor v zapeteténé obalce na vratnici
areadlu. Na obalku nadepsat jména osob opravnénych k manipulaci s kli¢i a jejich adresy véetné
telefonnich Sisel.

2.9. Oznacit pronajaty prostor na viditelném misté stitkem s uvedeni jména, adresy a telef. kontaktu
najemce.

2.10. V pIn& mife zabezpedovat pozarni ochranu dle zakona &. 133/1985 Sb., 0 poZarni ochrané, ve
znéni pozdéjSich predpisd.

2.11. Veskeré odpady likvidovat na své naklady pfi dodrZovani vSech piisluSnych hygienickych a
ekologickych norem, pfedpist a nafizeni a na pozadani predloZit pronajimateli doklad o zplsobu
fikvidace. Mimofadné zvySenou pozornost vénovat likvidaci . © kazdéem
tiniku téchto latek ihned informovat pfisiusné organy a pronajimatele, Zajistit, aby nedoslo ke
kontaminaci vod.

2.12. Veskere zmény, stavebnl upravy, Upravy na elekir. Rozvodech a na rozvodech vody, pfip. dalsich
zaiizenich, provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronagjimatele stim, Ze po
skonéeni najmu nebude najemce uplatiiovat u pronajimatele nahradu vloZenych investic,
Provedené stavebni tpravy po ukondenl ngjmu ponecha najemce vnovém stavu jen po
pfedchozim souhlasu pronajimatele, jinak uvede prongjaty prostor do plvodniho stavu.

2.13. Uhradit pokuty uloZené pronajimateli orgény statni spréavy za porudeni pfedpisll, norem, pfip.
fidicich akt( ze strany najemce.

2.14. Umoznit pronajimateli kontrolu pronajatych prostor a dodrzovani ustanoveni tefo smiouvy.

2,15, Ostrahu a pozarni hlidky zajistovat viastnimi prostfedky s tim, Ze v pfipadé vznikiych Skod na
pronajimaném objekiu je povinen nidjemce uhradit pronajimateli Skodu v piné vysi.

2.16. Respektovat podminky ostrahy objekilt organizované pronajimatelem, umoZnit pronajimateli
kontrolu vozidel veetné jejich nakladl. K parkovani vozidel pouzivat jen k tomu urtené parkovisté
vné arealu,

2.17. Po ukongen] najmu, se najemce zavazuje pledat pronajaté prostory (pfip. pozemky) ve
stanoveném terminu v fadném stavu (beze zbytkl jakychkoliv materiali nebo odpadki)
s pfihlédnutim k béznému opotiebenl, Predmétné prostory budou pfedany spravci lokality nebo
jine odpovédneé osobé na zakladé pfedavaciho protokolu, kiery zajisti zastupce pronajimatele.
Pokud pronajaté prostory budou predany vjiném stavu, ne je poZadovano, je pronajimatei
opravnén zajistit na naklady najemce jejich uklid a uvedeni do pozadovaného stavu.

2.18. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli zménu bydlisteé (adresy pro prijem
pisemnosti) a dalSich udaji nezbytnych pro pinéni prav a povinnosti plynoucich z této smiouvy.

_ Vi,

Ostatni ujednani

. Smiuvni strany se dohedly, Ze vramci zabranéni jakémukoil jednani, jeZ by bylo v rozporu s dobrymi
mravy, nebudou poZadovat ani nablzet jakékoli vyhody, odmény, dary, projevy pohostinnosti, Ghrady
vydajll at' uz pfimo nebo nepfimo osobé nebo od osoby na pozici ktereéhokoli zaméstnance nebo &lena
statutarntho organu fyzické nebo pravnické osoby v soukromém nebo vefejném sektoru (véetné osoby,
kterd v jakékoli funkci rozhoduje za resp. pracuje pro fyzickou nebo pravnickou osobu v soukromé&m nebo
vefejném sektoru) za GEelem obdrzeni, ponechani nebo ovlivnéni obchodu nebo zajisténi jakeékoli jiné
vyhody pfi procesu zadavaciho fizeni zakézek nebo uzavieni a realizace tohoto kontraktu. Pronajimatel
si vyhrazuje prave vypovédét smiouvu, pokud shieda, Ze najemce se pfi realizaci této smlouvy pfimo
nebo prostfednictvim svého zastupce dopustil jednani vrozporu s dobrymi mravy a nepiijal véas
uspokojivé opatfeni k napravé. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvy, pokud shledd, ze
najemce, jeho ovladajicl nebo jim ovlddana osoba pii realizaci této smlouvy védel nebo pii postupovani




—

s odbornau peci mél védét o jednani tieti osoby, které bylo v rozporu s dobrymi mravy nebo o jejim
podvodnem jednani, pficemz tato tfeti osoba méa nebo méla vztah k najemci, jeji Ginnost se tyka
pronajimatele a o této véci pronajimatele neinformovala, pfipadné neposkytia pronajimateli maximalini
mozZnou soucinnost pfi $etfeni zjisténého korupéniho &i podvodného jednani.

Smluvni strany timto ve smyslu ust. 1881 OZ uzaviraji dohodu o nepostupovani pohledavek ze
vzajemnych vziahll vyplyvajicich z této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah nebude zapsén do vefejného seznamu ve smyslu ust. § 11
zak. €. 2566/2013 Sb,, o katastru nemovitosti, vkladem do katastru nemovitosti.

Vil.
Zavéretna ustanoveni

V ostatnim se smiouva fidi pisludnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb, OZ.

Tato smiouva mize byt ménéna jen pisemnymi a oboustranné podepsanymi dodatky. Za pisemnou
formu nebude pro tento el povazovana vyména e-mailovych & jinych elektronickych zprav. Smiuvni
strany timto vyluguji moznost ménit jinou formu pravniho jednani ne# pisemnou ve smyslu ust. § 564 OZ.
Smlouva je sepséna ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nich obdrzi smiuvni strany po jednom
vyhotoveni,

Pfilohy:

1.

Situatni planek

2. Pokyny pro ndjemce v oblasti bezpe&nosti a hygieny prace.
V Karving dne: 7 6 -06- 20%7 V Praze dne:
Pronajimatel: Najemce:




Piiloha &. 1.

. Situalni planek
f (vysek povrchové situace lokality || NN




Priloha ¢. 2

Podminky pro ndjemce v oblasti bezpeénosti a hygieny prace
ke smlouvé o najmu

Pronajimatel pfedal ndjemci pfedmét najmu uvedeny ve smlouvé o najmu a najemce ho
prevzal ve stavu odpovidajicim bezpeénému provozu dle Nafizeni vlady &. 101/2005 Sb. a
Viyhlasky CBU &. 22/1989 Sb., v platném znéni a dalSich platnych zakon(, vyhlasek a
pfedpist. Najemce zodpovida dale za dodrovani bezpelnostnich, hygienickych,
poZarnich, ekologickych a dalSich predpisi) pfi uzivani predmétu najmu,

Najemce musi pronajimatele neprodiené informovat o zavaznych Urazech, provoznich
nehodach, mimofadnych udalostech a bude se fidit pokyny inspekéni a dispeterské stuzby
pronajimatele pfi likvidaci nésledkd provoznich nehod a mimofadnych udalosti. V téchto
pfipadech je najemce povinen neprodiené podat informaci na

' v SO, NE a svatcich na telefonni linku [

. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pronajatych prostor, vyklidit zafizeni najemce i bez

jeho souhlasu, v pfipadé mimofadnych udalosti jako napi. poZar, vybuch &i jiné provozni
nehody (havarie), pfi kterych jsou ohroZeny Zivoty a zdravi osob nebo je vazné ohroZen
provoz a majetek pronajimatele nebo najemce.

Najemce je povinen na pfedanych pracovistich (objektech) zaji§tovat nize uvedené
kompetence zavodniho dolu dle Vyhl. CBU &. 22/1989 Sb. v platném znéni:

- predané pracovi§té (objekt) a zafizeni musi byt zabezpeteny proti vstupu
nepovolanych osob,

- na pracovisté a do objektl nesmgji vstupovat osoby, které jsou pod vlivem alkoholu
nebo jinych omamnych prostredkd, zplsob a rozsah provadéni kontrol dodrZovani
tohoto zakazu uréi najemce,

- ur€it osoby, které je nutno v pfipadé mimoradné udalosti (havarie) povolat pfi jeji
likvidaci ke spolupréci s pronajimatelem a seznam téchto osob prokazatelné piedat
pronajimateli,




