Smlouva o najmu ¢. 0S202100938

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb, ob¢ansky zakonik, na zakladé
usneseni Rady mésta Liberec €. 578/2021 ze dne 15.6.2021

mezi

STATUTARNI MESTO LIBEREC

IC 00262978

Liberec, 46001, Liberec I-Staré Mésto, nam. Dr. E. BeneSe 1/1

zastoupené Ing. Jaroslavem Zamecnikem, CSc., primatorem statutarniho mésta Liberec,
bankovni spojeni: 4096302/0800

/ dale jen pronajimatel /

a

Doctrina — Podjestédské gymnazium, s.r.o.

IC 467 08 812

Sokolovska 328/17, Liberec XIII-Nové Pavlovice, 460 01 Liberec
zastoupena Mgr. Jifim Pacltem, jednatelem

bankovni spojeni: 288729545/0300

/ dale jen najemce /

CLL
Piedmét a uicel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nebytovych prostor v pavilonu ,,B“ v budové Zakladni skoly,
Liberec, Sokolovska 328, piispévkové organizace, tj. pavilonu ,,B*“ budovy ¢p. 328
v obci Liberec, Liberec XIII-Nové Pavlovice, postavené na ¢asti pozemku p. ¢. 176/2,
a dale pozemk p. €. 176/10, p. €. 176/11, a p.C. 176/12, vSe v katastralnim Gizemi Nové
Pavlovice.

Predmétem najmu je pavilon B v budové Zakladni Skoly, Liberec, Sokolovska 328,
piispévkové organizace o celkové plose 2 089,1 m2, jedna se o:
- ucebny a kabinety o vymeéte 1 156 m2
- chodby o vyméte 490 m2
- socialni zafizeni o vyméte 180 m2
- schodisté o vyméte 155 m2
- Satny zakul a kabinet TV vcetné socidlniho zazemi o vyméie 108,1 m2.
Dale je pfedmétem ndjmu pozemek p. €. 176/11 o vyméte 91 m2 a ¢asti pozemkl p. €.
176/10 o vyméie cca 240 m2 a pozemku p.€. 176/12, vie k.u. Nové Pavlovice.
Mapa se zékresem pronajatych pozemkl a ¢asti budovy je nedilnou piilohou této smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechava prostory uvedené v pfedchozim odstavei ndjemci touto
smlouvou do najmu a ngjemce je timto piijima.

3. N4jemce je opravnén pienechané prostory uzivat v souladu s jejich stavebnim urcenim,
tj. k vychovné vzdélavacim ucelim. N4jemce neni opravnén predmét najmu uzivat pro
jiny nez tento vyslovné ujednany ucel.



. Ngjemce je opravnén prenechat Cast pfedmétu najmu do podndjmu nebo jiného
docasného uzivani tfeti osob¢ k uzivani pro ucely provozovani Skolniho obcerstveni,
bufetu nebo kavarny a pro Skolni aktivity. Jiné pifenechani predmétu ndjmu nebo jeho
¢asti do podnajmu nebo jiného docasného uzivani tieti osobé¢ je mozné jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

CLIL
Najemné

. Ngjemné se sjednava ve vysi 200 000 K¢ ro¢né.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude zvySovano takto:
v roce 2022 0 50 000 K¢ na 250 000 K¢ rocné

v roce 2023 050000 K¢ na 300 000 K¢ rocné
v roce 2024 050 000 K¢ na 350 000 K¢ ro¢né
v roce 2025 050000 K¢ na 400 000 K¢ rocné.

Od roku 2025 bude ¢init nagjemné 400 000 K¢ ro¢né.

. Najemné nezahrnuje ndklady na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, t;.
zejména naklady na dodavky tepla, TUV, pitné vody a elektrické energie. Tyto naklady
budou specifikovany ve vnitini dohodé se Zakladni Skolou, Liberec, Sokolovska 328,
ptispévkovou organizaci, dle ¢lanku V. této smlouvy.

. Najemné bude hrazeno jednorazove, jednou ro¢né, vzdy do 1.10. pfislusného
kalendainiho roku, a to na ucet ¢. 4096302/0800.

Pti prodleni ndjemce s placenim najemného je pronajimatel opravnén ndjemci tictovat
urok z prodleni ve vysi 0,1 procenta dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

.V pfipad¢ uplatnéni ustanoveni ¢l. VIIL. odst. 4 bude navic pronajimatelem Uctovana
variabilni sloZka ndjemného ve vysi 70% realizovanych Uspor energii, maximalné v§ak
80 000 K¢ za kalendaini rok.

CL I1L.
Povinnosti najemce

. Ngjemce je povinen uZzivat pfedmét ndjmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou a
v rdmci opravnéné ¢innosti.
. Ngjemce je povinen hradit ndklady do 50 tis. K¢ spojené s obvyklou udrzbou

nebytovych prostor, s vyjimkou stiednich a velkych oprav.

. Ngjemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli havarie a potieby velkych a
sttednich oprav nad castku 50 tis. K¢, jakoz i provedeni téchto oprav umoznit.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén provést
zadné stavebni upravy, kterymi by zasahoval do nosnych i nenosnych stavebnich
konstrukci objektu.



Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce uzavirat dal$i dohodu o
podnajmu tykajici se vySe uvedenych nebytovych prostor, kromée tcelt uvedenych v €l.
L. odst. 4.

Néjemce se bude podilet na zajisténi schidnosti a Cistoty prilehlé komunikace a to
v rozsahu zajisténi plné schliidnosti a bezpecnosti piistupovych a parkovacich ploch
situovanych pted vstupem do pronajaté casti objektu skoly.

Néjemce se zavazuje pifi své cCinnosti dodrzovat povinnosti stanovené pravnimi
predpisy, zejména pozarnimi, bezpe¢nostnimi a hygienickymi.

IV.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro zaky, studenty a pedagogy a jiné pracovniky
najemce moznost vyuzivat sluZeb Skolniho stravovani v zatizeni §kolniho stravovani pii
Zakladni skole, Liberec, Sokolovska 328, ptispévkové organizace, a to v adekvatnim
kapacitnim rozsahu.

Pronajimatel se zavazuje pro zdky a studenty ndjemce zajistit moZnost uzivani
télocviény v budové Zakladni Skoly, Liberec, Sokolovska 328, ptispévkové organizace,
a garantuje moznost uzivani této télocviény v dostate¢ném rozsahu.

Povinnosti uvedené v odstavcich 1. a 2. tohoto ¢lanku pozbyvaji platnosti v ptipadé, ze
bude pronajimatel realizovat opravy svého nemovitého ¢i movitého majetku v takovém
charakteru a rozsahu, ze bude nezbytné prerusit ¢astecné ¢i Uplné€ provoz zatfizeni na
dobu delsi nez 4 tydny. V takovém ptipadé ma pronajimatel povinnost oznamit omezeni
¢i pferuSeni provozu min. 3 mésice predem.

Pronajimatel se zavazuje provadét na objektu spravu a tdrzbu v rozsahu zajistujicim
nerusené uzivani ngjmu.

CLV.
Vedlejsi ujednani

Néjemce svou ¢innosti nesmi omezovat provoz Zékladni Skoly, Liberec, Sokolovska
328, ptispévkové organizace.

Vedle njjemného je ndjemce povinen hradit pomérné provozni ndklady spojené
s uzivanim nebytovych prostor, tj. t€locvicen, Skolni jidelny a keramické pece, kterou
najemce takeé uziva.

Najemce a Zakladni Skola, Liberec, Sokolovska 328, piispévkové organizace, budou
kazdorocné uzavirat dle potieby, nejpozdéji vSak k 1.11. vnitini dohodu pro bézny
Skolni rok o placeni pomérnych nakladii na dodavky tepla, TUV, pitné vody a elektrické
energie a dale o uzivani dalSich nebytovych prostor (télocvi¢ny, Satny, jidelny apod.), a
uhrady nakladt s tim spojenych. Tyto naklady budou placeny ve prospéch tctu Zakladni
Skoly, Liberec, Sokolovska 328, ptispévkové organizace.

Vnitini dohoda bude vzdy dana na védomi pronajimateli.



a)
b)

c)

CL. VL.
Trvani a skon€eni najemniho vztahu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Néjemni vztah mtze byt ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran.

Néjemce je opravnén ndjemni vztah vypovédét pisemnou vypovédi z nasledujicich
davodu:

ztrati-li ndjemce zpusobilost k ¢innosti, ke které predmét najmu uzival, nebo
prestane-li byt pfedmét najmu zplsobily k Cinnosti, ke které ndjemce predmét najmu
uzival, a to v¢etné kapacitnich diivodi, nebo

porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba je tfimésicni a po¢ind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho od doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

4.

a)

b)

Pronajimatel je opravnén ndjemni vztah vypovédet pisemnou vypovédi z nasledujicich
divodi:

poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli a takové poruseni
neodstranil ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele v k tomuto ucelu stanovené
primétené 1hat€, nebo

bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delsi 3 mésicii.

Vypovédni doba je tfimésicni a po¢ind bézet prvniho dne mésice néasledujiciho od dorucent
vypovedi druhé smluvni stran¢.

5.

Pronajimatel je opravnén ndjemni vztah vypovédét i bez udani divodu. V takovém
ptipadé se vypovédni doba sjedndva dohodou smluvnich stran na dobu 8 let od doruceni
vypoveédi ndjemci a pocind bézet 1. srpna po doruceni vypovédi. V piipadée, Ze se
najemci nepodaii ve vypovédni dobé zajistit prostory umoZiujici adekvatni
provozovani skoly, prodlouZi se vypovédni doba na jeho Zadost o dalsi 1 rok. Toto
prodlouzeni neni moZné provést opakované.

Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je pfi ukonceni ndjmu ndjemce
povinen vratit prostory vyklizené a ve stavebné-technickém stavu odpovidajicim
obvyklému opotiebeni a provedenym stavebnim tUpravam nejpozdéji v den skonceni
najmu.

CL. VIL
Upravy predmétu najmu

Néjemeci se umoznuje budovu, kterou vyuziva, postupnymi kroky uvniti zrenovovat, za

téchto podminek:

a) upravy predmétu ndjmu mohou byt provedeny pouze na zékladé¢ pisemného
souhlasu pronajimatele,

b) pronajimateli budou predlozeny vSechny stupné projektové dokumentace a rozpocty
tykajici se pfedmétnych tprav k posouzeni a odsouhlaseni,

c) predmétné Gipravy bude hradit na vlastni ndklady najemce,

d) pfi realizaci uprav je najemce povinen respektovat charakter budovy jako Skoly a
dbat na podminky statiky budovy,

e) technické zhodnoceni je opravnén danove odepisovat ndjemce,



f) provedenymi ¢innostmi nebude snizena hodnota majetku pronajimatele

g) pronajimatel souhlasi s témito Gpravami pfedméetu ndjmu: vymeéna dlazeb, podlah,
vymeéna dvefi véetné zarubni, vymeéna ¢i rekonstrukce wc, pfi zachovani poctu i
vyuzivani, vyména osvétleni, pfi zachovani funkcnosti tfidy, vybourani dozitych
palubkovych dvefti, oprava fasady - zachovani stavajiciho vzhledu, umisténi poutace
na Skolu pied budovou, opravy ¢i zlepSeni rozvodu elektriky, pii dodrzeni
stavajiciho vyuziti, Gpravy rozvodu vody, pii dodrzeni stavajiciho uziti, instalace
pricky na rozdé€leni Saten a prostoru chodeb - dle natizeni hygieny, natér fasady.

V ptipad¢ ukonceni najemni smlouvy nebude ndjemce po pronajimateli pozadovat
uhradu zGstatkové hodnoty technického zhodnoceni.

Na zéklad¢ dodatku €. 5 ke Smlouvé ¢.j. 3500/96/41-naj o ndjmu nebytovych prostor,
agendové Cislo dodatku OS201801416, uzavieného dne 7.8.2018, pronajimatel
souhlasil s vybudovanim stavby a jejim umisténim do vnitrobloku na pozemku
pronajimatele parc. ¢. 176/2 v k.G. Nové Pavlovice, a to kontejneri pro 6 uceben.
Smluvni stany ulinily ¢ast pozemku pod kontejnery soucasti predmétu najmu.
Kontejnery jsou vlastnictvim najemce a niajemce nese naklady na jejich zbudovéni,
instalaci, plnou udrzbu a ptipadné odstranéni. Pfi skon¢eni ndjmu je najemce povinen
ptistavbu (kontejnery) odstranit a pozemek pronajimatele vyklidit, pokud nebude mit
pronajimatel o pfistavbu (kontejnery) zajem. V opaéném ptipadé dojde mezi smluvnimi
stranami k vypofadani podle miry zhodnoceni.

V ptipadé, Ze se rozhodne pronajimatel k realizaci opatfeni vedoucich ke zhodnoceni
objektu, prodlouzeni jeho Zivotnosti ¢i zajisténi provozuschopnosti a vysledkem téchto
opatieni bude redlnd (propoctend a potvrzend) Uspora provoznich ndkladl ndjemce
(pfedevsim naklady na energiich), zavazuje se ndjemce hradit ¢ast nakladd na tato
opatfeni formou zvySeni ndjemného o 70% uspotené castky za dané kalendaini obdobi.

Cl. VIIL
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy a prava a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi, a dalSimi
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, dvé vyhotoveni pro pronajimatele
a dvé pro najemce.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 - mapa se zakresem pronajatych pozemkt
a ¢asti budovy.

Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu fadné ptecetly, porozumély
jejimu obsahu a souhlasi s ni, a Ze ji uzaviraji na zaklad¢ jejich svobodné, pravé a vazné
vile, nikoliv v omylu ¢i za napadn€ nevyhodnych podminek, na ditkkaz ¢ehoZ ptipojuji
své vlastnorucni podpisy.



7. Zameér uzaviit tuto smlouvu byl v souladu s § 39 odst. 1 zédkona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpisii, zvetfejnén na tfedni desce od
24.5.2021 do 9.6.2021. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Liberec dne
15.6.2021 usnesenim ¢. 578/2021.

8. Toto smlouvou zanikd smlouva ¢.j. 3500/96/41-ndj ze dne 27.7.1996 véetné dodatku €.
1 ze dne 18.6.1997, dodatku ¢. 2 ze dne 15.5.2008, dodatku ¢. 3 ze dne 14.12.2009,
dodatku ¢. 4 ze dne 30.9.2015, dodatku ¢. 5 ze dne 7.8.2018 a dodatku ¢. 6 ze dne
6.8.2020.

Cl IX.
Dolozky

1. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny oznacit idaje ve smlouvé, které jsou
chranény zvlastnimi zdkony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni udaje, ...) a
nemohou byt poskytnuty, a to Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznaceni udaji je
povazovano za souhlas s jejich uvefejnénim a za souhlas subjektu udaja.

3. Smlouva nabyva uc¢innosti nejdiive dnem uverejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1
zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uwcinnosti nékterych smluv,
uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

4. Smluvni strany berou na védomi, ze plnéni podle této smlouvy poskytnuta pred jeji
ucinnosti jsou plnéni bez pravniho divodu a strana, kterd by plnila pted Gc¢innosti této
smlouvy, nese veskerou odpovédnost za ptipadné Skody takového plnéni bez pravniho
diivodu, a to 1 v pfipadé, Ze druhd strana takové plnéni pfijme a potvrdi jeho pfijeti.

V Liberci dne 7. 7.2021

za pronajimatele za najemce
Ing. Jaroslav Zame¢nik, CSc. Mgr. Jiti Paclt
primator statutarniho mésta Liberec jednatel



Ptiloha €. 1 - mapa se zdkresem pronajatych pozemkii a ¢asti budovy




