SMLOUVA

Cislo odbératele : 1000403
0 najmu nebytovych prostor

uzaviena mezi

Pronajimatel: Spotrebni druzstvo Jednota Kadar, BoZeny Némcové 70, 432 01

zastoupeno: Lenkou Mottlovou- mistopfedsedkyni SD
Bohumilem Wimmerem- ¢lenem predstavenstva SD

zapsané v OR KS Usti n.Labem, odd. Dr. XXVIII, viozka 157
bank. spojeni:KB Kadan, ¢.u: 116 441/0100 VS: 315 40
ICO: 000 32 051 DIC: CZ00032051 Platce DPH
ID datové schranky: q233urf
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Najemce: Psychiatricka Ié€ebna Petrohrad, pfispévkova organizace
439 85 Petrohrad €. 1
Zastoupena feditelem Ing. Ladislavem Henlinem
1C:00829137
Zapsana v OR u Krajského soudu v Usti nad Labam, oddil PR, viozka 494
Platce DPH neni
ID datové schranky: pnavb64
(dale jen najemce) na strané druhé

(strany subjektd oznaCovany téz jako "strany této smlouvy", nebo "smluvni
strany")

uzavrieli

dnedniho dne ve smyslu § 2201-2234 a 2302-2315 ob&anského zakoniku 89/2012 Sb. najemni
smlouvu o najmu nebytovych prostor za niZze uvedenych podminek:

Il.
Pfedmét a ucel pronajmu
Pngmétem smlouvy je najem nebytovych prostor v obci: Kadari , Bozeny Némcové €.p. 70,
KU Kadan, na pozemku &: 411/1 zapsano v LV: 2511- ¢ast v objektu, mistnost €. 4, 1.NP.

Najemce bude v téchto prostorech provozovat podnikatelskou €innost: Kontaktni pracovisté
Terénnich psychiatrickych sester.

Najemce prebira nize uvedené prostory dnem uvedenym v pfedavacim protokolu, jez je
nedilnou soucasti této smlouvy spolu se soupisem zafizeni provozovny . Jedna se o tyto
prostory:

PJ 434/13 — prostory poradny - celkova plocha 16,34 m2 viz pfiloha -planek prostor
Spole€na chodba- schodisté, pfistupova cesta k objektu



Vyse najemného, zpusob platby, podil na nakladech a splatnost,sankce.
VySe najemného byla dohodnuta takto:

Zéklad dané  DPH mésiéné
Nebytové prostory 16,34 m?2 2300,00
Stanovené pausal. platby: spotf. el.chodby 74,38 15,62 90,00 21
Uklid spol. prostor 82,64 17,36 100,00 21
Stanovené zalohove platby:
UT pfepoctena plocha 16,34m 800,00 10
vodné stoéné , srazky 409,09 40,91 450,00 10
Zaloha na spotfebu el. dle PM 495,87 104,13 600,00 21
Platba najemného celkem: 4340,00 K&

Platba najemného celkem:

Splatnost: mésicni do 5. dne daného mésice, prvni splatka ve vysi 4340,00
Ké

pocinaje VI1/2021

Zpusob hrazeni ostatnich provoznich naklad:

1. Vodné sto¢né: dle podruzného vodomeéru od stavu v pfedavacim protokolu v cenach
ugtovanych dodavatelem- SCVK odedet provadén roéné dle planu SCVK. Zalohovana platba
bude zuétovana po obdrzeni faktury od dodavatelt do 14ti dnd.

Srazkové vody: 2,94 % z celkovych nakladd na objekt v cenach ustovanych SCVK, odedet
provadén spolecné s vyuctovanim vodného a stocného

2. Spotfeba el. energie: Dle podruzného méfeni provozovny. Stalé platby - pomérna ¢ast
dana poctem odbératell v objektu v daném ¢asovém useku. Osvétleni chodby pausaini ¢astka.
Vyuétovani v cenach danych dodavatelem elektfiny.

3. Dodavka UT: Zvlastni kotelny v objektu, pomérna &ast nakladd pripadajicich na
vytapénou plochu. Mésicni zalohové platby v dohodnuté vysi. Roéni vyucétovani po obdrzeni
faktury za dodavky plynu do 14ti dna.

4. Odvoz odpadku: 3 osoby. Celkové naklady na odpady a objekt, vydélené poctem osob ,
v cenach uctovanych poskytovatelem sluzby- zactovani Ctvrtletné.. Likvidaci pfipadného
nadmérného mnozstvi odpadu si zajisti najemce na svoje naklady.

5. Ostatni sluzby a dodavky: Ostatni sluzby a dodavky si hradi najemce z vlastnich
prostfedkU. Pfipadné predepsané zalohy budou vyuctovany do 14-ti dnli po obdrzeni faktury
od dodavatele.

6. Naklady spojené s béznou udrzbou, opravami, revizemi objektu a zafizeni, nad ramec
bézného opotifebeni a mimo zavady uvedené v pfedavacim protokolu, hradi najemce. Rozsah
nahrad oprav vychazi z obdoby rozsahu oprav nahrad u byt(i, stanoveny zakonem.

7. Najemce se rovnéz zavazuje uhradit pronajimateli Skody vzniklé dluznou &astkou za
poskytované sluzby, plynouci z ostatnich smluv, které byly uzavieny nebo mély byt uzavieny
v souvislosti s podnikanim na pronajaté provozovné s védomim pronajimatele, které by z této
¢innosti vyplynuly, jakoz i dalSi $kody a dluhy z této Cinnosti vzniklé.

8. Penézni zavazek se povazuje za spinény, kdyz nejpozdéji v den splatnosti je pfedepsana
platba pfipsana na ucet pfijemce platby.

9. Sankéni opatfeni: Pokud najemce bude v prodleni s Ghradou najemného jakoz i ostatnich
plateb a zaloh na platby budouci a v uhradach vyucétovani , je povinen uhradit dluznou ¢astku
i smluvni pokutu v dohodnuté vysi 0,1% za kazdy den prodlevy platby.

10. ,Pronajimatel mdze vySi najemného upravit s pfihlédnutim k inflaci od posledni Upravy
najemného, zpravidla 1x ro¢né. O Upravé najemného musi byt sepsan pisemny dodatek k této
smlouvé. VySe stanovenych zaloh bude upravovana dle primérné predeslé spotreby.



11. Za neuhrazené zavazky plynouci z najmu a sluZzeb s ndjmem spojenych ruéi feditel
organizace pan Ing. Ladislav Henlin.

IV.

Povinnosti najemce.
1. Dnem podepsani pfedavaciho protokolu pfejima pronajaté prostory a zavazuje se, Ze 0 né
bude Fadné pecovat a udrzovat v nich Cistotu a pofadek na svoje ndklady. Rozumi se zejména
uklidové prace, malovani, opravy vnitfnich omitek, udrzba podlah, c¢isténi kanalizace
provozovny, zakonem a nafizenimi stanovené revize spojené s uzivanim provozovny a
zafizeni, deratizace a dezinsekce, opravy zafizeni, odstrafiovani nasledkl po vlioupani, $kody
vzniklé mimo rozsah pojisténi objektu, uklid spole€nych prostor, atp. V pfipadé potieby t&chto
praci a ukonu, pokud je neprovede najemce sam, souhlasi s pfevedenim nakladd na jejich
zajisténi v pIné nebo pomérné Castce.
2. Rozsah oprav vétsiho charakteru, nad vySe uvedeny ramec, je "najemce" povinen nahlasit
do konce kazdého ¢tvrtleti, pisemné, aby bylo mozno vytvofit finanéni zdroje a technicky zajistit
jejich provedeni.
3. "Najemce" je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu platného kolauda¢niho
rozhodnuti. O zméné uzivani musi byt vypracovan dodatek k této smlouvé. Najemce souhlasi
s prenesenim pfipadnych sankénich opatfeni, plynoucich z nedodrzeni tohoto ustanoveni, na
sebe. Povolenou zménu musi "najemce" dokumenta¢né dolozit ve stanoveném rozsahu
pFislusnych zakonu.
4. "Najemce" muze provadét v pronajaté provozovné stavebni Upravy pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele a za podminek stanovenych stavebnim zakonem.
5. "Najemce" mlze dale podnajmout nebytové prostory jen po pfedchozim pisemném souhlasu
"pronajimatele", v souladu s podminkami této smlouvy.
6. "Najemce" odpovida "pronajimateli" za $kody vzniklé v disledku nedodrzeni smluvnich
podminek, ale i nedodrzeni jinych pravnich predpist "najemcem" samym nebo tfeti osobou v
souvislosti s pfedmétem najmu.
7. ,Najemce” odpovida za vybaveni provozovny protipozarnim vybavenim, stanovenym pro
druh uzivani provozovny, zavazuje se provadét pravidelné prohlidky a revize v souladu
s platnym pfedpisem a dbat na dodrzovani protipozarnich pfedpist na pronajaté provozovné.
8. "Najemce" je povinen umoznit prohlidku pronajatych prostor v pfedem pisemné nebo Ustné
dohodnutych terminech. Odpis kontrolnich méfidel, umisténych v pronajatych prostorech je
mozno provadét bez ohlaseni, obdobné se postupuje v pfipadé havarijnich udalosti.
9. "Najemce" je povinen oznacit provozovnu dle platnych smérnic a nafizeni. Velikost a
umisténi stanovi ,pronajimatel“ po vzajemné dohodé.

V.

Povinnosti pronajimatele
1. "Pronajimatel" je povinen odevzdat nebytové prostory a zafizeni ve stavu zplsobilém k
smluvnimu nebo obvyklému uzivani a zabezpedcit fadné pinéni dohodnutych sluzeb, jez jsou s
pronajmem spojeny a o predani vyhotovit protokol, jez je pfilohou této smlouvy. OdliSnosti od
tohoto ustanoveni musi byt dohodnuty pisemné. Zavady uvedené v protokolu o pfedani musi
byt odstranény v dohodnutych terminech, které budou pisemné stanoveny v protokolu.
2. Vlozené investice ze strany "najemce" do vlastni nemovitosti, které po ukonceni najemni
smlouvy zUstanou "pronajimateli”, pGjdou k tizi "najemce", pokud nebude dohodnuto jinak.
3. "Pronajimatel” je povinen zajistit a provadét fadné pisemné, v€asné vyuctovani a rozuctovani
nakladu s pronajatou provozovnou spojenych.

VI.
Doba trvani pronajmu, ukonceni smlouvy
Smlouva o pronajmu nebytovych prostor se uzaviranadobu neuréitou s platnosti od
1.8ervence 2021

Najem nebytovych prostor Ize skongit:
1. Dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
2. Pisemnou vypovédi ze smlouvy s tfimési¢ni vypovédni Ihitou, kterékoliv ze smluvnich stran
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v souladu s ustanovenim § 2310 zakona ¢&. 89/2012 Sb.

PFi ukon€eni najmu je najemce povinen vratit objekt a jeho vybaveni ve stavu funkénim, s
prihlédnutim k béZnému opotfebeni, pokud najemce takto neucini, uhradi pofizovaci naklady
nebo naklady spojené s uvedenim do pouzitelného stavu.

VII.

Ostatni ujednani
1. Na objekt je uzavfena pojistna smlouva v rozsahu pojisténi proti Zivelnym pohromam.
"Najemce" je povinen neprodlené (do tfi dnl) oznamit veskeré pojistné udalosti a i jiné Skody,
k nimz na objektu dojde. NeohlaSenim téchto skute€nosti se najemce vystavuje nebezpedi
Uhrady vzniklych Skod "pronajimateli".
2. "Ngjemce" souhlasi s tim, Zze pokud skonéi platnost smlouvy podle nékterého z vyse
uvedenych ustanoveni této smlouvy, uvolni objekt do péti pracovnich dnt po skonéeni platnosti
nebo vypovézeni smlouvy. Pokud "najemce" takto neucini souhlasi s tim, Ze "pronajimatel" bez
dal$iho upozornéni vystéhuje "najemce" a naklady takto vzniklé bude po "najemci" pozadovat.
3. Za rozhodny termin pro doru€eni v pisemném styku se povazuje den, kdy druha strana
potvrdila pfevzeti pisemnosti osobné, pfi doruCeni mistné pfislusnou poStou na adresu
uvedenou v této smlouvé, nebo pisemné upfesnénou /zména adresy/. Za den doruceni se
rovnéz povazuje den, kdy byla zasilka ulozena na mistné pfislusné posté pfi jejim nepfevzeti.
Dorucgeni pisemnosti je preferovano prostfednictvim Datové schranky.
4. \eSkeré stavebni Upravy provedené ,najemcem® jdou na vrub ,najemce, ktery rovnéz
odpovida za vyuziti provozovny v souladu s kolaudaci a nese z této odpovédnosti pravni i
finanéni dusledky. Prostfedky vioZzené do Upravy provozovny jdou Kk tizi ,najemce” a
pronajimatel je nebude ve svém Ucetnictvi odepisovat.

VIII.

Obecnd ustanoveni
1. Prava a povinnosti "pronajimatele" a "najemce", pokud nejsou touto smlouvou upravena
odliSng, se Fidi zakonem 89/2012 Sb. a ostatnimi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy.
2. Ustanoveni smlouvy je mozno ménit pouze pisemnym odsouhlasenym dodatkem této
smlouvy. Nepodepsanim dodatku smlouvy je povazovano za akt jejiho vypovézeni ke dni, kdy
mél byt dodatek podepsan. Veskeré zmény v udajich uvedenych v HL. I. této smlouvy musi byt
pisemné oznameny druhé strané do 10ti dnu od jejich vzniku.
3. Smlouva je pofizena ve tfech stejnopisech, dva stejnopisy obdrzi "pronajimatel” jeden
stejnopis obdrzi "najemce".
4. Smlouva odpovida svobodné vili obou zucastnénych stran, zadnému z uc€astniku nejsou
znamy okolnosti, které by uzavieni smlouvy branily, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

V Kadani dne :
Za pronajimatele: Za najemce:
Lenka Mottlova- pfedsedkyné SD Ing. Ladislav Henlin

feditel
Bohumil Wimmer- mistopfedseda SD



