SML/2021/0504/00M

Smlouva o smlouvé budouci o ndjmu a o stavebnich Gpravach nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 ¢.11R-336/2021 ze dne 2.6.2021

I. Smluvni strany

1.1, Budouci pronajimatel:

méstska €ast Praha 4

zastoupena Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4
na zdkladé plné moci ze dne 15.5.2019

se sidlem Antala Stadka 2059/80b, Praha 4

ICO: 000 635 84

ID DS: ergbrf7
/déle budouci pronajimatel/
a

1.2. Budouci najemce:

Distribuovanad klinika, s.r.o.

Jednatel: PharmDr. Jan Ponec

se sidlem : Kondvova 1604/144, Praha 3 - Zizkov
IC: 041 45 186

1D DS: tmd466n
/dale budouci najemce/

I, Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét budouciho nijmu, predla dle zdkona €. 172/1991
Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do viastnictvi hl.
m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zikona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
meéstské ¢asti Praha 4.

2.2, Predmétem budouciho ndjmu je nebytovy prostor ¢€.803 o vyméfe 107,66 m2, v pfizemi
domu €.p.1245,€.0r. 49, na pozemku parc.¢. 1022, ul. 5.kvétna, Praha 4, k.0. Nusle, v situaénim
pladnku, které tvofi nedilnou pfilohu ¢.1 této smlouvy.

2.3, Zamér pronajmout v¢l. Il, odst. 2.2. této smlouvy uvedené nebytové prostory byl
zvetejnén od 19.4.2021 do 20.5.2021 pod pot. & ZP NP 29/21 na lfedni desce Ufadu méstské
Casti Praha 4 a zverejnén byl téZ elektronicky.



2.4. Soucasny stavebné technicky ucel uzivani predmétu budouciho najmu:
prodejna

2.5. Budouci stavebné technicky ucel uZivani pfedmétu budouciho ndjmu, ktery budouci
najemce uvede jako novy zpusob uZivani stavby v ohlaseni stavebnich dprav, Zadosti o
stavebni povoleni podané stavebnimu GFadu, ¢i ozndmeni stavby posouzené autorizovanym
inspektorem:

Jékarské ordinace

2.6. Predmét podnikani, k jehoz vykonu predmét budouciho najmu uréen:
poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru psychiatrie
Nedilnou pfilchou této smlouvy je ufedné ovérena kopie vypisu z obchodniho rejstfiku.

2.7. Predmét budouciho ndjmu bude pronajat k Gcelu:
lekarské ordinace

Ill. Zména v uZivani stavby a stavebni Gpravy

3.1. Budouci najemce se seznamil se soufasnym stavebné technickym Géelem uZivani
pfedmétu budouciho ndjmu a zavazuje se, Ze soulasny stavebné technicky ucel uzivani
predmétu budouciho ndjmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele na viastni naklady
do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uivani predmétu budouciho ndjmu do
8 mésich od uzavfeni této smlouvy o smlouvé budouci © najmu nebytovych prostor. Zména
v ufivani stavby je podminéna zménou dokonéené stavby, kterd vyZaduje ohiaseni nebo
povoleni. Uvedenim soudasného stavebné technického O&elu uZivani pfedmétu budouciho
ndjmu do souladu s budoucim stavebné technickym (c¢elem uZivani pfedmétu budouciho

najmu se proto rozumi:

a) 31. den od doru€eni oznameni budouciho nijemce stavebnimu ufadu o zaméru se
zapodetim s uZivanim stavby za pFfedpokladu, Ze stavebni Ufad uZivani stavby nezakazal

b} nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pri které stavebni ufad do protokolu
zaznamena spinéni podminek dle § 119 odst. 2 StaZ

¢) den doruéeni souhlasu stavebniho Gfadu budoucimu najemci s uZivanim stavby po prvotnim
zakazu uZivani stavby

d) den doruéeni kolaudaéniho souhlasu stavebniho dradu budoucimu najemci.

Uvedenim souéasného stavebné technického ucelu uZivani pfedmétu budouciho najmu do
souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uZivani predmétu budouciho najmu se
nerozumi ufivani stavby na zakladé povoleni stavebniho ufadu k pfedfasnému uZivani stavby
nebo ke zkusebnimu provozu.



3.2, Pokud budouci ndjemce Ihtu uvedenou v €l. 3.1. nedodrii, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve wii odpovidajici budoucimu mésiénimu ndjemnému bez DPH
za kaZdy zapocaty mésic prodleni se spinénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této lhuty
je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita miZe byt prodlouZena
z objektivnich dvodi pisemnym Cislovanym dodatkem k téte smlouvé.

3.3. Budouci ndjemce svym jménem, na své naklady a nebezpedi, zajisti do 2 mésicd od
udinnosti této smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich uprav predmétu ndjmu
¢i jednoduchy technicky popis, staci-li tento podle zak. £. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu {stavebni zakon), v platném znéni (déle jen StaZ), a poda jménem budcuciho
pronajimatele jako jeho zastupce na prislusny stavebni Orad ohlaseni stavebnich uprav &
#adost o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem,
vidy spolu se viemi pfilohami poZadovanymi stavebné-pravnimi predpisy, do 1 mésice od
dorueni souhlasu budouciho pronajimatele budoucimu najemci se znénim ohlaseni, Zadosti
o stavebni povoleni ¢i oznameni stavby pesouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi
pfilohami vyZadovanymi stavebné-pravnimi pfedpisy. V pfipadé prodleni budouciho ndjemce
je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

3.4. Projektova dokumentace musi mit naleZitosti vyZadované stavebné-pravnimi predpisy a
pfed ohlasenim stavebnich Gprav ¢ podanim zadosti o stavebni povoleni nebo podanim
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaseni, Zadosti o
stavebni povoleni & oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi
pfilohami  vyiadovanymi stavebné-prdvnimi predpisy odsouhlaseno  budoucim
pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu s timto
predkiada budouci ndjemce budoucimu pronajimateli vyjadreni pfisluiného stavebniho
uradu, zda stavebni apravy podléhaji ohlaseni &i stavebnimu povoleni.

3.5. Zménu stavby pfed dokoncenim je budouci najemce opravnén provést po piedchozim
souhlasu budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s
navrhovanymi zménami vyznaCenymi v kopii ovérené projektové dokumentace. Postup
stavebniho Gfadu podle § 118 odst. 3, § 134 odst. 1 StaZ na povinnosti budouciho najemce
nic neménij. Pro pfipad, Ze budouci najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel opravnén poZadovat po budoucim najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vy3i 5.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.6. Budouci nidjemce se zavazuje provadét stavebni upravy disledné podle projektové
dokumentace ovéfené stavebnim dfadem ¢ jednoduchého technického popisu
odsouhlaseného budoucim pronajimatelem, stadi-li tento podle stavebniho zakona, dodrZovat
podminky pro stavebni Gpravy stanovené stavebnim zakonem a urené stavebnim OFadem
stavebnikovi a zhotoviteli stavby jakoZto i dodriovat rozhodnuti, vyzvy a zakazy stavebniho
ufadu a podinat si tak, aby nebyly stavebnim G¥adem ukladany budoucimu pronajimateli jako
stavebnikovi sankce, zajistovat v dobé stavebnich praci denné Uklid spolecnych ¢asti domu a
chodniku pred domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu, provadét
stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 h veler a co nejvice sSetfit
pravo neruseného najmu ostatnich ndjemcl v domé. Pred zahdjenim stavebnich dprav si
zajisti prostory k uskladnéni stavebniho materidlu a naradi, které nesmi byt skladovano ve
spoleénych prostorach domu. Dale zajisti zvlastni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti.



Pokud bude budouci ndjemce provadét stavebni Upravy svépomoci, oznami budoucimu
pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborné zplsobilou, kterd bude provadét stavebni
dozor nad svépomocnymi stavebnimi dpravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro
pfipad, Ze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku, je
pronajimatel opravnén poZadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 5.000 K¢ a déle
odstoupit od smiouvy.

3.7. Budouci ndjemce je povinen umoZnit budoucimu pronajimateli nahliZet do stavebniho
deniku & jednoduchého zdznamu o stavbé. Po dokonceni stavebnich uprav predd budouci
najemce jeden origindl stavebniho deniku & jednoduchého zdznamu o stavhé budoucimu
pronajimateli. Pro pfipad, Ze budouci nédjemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych
v tomto €lanku, je budouci pronajimatel opravnén poZadovat po budoucim ndjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vy3i 100 K¢ za kaZdy zapoCaty den prodleni.

3.8. Pokud budouci ndjemce stavebnimi Upravami zpisobi zavady v domé, je povinen tyto na
vlastni naklady bez zbyteCného odkladu odstranit. Neudini-li tak ani po vyzvé budouciho
pronajimatele ve lhaté jim urené, je budouci pronajimatel opravnén poZadovat smluvni
pokutu ve vysi 100 KC za kaZdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také
odstranit na naklady budouciho ndjemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li
nebezpedi z prodleni, vyzvy neni tfeba.

3.9. Budouci ndjemce je povinen doklddat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu Gfadu
podand ohldgeni, Zddosti, ozndmeni dle StaZz a wyhlisky & 503/2006 Sh.
a opravné prostiedky proti rozhodnutim stavebniho tfadu do sedmi pracovnich dni ode dne
jejich poddni stavebnimu ufadu. Budouci ndjemce je povinen dokladat budoucimu
pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zdkazy, ozndmeni, vyzvy k odstranéni
zavadného stavu, vyzvy k berodkladnému zastaveni praci stavebniho Gfadu &i jiné vyzvy a
rozhodnuti MHMP o opravnych prostiedich proti rozhodnutim stavebniho Gradu do sedmi
pracovnich dnili od jejich dorufeni budoucimu ndjemci. Je-li stavebnim Urfadem uloZena
povinnost ke splnéni v kratsi Ih(ité nez sedm pracovnich dnl, pFedavd budouci ndjemce takovy
dokument stavebniho ufadu budoucimu pronajimateli bezodkladné. Pro pfipad, Ze budouci
najemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, je budouci pronajimatel
opravnén poZadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vyii 100 K¢ za kaidy
zapoctaty den prodleni.

3.10. Budouci ndjemce je povinen pfedat budoucimu pronajimateli original stavebnim tifadem
ovéfené projektové dokumentace a dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. Pfi prodleni
se splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel opradvnén pofadovat po budoucim
ndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kaZdy zapodaty den prodleni a nechat
vyhotovit dokumentaci skute¢ného provedeni stavby na naklady budouciho najemce.

3.11. Budouci ndjemce se zavazuje podat Zadost o vydani kolaudaéniho souhlasu nebo
oznameni o ufivani stavby do 4 mésict ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode
dne uzavieni vefejnopravni smlouvy nebo ode dne podani ozndmeni stavby ve zkracenim
stavebnim Fizeni stavebnimu ufadu {nerozhodne-li stavebni Gfad o nezpusohilosti stavby pro
zkracené fizeni} nebo ode dne doruceni souhlasu stavebniho (fadu s ohldsenymi stavebnimi
tpravami budoucimu ndjemci. V pfipadé prodleni se spinénim této povinnosti je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.



3.12. Obé smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Ofad stavebni dpravy
zakaZe, nepovoli, zastavi fizeni o Zadosti o stavebni povoleni, zakdZe uZivdni stavby, aniZ
nasledné vydd pisemny souhlas s uZivanim stavby po odstranéni nedostatk(, pro které bylo
ufivani stavby zakdzano, nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho ufadu
pozbudou platnosti. Budouci pronajimatel mizZe odstoupit od smlouvy, pokud budouci
najemce poruli stavebné-pravni pfedpisy a je budoucimu pronajimateli nebo budoucimu
ndjemci stavebnim Ufadem uloZena sankce za jejich poruseni. Budouci pronajimate!l mdze
odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ufad vyzve k bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne
o odstranéni stavby nebo vyklizeni stavby vdasledku stavebnich udprav provadénych
budoucim najemcem.

3.13. Odstoupeni od smlouvy z divodid uvedenych v &asti lil. této smlouvy ma za nésledek
zanik souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi tpravami a smluvni strany se
vypofadaji takto: Naklady vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné
ndklady wvynaloZené budoucim najemcem v souvislosti s pldnovanymi & zapodatymi
stavebnimi Gpravami pfedmétu ndjmu ponese budouci najemce. Budouci ndjemce je povinen
uvést prostory specifikované v €l. 2,2, této smlouvy, jakoZ i jiné prostory a spolecné casti
budovy jeho stavebni innosti porudené ¢i dotfené do stavu odpovidajicimu stavu ke dni
podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, prostory uvedené v ¢l. 2.2,
této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do 1 meésice ode dne
zrudeni této smlouvy. Tim neni dotéeno pravo budouciho pronajimatele na ndhradu Skody.
Pokud budouci ndjemce neuvede prostory specifikovane v ¢&l. 2.2, této smlouvy, jakoz i jiné
prostory a spoleéné casti budovy jeho stavebni cinnosti porusené i dotcené, do stavu
odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén uinit
tak nahradnim plnénim na nédklady budouciho najemce.

3.14. Podanim stavebnimu ufadu jako spradvnfmu organu nedochazi ke splnéni povinnosti viéi
budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a budouci pronajimatel
nejsou totéZ. Neoznadi-li budouci ndjemce své podani s uritosti tak, aby bylo zjevné, Ze je
uréeno budoucimu pronajimateli jako Géastnikovi této smlouvy (pfedeviim odkazem na
uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho
najemce vici budoucimu pronajimateli, tak i do plsobnosti stavebniho ufadu, a stavebni urad
se proto zacne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu najemci k tiZi a svou povinnost vii
budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavfeni této smiouvy o budouci smiouvé o ndgjmu nebytovych prostor do dne
pfedchazejicimu dni uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor je budouci ndjemce
povinen platit budoucimu pronajimateli mé&siéni dplatu vysi 102,50 K& za kaZdy 1 m ? prostoru,
t.]. celkem 11.035 K¢ za 107,66 m?. Platba je splatnd na Géet budouciho pronajimatele &
I < deného u Ceské spofitelny,
a.s..nejpozdéji vidy do kaZdého 15. dne kalenddfniho meésice, za néjZ je placeno. V den
splatnosti musi byt jiZ platba pfipsdana na uétu. Tato platba je nahradou za to, Ze budouci



pronajimatel nemuZe nebytové prostory pronajmout vsouladu se soufasnym stavebné
technickym ugelem uZivani stavby, je-li z podnétu budouciho najemce na zédkladé této smlouvy
0 budouci smlouvé o n3jmu nebytovych prostor ménén budoucim ndjemcem stavebné
technicky G&el uZivani stavby. Déle je budouci ndgjemce povinen stejnym zplsobem platit
zalohy na sluiby stanovené vypoctovym listem. V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva
nerudi od pocatku a budouci pronajimatel zaplacenou Uplatu budoucimu nédjemci nevraci.
Budouci pronajimatel pouze provede vyuctovani sluzeb a vrati budoucimu ndjemci pfeplatek
€i budouci ndjemce uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s Ufinnosti
v prubéhu kalendéfniho mésice, nikoliv prvni den kalendéfniho mésice, budouci ndjemce plati
uplatu za dany kalendafni mésic v pomérné vyii zackrouhlené na celé koruny nahoru podle
pottu dnl trvani smlouvy v daném kalendafnim mésici. TotéZ pravidlo plati pro ukondeni
smlouvy v pribéhu kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukonéena k poslednimu dni
kalendainfho mésice. Uplata za pfisluiny kalendéfni mésic je pak splatna ai k 15. dni
nasledujictho kalendafniho mésice, byla-li smlouva ucinna nejdfive 15. dne v kalendéafnim
meésici, ¢i byla-li ukonéena nejdfive k 15. dnu kalendarniho mésice.

4.3, Budouci najemce neplati pronajimateli uplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti
Ihdty pro uzavieni smlouvy o néjmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce
dle €l. 5.2. této smlouvy & neposkytnuti potfebné souéinnosti k uzavieni smlouvy 0 najmu
nebytovych prostor dle ¢l. 5.2, této smlouvy b&h Ihity stavi a budouci najemce plati Gplatu a
zdlohy na sluzby i nadale.

4.4, V pfipadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu fadné a v€as je smluvnimi stranami sjedndna
smluvni pokuta ve vy3i 500 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu
$kody zOstava nedotéeno. Pii dluhu na tplaté z2a dva a vice kalendafnich mésict ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych
prostor. Odstoupit od této smlouvy maZe pronajimatel téZ v pfipadé dluhu jiZ jen za jeden
kalendafni mésic, stavi-li tato skuteénost béh thity k uzavieni budouci smlouvy o néjmu
nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych
prostor se pak Fidi €l. 5.2. této smlouvy,

V. Lh{ita pro uzavieni smlouvy o najmu nebytowvych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci ndjemce se timto zavazuji v budoucnu uzavfit do 30 dni
ode dne prokadzéni zmény v uiivani stavby budoucim ndjemcem budoucimu pronajimateli
smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou pfilohou této smlouvy o budouci
smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Pfedmét ndjmu mdZe byt vndjemni smiouvé
podrobnéji specifikovan dle skuteného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na provedené
stavebni Upravy.



5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor,
je-li budouci najemce v prodleni se zaplacenim Uplaty nebo smluvni pokuty nebo dolozenim
dokladd budoucimu pronajimateli dle této smlouvy ¢i neposkytl-li budouci ndjemce potirebnou
soucinnost k uzavileni smlguvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pripadech se stavi béh
lhity k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh lhuty k uzavieni smlouvy o
najmu nebytovych prostor pozastaven na dobu deldi nei 30 dnu, je budouci pronajimate!
opravnén odstoupit od teto smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavreni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve [hité uvedené v ¢l, 5.1,
z divodu prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci ndjemce ma pravo odstoupit
od této smlouvy o budouci smlouvé o niajmu nebytovych prostor. Budouci najemce ma pak
vi¢i budoucimu pronajimateli pravo ?adat nahradu prokazanych nakladi budoucim
najemcem nezbytné vynaloZenych v souvislosti s Fizenim o Zadosti o stavebni povoleni nebo
ohlasenim stavebnich dprav, na které si viak budouci pronajimatel muZe zapodlist své
pohledavky vidi budoucimu najemci podle této smiouvy.

5.4. Vypoiadani nakladi na zmény na budoucim predmé&tu najmu se pii odstoupeni od
smlouvy budoucim pronajimatelem z divodi uvedenych v Easti V. této smlouvy provede tak,
Ze se budouci pronajimatel nepodili na dhradé naklad( vynaloZenych budoucim najemcem na
zmény na budoucim predmétu najmu a budouci najemce nebude uplatiovat po skonéeni této
smiouvy ndhradu za zpracovani véci, tj. budouciho predmétu najmu.

5.5. Vypofadani nakladd na zmény na budoucim pfedmétu najmu se pfi odstoupeni od
smlouvy budoucim najemcem z diivodii uvedenych v €asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni upravy budouciho pfedmétu nijmu provadi budouci ndjemce na viastni naklady.
Budouci pronajimatel se nezavazuje k thradé naklad( vynaloZenych budoucim najemcem na
stavebni Upravy predmétu najmu. Uelnost a pfesna vyde budoucim najemcem vynaloZzenych
nékladi na zmény na budoucim prfedmétu najmu budou stanoveny na zakladé znaleckého
posudku vypracovaného znalcem uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym
rozpoftem, ktery bude vychazet z projektové dokumentace piedloZené budoucim najemcem
a zprimérnych cen praci a materiald (zvefejiovanych URS PRAHA, a.s, popf. jeho
naslednickym subjektem). Zvy3eni hodnoty véci (budouciho pfedmétu najmu} bude vyjadieno
jako rozdil obvyklé {trZni} ceny budouciho pfedmétu najmu, t.j. jako rozdil mezi obvyklou
cenou budouciho pfedmétu najmu pred uzavienim smlouvy a obvyklou cenou budouciho
pfedmétu najmu v okamiiku skonceni smlouvy. Bude posuzovina pouze zména obvyklych
(trinich) cen budouciho pfedmétu najmu, a to bez zapocteni vlivu zmény trinich podminek
v prubéhu casu. Opotfebeni budouciho predmétu ndjmu od okamiiku uzavieni smlouvy do
okamZiku skonleni smiouvy bude vyjadfeno sniZenim obvyklé (trini) hodnoty budouciho
predmétu ndjmu stanovené znalcem k okamziku skonceni smlouvy. Stav budouciho pfedmétu
najmu pfed uzavfenim smlouvy bude zadokumentovan {napf. fotografiemi, uloZzenim dat na
pamétové médium — napi. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.



b) V piipadé, ie provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trini hodnota
budouciho pfedmé&tu najmu o Castku vétsi, neZ jaka byla vynaloZena na provedeni zmény véci,
smluvni strany si timto sjednavaji, Ze bude protihodnota toho, o co se zvysila hodnota
budouciho pfedmétu ndjmu, stanovena ve vyii ndkladd na realizaci zmén budouciho
predmétu najmu uréenych znaleckym posudkem {poloZkovym rozpoctem).

¢} V pfipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trini hodnota
budouciho pfedmétu ndjmu o mensi &astku v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na
provedeni zmén na budoucim pfedmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve
vysi rozdilu obvykiych (trinich) cen budouciho predmétu najmu.

d) V pfipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu nijmu se hodnota budouciho
predmétu ndjmu vabec nezvydi v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni
uprav budouciho predmétu nijmu, nema budouci najemce narok na dhradu protihodnoty
toho, o co se zvysila hodnota véci.

€) Budouci pronajimatel si mGzZe zapocist své pohledavky vii¢i budoucimu najemci podle této
smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

Vi. Zdvéreéna ustanoveni

6.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichi obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou se doruuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovan( postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorutitelnou
a adresat svym jednanim doruéeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

6.2. Smluvni strany prodluZuji trvdni subjektivni proml&eci Ih(ty ze tfi na Sest let.

6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dFive splatného diuhu i spinéni nebo prominuti pfisluenstvi pohledavky nei toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady 8kody, a to i nahrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami uinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci najemce
nemiiZze mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud 0 ném
nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci najemce obdriel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.



6.7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfeletly, jejimu obsahu porozumély, a Ze
tato smlouva je sepsana urité, srozumitelné, svobodné, vainé a volné, coz smluvni strany
stvrzuji nize svymi podpisy,

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni a u€innosti dnem uveFejnénim
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

Podpisy smiuvnich stran:

28.6-21

V Praze dne: -7 -07- 201 V Praze dne:

za budouciho pronajimatele za buttouciho najemce
Bc. Michal Hroza PharmDr. Jan Ponec
mistostarosta méstské casti Pr jednatel

pfilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis z OR
3/ plna moc
4/ znéni budouci najemni smlouvy

NiZze podepsani Elenové Zastupitelstva mésiské dasti Praha 4, potvrznji, Ze jsou
v pFipad tohoto pravniho Gkonu splnény podminky uvedené v ustanoveni § 43 zdkona
&, 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze.

7 -07- 201

V Praze dne

¢len Zastupitelstva ¢len Zastupitelstva
méstské ¢4sti Praha 4 méstské Sasti Praha 4
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Vypis
z obchodniho rejsifiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 243196

Datum vzniku a zapisu: 5. Eervna 2015

Spisova znacka: € 243196 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: Distribuovan Klinika s.r.o.

Sidlo: Konévova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3
Identifikaénf &islo: 041 45 186

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym _
Predmét podnikani:

Cinnosti, pii kterych je porusovana integrita lidské kiize

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Poskytovani zdravotnich sluZeb v oboru psychiatrie

Predmét €innosti:
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ;
jednatel:
mupr. JaN kykAL, I
|
o Den vzniku funkce: 5. Cervna 2015
jednatel:
PharmDr. JAN PONEC, NG
Den vzniku funkce: 5. Eervna 2015
Pocet Elenti: 2 ) _
Zptsob jednéni: KaZdy z jednatelll zastupuje spole€nost samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik: MUDr. JAN KYKAL, T
I
Podil: "~ Vidad: 5 000,- K& -

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 1/2

Druh podilu: zékladnl podil €. 1
Kmenovy list; vydan

Spoleénik: PharmDr. JAN PONEC, I

Podil: Vklad: 5 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
Druh podilu: zakladnf podil €. 2
Kmenowy list: vydan

Zakladni kapital: 10 000,- K&

Udaje platné ke dni; 16. dervna 2021 03:41 11



Méstsh Sdst Praha 4
Frena ﬁfcbﬁkom
starostha
C: ORAGIMIAZHBIOPR
PLNA MOC

Méstska 2ast Praha 4, se sidlem Antala Stadka aqs,
140.48, i€ 00063584, 2astoupend starastkol frenou Michdlcovou

zmochuje na ékiadd. Usnesenl Rady méstské S4sti Prata 4 E10R-354/2019
26 Gne 15.5.2019 8e. Mickials Hrozu, mistostarost méstské Sésh Praha 4,

@by po doby vykonu funkce mistestarosty méstské Edsti Prilia 4 2 po plédchoim
roztiodmuti pristulnych orgnil m¥stské Sasti Pratia 4 mdmﬁ; ]ednal j‘nﬁhem méstsfcé
Bkati Praba 4 voblasti venych prdv a relativnich maj rév, pok

predmétem pravnihio [ednanf nemovitost, a dale aby zastupa\m n't‘stsm st Praha
4 vled sprévninsi Ufady viizenich tykajicich $6 nemovitosti. Zejiéne se jednd
A lonrseant cemanliis ir s o e Bl 2 e B g 4 e Bt i e awpu]&w smbm dawwd‘ smm

W ORUETH DIHIVUY Y, S ETG Bﬂuuh!’, UV Y.
Fud nréuu tﬁmhu umenm n 'ﬂlml' uﬁﬁhﬁhn : "ma mhsw €0 zﬁm[ i

privia, dotiody Spbitviasinike, sriouvy © ngjmo, Smiovy o pacht, W‘E’WY'
o stavebnich Gpravéch nepvitssl praviiangeh 5 adjemices M budoudin najemcen,
smiouvy o sicuvach Budoitcich, & zmehy a tkondefl Smiliv, 0 Zakar m&nf
o z8kaz zefideni, o prohiasent v!astnﬂm © soyhlasy viasinfka, o nivrhy & Zadosti
spré\ﬁﬁm ufauum (nspr néwh na vkind do kztasm niemovitosti); o ozndmen, zéhmbry

Irens/ M!chalcové / o
starostka mésteké Sasti Praha 4

Plnou moc plijiman;

L R A R L RN R N T TN

Be. Michal Hroza _
mistostarosta mastské Sésti Praha 4

/80b, Praha 4 - Ki§, PSC



NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni, a dle
usneseni Rady MC Praha 4 €. 11R-336/2021 ze dne 2.6.2021

I. Smluvni strany
1.1. Pronajimatel:
méstska ¢ast Praha 4
zastoupena Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstske casti Praha 4
na zakladé plné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4
ICO: 000 635 84

ID DS: ergbrf7
/déle jen pronajimatel/

a
1.2. Najemce:

Distribuovana klinika, s.r.o.

Jednatel: PharmDr. lan Ponec

se sidlem : Konévova 1604/144, Praha 3 - Zizkov
IC: 041 45 186

ID DS: tmd466n
/dale jen ndjemce/

Il. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachéazi pfedmét najmu, preéla dle zdkona ¢&. 172/1991 Sb., o
pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hi.m.
Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy
méstské €asti Praha 4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Ofedni desce 19.4.2021 do 20.5.2021 pod pof. €. ZP NP
29/21 na Gfedni desce Ufadu méstské Easti Praha 4 a zvefejnén byl téZ elektronicky.



Ill. Predmét ndjmu a Géel ndjmu

3.1, Predmétem najmu je nebytovy prostor £. 803 o vyméFe 107,66 m?, v pfizemi domu &, p.
1245, ¢. or. 49, na pozemku parc. €. 1022., ul. 5.kvétna, Praha 4, k. 0. Nusle a specifikovany v
situanim planku, které tvofi nedilnou pfilobu &. 1 této smlouvy. Celkovéd vyméra predmétu
najmu tedy €ini 107.66 m?.

3.2. Stavebné technicky ucel uZivani predmaétu najmu:
ordinace

3.3. Pfedmét podnikdni, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu uréen:
poskytovéni zdravotnich sluZeb, specializovand ambulantni zdravotni péce

3.4. U¢el ndjmu:
[ékafské ordinace

3.5. Nijemce je opravnén k vykondvané &innosti na zdkladé vypisu z obchodniho rejstfiku.
Nedilnou pFilohou £. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho rejstfiku,

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZdd zména pFfedmétu podnikanifinnosti v pfedmétu
najmu je povaZovana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuiiti predmétu néjmu
a najemce je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas.

IV. Doba ndjmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuritou,

4.2, O pfeddani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vy3i 2.460 K& /m2/rok . U najemného neni uplatiiovana dad z pfidané hodnoty.

Celkové roéni ndjemné &ini 264.843,60 K&
Mésitni platby ndjemného &ini 22.070,30 K&.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici, Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.



Ke dni uzavifeni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vy3i :

- doddvka tepla o teplé vody K&/més.
- vodné a stoéné Ké/més.
- odvoz pevného domovniho odpadu Ké/més.
- kominy K&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké&/més.
Zalohy na sluzby &ini celkem K&/roéné,

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluZeb a
uhrady sluieb vidy nejpozdéji do posledniho dne prisludného kalendafniho mésice, za néjz se
plati, na uéet uvedeny v ¢l. 5.4.smlouvy. Pokud doba néjmu nezapocala 1.den kalendarniho
mésice, ale v jeho pribéhu, ndjemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé
koruny nahoru podle po¢tu dni trvani doby najmu v daném kalendarnim maésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a uhrad cen sluZeb je
nijemce povinen poukazovat bezhotovostné /nebo slofenkou/ na GZet &.: SN

I . symbo!: I «onstantni symbol: 379. Zaplacenim se rozumi

pfipsani na ucet.

5.5. V pfipad& nespln&ni povinnosti platit najemné nebo sluZby fadné a véas je smluvnimi
stranami sjedndna smluvni pokuta ve wy3i 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za
kazdy zapoéaty kalendafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby najemného a sluZeb nebo jejich &ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlstavd nedotleno a pronajimatel se mize
domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze pronajimatel
zapotitat na ndjemcem sloZenou penéiitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vy$e ndjemného dle &l.
5.1. této smlouvy bude kaZidoroéné zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne,
podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlésené Ceskym statistickym Giadem. Novy
vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s Géinnosti
od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované
najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1.
kalendafniho roku a najemnym zvysenym podle miry inflace s Géinnosti od 1.1. kalendainiho
roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného ndjemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude wchozi €astkou pro vypodet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V piipadé navyieni cen sluZeb &i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich wy3i &i vysi zéloh
{napf. vysoky nedoplatek za pfedchazejici zactovaci obdobi) budou navy3eny i uvedené
zalohové platby sluZeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménénd mésiéni zaloha
muzZe byt poZadovéna nejdfive za kalendafni mésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve
kterém bylo najemci doru€eno pisemné oznameni nové vy3e zélohy obsahujici oddvodnéni.



Zpusob rozgctovani nakladl na jednotlivé sluZby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na
zékladé dohody i v pfipadé, kdy najemni pomér nespadd do vécné plisobnosti daného
pravniho pfedpisu (hapf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do plsobnosti
zdkona & 67/2013 Sb.). Vyuctovéni sluieb doruéi pronajimatel ndajemci do ¢tyf mésick po
skonceni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umoini k najemcové Zadosti nahlédnout mu do
vyuétovani nikladd na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyGétovani nakladd sluZeb do péti
mésich po skoneni zictovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyGctovani
doruéi ndjemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruceni vy(GCtovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyQétovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni dokladil. Pronajimatel
vyfidi pfipadné namitky véetné doruéeni pfipadného opravného vyictovani do sedmi mésict
po skonceni zuétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky i preplatky z vyUctovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésicti od skonceni zuétovaciho obdobi. Lhiity zde ujednané plati za
pfedpokladu dorueni vydcétovani dodavatele sluiby pronajimateli do konce unora po
zultovacim obdobi véetné vyfizeni pfipadné rekfamace pronajimatele. Za kaidy kalendafni
mésic od skonceni unora pocinaje do kalenddfniho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluZeb dodavatelem sluieb pronajimateli vietné piipadné reklamace
pronajimatele konce, se lhity uvedené v tomto €lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurdi-li ndjemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel pInéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné
splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapoctu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfimérenou slevu z najemného, pokud bude rusen
v uZivani pfedmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruseni nebude
zpusobeno opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochazeji. Aviak ani v pfipadé rudeni v uZivani pfedmétu najmu
neposkytne pronajimatel najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruden v uzivani
predmétu najmu bezpravnou vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym &inem,

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrii viech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s predmétem smiouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pFi rekonstrukci, opravach nebo 0drzbé ostatnich Casti domu a ndjemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve wyii 100 K¢ za kaidy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu skody z(istava nedotéeno a pronajimatel
se mliie domahat ndhrady 3kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mdze
pronajimatel zapoéitat na ndjemcem sloZenou penéZitou jistotu.



6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodriovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpedit pfitomnost
svych povéfenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100,-K za kaidy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu skody zOstava nedotfeno a pronajimatel se miZe domahat nahrady skody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mzZe pronajimatel zapoditat na najemcem
sloZenou penéiitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Nijemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
pfebird, coi stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dal3i
kontroly vyplyvajici z pravnich predpisd.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidini
kusy nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak
neruli za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uZivat pouze ke smluvenému Uéelu a pfedmétu
podnikani/¢innosti, a to zpldsobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZovani
veskerych pravnich zejména poZarnich, bezpeénostnich a hygienickych, vfetné spolecnych
prostor domu. Odpovédnost za dodriovani téchto predpisli nese nijemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Zze tak neudini, nese
odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a fistoté. Najemce
je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Ndjemce je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udriovanim predmétu ndjmu a vrdmci toho
zabezpecovat na své naklady drobné opravy a b&znou udribu pfedmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrZbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahowych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soulasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinaca,
zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefon(, elektrickych zdmkd, zasuvek
rozvodu datovych siti, signald digitalniho televizniho vysildni,



vymeény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapaci
tuku,

opravy vodovodnich vytokl, zadpachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaéd vody, umyvadel, van, wylevek, drezd,
splachovad, bidetd, infrazafici, varica,

opravy kuchvyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotl etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynnd paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostati etaZového topeni.

Za drobné opravy se povaiuji i vymény drobnych souéasti téchto shora vyjmenovanych
predméti,

b/ béZnj adriba: zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétl shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahowych krytin a
obkladi stén, pravidelné prohlidky a Cisténi predmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu,
Cisténi zanesenych odpadd aZ ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Gpravy pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnajmu
tretim osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Néjemce je povinen odstranit na svij naklad vpfiméfené dobé vedkeré Skody
v pronajatém prostoru zplisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
pFichazeji. Ndjemce je zarovef povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich 3kod, havarii
apod. a ihned vyrozumét spravni firmu,

7.11. Ndjemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Néjemce je povinen zajistit na svj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicd, strojd a pfistroji a dalsich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych
pravnich predpist. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebiée, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazena technicka zafizeni byly obsiuhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedodlo k pretifeni elektroinstalace i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Najemce je
povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Nijemce je
povinen zabezpedovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska poZarni ochrany a bezpecnosti
prace. Ndjemce je déle povinen provadét kontroly predmétu ndjmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uZivani a provozu
pfedmétu najmu dodriovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpefnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovéani téchto predpisii nese ndjemce. Najemce je
povinen na Gseku poZarni ochrany provozovat £innosti v pfedmétu najmu v souladu



s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle poZarniho nebezpedi a zdkona &
133/1985 Sb. 0 pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisi. Ndjemce se zavazuje zabezpedit
plnéni povinnosti na Useku poZarni ochrany {dale jen PO} v souladu s pravnimi predpisy u osob
zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého
poZaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zpisobenou a uhradit veSkerou Skodu zplisobenou
pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaZe, ie 3koda zplsobena poZirem byla
zapficinéna cinnosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou veést ke
vzniku poZaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoZnovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu najmu za acelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpeénosti.
Pronajimatel a najemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti
na tseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uZivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné
prostory domu.

VIil. Penéiita jistota
8.1. Ndjemce je povinen sloZit na (cet pronajimatele penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku

sjednaného mési¢ného nijemného a trojnasobku mésicni zalohy na sluZby, tj ......ccoceernen KE
Najomce slofil dne 19.5 2021 na det pronajimatele 2. NN -+ 5 000

K& jako jistotu pfed podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l

ll. této smlouvy. Zbyvajici ¢ast ve wii ................... K€ je ndjemce povinen sloiit na 0Ocet
pronajimatele . [N NN -rizbilni symbol: I pied podpisem
této smlouvy. Celkova Castka penéZité jistoty ve vysi............cu....... KC je deponovana na tomto

uétu a pod timto variabilnim symbolem. SloZend penézita jistota nebude drocena. Naklady
s vedenim &ty nese pronajimatel. Doklad o slozeni penéiité jistoty je pfilohou & 3 k této
smlouveé.

8.2. Udelem penéZité jistoty je zajisténi dhrad pohledivek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu ndhrady 3kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni
nebo spolecnych prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uglém zisku
pronajimatele v dhsledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluibdach
ostatnim najemcim v nemovitosti zapfiinéné neopravnénym jednanim najemce, dale
zajisténi ahrad pohledavek pronajimatele na najemném nebo na sluzbdch spojenych
s uZivanim nebytového prostoru a dhrad pohledavek pronajimatele z titulu dhrady smluvni
pokuty nebo bezdGvodného obohaceni nebo nahradniho pInéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadného stavu zpldsobeného ndjemcem &i uvedeni pfedmétu nijmu do pilvodniho stavu,

8.3. Pro pripad cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k uceldm uvedenym v él. 8.2, se
nadjemce zavazuje nejpozdéji do dvou mésicli od oznameni pronajimatele o ¢erpani penéiité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penézZitou fastku, aby slozenda penéiita jistota
odpovidala trojnasobku mésicniho ndjemného a mésicnich zaloh na sluZby. V pfipadé zvyseni
najemného nebo zaloh na sluZby tak, Ze dosavadni vyde penéZité jistoty je niZsi nez dva a pil
nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
najemce do dvou mésich od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢astku,

aby sloZena penézita jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho najemného a mési¢nich zaloh



na sluZby po zvyseni. Najemce je povinen erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplinit, a
pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané [haté neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy.

8.4. Sloiena penéiits jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluiby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho Ffadného pfedani pronajimateli, vyplati ndjemci
penéZitou jistotu uvedenou vEl. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penéiité jistoty divodd
uvedenych v €l. 8.2,

IX. Vypofadani naklad( na zmény na pfedmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze najemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci nadjemni €.
SML/2021/0504/00M ze dne ......... svym nakladem v rozsahu dle projektové dokumentace
k ni pfiloZené proved| stavebni Upravy pfedmétu ndjmu a z podnétu najemce byl rovnéi
stavebnim Ufadem zménén stavebné technicky Gcel uZivani stavby.

9.2. Naklady na zmény pfedmétu ndjmu hradi najemce a odpovidd za skody zptsobené
v souvislosti s témito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na Ohradé nakladd vynaloZenych najemcem na zmény pfedmétu najmu a ndjemce nebude
uplatfiovat po skon&eni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvyiila hodnota véci. Stav pfedmétu
najmu pred zapocetim ndjmu bude zadokumentovan {napf. fotografiemi, ulozenim dat na
pamétové médium — napf. na CD a v tisténé podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

8.3, Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za
to, e provedenim zmén na pfedmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢.
586/19925b., o danich z pfijmi, v pl. znéni, udéluje ndjemci pisemny souhlas s provadénim
odpistl po dobu najmu. Zapolteni pohledavky pronajimatele z davodu splitek ndjemného na
pohledavku najemce zddvodu splatek nakladd na zmény na pfedmétu najmu (tzv.
odbydlovani) se nesjednava.

X. Zanik ndjmu
10.1. Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smiuvnich stran
b/ vypovédi
¢/ zénikem pfedmétu najmu
d/odstoupenim od smlouvy (pficemi najem nezanikd od pocatku)
e/ spInénim rozvazovaci podminky



10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse &i splatnosti najemného nebo
b} o zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Najemce muZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a} nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zplsobilost k podnikani/¢innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) pfestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodu zpdsobily k pfedmétu
podnikani/Cinnosti, k jehoz vykonu byl pronajat

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Gpravy & prenechani pfedmétu najmu &i jeho casti do
podnajmu nebo

e¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné& ufelu nijmu nebo predmétu
podnikani/€innosti v pfedmé&tu najmu.

10.4. Pronajimatel mdZe smiouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce pfedmét najmu uiival,

b} najemce ztratil zpusobilost k podnikani/éinnosti, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu pronajat
nebo

¢} ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfrestavovana tak,
ie to brani dailsimu uZivani pfedmétu ndjmu.

10.5. V pfipadé vypovédi z divodl uvedenych v €l. 10.2. ai 10.4., je vypovédni doba tfimésicni
a zacina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

10.6. Pro pfipad, ?e najemce nedodrivje (éel ndjmu nebo pfedmét podnikdni/Cinnosti
v pfedmé&tu ndjmu nebo neplati fadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby
sluZeb nebo nedoplatek z vyOétovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast
tietim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro
Umysliny trestny €in, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou,
které zating bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy
je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyGétovani sluzeb, miZe najemce smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zalind béiet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni strané a
poskytnuti lhiity k napravé nejsou treba.

10.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatfuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zada wvyklizeni pfedmétu ndjmu a
pronajimatel | pfes pisemnou 2adost ndjemce neposkytne najemci ochranu k neruienému
uzivani pfedmétu najmu.



10.8. Pronajimatel maZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uZivd
pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uZivatele byt( &i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni $tity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim
na moZnost vypovédi nezjednd do sedmi dnii od dorudeni vyzvy ndpravu. Hrozi-li viak vainé
nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniZ by vyzval nidjemce k ndpravé s upozornénim na moZnost vypovédi.

10. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
upadku najemce. Smiouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o dpadku najemce.

10.11. Nijemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. v jakém
byl kolaudovan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve
vy3i 100,- K€ kaZdy den prodleni aZ do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na ndhradu dkody.

Ndjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve thaté 10 dnd od skonéeni ndjemniho poméru
nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét nédjmu, pronajimatel je oprdvnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obZanského zékoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu
Skody a dalich souvisejicich nakladd.

10.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v pfipadé pokrafovani uZivani nebytového
prostoru ndjemcem po skonfeni ndjmu, aniZ by muse!l pronajimatel vyzvat najemce
k odevzdani nebytového prostoru.

10.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za pfevzeti
zékaznické zakladny vybudované nidjemcem, nebof pfi skonéeni najmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne,

Xl. Zavéreind ustanoveni

11.1. Néajemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZarné nebezpeénymi misty,
s obsahem poiZarnich poplachovych smérnic, sumisténim hasicich pfistroji a poZarnimi
unikovymi cestami, jakoZ i ohladovnou pozard.

oA

11.2, Reklama mimo wykladni skfifi se sjednéva samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit mazZe najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promléeci [hity ze tfi na Sest let.
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11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného drive splatného dluhu ¢i spinéni nebo prominuti pfisludenstvi pohledavky neZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouteno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoveéd) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnast do vlastnich rukou druhé smiuvni
strané je spinéna pfi dorufovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich
rukou doruéi. U¢inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize poita pisemnost smluvni strané vrati
jako nedorutitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmit|.

11.7. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany wyluduji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smiuvni
strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemiize mit
dOvodné ofekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
ptisludny orgén pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 wytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vaZné a volné, coZ smluvni strany

stvrzuji nize svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Gcinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Uvefejnéni v registru smiuv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele za najemce
Bc. Michal Hroza PharmDr. Jan Ponec
mistostarosta méstské Casti Praha 4 jednatel
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prilohy: 1/ situacni planek
2/ vypisz OR
3/ doklad o sloZeni penéZite jistoty
5/ plna moc

Nize podepsani &lenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 4, potvrzuji, Ze jsou
v pfipadé tohoto pravniho iikonu splnény podminky uvedené v ustanoveni § 43
zikona €. 13172000 Sb. o hlavnim mésté Praze.

VPrazedne........oovvviniiiiiiiiiiiiiiin
¢len Zastupitelstva ¢len Zastupitelstva
méstské &asti Praha 4 méstské &asti Praha 4
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