SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
C. 218/N/51/2016/MK

Dolni oblast VITKOVICE, z.s.

spolek zapsany ve spolkovém rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil L, viozka 14989
se sidlem Ruska 2887/101, Vitkovice, 703 00 Ostrava

IC: 75125285

DIC: CZ75125285

zastoupen Ing. Petrem Koudelou, vykonnym feditelem

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

Cislo uétu: 5899880036/5500

je platcem DPH

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Moravian — Silesian Tourism, S.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedena Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlioZka 59059
se sidlem Vitkovicka 3335/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

IC: 02995832

DIC: CZ02995832

zastoupena Mgr. Martinem Radvanem LL.M., jednatelem spole€nosti

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢islo uétu: 2110083360/2700

je platcem DPH

(déle jen ,najemce")
uzaviraji dle ust. § 2302 a nasl. zadkona €. 89/2012 Sbh., Ob&anského zakoniku (dale jen ,0Z")

smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,smlouva®).

l.
PFfedmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parcela & 3239/1 —
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je budova €. p. 3335 - jina stavba (budova téz
oznacovana jako ,vilka“), vde zapsano na listu vlastnictvi €. 13360, pro kat. Uzemi Moravska
Ostrava, obec Ostrava, ve vefejném seznamu vedeném Katastralnim Gafadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Ostrava.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat njemci k doéasnému uzivani (najmu)
nésledujici prostory o celkové vymére 8,93 m2 v budové, uvedené v él. |. odst. 1. této
smlouvy sestavajici se z:

— mistnost €. 103, nachazejici se v 1. NP, 0 vyméfe 8,93 m2

(dale jen ,predmét ngjmu*).
Umisténi pfedmétu najmu je patrné ze situaéniho planku jako pfiloha €. 1 a vyznaceni
predmétu najmu je v pudorysném planku, jako pfiloha €. 2, jenZ jsou nedilnou soucasti této

smiouvy.

Najemce je opravnén spolu s uzivanim pfedmétu najmu uZivat spole€¢né prostory budovy,
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.
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Predmét ndjmu bude najemci pfedan na zakladé pisemného protokolu o pfedani predmétu
najmu do uzivani. Pfedavaci protokol bude podepsan opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

1.
Uéel najmu

Ugelem najmu je provozovani podnikatelské &innosti nadjemce (v souladu se zapisem
v obchodnim rejstfiku) v pfedmétu najmu, jiz vySe specifikovaném. Najemce se zavazuje
uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému Gc&elu, a to jako skladovaci
prostory .

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G&elu najmu jiz vySe sjednaného anebo z
toho, co bylo mozné divodné o€ekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v dusledku zmény poméru na
jeho strané jeho &innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné. V pfipadé zmény G&elu
pronajmu specifikovaném v &l. Il. odst. 1. této smlouvy, musi byt uzavien dodatek k této
smlouveé.

.
Sluzby s ndjmem spojené

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zajiStovat poskytovani
téchto sluzeb s ndjmem spojenych (dale jen ,sluzby*):

- dodavku elektrické energie

- dodavku tepla.

Dodéavka tepla je feSena samostatnou smlouvou, uzavienou mezi spoleénosti VITKOVICE,
a.s. a ngjemcem.

Zadné dalsi sluzby pronajimatel najemci nebude dodavat ani poskytovat.

Najemce si zajisti sam na své vlastni naklady tyto sluzby:
- UKlid pronajatych prostor vymezenych v pfedmétu ngjmu
- odvoz komunélniho odpadu.

V.
Doba trvani najmu

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem 1. 7. 2016. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

V.
N4jemné a thrada naklad 0 za poskytnuté sluzby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu ndjemné a sluzby
S najmem spojené.

Najemné za pfedmét najmu uvedeny v €l. |. odst. 2. této smlouvy a sluzby s najmem spojené
se sjednava ve vysi 993,00 K ¢ bez DPH (slovy devét set devadesat tfi korun ¢eskych) za
jeden m ésic.
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Sklada se z téchto ¢astek:

pocet| jedn sazba celkem| celkem
Ké&/jedn/rok Ké&/rok | Ké/meésic

najemné za uzivani nebytovych prostor 8,93 m2 1.200,00| 10.716,00 893,00
¢. 103

za dodavku elektrické energie 1.200,00 100,00
nebytovych prostor €. 103
Uhrada celkem bez DPH 11.916,00 993,00

K vySe uvedenym platbdm bude Uétovana pfislusna dan z pfidané hodnoty (DPH) a to vzdy
za pouziti sazby a ve vySi dle aktualné platnych predpisu.

VI.
Zpuasob placeni najemného a sluzeb

Uhrada za uzivani pfedmétu namu (najemné) a sluzeb se hradi ode dne ug&innosti této
smlouvy a je splatnd vzdy mésiéné a to pfevodnim pfikazem - bankovnim pfevodem ve
prospéch uétu pronajimatele, na zékladé faktury/dafového dokladu, vystaveného
pronajimatelem v pribéhu meésice, za néjz jsou nadjemné a uUhrada nakladl za sluzby
hrazeny. Faktura je splatna ve |haté 15 dnU ode dne jejiho vystaveni. Datem uskute¢néni
zdanitelného pInéni se rozumi datum vystaveni faktury/dariového dokladu. Pronajimatel je
povinen prokazatelné dorudit nebo zaslat fakturu najemci do 15 dnl po jejim vystaveni.
Najemné za ¢4st mésice se hradi v alikvotni vysi.

Faktura pronajimatele musi obsahovat veskeré néleZitosti dafiového dokladu, a to v souladu
s pfislusnou pravni Gpravou. Nebude-li faktura obsahovat ve3keré ndleZitosti danoveho
dokladu, je najemce povinen pronajimateli takovy doklad prukazné vratit nejpozdéji do 7
pracovnich dnl od jeho obdrzeni. Bude-li tvrzeni najemce o vySe uvedené vadnosti faktury
opravnéné, vystavi pronajimatel novou bezvadnou fakturu bez zbyteéného odkladu po
konstatovani opravnénosti namitek najemce.

Najemce se zavazuje, ze své penézni zavazky vuci pronajimateli, které mu vzniknou z této
ndjemni smlouvy, spini vyhradné finanéni (penézni) formou, tj. dle faktury bankovnim
pfevodem ze svého Uétu na Ucet pronajimatele nebo platbou v hotovosti a Ze neucini Zadny
pravni akon, jimZ by zpusobil zanik svého penézitého zavazku z této najemni smlouvy jinak
nez jeho zaplacenim. Toto ujednani nevylu€uje zapocty mezi ndjemcem a pronajimatelem
na zékladé pisemné dohody nebo jednostranné zpodty akceptované druhou smluvni
stranou.

Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel mize kazdoro¢né upravovat vySi najemného v
souladu s mirou inflace vyjadfenou indexem rustu spotfebitelskych cen vzdy od 1. ledna
prislusného kalendarniho roku podle Gdaju o mife inflace za predeSly kalendarni rok,
publikované Ceskym statistickym Gfadem., a to po zvefejnéni vySe uvedeného indexu CSU.
V pfipadé infla¢niho narustu pod 1 % bude kumulativné uplatnéno az za dva roky. Oznameni
bude mit formu doporué¢eného dopisu. Néjemce se zavazuje, Ze event. rozdil mezi
nadjemnym zaplacenym od 1. ledna bé&Zného roku a ndjiemnym nové stanovenym pro tento
rok dle tohoto bodu smlouvy, uhradi spole¢né s prvni splatkou ndjemného Gétovanou poté,
co obdrzi fakturu pronajimatele s novou vysi najemného.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze zvySeni ndjemného o hodnotu vy3Si nez stanovenou
podle €l. VI. odst. 4. této smlouvy, bude vZdy feSeno dodatkem k této smlouvé.
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Nesplni-li najemce v€as ¢i fadné svou platebni povinnost vuéi pronajimateli, je povinen mu
uhradit zakonny Urok z prodleni stanoveny platnou pravni Gpravou u€innou v dobé vzniku
prodleni.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

>~

Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti.

Pronajimatel je povinen:

- prenechat predmét ndjmu ngjemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému nebo obvyklému
Gcelu; nadjemce potvrzuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl a je mu zndm jeho stav a v tomto
stavu jej pfejima ke smluvenému (obvyklému) uzivani

- predat ngjemci pfedmét najmu na zakladé prfedavaciho protokolu v pfedavacim fizeni;
obsahem protokolu bude kromé specifikace pfedmétu najmu popsan stav pfedavaného
majetku a uvedeny pfipadné vady pfedmétu najmu

— udrZzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu G¢elu, pro ktery byl
pronajat

— zajistit najemci nerudené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni ndjemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vuli pronajatou véc meénit.

V pfipadé jakéhokoli nedodrzeni (celkového nebo &aste¢ného) nebo prodleni v plinéni
jakéhokoli ze zavazku uloZzenych pronajimateli touto smlouvou z divodu pusobeni vySSi
moci je pronajimatel zprostén svych zavazkl z této smlouvy a takové poruseni €i prodleni
nebude povazovano za poruSeni smlouvy; za vyS$Si moc se povazuji stavy, jeZz nastaly
nezavisle na vuli pronajimatele a brani mu ve splnéni povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpokladat, Ze by pronajimatel tuto prekadzku nebo jeji nasledky odvratil nebo prekonal,
jedn& se zejména o Zivelné udalosti, svévolné jednéni tfetich osob, povstani, pouliéni boure

a stavky nebo jakékoli jina podobna pfic¢ina.

Najemce je povinen:

— uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodar jen k ujednanému uéelu (€l. II.) vychazejicimu
Z jejich povahy a stavebniho ureni tak, aby nedochazelo k jejich poSkozeni nebo
nepfimérenému opotiebeni; pronajaté prostory nesmi byt uzivany k vyrobé&, manipulaci a
skladovani vybusnin, prudce hoflavych materialli, jedu, drog a dalSim &innostem, které
ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasSnosti, hlukem nebo
exhalacemi)

— odstrafiovat pfipadna znecisténi prijezdovych cest k pfedmétu namu zpusobena
najemcem

— uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-li tfeti osoba vydani nebo
vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu; neposkytne-li pronajimatel najemci
dostate€nou ochranu, muze najemce najem vypovédét bez vypovédni doby; najemci
nevznika pravo na slevu z najemného v pfipadé, Ze bude ruSen v uzivani véci nebo jinak
dotéen jednanim tfeti osoby

- najemce véetné jeho zaméstnancu jsou povinni dodrZovat obecné zavazné pravni
pfedpisy a piredpisy v oblasti ochrany a ostrahy majetku, pozarni ochrany, bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci specifikované v pfiloze €. 3 a v pfiloze €. 4 této smlouvy; v
pfedmétu najmu zajistuje najemce péci o BOZP a PO ve smyslu platnych predpisu a je
odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni &innosti; odpovédnou osobou za
plnéni povinnosti najemce na uUseku PO je Mgr. David Karémar, &. t. 603 148 617, za
Skody vzniklé nedodrzenim obecné zavaznych pravnich predpisu, jakozto i povinnosti
specifikovanych v pfiloze €. 3 a v pfiloze €. 4 této smlouvy, je ndjemce plné odpovédny;
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sankce, uplatnéné kontrolnimi organy statni spravy vuci pronajimateli v dusledku poruseni
povinnosti ndjemce vyplyvajicich z platnych pravnich pfedpisu a prilohy €. 3 a pfilohy
€. 4 této smlouvy ze strany ndjemce, ponese najemce v piné vysi

- pozédat o pisemny souhlas pronajimatele k provozovéani €innosti v pfedmétu njmu, které
se fadi do kategorii se zvySenym pozarnim nebezpe&im nebo s vysokym poZarnim
nebezpedim podle ust. § 4 odstavce 2 a 3 zdkona o pozarni ochrané

- hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

- zdrzet se jakychkoliv jednani, kter4 by ruSila nebo mohla ohrozit vykon vlastnickych,
uzivacich, ndjemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némZz se nachazi pronajaté
prostory

Najemce se zavazuje provadét a hradit b&€Zznou udrzbu a bézné opravy bez projednédvani s

pronajimatelem a to:

- opravy jednotlivych &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list

— opravy jednotlivych €asti oken a dvefi v€. jejich souéasti, vymény zamku, kovani, Klik,
rolet a zaluzii

- vymeény vypinacu, zasuvek, jisti€u, zvonku, osvétlovacich téles

— opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu

- opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek umyvadel, vylevek, dfezu,
splachovacu

— veskeré drobné opravy, na néz finanéni naklad nepfesahne 2.000,- K&

— veSkerou béZnou udrzbu (malovani, opravy omitek, tapetovani, C¢isténi podlah,
podlahovych krytin, &isténi odpadl, atd.) a to bez omezeni finanéniho limitu

Nad ramec bé&zné udrzby a béZnych oprav dle odst. 6 tohoto ¢&lanku této smlouvy, se
ndjemce dale zavazuje provadét i dalSi potfebné opravy a udrzbu prfedmétu ngmu a to
v takovém rozsahu, ktery nebude zakladat zménu pfedmétu ngjmu, pficemz k témto
opravam je povinen si vyZadat pfedchozi souhlas pronajimatele. Ndjemce se zavazuje hradit
veSkeré naklady s timto spojené do celkové roéni vy3Se 20.000,- K&/rok. Naklady na opravy
nad tuto ¢astku budou feSeny po vzajemné dohodé. Za pronajimatele jedna p. Jifi Kopecky
¢.t. 724 131 716.

Najemce umozni pronajimateli pfistup k najatému majetku z duavodu kontroly uzivani
najatého majetku a kontrol oprav provadénych najemcem. Prohlidku je povinen pronajimatel
oznamit nejméné jeden tyden pfed datem prohlidky. Prohlidka se uskute¢ni vZzdy za ucasti
povéfeného zaméstnance nijemce. PoZzada-li o to nékter4 ze stran, sepiSe se o prohlidce
zapis podepsany pritomnymi zastupci obou smluvnich stran. Pracovnici pronajimatele jsou
povinni zachovavat mléenlivost o vyrobnich a jinych zaleZitostech najemce. Vzniknou-li
najemci ¢innosti pronajimatele pfi prohlidce a pfistupu do pfedmétu najmu obtize nevznika
najemci pravo na slevu z najemného.

Najemce se zavazuje spolupracovat s odbornymi pracovniky pronajimatele pfi likvidaci
negativnich udélosti na pfedmétu najmu.

V pfipadé znehodnoceni majetku, z néhoz bude vyvoldna nutnost opravy najatého majetku,
je v pfipadé jednoznaéného zavinéni tohoto znehodnoceni ngjemcem tento povinen
provadét opravy na své naklady.

Najemce byl upozornén na to, Ze pronajimatel nezajistuje pojisténi véci, které nejsou v jeho
vlastnictvi a neodpovida za jejich pfipadné poSkozeni &i ztratu. Pronajimatel neodpovida za
Skody zpusobené odcizenim majetku najemce umisténém v pfedmétu najmu a neodpovida
za jiné Skody, které by najemci, jeho zaméstnancim a tfetim osobam vznikly v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, Z2e nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét na
pronajatém predmétu najmu jakoukoliv reklamni ¢innost.
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Najemce odpovida pronajimateli i tfetim osobam za vSechny Skody, které by jim jeho
provozem nebo jinou &innosti pfi uZivani predmétu najmu vznikly.

Najemce se zavazuje nakladat s odpady podle zakona €. 185/2001Sb. o odpadech a o
zméné nékterych dalSich zakonu v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek. Pfipadné
sankce, uloZené organy statni spravy ¢innymi v oblasti odpadového hospodafstvi, spojené
s poruSenim vySe uvedeného zdkona ze strany najemce, ponese najemce.

Najemce se zavazuje nakladat s vodami v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb. o vodach a
0 zméné nékterych zékonu v platném znéni a sou€asné v souladu se zakonem ¢&. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu v platném znéni. Pfipadné sankce,
uloZené organy statni spravy €innymi v oblasti vodniho hospodafrstvi, spojené s porusenim
vySe uvedenych zakonu ze strany najemce, ponese najemce.

Najemce nese plnou odpovédnost za veSkeré pravni nasledky zpusobené poruSenim
povinnosti, kjejichz plnéni se zavazal, byly-li tyto povinnosti, podminky &i poZadavky
poruseny najemcem, zejména je povinen v plném rozsahu uhradit veSkeré Skody, které by
pronajimateli vznikly v dusledku poruSeni vySe uvedenych povinnosti, pozadavku a
podminek najemcem.

VeSkeré stavebni Upravy charakteru technického zhodnoceni, Uprav na el. rozvodech a
zafizenich, na rozvodech tepla a vody, provadét pouze po pfedchozim souhlasu
pronajimatele, v€éetné platné uzaviené ,Smlouvy o provedeni technického zhodnoceni*
podepsané statutarnimi zastupci pronajimatele a njemce s tim, Ze po skonéeni ndjemniho
vztahu nebude najemce uplatfiovat u pronajimatele nahradu vioZzenych nakladu. Provedené
stavebni Gpravy po ukonéeni nijmu ponechd njemce v novém stavu po prfedchozim
souhlasu pronajimatele, nebo uvede pronajaty objekt do puvodniho stavu.

Smluvni strany sjednaly pro zajiSténi komunikace ve vSech zaleZitostech smlouvy nasledujici
kontaktni osoby:

kontaktni osoba pronajimatele ve vécech smluvnich:

Ing. Monika Kurasova, €. t. 724 539 648, monika.kurasova@vitkovice.cz

kontaktni osoba pronajimatele ve vécech technickych:

Jifi Kopecky €. t. 724 131 716, jiri.kopecky@vitkovice.cz

kontaktni osoba najemce ve vécech smluvnich i technickych:

Mgr. David Karémar, €. t. 603 148 617, email david.karcmar@mstourism.cz

V pfipadé jakékoliv zmény telefonnich ¢&isel nebo kontaktnich osob, pfip. jinych
identifikaénich Gdaju uvedenych v zahlavi této smlouvy jsou smluvni strany povinny tuto
zménu oznamit druhé strané.

V pfipadé ztraty kli€l ze strany najemce od hlavniho vchodu budovy prfedmétu najmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,- K&. Tyto penize budou vyuZity
k vyméné zamkul a bezpeénostnich kli¢l vSem ostatnim najemcum objektu.

VIII.
Podnajem

Najemce muZze zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za
hrubé poruSeni povinnosti najemce zpusobujicich pronajimateli vaznéjSi Gjmu. V pfipadé
souhlasu pronajimatele Ize podnéjem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu pfedmétu najmu.

Umozni-li ndjemce uzivat pfedmét najmu tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této
osoby stejné, jako kdyby pfedmét najmu uzival sam.
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IX.
Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, prfejdou prava a povinnosti z najmu na nového
vlastnika.

X.
Skon €eni najmu

Smluvni vztah zanika:

— pisemnou dohodou smluvnich stran

- vypoveédi smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran bez uvedeni duvodu; vypovédni Ihita &ini
tfi mésice a poc&ind bézZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd doruena druhé smluvni strané

— odstoupenim ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit jestlize:

— najemce je v prodleni s pInénim jakéhokoli penézitého zavazku delSim nez 30 dni

— najemce i pfes pisemné upozornéni ze strany pronajimatele neuziva pfedmét najmu
fadné v souladu se vS8emi podminkami sjednanymi pro jeho uZivani nebo jej uziva
v rozporu s U€elem ngjmu sjednaném v €l. 11. této smlouvy

— najemce opakované (tj. nejméné 2x) porusi jakékoli povinnosti stanovené touto smlouvou
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy

- na majetek najemce byl prohlaSen konkurz nebo bylo zah4jeno insolvenéni fizeni.

Odstoupeni nabyva ucinnosti dnem jeho doruéeni najemci a najemce bere na védomi, Ze k
tomuto dni dochazi k ukon&eni platnosti této smlouvy. Odstoupenim od smlouvy nejsou
dotéena jeji ustanoveni o smluvnich pokutach ¢&i nahradé Skody, ktera zustavaji v platnosti a
trvaji i po ukonéeni smlouvy. Odstoupenim od smlouvy neni dale dotéena povinnost najemce
splnit veSkeré své penézité zavazky vzniklé do doby odstoupeni od smlouvy, zejména
zavazek platit najemné a uhradu za sluzby s najmem spojené.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonéeni najmu a v pfipadé odstoupeni od smlouvy
nejpozdéji do konce kalendafniho mésice, ve kterém k odstoupeni doslo, vyklidit pfedmét
nadjmu a tento ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, predat
pronajimateli, spolu s veSkerymi kli¢i, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. VeSkeré
zavady na pfedmétu ndjmu musi byt odborné opraveny, pfedmét najmu musi byt vyklizeny a
vycistény.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan pfedavaci protokol.

Pro pfipad prodleni ndjemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po skonéeni ngjmu, je
najemce povinen i nadale platit dohodnuté najemné, a to az do doby pfedani pfedmétu
ndjmu pronajimateli. Pronajimatel je sou¢asné v takovémto pfipadé opravnén vyuétovat
najemci smluvni pokutu ve vySi 300,- KE za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna
do 3 dnu ode dne doruceni jejiho vyuctovani ndjemci.

Pokud najemce pfedmét ndjmu nevyklidi a pronajaté prostory fyzicky nepfeda pronajimateli
ani do 7 dnu ode dne ukon&eni najemniho poméru nebo uplynuti Ihtty pro vyklizeni
pfedmétu najmu v pfipadé odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele, ndjemce bere na
védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze je pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku pfedmét
najmu sam vyklidit a movité véci najemce po dobu 60 ti dnu uskladnit v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na naklady najemce.

Vypovéd nijmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané.
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Pri odevzdani pfedmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do predmétu
najmu vloZil nebo do ného vnesl viastnim nékladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim

r~r

podstata pfedmétu najmu nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeho uzivani.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skongéi.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu z&asti, ma njemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z ndjemného, anebo muze najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Pfedmét
ndjmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na
béZné opotfebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to
formou pisemného pfedavaciho protokolu. Nepfeda-li ndjemce pfi ukonéeni najmu prfedmét
nijmu pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZznému opotfebeni, a to ke dni ukonéeni
najmu, je pronajimatel opravnén vyuacétovat nadjemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za
kazdy den prodleni. Pfedavaci protokol vypracuje pronajimatel. Najemce je opravnén uveést
do predavacich protokolt svoje stanovisko ke skuteénostem uvedenym pronajimatelem v
predavacich protokolech, resp. uvést skuteénosti, které v piedavacich protokolech
pronajimatele schazi. Pfedavaci protokoly budou obsahovat mimo jiné popis technického
stavu pfedmétu najmu v okamziku pfedani v&. soupisu pfipadnych vad a jejich pfilohou bude
i fotodokumentace. Protokoly podepiSou z&stupci obou smluvnich stran.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu nidjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ngjemce
pfesto nemuze Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila.
Pronajimatel mUze Zadat nahradu ve vySi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo
zpUsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu nijmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu nidjmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Najemce méa pravo Zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ngjemce proved! bez souhlasu pronajimatele.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, pokud jednotlivA ustanoveni smlouvy nestanovi jinak, ze se
smluvni vztah vyplyvajici z této smlouvy fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni.

Pronajimatel a najemce vynaloZi veSkeré asili, aby vSechny spory, které pripadné vyplynou z
této smlouvy nebo v souvislosti s ni, byly urovnany pfedevSim oboustrannou dohodou.
Spory, jez nebude mozné ve lhuté do 30 dnd ode dne oznadmeni sporné otézky druhé
smluvni strané vyfesit smirem, budou predloZeny vécné a mistné pfislusnému soudu CR.

Tato smlouva byla smluvnimi stranami uzavfena svobodné, vazné, urCité a srozumitelné,
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
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4, Dodatky a zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné s podpisem
opravnénych zastupcu obou stran.

5.  Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé strany. Za pisemnou formu nebude pro tento U€el povaZzovana vyména e-mailovych, &i
jinych elektronickych zprav.

6. Pronajimatel a ndjemce vyslovné sjednavaji, Ze tato smlouva nebude vioZzena do evidence
zapisem ve verejném seznamu vedeném katastralnim aradem.

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz najemce a
pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni.

8.  Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Priloha &. 1 - Situaéni planek pfedmétu najmu
Priloha €. 2 - Pudorysny planek pfedmétu najmu
Priloha €. 3 - Zavazné podminky pro provadéni &innosti nadjemce z hlediska BOZP, PO a ochrany ZP
Priloha &. 4 - Pisemna informace o rizicich pro extérni osoby

V Ostravé dne: 16. 8. 2016

Dolni oblast VITKOVICE, z.s. Moravian — Silesian Tourism, s.r.0.
pronajimatel najemce

Ing. Petr Koudela Mgr. Martin Radvan LL.M.
vykonny feditel jednatel spole€nosti



