Smlouva o najmu nebytovych prostor

Cl. 1.
Pronajimatel: Dum déti a mladeze BETA Pardubice
Sidlo:
Zastoupeny:
ICO: 72051159
gislo uctu: I
Najemce: RYPE s.r.o.
Sidlo:
Jednatel:
ICO: 01750496
DIC: CZ01750496
¢. Gctu: I

uzaviraji na zakladé obCanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a zakona o najmu
€. 116/90 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplrikd tuto smlouvu.

CL. 1.

Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma objekt DDM BETA Pardubice ve vypujcce,
vlastnikem je Statutarni mésto Pardubice, pronajem je v souladu se zfizovaci
listinou Z2/2569/2018 ze dne 26. 4. 2018.

2. Najemce osvédcCuje svoje pravo podnikani na zakladé vypisu obchodniho
rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové odd. C, vI.38221

3. Pfedmétem smlouvy je uzivani prostor v objektu DDM BETA Pardubice v
rozsahu 1 130 m2. (kavarna 320 m2, sal + jevisté 324 m2, chodby, WC,
Satny, kuchyn, skladky 486 m2).

4. Ugelem najmu uvedenych prostor je zabezpe&ovani provozu kavarny,
poradani kulturnich, vychovné vzdélavacich, spoleCenskych a sportovnich
akci pro déti, mladez a dospélé.

5. Pfedmétem smlouvy je téz uzZivani movitého majetku ve vilastnictvi
pronajimatele, jehoz samostatny seznam s uvedenim pofizovacich cen tvofi
pfilohu €. I. Smluvni strany se dohodly, Ze movity majetek bude pfedan
fyzickou inventurou, ktera bude provedena ke dni ucinnosti této smlouvy za
ucasti obou stran.



6. Pronajimatel se zavazuje kromé placeni najemného také k placeni energii,

pojistného, komunalniho odpadu i mimofadnych svozU, revizi a dalSich sluzeb
souvisejicich s provozem pronajatych prostor. Jejich prehled je uveden v
Pfiloze €. 2.

Cl. Il

Doba pronajmu

1.

Tato smlouva je platna dnem podpisu obou stran a nabyva ucinnosti dnem
pfedani fyzického pfedmétu najmu, tj. dne: 1. 7. 2021 a je uzaviena na dobu
neurcitou s dvanactimésiéni vypovédni Ihttou.

. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby,
jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou a v rozporu
s ustnim dojednanim

b) najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nebo
uhrady sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s predmétem najmu

c) najemce z vlastni viny nezajisti sjednané upravy nebo opravy na predmétu
najmu v dohodnutém terminu, rozsahu a kvalité

d) najemce nebo osoby, které s nim nebo v diasledku jeho &innosti uzivaji
pfedmét najmu pres pisemné upozornéni hrubé porusuji klid a
pofadek

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zménach stavby, jez brani
dalSimu uzivani najmu

f) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo do
podnajmu bez souhlasu pronajimatele (nevztahuje se na akce typu do 24
hod).

Najemce mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané
doby, jestlize:

a) predmét najmu se bez zavinéni najemce stane nezpulsobily ke
smluvenému uzivani
b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti, stanovené touto smlouvou

Vypovédni Ihita u vypovédi podanych podle tohoto ¢lanku je tfi mésice,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. PoCina bézet od prvého dne
kalendarniho mésice, nasledujiciho po doruceni vypovedi.

Po ukonceni najmu pfeda najemce pronajaté prostory v€etné movitého

vybaveni pronajimateli v fadném stavu, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, do tfi dnd.

ClL.IV.



Naklady spojené s najmem prostor

1.

VySe najemného je stanovena dohodou na 20.000,- KE mési¢né. Dale budou
pronajimateli fakturovany zalohy na energie a sluzby spojené s uzivanim
prostor v celkové vys 42.000 K¢ mésicné. Tyto zalohy budou vyuctovany
podle vyuctovani dodavatell. Na najemné a zalohy bude vystavena faktura se
splatnosti vzdy do 30. dne daného mésice.

. Spravu a vlastnické vztahy k movitému majetku dohodly obé strany takto:

po dobu trvani najmu naklada najemce s predmétnym movitym majetkem

s péci fadného hospodare, v€etné jeho obnovy

po ukonc&eni najemni smlouvy, tj. po uplynuti doby najmu, provedou obé
strany k terminu ukonceni smlouvy fyzickou inventuru. Sou¢asné uzaviou
pfipadnou dohodu o finan€énim vyporadani, souvisejicim s movitym majetkem
(ztrata, poSkozeni apod.).

Obé strany se dohodly, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najemného o
miru inflace vzdy po oznameni indexu rlstu cen za pfedchozi rok oficialnim
statistickym organem. Uprava bude oznamena do 28. 2. roku a upravenou
vySi najemného bude najemce platit od kazdého 1. 4. roku.

Cl. V.

Podminky smlouvy

1.

Pfi provozu pronajatych prostor zodpovida najemce za skuteCnost, Zze majetek
bude vyuZzivan v souladu s platnou legislativou, Ze bude zajisténa pozarni
hlidka a budou volné veskeré unikové vychody.

Pronajimatel je opravnén svymi pracovniky, nebo povéfenymi osobami, které
se prokazi pisemnym zmocnénim, provadét kontrolu i bez pfedchoziho
ohlaseni.

Prostfedky investované najemcem do pfedmétu smlouvy se stavaji majetkem
vlastnika.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy a jiné podstatné zmény
v pronajatych prostorach pouze po dohodé s najemcem.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu potfebu
oprav, které nemuze zajistit sam najemce a odpovida za Skodu, ktera by
vznikla, kdyby tak neucinil.

Najemce je povinen dodrZovat platné pfedpisy a normy spojené s uzivanim
pfedmétu smlouvy a Cinnosti v nich provozovanych, zejména v oblasti pozarni
ochrany (jedna se o objekt se zvySenym pozarnim nebezpeéim) ochrany
zdravi a bezpecnosti prace, ekologicke, hygienické apod. Sou€asné je



povinen pronajimateli oznamit Skodu, ktera vznikla v pronajatych prostorach, a
to vloupanim, pozarem, €i jinym zptsobem.

Najemce na pozadani umozni pronajimateli, nebo zmocnénému zastupci,
prohlidku pfedmétu najmu k uskute€néni kontroly stavu, zpusobu a ucelu jeho
vyuzivani a ke kontrole ochrany pronajatého majetku.

Pronajimatel se zavazuje pojistit objekt proti zivelnym udalostem. Jiny druh
pojisténi si najemce sjednava svym jménem.

Najemce se zavazuje, Zze umozni v prabéhu skolniho roku v pondéli a utery
v ¢ase 14 — 19 hodin tréninky zajmovych utvart DDM BETA na velkém sale
ABC klubu.

10.Najemce se zavazuje, ze zabezpeci denni provoz kavarny v pracovnich dnech

mimo a provoz pfi akcich DDM BETA Pardubice (dohodou) se sortimentem i
pro déti a mladez v ¢ase 15 — 19 hodin.

11.Najemce se zavazuje umoznit v prostorach ABC klubu poradani deseti

akci vdaném Skolnim roce pro ucastniky vzdélavani DDM BETA.

12.Béznou udrzbu a opravy pronajatych prostor zabezpeci najemce na své

naklady. Rovnéz zajisti pravidelny a fadny uklid téchto prostor.

PV

Cl. VL.

Zavéreéna ustanoveni

1.

Tuto smlouvu Ize doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, které budou takto
vyslovné oznaceny a na nichz se obé smluvni strany dohodnou.

V ostatnich naleZitostech se smlouva fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek.

V Pardubicich dne: 1.¢ervence 2021



