Smlouva o najmu prostor uréenych k podnikani

I. Smluvni strany

KANALIZACE A VODOVODY Stary Plzenec, a.s.

se sidlem Stary Plzenec, Smetanova 195, Sedlec, 332 02 Stary Plzenec
zastoupena piedsedou piedstavenstva Lukasem KarkoSem

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 443

ICO: 61778079
DIC: CZ61778079

déle jen pronajimatel
a

HECKL s.r.o.

se sidlem Pfemyslova 153, 278 01 Kralupy nad Vltavou,

zastoupena jednatelem spoleénosti Ing. Pavlem Hecklem,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 41554

ICO: 62956833
DIC: CZ62956833

déle jen njjemce

uzaviraji na zakladé vzajemného souhlasu o vSech niZze uvedenych ustanovenich, jez jsou
v souladu s pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména se zékonem
¢. 89/2012 Sh. Obcansky zakonik ve znéni pozd&jsich zmeén a dopliikl tuto najemni smlouvu.

1I. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — zastavéné plochy &islo parcelni 655
(sklad) a ostatni plochy ¢islo parcelni 309/2, zapsanych na LV €. 2557 u Katastralniho
ufadu Plzeni-jih v Plzni pro obec Stary Plzenec a katastralni uzemi Sedlec u Starého
Plzence.

2. Pronajimatel davd na zékladé této smlouvy ndjemci do uZivani nebytové prostory
skladajici se z jedné kancelére, kuchyiiky a socidlniho zatizeni o celkové vyméte 37 m? a
dale 3 mistnosti skladu o vyméfe 64,79 m?, 44,33 m? a 66,15 m? a jedné plechové buiiky
o vyméfe 24 m? (tj. celkem cca 199 m?). VSechny mistnosti jsou zajistény
uzamykatelnymi dvefmi. Néjemce pifejima podpisem této smlouvy mistnosti uvedené
v tomto ¢lanku smlouvy od pronajimatele do ndjmu a podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze mistnosti jsou v fadném stavu schopném uZzivani k ic¢elu dohodnutém v této smlouvé.
Pronajimatel dale dava na zakladé této smlouvy najemci do uzivani manipula¢ni plochu o
vyméie 2 278 m? v prostorach aredlu skladu za ugelem skladovani materialu.



II. Ug&el ndjmu

Predmét najmu bude uzivan vyluéné ke skladovani materidlu a zbozi v souladu s pfedmétem

podnikani ndjemce, t.j.: koupé zboZzi za uc¢elem jeho dalsiho prodeje a prodej.
Uzivani pfedmé&tu najmu pro jiny Gcel vyZaduje pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

IV. Doba najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu neur€itou.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu n4jemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout jak ucelu této
smlouvy, tak 1 u€elu uzivani predmétu této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do piedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce (spolu s ndjemcem) v pracovnich
dnech v b&Znych provoznich hodinich nijemce, a to zejména za Ufelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni Gdrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a daliiho vedeni, jestlize je toto zapotiebi. Ve
sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba ve viednich dnech od
7.00 hodin do 17.00 hodin. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu této
smlouvy ve vyjimeénych pfipadech i mimo vys$e stanovenou dobu, jestlize to vyZaduje
néhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnad skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit pred takovymto vstupem do piedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat uklid a &istotu pristupu ze dvora do objektu

venkovniho skladu a to v rdmei bézné Gdrzby téchto prostor a mist a to tak, aby mohl
n4jemce neru$ené uzivat tuto ¢ast predmétu najmu v souladu s ucelem jeho uzivani.

VI. Prava a povinnosti nijemce

Néajemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k acelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a uhrady za sluzby dle niZe uvedenych ustanoveni.
N4jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoZ i
veSkeré ndklady a cenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle niZe uvedenych

ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen nakladat s nebytovymi prostorami s péci dobrého hospodafe a nese
na své naklady b&znou udrzbu a drobné opravy nebytového prostoru do vyse 8 000,- K¢.
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VEtsi opravy je povinen hlésit pronajimateli a pii tom &init takové opatfeni, aby nedoslo
ke $kodam na nemovitosti.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu.

Néajemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoli posSkozeni uskladnéného materidlu
nijemce a znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém prostoru. Tim neni dotéena
jiné zékonna odpoveédnosti ndjemce nebo najimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat bezpecnostni a pozarni piedpisy.

Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné predpisy, které se tykaji zejména ochrany
zivotniho prostiedi, bezpe€nostnich opatfeni a pozarni ochrany. Pfi poruSeni téchto
ustanoveni prebira najemce veSkerou zodpoveédnost za vzniklé Skody.

Néjemce je povinen dodrzovat Mistn€ provozné bezpec¢nostni predpis ze dne 1. ¢ervna
2016, se kterym byl seznédmen a ktery mu byl v kopii pfedan. Pti uZivani pfedmétu njmu
je ndjemce povinen fidit se pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovnikl
(bezpecnostni, pozarni, revizni technik, spravce objektu).

Néjemce se zavazuje dodrZovat jednotny systém tfidéni odpadt v aredlu pronajimatele.
Jedna se o nasledujici druhy odpadi:

— smeésny komunalni odpad,

—  papir,

—  plasty,

— zelezo,

— sklo.

Najemce prohlaSuje, Ze byl sezndmen s umisténim jednotlivych shromaZzd’ovacich
prostfedki téchto odpadi. Najemce dale prohlasuje, Ze bere na védomi, Ze je zakazano do
shromazd’ovacich prostfedkii umistovat jiny odpad, nez pro ktery je konkrétni
shromazd’ovaci prostiedek urcen.

Pokud v souvislosti s ¢innosti ndjemce vznikne i jiny odpad, ma ndjemce povinnost zbavit
se takového odpadu v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb. o odpadech ve znéni
pozdgjsich predpist.

Pokud néjemce bude pfi své ¢innosti pouzivat latky v mnoZstvi, které by mohlo ohrozit
Zivotni prostfedi, musi s nimi zachéazet tak, aby ke zminénému ohroZeni nedoslo. Pro
ptipad Uniku latek, které mohou ohrozit Zivotni prostiedi je najemce povinen mit
pfipravené potfebné mnozstvi a druh zasahovych prostiedkd.

Néjemce je povinen v zavislosti na charakteru své Cinnosti a souvisejicim poZarnim
nebezpecim piipadné doplnit na sviij naklad pfedmét najmu odpovidajicim mnoZstvim
hasebnich prostredkii.

Pfi vzniklé havarijni situaci nebo pfi havarijnim ohroZeni je najemce povinen postupovat
podle stanovenych pokynt pronajimatele a havarijni situaci ¢i havarijni ohroZeni ohlasit
pronajimatelem povéfenému referentu BOZ a PO.



VII. Stavebni a jiné apravy

Néjemce neni opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy stavebni €i jiné upravy
trvalého charakteru bez piedchoziho souhlasu pronajimatele, vyjma téch stavebnich
uprav, které byly ke dni uzavieni této smlouvy ndjemcem jiz v piedmétu najmu
provedeny.

Najemce je opravnén umistit na objektu, v némzZ se nachazi pfedmét najmu, reklamni
poutac a na dvefich reklamni napisy a loga.

Néjemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém
stavu, vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotiebeni, vyjma stavebnich
uprav, které v budoucnu budou provedeny se souhlasem pronajimatele. Odchylka od
tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran.

VIII. Najemné a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

V souladu s ustanovenim &. VIIL. odst. 2 této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.

Néjemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran takto:

kanceléf v¢. ostatnich prostor (37 m?)  100,- K&m? za 1 kalendéini mésic 3 700,- K&
zpevnéna plocha (2 278 m?) v obj.skladu 14,- K&/m? za 1 kalendaini mésic 31 892,- K¢
plocha vnitiniho skladu (199 m?) 50,- K¢/m? za 1 kalendafni mésic 9 950,- K&

tj. mésicné 45 542,- K¢ bez DPH

Dle dohody smluvnich stran bude k pronajmu nebytovych prostor Gi¢tovéana da z pfidané
hodnoty. K datu podpisu smlouvy ¢ini aktualni platna sazba DPH v CR na v8echna vyse
uvedenad plnéni 21 %.

Néjemce bude platit pronajimateli mési¢né &astku za sluzby souvisejici s uZivanim
predmétu ndjmu ndjemnim vztahem, a to pfedevsim za dodavky elektrické energie, vody,
popelnice na smésny komunalni odpad apod., s lhiitou splatnosti do 15 dnti po skonéeni
piisludného kalendaintho mésice. Tato Castka bude stanovena dle skute¢né spotieby,
ponizené o nédklady na spotiebu elektrické energie ve skladu spoleénosti KANALIZACE
A VODOVODY Stary Plzenec, a.s. métené podruznym elektromérem.

Faktury budou zasildny na e-mail fakturace@heckl.cz, v pfipadé zaslani na jiny e-mail
budou se povaZzovat za informativni a nedorucené.

Splatnost ngjemného:

Néajemné je splatné na zakladé faktury mésiéné vzdy do 15 dnil po skonéeni pfislusného
kalenddiniho mésice formou bezhotovostni platby na Glet pronajimatele &.0.
6200361/0100, vedeny u KB Plzen nebo formou hotovostni platby v pokladné
pronajimatele. Najemné je zaplaceno v¢as a tadné, je-li ve shora uvedeném terminu
splatnosti pfipsdno ve prospéch Uftu pronajimatele nebo sloZzeno v pokladng
pronajimatele.



5. Pro pfipad prodleni ndjemce suhradou nijemného a ziloh na sluzby poskytované
v souvislosti s uZivanim pfedmétu nijmu sjednaly smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
Castky za kazdy zapodaty den prodleni. Vy$i smluvni pokuty povazuji uastnici za
ptim&fenou vzhledem k obtizim, které nastanou pronajimateli v disledku neplaceni
nagjemného. Smluvni pokuta je splatnd na zakladé vyaétovani pronajimatele s dohodnutou

lIhiitou splatnosti do 14 dnti ode dne dorudeni.

6. Pronajimatel je opravnén od ndjemni smlouvy odstoupit v pfipadg, je-li najemce
v prodleni s thradou ngjmu o vic nez 1 mésic a nevyrovna-li dluzné najemné resp. cenu
sluzeb ani v néhradni 1hit¢ 14-ti dnd od doruceni pisemné upominky pronajimatele
ndjemci. V tomto piipadé€ je nidjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat
nejpozdeji do 1 mésice ode dne, kdy odstoupeni pronajimatele u¢inéné pisemnou formou
dojde najemci.

IX. Pojisténi

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné $kody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

X. Ukonceni ndjmu

1. Najemni smlouvu Ize ukonéit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Vypové&dni lhita ¢ini $est mésicd a po¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé ze smluvnich stran.

3. Po skonéeni ndgjmu je najemce povinen do 10-ti pracovnich dnti pfedmét ndjmu vyklidit a
vyklizeny piedat pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni.

XI. Ustanoveni piechodna a zavéreéna

1. VeSkeré zmény této ndjemni smlouvy, jakoz i vSechna oznameni je nutno udinit
v pisemné forme.

2. Oba udastnici této smlouvy se zavazuji, ze¢ do tfi dni ozndmi druhému udastniku
ptipadnou zménu sidla ¢i adresy.

3. 'V pfipadé€, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neu¢inné, zlstavaji ostatni
ustanoveni t€to smlouvy u¢innd. Strany se zavazuji nahradit neG¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, ne¢inného.



4. Nedilnou souéésti této smlouvy jsou piilohy:

. 1 - Kopie vypisu ndjemce z obchodniho rejstiiku
. 2 — Kopie Zivnostenskych opravnéni njjemce

. 3 — Mistni provozovné bezpecnostni pfepis

Cx O« Cx

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech shodné pravni sily, z nichZ po jednom
potvrzeném vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem 15. ¢ervna 2021.

Na diikaz véznosti své vile a souhlasu s obsahem pfipojuji smluvni strany své podpisy.
Smluvni strany svym podpisem rovné€Z stvrzuji, Zze smlouva byla uzaviena podle jejich pravé
a svobodné vile, urité a vazné, a Ze nebyla uzaviena za napadné nevyhodnych podminek.

Ve Starém Plzenci dne 14. ¢ervna 2021 V Kralupech nad Vltavou dne



