SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
&. 10681/21/1/4

Smiuvni strany:

Pronajimatel. ,
Statutarni mésto Hradec Kralové
se sidlem Ceskoslovenské arméady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810; DIC: CZ00268810; platce DPH _
zasioupené Spravou nemovitosti Hradec Kralové pfispévkovou organizaci,
se sidlem Kydlinovskd 1521, 500 02 Hradec Kralové, zastoupenou
ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou organizace
{dale jen pronajimatel)

Spravce:

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispdvkova organizace

se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové

zastoupena Ing. Jaroslavou Bernhardovau, feditelkou organizace

IC: 64811069, DIC: CZ64811069; platce DPH

zapsana v obchodnim rejsiiiku Krajského soudu v Hradci Krélové v oddile Pr.,

viozka 51
bankovni spojeni: KB Hradec Kralove Magistrat mesta HK
tislo UGtu: 27-315020217/0100 Doruleno: @2.07.2021
ID datové schranky: rkykBmg o Teeagene!
E-mail: infO!@thk.Cz l::h‘rl‘.?il- ﬂ:::’:‘l

{dale jen  spréavee”) mmlﬂ”” !

1L

Najemce: mmhias 143837

Tomas Sladek

IC: 434 87432; DIC: CZ6506101404, neni platce DPH
I

bankovni spojeni:
¢islo vétu: I .
tel.

(ddle jen .ngjemce")

-

Preamhbule

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nas!. z.& 89/2012 Sb.,
obgansky zakonik, v platném znéni tuto smiouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

T

Zamer Statutarmiho mésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu mésta od 11.3.2021 do 14.4.2021.
Pronajem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v této smiouvé byl schvalen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim €. RM/2021/566 1.b) dne 1B.5.2021.

Jako dalsi ugastnik smlouvy je uveden spravce nemovitosti, kiery je dle platné Piikazni
smiouvy uzaviené se Statutarnim méstem Hradec Kralové opravnén k nasledujicim
jednanim a ginnostem viastnim jménam a na viastni aéet:
21.  kuzavirani smluv na dodavky pinéni spojenych s najmem prostoru
s dodavateli energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. (dale jen ,siuZby*)
2.2.  knakupu sluzeb a k jejich naslednému vyiétovani konednému spotrebiteli.




1.
Predmaét a iéel najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén Eronajmout nize uvedeny prostor slouZici k
podnikani & 501 o celkové plode 6,03 m* bez &.p. na stp. C. 1417 katastralni uzemi
Hradec Kralové v ulici Mostecka - Rotunda u Prazského mostu (dale jen ,prostor' nebo
predmét najmu'). Pronajimatel touto smiouvou pfenechava uvedeny prostor najemci
k uzivani za podminek niZe uvedenych a za timto Géelem: pro prodej toéené zmrzliny.

Najemce neni opravnén pfedmét najmu uZivat pro jiny, neZ v této smiouve vystovné
sjednany uel. Zménit vyse ujednany Ugel najmu muZe najemce pouze S pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouve.

Najemce prohlasuje, Ze si pronajimany prostor prohled|, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na z4kladé téchto skuteénosti jej shledal jako pine
vyhovujici podnikatelske ginnosti, pro kterou mu je pronajiman.

Wn.
Nijemné

Najemné za uzivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 20 100.- Ké&/m?/rok bez DPH,
tj. 121 203,- K¢, slovy: jednostodvacetjednatisicdvéstétfiéeskych.

Statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozenc od DPH dle
zékona o DPH.

Celkové mésiéni najemné &ini 10 100,- K&.

Najemné se zaokrouhluje na celé koruny smérem dolu.

Pronajimatel ma pravo najemne kazdoroné zvysit o miru inflace vyjadfenou priristkem
promérného rogniho indexu spotfebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemne, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni

piedpis. .

. m.
Sluzby

Najemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zalohové dle rozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze & 1— Splatkovy kalendar - dariovy dokiad.

Vylétovani skutecnych nakladil na sluzby bude najemci pfedlozeno vzdy po skonéeni
kalendafniho roku, nejpozdéji s vylétovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vyuétuje dle zadkona €. 67/2013 Sb. pokud neni vtéto smlouvé dohodnuto jinak. V
pribéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vyéi zaloh, je-li pro to duvod vyplyvajici ze
zmény vyde nakladd na zajisténi téchto sluzeb. Pfi zméné sazby DPH nebo zmeny
zaloh za sluzby bude vzdy rozeslén novy Splatkovy kalenda? dafovy dokiad, ngjemni
smiouva ve znéni daldich dodatk( zstava v platnosti.

Najemce pfi koneZném vyuétovani uhradi naklady na:
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod die fakturaéniho méfidla
srazkovou vodu dle pronajaté plochy

Smiuvni strany jsou povinny provést ve stanovené |h(t& vyrovnani pfipadnych
nedoplatk(! nebo pfeplatki. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, Ze najem
skonéi v priibéhu kalendainiho roku.



10.

v.
Platebni podminky a smluvni pokuta

Najemneé a uhrada zaloh za sluzby jsou splatné mésiéné, a to vizdy do 15. dne
piisludného mésice na (et Spravy nemovitosti Hradec Kralové pfispévkova
organizace, vedeného u Komerénl banky Hradec Kraloveé, & G&tu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni “obé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. Pri jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903136.

V pripadé prodleni najemce s uhradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzne
¢astky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pifedmét najmu vrozsahu a v souladu s ucelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén pfenechat piedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevydovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Néj_emce je povinen hradit veskeré naklady spojené s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
$kody, kieré nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného najemného a Uhrad za sluzby\spojené s uzivanim pfedmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za Uéelem kentroly jeho fadného uzivani, oprav &i udrzby veetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za Uucelem montaze, vymény a odeétu méficich
zafizeni.

Najemce se zavazuje uzivat piedmét najmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni ndjemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Néajemce odpovidda za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uZivanim
pfedmétu najmu v disledku jeho éinnosti nebo jednani jeho zaméstnancu &i tietich
osob.

Likvidaci odpadu ze své podnikateiské &innosti a komunalniho odpadu si zajisfuje

najemce sam v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi piedpisy. Najemce je
rovnéz povinen zajistit nezavadnost odpadnich ved a nese veSkerou odpovédnost za
poruSeni ustanoveni zakona o vodach, vodohospodaiskych pfedpisu a zakonu o
Zivotnim prostiedi. V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje
rozbory odpadnich vod, jejichz vysledky predklada provozovateli kanalizaéni sité a
prostiednictvim spravce i pronajimateli. V pfipadé, ze bude provozovatelem kanalizaéni
sité udélena pokuta za piekrogeni nejvySe pfipustnych hodnot ukazatelli znedisténi



1.

12.

13.

vypousténych odpadnich vod z domu, v némz se nachazi pfedmét najmu, najemce se
zavazuje tuto pokutu zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu pfedmétu najmu véetné pripadné
revize hasicich pfistrojl. Najemce v pfedepsanych terminech dle pfisludnych norem a
predpist zajiStuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkouSek a kontrol
provozovaneho technického zafizeni v pfedmétu najmu i do najmu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu najmu odstranuje a hradi zjidténé zavady. Pronajimateli
prostfednictvim spravce pfedklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji
do 14 dni po jejich obdrzeni.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je nemovitou kulturni pamatkou. Najemce
je povinen objekt uzivat fadné tak, aby nedoslo ke vzniku Skod na strané& vlastnika
piedmétu najmu. Najemce neni opravnén v Zadném pfipadé provadét jakékoliv Upravy
nebo opravy predmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele, a to ani v exteriéru ani uvnitf
objektu. Najemce bere na védomi, Zze stavba na pozemku st. p.€. 1417 v k.0. Hradec
Kralové je v zaruce. V piipadé, Ze tyto povinnosti nijemce porusi a v dusledku toho
vznikne wviastniku pfedmétu najmu $koda, je povinen tuto $kodu nahradit.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu neni pojistén.

VI.
Doba najmu

Néje?n se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.8.2021.

Smiouvu Ize ukongit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
ddvodid v tfimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba poéina béZet prvnim dnem
mésice nasledyjiciho po doruéeni vypoveédi. Vypovéd musi byt dorudena druhé strané.
V pfipadé pochybnasti se ma za to, ze vypovéd odeslana s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doruéena tieti pracovni den po odeslani.

V piipadé neplnéni povinnosti najemce ujednanych v této smlouvé (zejména v piipadé
prodleni s placenim najemného a slufeb po dobu del$i nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukoncit najem vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby v pripadd, Ze i
pies pisemnou vyzvu pronajimatale najemce uzivd véc takovym zpUscbem, Ze se
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znideni véci. V pfipadé,
Ze hrozi vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavainym zplsobem, &imz zpUsobuje
pronajimateli zna¢nou 0jmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se nepouZije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této
smiouvé.

Vil.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. upravdm provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem nédjmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potiebnou souéinnost.

4



2. V pfipadé, Ze néjemce nepiedd prostor vyklizeny a uvedeny do pivodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvnihe pracovniho dne nasledujiciho po skanéeni' najmu, je
najemce povinen zaplalit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
Pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kazdy zapodaty den prodleni.

3. O pfedani a pfevzeti piedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smiuvnimi stranami (pfip. jejich zastupci}, vnémz bude zejména zachycen stav
predmétu najmu. 3

4. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohadli, ze v pfipadé skanéeni najmu vypovédi ze
strany prongjimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za pfevzeti
zakaznické zékladny ve smyslu ust. § 2315, z.6. B9/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni.

vill.
Zavéreéna ujednani

1. Je-li nebo stane-ii se nékteré ustanoveni této smiouvy neplatné &i neuginne, nedotyka se
1o ostatnich ustanoveni téte smiouvy, ktera zistavaji platna a uéinna. Smiuvni strany se
viomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neudinné novym
ustanovenim platnym/uginnym, kieré najlépe odpovida plvodné zamyslenému
ekonomickému udelu ustanoveni neplatného/neltinného. Uvedené plati obdobné |
v pfipadé zruseni smiouvy dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati
odpovidajici dprava obecné zévaznych pravnich predpist Ceské republiky.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zéken ¢ 340/2015 Sb , o
zviastnich poadminkach (ginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o
registru smiuv (zakon o registru smluv), a pronajimatel je die § 2 cit. zakona subjektem,
jehoZ smiouvy se pavinné uvefsjfiuji prosttednictvim registru smiuv.

3. Smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu vEech smiuvnich stran a uéinnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smiuv,

4. Najemce prohlasuje, 2e souhlasi s uvefejnénim telo smiouvy v piném znéni (véetns
viech pfiloh).

5. Smiuvni strany prohladuji, e smiouva neobsahuje Zadna sbchodni tajemstvi a ndjemce
souhlasi s uvefginénim smiouvy (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv daldich
podminek.

6. Dle § 5 odst. 5zakona ¢. 340/2015 Sb., zékon o registru smiuy, je k radnemu uvefejnéni
smlouvy tieba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smiuvni strany se dohodly, 2e uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, 2e uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran:
Statutarni mésto Mradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, IC: 00268810,  ID:bebb2in:
Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem

Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kratové, IC: 64811069, ID: rkyk8ma-
Tomas Sladek, s siiem NN
IC. 43487432,

- Vymezeni pifedmétu smiouvy Smlouva ¢ najmu prostoru slouziciho podnikéni
Rotunda u Praiského mostu bez &.p. na stp. £ 1417 katastralni Gzemi Hradec
Kralové v ulici Mostecka,
cena 612 544,80 K¢ bez DPH,
datum uzavieni'smiouvy: datum podpisu smiouvy posledni smiuvni stranou povazuji
za spravny, Gplny a vtomto znéni pingé odpevidajici a vyhovujici pozadavkum
zakona o registru smiuv.




podepsanych zastupei smluvnich stran, z nich? najemce a spravce obdrzi pa jednom
stejnopise a pronajimatel obdri dva stejnopisy.

8. Tuto smlouyvu je moEnc zménit jeding pisemnymi, pofadové Cislovanymi dodatky,
podepsanymi ohéma smluvnimi stranam;. Zadny Z uéastnik smiouvy se nemize
dovolavat pouhych Ustnich ujedndni a dohod.

9. Smiuvni strany prohlasuji, 2e si smiouvy precetly, s jejim znanim souhlasi a na diikaz
sve pravé a svobodné vile uzavrit smlouvu tohota obsahy Ji padepisuiji

Prilohy: pfiloha & 1 - Splatkovy kalendaf - dafiovy doklad
pfiloha ¢&. 2 - pasport
piloha €. 3 - situadni planek

V Hradci Krélové 22.6.2021 V Hradei Kralové n
25 06

Pronajimatel: Najemce:

Ing. .Jarosla\;f_a' Bernhardové Tomas Siadek
feditelka

Spravee:

Ing. Jaroslava Bernha.rdové .
feditelka

Vyhotovila: Blanks Davidava, referentka pravnihg o ku




Splatkovy kalendaf - dafovy doklad €. 303136

‘;’;Prona jimatel

Najemce

' Statutirni mésto Hradec Kralové

Ceskoslovenské ammady 408/419
502 00 Hradec Kralove

Tomas Sladek

] 9 ICO: 268810 DIC: CZ00268810 IE0: 43487432 DIC: CZB506101404

o ;
Prostor: Hradec _Krélové, Mostecka 4 /501
Cislo smilouvy: 101681/21/1/4
Polozky Zaklad Sazba DPH Cetkem
Najemné - nebyty 10 100,00 0 (,00 10 100,00

10 100,00 0,00 10 100,00

( DUZP DPH16% DPH21% WVDSI?;'; ZaKkl. 15% 2akiad 21 % Coikem  Splatnost Typ Var.symb)
15.08.2021 0,00 0,00  10100,00 0,00 000 1010000 15082021 masini 303136
15.08.2021 0,00 D00 10 100.00 0,00 0,00 1010000 15082021 mésicni 503136
15.10.2021 0,00 0,00 10 100.00 0.00 000 1010000 1590.2021 mésiéni 903135
15.11,2021 0,00 0,00  10100.60 0,00 000 1010000 16.11.2021 mésiani 503136
16.12.2021 0,00 000  10100.00 0,00 0,00 1010000 15122021 mésicnl 903136

Platby provadéjte dla ndjemni smlouvy na Gget &islo: 27-315020217/0100.

Sprava nemovitosti.\Hradec Kralove vystavila dafiovy doklad die § 28 odst. 6 zak. 235/2004 Sb. Zakon o DPH jmenem
pronajimatele - Statutdrniho mésta Hradec Kralové na zakladé zmocnénl v piikazni smlouve.

Vystavil: Hordlkova Zdenka
Den vystaveni dafiového dokladu: 21.06.2021




Splatkovy kalendaf - dafovy doklad &. 903136

' Dodavatel Odbératel

- N
' Sprava nemaovitosti Hradec Kralové Tomas Stadek

Kydlinovska 1521

500 02 Hradec Kralové

kICO: 54811068 DIC; CZ64811068 w k IC0: 43487432 DIC: CZ6506101404

=
Prastor: Hradec Kralové, Mostecka 4 1501

L;Cislo smiouvy: 101681/21/1/4
Zalohy Zakiad Sazba DPH Celka
Srazkova voda 18,18 10 1,82 20
Studena voda 90,90 10 9,10 100,

104,08 10,92 120,

l DUZP DPH10%, DPH1S b DPH 21 % 24k, 0%  Zds. 0%  Zékl 15% Zékl 1% Celkam Yplatnost Typ Var.ayr
15,08 2021 10,92 0,00 0,00 0oo 108,08 0,00 0,00 12000 15082021 masitnl 8031
15.08.2021 10,82 0,00 0.00 illes] 109,08 2.00 0,00 2008 1508201 méskini 031
15,10.2021 10,92 0.0o 0,00 0,00 108,08 0,00 000 120,00 15102029 mésléni e03
151102021 10,82 0.00 0.00 0,00 108,08 0,00 0.00 12000 15412021 mésiEni a031:
15.12.2021 '10.92 0,00 (PN ] G,00 109,08 0,00 0,09 12000 15.12.2021 méaifnl 031:

Plathy provadéjte die najemni smiouvy na adet Eisto: 27-315020217/0100.

Den vystaven! dafiového dokladu: 21.06 2021




PASPORT

upravy provedené najemcem .

nebytového prostoru Priloha £. 2
ulice: Mostecka stp.&. 1417 &.budovy : tislo NP: 501 ROTUNDA
kel najmu : prodej todené zmrzliny adresa najemce: _Tomas$ Stadek, ‘
S| &
e
mistnost vyloha| plochay m? plocha v m?| vybavenost poznamka vybavenost dodavka] zdroj mé¥it ..g'! §.
nazev ano-ne [dle NS |zména uT Ut [TUVISV” NP ano| ne | dodavky) ano | ne
prodejna ne 603 vytapéni b
Tey X
SV b3 dalkova| x X
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