Smlouva o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bremene

uzaviena mezi

vlastnikem panujicich nemovitosti
[[X] se sidlem [X], IC: [X], zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [X] soudem v [X], oddil [X], vlozka [X]]

zastoupenym [X]

- dale jen ,opravnény* -

a

vlastnikem sluzebného pozemku
[[X] se sidlem [X], IC: [X], zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném [X] soudem v [X], oddil [X], vlozka [X]]

zastoupenym [X]
- dale jen ,povinny” -

dale jen spole¢né ,smluvni strany“

§ 1 Prfedmét smlouvy

1.1 Pfedmétem této smlouvy o smlouvé budouci je zavazek povinného uzavfit smlouvu o zfizeni vécného bre-
mene sluzebnosti stezky (véetné chlize) a cesty (véetné jizdy) podle pfilohy 1 (,hlavni smlouva“) a zavazek oprav-
néného zajistit uzavfeni hlavni smlouvy s budoucim nabyvatelem pozemku. Na zakladé hlavni smlouvy bude ve
prospéch panujicich nemovitosti a k tizi sluzebného pozemku zfizeno vécné bfemeno stezky (véetné chiize) a cesty
(vCetné jizdy) v€etné vybudovani, uzivani, udrzby, Gprav a oprav dopravniho napojeni na sluzebném pozemku.

1.2 Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou do [TT.MM.JJJJ].

§ 2 Vymezeni pojmu

2.1 Nize uvedené pojmy jsou definovany nasledujicim zplisobem a budou pouzivany v celém textu smlouvy:
2.1.1 ,sluzebny pozemek*

SluZebny pozemek ma byt zatizen zfizenim vécného bfemene. Je tvofen nésledujicimi &. parc.:
a) pozemek parc. ¢. [X] o vyméfe [X] m?, v katastralnim tuzemi [X];
b) pozemek parc. ¢. [X] o vyméFe [X] m?, v katastralnim Gzemi [X];
[...]
Poloha pozemku a) — b) je vyznacena na katastralni mapé (pfiloha 2). Odpovidajici vypisy z katastru nemovitosti
jsou pfipojeny jako pfiloha 3.
2.1.2 ,panujici nemovitosti*

Vécné bfemeno bude zfizeno ve prospéch panujicich nemovitosti. Panujici nemovitosti jsou tvofeny nasle-
dujicimi nemovitostmi:
a) pozemek parc. €. [X] o vymére [X], v katastralnim Gzemi [X];
b) pozemek parc. ¢. [X] o vyméFe [X], v katastralnim tzemi [X];
[...]
Poloha pozemku a) — b) je vyznacena na katastralni mapé (pfiloha 4). Odpovidajici vypisy z katastru nemovitosti
jsou pfipojeny jako pfiloha 5.
2.1.3 ,dopravni napojeni®

Znamena komunikaci (v€etné obsluznych zafizeni), ktera bude vybudovana na sluzebném pozemku a bude
slouzit k pFistupu a pfijezdu k samoobsluznému obchodnimu domu (ij. stavba, ktera ma byt vybudovana na panuiji-
cich nemovitostech). Poloha dopravniho napojeni je vyznacena v situaénim planu v pfiloze 6.
2.1.4 ,budouci nabyvatel pozemku*

Treti osoba, kterou urli opravnény, na niz opravnény v budoucnu zamysli pfevést vlastnické pravo
k panujicim nemovitostem.

§ 3 Uzavieni hlavni smlouvy

3.1 Opravnény nebo budouci nabyvatel pozemku miize kdykoli v souladu s touto smlouvou pisemné vyzvat
povinného (nejpozdéji vSak do dne uvedeného v § 1.2 této smlouvy) k uzavfeni hlavni smlouvy, bude-li spinéna
nasledujici podminka:

- bude vydan &i opatfen odpovidajici uzivaci titul pro uzivani dopravniho napojeni.



3.2 Povinny je povinen uzavfit do 30 kalendarnich dni od doru¢eni pisemné vyzvy opravnéného resp. budouci-
ho nabyvatele pozemku s timto hlavni smlouvu.

3.3 Opravnény se zavazuje, Zze necha na vlastni naklady vyhotovit geometricky plan, ktery bude odpovidat situ-
acnimu planu, z néjz bude vyplyvat, v jakém rozsahu bude sluZzebny pozemek zatizen. Tento plan musi byt povin-

nému pfedloZen nejpozdé&ji v okamziku doruceni vyzvy k uzavieni hlavni smlouvy.

§ 4 Uplata

Za zfizeni vécného bfemene obdrzi povinny v souladu s hlavni smlouvou jednorazovou Uplatu ve vysi [Upla-
ta netto],- K¢ (slovy: [X] korun &eskych) plus pfipadna DPH v zakonné vysi.

§ 5 Zakaz zabranéni v provedeni smlouvy

5.1

Povinnému se az do okamziku povoleni vkladu vécného bfemene do katastru nemovitosti zakazuje €init
ukony, které by mohly zabranit, pfekazit ¢&i znemoznit provedeni této smlouvy, zejména by pak mohly zabranit,
pfekazit &i znemoznit uzavfeni hlavni smlouvy.
5.2 Povinny musi zajistit, aby jeho pravni nastupci a/nebo tfeti osoby, jestlize tito/tyto maji nabyt viastnické
pravo ke sluzebnému pozemku, pfevzali/pfevzaly bez omezeni jeho povinnosti z této smlouvy.

§ 6 Stavebni vyuziti sluzebného pozemku
6.1

Uzavienim této smlouvy udéluje povinny opravnénému, budoucimu nabyvateli pozemku a tfetim osobam,
které jim budou povéfeny vystavbou samoobsluzného obchodniho domu a dopravniho napojeni, bezplatné pravo k
uzivani sluzebného pozemku ke v8em ucelim souvisejicim s vystavbou samoobsluzného obchodniho domu a
dopravniho napojeni. Toto pravo zahrnuje pfedevSim nasledujici opravnéni:
a) vybudovani dopravniho napojeni na sluzebném pozemku a vystavba a provozovani jakychkoli zafizeni, jez
jsou nezbytna pro vystavbu a uzivani dopravniho napojeni;
b) neomezeny pfistup a pfijezd ke sluzebnému pozemku v souvislosti s vystavbou a uzivanim dopravniho
napojeni a vykon veSkerych &innosti, jez souviseji s vystavbou a uzivanim dopravniho napojeni;
c) pravo predlozit tuto smlouvu u v8ech pfislusnych organ( vefejné spravy pfi vS§ech spravnich fizenich souvi-
sejicich s vystavbou a provozovanim samoobsluzného obchodniho domu v€etné dopravniho napojeni.
6.2 Dopravni napojeni pfejde po svém vybudovani do vlastnictvi budouciho nabyvatele pozemku.
6.3 Povinny je povinen v rozsahlé mife podporovat opravnéného pfip. budouciho nabyvatele pozemku pfi
vSech spravnich fizenich a stavebnich opatfenich ve spojitosti s vystavbou samoobsluzného obchodniho domu a
dopravniho napojeni.

§ 7 Dodateéné zavazky

7.1 PIné moci

Povinny udéli opravnénému, budoucimu nabyvateli pozemku nebo jim uréenym tfetim osobam do 7 pra-
covnich dni po vyzvé opravnéného veskeré plné moci nezbytné k provedeni této smlouvy.
7.2 Informacni povinnost

Povinny je podle § 11.6 povinen neprodlené prfedat opravnénému a budoucimu nabyvateli pozemku veSke-
ré informace v souvislosti s provedenim této smlouvy.
7.3 Povinnost souginnosti

Povinny je povinen poskytovat souginnost pfi provadéni této smlouvy a &init veSkeré ukony nezbytné pro
tento ucel.

§ 8 Ostatni ustanoveni

8.1 Nedovolené poskytovani vyhod

Povinny bere na védomi, Ze opravnény &i budouci nabyvatel pozemku nepodporuje ani nestrpi jakoukoli
formu pfimého ¢i nepfimého poskytovani vyhod za u¢elem dosazeni cill pfedpokladanych touto smlouvou. Povin-
ny nesmi tyto vyhody poskytovat. Povinny odpovida za veSkeré nasledky vyplyvajici z porudeni tohoto ustanoveni,
zejména za Skodu vzniklou opravnénému ¢i budoucimu nabyvateli pozemku.
8.2 Ustanoveni o davérnosti informaci

Povinny nesmi zvefejnit zadné informace tykajici se této smlouvy tfetim osobam, s vyjimkou svych pravnich
a ekonomickych poradctl. Povinny odpovida za poruseni této povinnosti ze strany svych poradct jako za vlastni
poruseni. Povinny smi oznamit informace obsazené v této smlouvé pouze ufadim ¢&i institucim, které jsou
k obdrzeni téchto informaci na zakladé platnych pravnich pfedpisu opravnény. Totéz plati i po ukon&eni této
smlouvy na dobu neurgitou.
8.3 Zakaz propagace

Povinny neni opravnén pouzivat ke své propagaci nazev ,XXXXX*, logo XXXX, divérné informace tykajici
se opravnéného ¢i budouciho nabyvatele pozemku nebo obrazové zaznamy &i plany samoobsluznych obchodnich
domu XXXX nebo tyto zvefejhiovat v prospektech, novinach, na internetu nebo v jinych médiich. Totéz plati i po
ukoné&eni této smlouvy na dobu neurgitou.
8.4 Pfevod smlouvy, postoupeni pohledavek a zapod&teni

Opravnény je kdykoli opravnén zcela &i z Casti postoupit prava a povinnosti z této smlouvy budoucimu na-
byvateli pozemku a tento je pak kdykoli mGze dale postoupit tfetim osobam resp. postoupit zcela i z Easti tuto



smlouvu dle § 1895 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen ,0Z) tfetim osobam pfipadné mize po-
stoupit pouze pohledavky.

Povinny pfedem souhlasi s postoupenim prav a povinnosti z této smlouvy, s postoupenim smlouvy ¢i s pfipadnym
postoupenim pohledavek. Postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy, postoupeni smlouvy ¢&i postoupeni pohle-
davek bude ve vztahu k povinnému G¢&inné nejpozdéji v okamziku, kdy opravnény &i budouci nabyvatel pozemku
tyto skutec€nosti pisemné oznami povinnému. Pfi postoupeni smlouvy se § 1899 OZ nepouzije (vyluCuje se).
Povinny nesmi pfevadét prava a povinnosti z této smlouvy tfetim osobam. Pohledavky z této smlouvy nesmi po-
vinny postupovat tfetim osobam.

Povinny neni opravnén zapocitavat své pohledavky vici pohledavkam opravnéného &i budouciho nabyvatele po-
zemku. Opravnény ¢i budouci nabyvatel pozemku smi své pohledavky zapocitavat v neomezeném rozsahu.

§ 9 Smluvni pokuty

9.1 V pfipadé, Ze povinny neuzavre hlavni smlouvu ve Ihuté uvedené v § 3.2, je povinen uhradit opravnénému
smluvni pokutu ve vysi [X],- K& (slovy: [X] korun ¢eskych) za kazdy den prodleni, celkem v§ak nejvyse [X],- KE (slo-
vy: [X] korun ¢eskych).

9.2 V pfipadé, ze povinny porusi § 5 (Zakaz zabranéni v provedeni smlouvy), je povinen uhradit opravnénému
smluvni pokutu ve vysi [X],- K& (slovy: [X] korun ¢eskych).

9.3 V pfipadé, Ze povinny porusi § 8.2 (Ustanoveni o divérnosti informaci) nebo § 8.3 (Zakaz propagace), je
povinen uhradit opravnénému smluvni pokutu ve vysi [X],- K& (slovy: [X] korun ¢eskych) za kazdy pfipad poruseni.
9.4 Povinny se zavazuje uhradit opravnénému danou smluvni pokutu ve lhaté 30 (slovy: tficeti) pracovnich dni
(pfipsani platby na uc€et) od doru€eni pisemné vyzvy opravnéného.

9.5 DalSi naroky opravnéného, zejména naroky na nahradu Skody (v&etné& uslého zisku a nemajetkové ujmy),
nejsou Uhradou smluvni pokuty dotéeny. Opravnény muize pozadovat vedle Uhrady smluvni pokuty i nahradu skody
(v€etné uslého zisku a nemajetkové ujmy). Povinny musi uhradit smluvni pokutu bez ohledu na to, zda poruseni
dané smluvni povinnosti zavinil

§ 10 Naklady

10.1 VeSkeré naklady souvisejicich s plnénim této smlouvy nese povinny.
10.2 Naklady pravniho a dariového poradenstvi si hradi kazda smluvni strana ze svého.

§ 11 Zavéreéna ustanoveni

11.1  Soudni pfislusnost

Nepodafi-li se dosahnout smirného feSeni, budou veskeré spory vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti
s ni rozhodovany fadnym soudem podle mista sidla opravnéného.
11.2  Aplikované pravo - jazyk

Tato smlouva se fidi Ceskym pravem a byla vyhotovena v Eeském a némeckém jazyce. PFi odliSnostech
mezi Ceskym a némeckym jazykem ma pfednost znéni v Ceském jazyce.
11.3 Salvatorska dolozka

Je-li nebo stane-li se &ast této smlouvy neplatnou &i neucinnou, bude neplatné & neudinné ustanoveni na-
hrazeno odpovidajicim ustanovenim, které odpovida ucelu této smlouvy a u néhoz Ize pfedpokladat, Ze by jej
smluvni strany byly sjednaly, kdyby jim byla znama neucinnost &i neplatnost plvodniho ustanoveni. Ostatni usta-
noveni této smlouvy zUstavaji neplatnosti a neucinnosti tohoto ustanoveni nedotceny.
11.4 Pisemna forma — zmény smlouvy

Nebyly u€inény ustni dohody k této smlouvé. Zmeény této smlouvy musi byt u€inény pisemné. Totéz plati i
pro zmeény tohoto ustanoveni o pisemné formé.
Povinny se timto vzdava prava domahat se zruSeni této smlouvy dle § 2000 OZ. Povinny se dale vzdava prava
domahat se pfi podstatné zméné okolnosti, ktera zalozi zvlast hruby nepomér, obnoveni smluvni rovnovahy dle §
1765 OZ, resp. povinny pfebira na sebe nebezpec¢i zmény okolnosti dle § 1765 OZ.
§ 1793 OZ se nepouzije (vyluéuje se).
11.5 Pocet vyhotoveni

Tato smlouva byla vyhotovena ve [X] (slovy: [X]) vyhotovenich ve stejném znéni.
11.6  Oznameni

Oznémeni adresovana smluvnim stranam musi byt u€inéna pisemné. Povazuji se za doru€ena pouze tehdy
a v okamziku, jestlize dorueni prob&hlo osobné, doporu€¢enym dopisem &i kuryrni sluzbou na adresy uvedené
v hlavi¢ce této smlouvy. Oznameni, ktera povinny preda opravnénému jinym zplsobem, nejsou pravné ucinna.
11.7 Smluvni strany prohlasuji vyslovné, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze tato po vzajem-
ném projednani odpovida jejich svobodné vali a nebyla u€inéna v nouzi.

§ 12 Prilohy

pfiloha 1: hlavni smlouva
pfiloha 2: katastralni mapa ohledné sluzebného pozemku
pfiloha 3: vypis z katastru nemovitosti ohledné sluzebného pozemku
pfiloha 4: katastralni mapa ohledné panujicich nemovitosti
pfiloha 5: vypisy z katastru nemovitosti ohledné panujicich nemovitosti
pfiloha 6: situacni plan

V/In dne/am V/In dne/am
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