Kupni smlouva
¢. 1746/2012

uzaviena dle § 588 a nasl. obCanského zakoniku nize uvedeného dne, mésice, a roku mezi
ucastniky dle svého prohlaseni k pravnim tkontim plné zpisobilymi, jimiZ jsou:

Meésto Znojmo
IC: 00293881
sidlo Obrokova 1/12, Znojmo, 669 22

jednajici Ing. Vlastimilem Gabrhelem, starostou
na strané jedné jako prodavajici
a

Sikulové s.r.o.

1C: 29284503

sidlo Novy Saldorf — Sedlesovice, Novy Saldorf 258, PSC 671 81

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajsky soudem Brno, oddil C, vlozka 70953

l'ednal'ici Josefem Knobem, I'ednatelem sioleénosti, nar._bytem _

na strané druhé jako kupujici
takto:

I.
Predmét koupé
1. Prodavajici je na zéklad¢ zakona €. 172/1991 Navrhu ¢. 257 ze dne 30. 9. 1997 a dale
OhldSeni o pfevodu €. 4 ze dne 7. 12. 1998, vylu€nym vlastnikem pozemki, které jsou
zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Znojmo pro okres Znojmo, obec Znojmo, Kkatastralni tzemi
Znojmo-Louka, na listu vlastnictvi ¢islo 10001, a sice:

parc. C. vyméra v m? druh pozemku zpuisob ochrany

5172 1551 zahrada zem¢edélsky ptdni fond
407/1 3245 ostatni plocha

407/25 1221 zahrada zemédelsky ptdni fond
407/26 275 zahrada zemeédelsky padni fond
407/27 263 zahrada zemé&délsky ptdni fond
407/28 340 zahrada zem¢&délsky ptudni fond
407/115 6 zahrada zemedélsky ptdni fond
407/117 137 zahrada zemedélsky pidni fond
407/118 137 zahrada zemeédelsky pidni fond
407/120 52 zahrada zemé&délsky ptdni fond

W

2. Geometrickym planem ¢. 1013-6/2012 zpracovanym geodetickou kancelaii Geodézie
Podyji, s.r.o., Znojmo, ovéfenym Ing. MiloSem Pelantem dne 11. 1. 2012 pod ¢. 19/2012 a



schvalenym Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té¢ Znojmo dne
16. 1. 2012 pod €. 37/2012 (dale jen ,,geometricky plan®) byly se souhlasem M¢stského Gfadu
ve Znojmé, odboru vystavby, k rozdéleni pozemku z pozemkii parc ¢. 51/2, 407/1 a 407/25,
vse vk. 0. Znojmo-Louka mimo jiné odd¢leny nasledujici pozemky oznacené
v geometrickém planu:

parc.C. vyméra v m? druh pozemku zpusob ochrany

51/12 1289 zahrada zemedelsky pudni fond
407/128 2429 ostatni plocha

407/127 1081 zahrada zemedelsky pudni fond

to v§e v k. 0. Znojmo — Louka.

3. Geometricky plan tvoii ptilohu této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

II.
Projev viile a kupni cena
1. Prodavajici touto smlouvou ze svého vyluéného vlastnictvi prodava kupujicimu a kupujici
kupuje nemovitosti véetné vSech soucasti a prislusenstvi v k. u. Znojmo-Louka, obec Znojmo,
okres Znojmo, a sice pozemKky:

parc.C. vyméra v m? druh pozemku zpusob ochrany

51/12 1289 zahrada zemédéelsky pidni fond
407/128 2429 ostatni plocha

407/127 1081 zahrada zemédélsky pudni fond
407/26 275 zahrada zemédé€lsky padni fond
407/27 263 zahrada zemédé€lsky padni fond
407/28 340 zahrada zemédé€lsky padni fond
407/115 6 zahrada zemédé€lsky pidni fond
407/117 137 zahrada zemé&délsky pudni fond
407/118 137 zahrada zemédé€lsky padni fond
407/120 52 zahrada zemédé€lsky pidni fond

2. Prodavajici a kupujici se dohodli na kupni cené za vySe uvedené nemovitosti v celkové vysi
1.000.000,-K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskych). PenéZni prostiedky odpovidajici sjednané
kupni cené uhradil kupujici prodavajicimu na jeho et &. 4263772/0800 vedeny u Ceské
spotitelny pod variabilnim symbolem 1742894937, specificky symbol 9374, a to pted
podpisem této kupni smlouvy.

I11.
ProhlasSeni smluvnich stran
1. Prodévajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti uvedenych v ¢lanku L. této
smlouvy, jeho vlastnické pravo ktémto nemovitostem je nesporné, je opravneén
s nemovitostmi nakladat a v uzavieni kupni smlouvy mu nebrani zadna prekazka.

2. Prodavajici dale prohlasuje, Ze na prevadénych nemovitostech, uvedenych v ¢lanku II
odst. 1. této smlouvy, nevdznou vécnd bfemena ¢i jiné pravni povinnosti vyjma
nasledujicich:



Pozemek parc. ¢. 407/1 vk. 4. Znojmo-Louka je jako celek dotCen vécnymi biemeny
spoc¢ivajicimi v pravu chlize a jizdy za ucelem zajisténi provozu, oprav, uprav, udrzby a
likvidace vodovodni ptipojky, splaskové kanalizace a telefonni pfipojky a dale v pravu chilize
a jizdy za ucelem zajisténi provozu, oprav, Uprav, udrzby a likvidace plynovodni piipojky, to
vSe ve prospéch Povodi Moravy, s. p., kdy vécna biemena byla zfizena smlouvami ¢&.
899/2004 ze dne 24. 6. 2004, pravni ucinky vkladu prava ke dni 16. 7. 2004 a ¢. 1381/2004
ze dne 10. 12. 2004, pravni ucinky vkladu prava ke dni 13. 1. 2005, a byla specifikovana
GP ¢. 692-58/2004 a 723-208/2004.

Z hlediska rozsahu vySe uvedenych vécnych bifemen je noveé vznikly pozemek
parc. €. 407/128 v k. 1. Znojmo-Louka, ke kterému je touto smlouvou prevadéno vlastnické
pravo, dotéen pouze vécnym bfemenem spocivajicim v pravu chiize a jizdy za tUcelem
zajisténi provozu, oprav, uprav, udrzby a likvidace plynovodni piipojky ve prospéch Povodi
Moravy, s. p., kdy toto vécné bfemeno bylo zfizeno smlouvou ¢. 1381/2004 ze dne
10. 12. 2004, pravni ucinky vkladu prava ke dni 13. 1. 2005.

Na uzivani pozemk jsou uzavieny najemni smlouvy na dobu neurcitou s vypovédni lhiitou 1
rok, kdy vyjimkou je pozemek parc. ¢. 407/127 v k. 0. Znojmo-Louka, na ktery je uzaviena
najemni smlouva s vypovédni lhiitou 6 mésic, a dale pozemek parc. ¢. 51/12
v k. 0. Znojmo-Louka, ktery neni pronajat.

3. Kupujici prohlasuje, ze je mu zndm stavebné technicky stav kupovanych nemovitosti,
jejich mistni poloha, omezeni vlastnickych prav k témto nemovitostem specifikované
v ¢lanku III., odst. 2 této smlouvy a vtomto stavu nemovitosti do svého vyluéného
vlastnictvi kupuje.

4. Spravni poplatky souvisejici s katastralnim fizenim uhradi kupujici.

IIa.
Vedlejsi ujednani
1. Kupujici se zavazuje, Ze pozemky specifikované v ¢lanku II., odst. 1, této smlouvy, jakoZ i
pfipadné stavby na nich nyni ¢i v budoucnu umisténé, bude v souladu s tzemnim planem
vyuzivat vyluéné pro tcely provozovani vyroby.

2. Kupujici se dale zavazuje, Ze po dobu 10 let ode dne nabyti pravnich ucink vkladu
vlastnického prava podle této smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1,
této smlouvy do katastru nemovitosti bude v ramci své vyrobni ¢innosti provozované na
pfedmétnych pozemcich ¢i v ptipadnych stavbach na nich nyni ¢i v budoucnu umisténych
zaméstndvat v pracovnim pomeéru hendikepované obcany, pii¢emz dodrzi pocty
zaméstnanych hendikepovanych obcanti dle nasledujiciho harmonogramu:

(1) do jednoho roku ode dne nabyti pravnich tc¢inkt vkladu vlastnického préva podle této
smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1, této smlouvy do katastru
nemovitosti kupujici zaméstna minimaln¢ 7 hendikepovanych obcanii na pracovni dobu
odpovidajici alesponl 40 % stanovené tydenni pracovni doby a tento stav kupujici dale udrzi
az do uplynuti dvou let ode dne nabyti pravnich u¢inka vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1, této smlouvy do katastru
nemovitosti,

(ii.)  do dvou let ode dne nabyti pravnich Gc¢inkii vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy k pozemkiim specifikovanym v €lanku II., odst. 1, této smlouvy do katastru



nemovitosti kupujici zaméstnd minimaln¢ 15 hendikepovanych obc¢anii na pracovni dobu
odpovidajici alespoil 40 % stanovené tydenni pracovni doby a tento stav kupujici dale udrzi
az do uplynuti ¢tyt let ode dne nabyti pravnich ucinka vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1, této smlouvy do katastru
nemovitosti,

(i1i.) do ctyt let ode dne nabyti pravnich ucinki vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1, této smlouvy do katastru
nemovitosti kupujici zaméstnd minimaln€ 25 hendikepovanych obcanii na pracovni dobu
odpovidajici alespont 40 % stanovené tydenni pracovni doby a tento stav kupujici dale udrzi
az do uplynuti deseti let ode dne nabyti pravnich G¢inkl vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1, této smlouvy do katastru
nemovitosti.

3. Kupujici se dale zavazuje, ze po dobu 10 let ode dne nabyti pravnich uc¢ink vkladu
vlastnického prava podle této smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1,
této smlouvy do katastru nemovitosti bude celkovy thrn pracovni doby, jiz kupujici sjedna
s jim zaméstnanymi hendikepovanymi obc¢any, odpovidat nejméné¢ 40 % celkového uhrnu
pracovni doby, jiz kupujici sjednd s ostatnimi svymi zaméstnanci. Smluvni strany se
dohodly, Ze zaméstnani jednoho hendikepovaného ob¢ana na pracovni dobu ptekracujici 40
% stanovené tydenni pracovni doby se pro Ucely tohoto ustanoveni povazuje za zaméstnani
hendikepovaného obcana na pracovni dobu odpovidajici 40 % stanovené tydenni pracovni
doby; ke sjednané pracovni dobé hendikepovaného obcana jdouci nad ramec 40 % stanovené
tydenni pracovni doby se tak pro ucely tohoto ustanoveni neptihlizi.

4. Kupujici se zavazuje o plnéni zdvazkd uvedenych Clanku Illa. odst. 2 a 3 prodéavajiciho
informovat formou pravidelné pisemné zpravy predklddané prodavajicimu jedenkrat ro¢né,
vzdy k 30. 6. kalendainiho roku.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze hendikepovanym obfanem se pro ucely této smlouvy
rozumi fyzicka osoba, kterd je osobou se zdravotnim postizenim ve smyslu ust. § 67 a nasl.
zakona C. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjSich piedpist. Pro ptipad, ze po
uzavieni této smlouvy dojde ke zruSeni predmétného pravniho piedpisu ¢i zruseni pravniho
institutu osoby se zdravotnim postizenim, dohodly se smluvni strany, Ze hendikepovanym
obCanem se pro ucely této smlouvy bude nadale rozumét osoba spliiujici obdobna kritéria,
kterd byla stanovena pro pfiznani statusu osoby se zdravotnim postizenim ke dni uzavieni
této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze stanovenou tydenni pracovni dobou se pro ucely této
smlouvy rozumi stanovend tydenni pracovni doba ve smyslu ust. § 79 zdkona ¢. 262/2006
Sb., zadkonik prace, ve znéni pozd¢jSich predpist, platnd ke dni uzavieni této smlouvy.

7. Smluvni strany se dale dohodly, ze pro ucely této smlouvy se za zaméstnani jednoho
hendikepovaného obcana na pracovni dobu odpovidajici 40 % stanovené tydenni pracovni
doby povaZzuje 1 zaméstnani vice hendikepovanych obc¢anti na kratsi pracovni dobu nez 40 %
stanovené tydenni doby, pokud uhrn kratSich pracovnich dob takto zaméstnanych
hendikepovanych ob¢anti dosdhne délky minimaln€ 40 % stanovené tydenni pracovni doby.

8. Kupujici se v souladu s ust. § 602 a nésl. zdkona ¢. 40/196 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, zavazuje nabidnout prodavajicimu pozemky specifikované v ¢lanku II,
odst. 1 této smlouvy ke koupi, pokud pojme zamér je prodat, a prodavajici toto predkupni



pravo pfijimd. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je povinen nabidnout prfedmétné
pozemky prodavajicimu ke koupi za cenu, jiz za n¢€ nabidne jiny z4jemce, nejvyse vSak za
cenu 1.000.000,- K&. V piipadé, ze predmétem kupujicim zamysleného prodeje bude pouze
¢ast pozemku specifikovanych v ¢lanku II, odst. 1 této smlouvy, nalezi prodavajicimu
pfedkupni pravo za stejnych podminek s tim, ze kupujici bude povinen pfislusnou cést
predmétnych pozemkli prodavajicimu nabidnout ke koupi nejvySe za cenu odpovidajici
pomérné ¢asti z vySe uvedené castky 1.000.000,- K¢, uréené pomérem vyméry prodavané
¢asti pozemkii specifikovanych v ¢lanku II, odst. 1 této smlouvy ku celkové vymeéie
pozemku specifikovanych v ¢lanku II, odst. 1 této smlouvy.

Kupujici se zavazuje nabidnout pozemky specifikované v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy
prodavajicimu i v pfipadé¢ zaméru jejich darovani ¢i smény a prodavajici toto ptredkupni
pravo rovnéz piijima; pro ptipad smény plati shora uvedené ujednéani o prodeji obdobné.
Ptredkupni pravo v rozsahu a za podminek uvedenych v tomto odstavci se mezi stranami
kupni smlouvy sjednava na dobu 10 let ode dne nabyti pravnich Gc¢inkt vkladu vlastnického
prava podle této smlouvy k pozemkim specifikovanym v ¢lanku II., odst. 1, této smlouvy do
katastru nemovitosti.

IV.
Sankce

1. Kupujici se zavazuje, Ze porusi-li kteroukoliv ze svych povinnosti sjednanych v ¢lanku
IIIa., odst. 1 nebo ¢lanku Illa., odst. 2 nebo ¢lanku Illa., odst. 3 nebo ¢lanku Illa., odst. 4 této
smlouvy a soucasné neodstrani zadvadny stav, jenz mu bude ze strany prodéavajiciho pisemné
vytcen, ani v dodatecné lhité Sesti mesici ode dne doruceni pisemné vyzvy k odstranéni
zavadného stavu, zaplati proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 3.500.000,- K& a prodavajici
tento zavazek kupujiciho pfijiméa. Smluvni strany se dale dohodly, ze takto sjednand cCastka
smluvni pokuty se snizuje (i.) o dvacet procent, dojde-li k poruSeni povinnosti sjednané
v ¢lanku IIla. odst. 2 této smlouvy nejdiive po uplynuti dvou let ode dne uzavieni této
smlouvy a soucasné nejpozde€ji do uplynuti Ctyt let ode dne uzavieni této smlouvy, (ii.) o
Ctyficet procent, dojde-li k poruSeni povinnosti sjednané v ¢lanku Illa. odst. 2 této smlouvy
nejdiive po uplynuti Ctyt let ode dne uzavieni této smlouvy. Obé smluvni strany shodné
prohlasuji, Ze takto sjednanou smluvni pokutu povazuji za pfiméfenou vyznamu povinnosti,
jejichZz splnéni je touto smluvni pokutou zajiSténo. VySe smluvni pokuty byla sjednana
s piihlédnutim k obvyklé cené pozemkt specifikovanych v ¢lanku II, odst. 1 této smlouvy a
ucelu, jenz je mezi smluvnimi stranami uzavienim této smlouvy sledovén a jimz je vytvotreni
a dlouhodobé zachovani pracovnich mist pro hendikepované obcany. Smluvni pokuta je
splatnd na vyzvu prodavajiciho. Ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo
prodavajiciho na ndhradu Skody.

2. Kupujici se zavazuje neprodlené¢ po uzavieni této smlouvy zfidit k zajiSténi budouci
pohledavky prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty sjednané v ¢lanku IV. odst. 1 této
smlouvy s jejim piisluSenstvim zastavni pravo k pozemkiim specifikovanym v ¢lanku II,
odst. 1 této smlouvy, pfiCemz zastavni pravo prodavajiciho musi na takto urené zastavé
vaznout jako prvni v potadi.

3. Vystavi-li kupujici na pozemcich specifikovanych v ¢lanku II, odst. 1 této smlouvy
jakoukoliv stavbu, zavazuje se ziidit kni do jednoho mésice ode dne pradvni moci
kolauda¢niho rozhodnuti k uzivani této stavby ¢i, nebude-li vedeno kolaudaéni fizeni, do
jednoho meésice od jiné pravni skuteCnosti, jez zakladd pravo uzivat pfedmétnou stavbu, ve
prospéch prodavajiciho zastavni pravo k zajiSt€ni budouci pohleddvky prodavajiciho na
zaplaceni smluvni pokuty sjednané v ¢lanku IV. odst. 1 této smlouvy s jejim piisluSenstvim,



pfi¢emz toto zastavni pravo musi na pfedmétné stavbé vaznout jako prvé v poradi. Nesplni-li
kupujici tuto svou povinnost ani v dodatecné lhiité stanovené mu prodavajicim v pisemné
vyzveé ke splnéni porusSené povinnosti, zavazuje se kupujici zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdy meésic prodleni se splnénim zajisténé povinnosti, a
prodavajici tento zdvazek kupujiciho pfijima. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, ze takto
sjednanou smluvni pokutu povazuji za piiméfenou vyznamu povinnosti, jejichz splnéni je
touto smluvni pokutou zajisténo. Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu prodavajiciho.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo prodéavajiciho na nahradu skody.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je opravnén nabidnout prodavajicimu k zajisténi
jeho budouci pohledavky na zaplaceni smluvni pokuty sjednané v ¢lanku IV. odst. 1 této
smlouvy s jejim pfislusenstvim nahradni zajisténi v podobé& zastavniho prava ziizeného
k jinym nemovitostem nez jsou uvedeny v ¢lanku IV. odst. 2 nebo 3 této smlouvy (dale jen
»Nahradni zastava“). Prodavajici se zavazuje pfijmout zastavni pravo k Nahradni zéstavé a
vzdat se po jeho zfizeni zéastavniho prava ziizeného podle ¢lanku IV. odst. 2 nebo 3 této
smlouvy, pokud kumulativné (i.) obvykla cena Nahradni zastavy bude CdCinit alespon
3.600.000,- K¢ a zastavni pravo prodavajiciho bude na Nahradni zastavé vaznout jako prvni v
pofadi, (ii.) obvykla cena Nahradni zastavy bude dolozena znaleckym posudkem
zpracovanym soudnim znalcem v pfislusSném oboru, odvétvi a specializaci, ur¢enym
prodavajicim, (iii.) bude-li Nahradni zastavou zastavény pozemek, pak bude jako Nahradni
zastava zastavena spole¢né s pozemkem i stavba na ném umisténa, pfi¢emz stavba i pozemek
musi byt ve vlastnictvi téze osoby, a (iv.) kupujici uhradi vesSkeré naklady spojené se ziizenim
nahradniho zajisténi v€etné nakladl na potizeni znaleckého posudku.

5. Prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud kupujici porusi kteroukoliv ze
svych povinnosti sjednanych v ¢lanku Illa., odst. 1 nebo ¢lanku Illa., odst. 2 nebo ¢lanku Illa.
odst. 3 nebo ¢lanku Illa., odst. 4 této smlouvy nebo v ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy neni dot¢eno pravo na zaplaceni smluvni pokuty sjednané v ¢lanku
IV. odst. 1 této smlouvy nebo v ¢lanku IV. odst. 3 této smlouvy.

6. Splni-li kupujici vSechny povinnosti uvedené v ¢l. Illa., odst. 1 nebo ¢lanku Illa., odst. 2
nebo c¢lanku Illa., odst. 3 nebo ¢lanku Illa., odst. 4 této smlouvy, zavazuje se prodavajici
ucinit na zakladé¢ pisemné vyzvy kupujiciho nejpozdéji do 15 kalendainich dnli ode dne
obdrZeni této vyzvy vSechny tkony nutné dle obecné€ zavaznych pravnich predpist k vymazu
zastavnich prav, kterd budou v souladu s ujednanimi obsazenymi v odst. 2., 3. a 4. tohoto
¢lanku zfizena a vlozena do katastru nemovitosti.

V.
Nabyti vlastnictvi
Vlastnické pravo dle této kupni smlouvy nabudou kupujici vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti na zaklad¢ rozhodnuti ptislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu.
Prodavajici 1 kupujici shodné navrhuji, aby Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Znojmo provedl v katastru nemovitosti pro obec Znojmo, okres
Znojmo, katastralni uzemi Znojmo-Louka pfislusné zmény dle této smlouvy.

VL
Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto kupni smlouvu uzaviraji na zakladé svobodné, vazné a
omylu prosté ville, srozumiteln€ a urcité. Smluvni strany souhlasi s obsahem této smlouvy a



prohlasuji, Ze zadna znich nebyla pfi jejim uzavirdni v tisni ani pod vlivem jinych,
jednostranné nevyhodnych podminek, na znameni ¢ehoz piipojuji nize svoje podpisy.

2. Smlouvu lze ménit pouze dohodou smluvnich stran formou pisemnych dodatki ke
smlouvée.

VIIL
Dolozka dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisi
Prodej nemovitosti dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Zastupitelstva Mésta Znojma
¢islo 70/2012, bod ¢. 3168 ze dne 19. 6. 2012. Zamér prodeje byl zvetejnén na tiedni desce
meéstského tfadu v dobé¢ od 19. 3. 2012 do 5. 4. 2012.

Ptiloha: geometricky plan ¢. 1013-6/2012

Ve Znojmédne ...................... Ve Znoimédne ................oceeuennnt.
Prodavajici: Kupujici:
Mésto Znojmo Sikulové s.r.o.

Ing. Vlastimil Gabrhel, starosta Josef Knob, jednatel



