Najemni smlouva

Technické muzeum v Brné

se sidlem: Brno, Purkyiiova 2950/105, PSC 612 00
I1CO: 00101435

DIC: CZ00101435

zastoupené Ing. Ivo Stépankem, feditelem
bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 197830621/0710

(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

CETIN as.

se sidlem; Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 20623
ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

bankovni spojeni: PPF banka a.s.

¢islo uctu: 2019160003/6000

zastoupena: Ing. Pavlem ProkeSem, Manazerem realitnich sluzeb, na zakladé povéteni
identifikacni kod: BMTEN; finan¢ni kod: 28754

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Néajemce dale spolecné jako ,,smluvni strany* a jednotlivé jako ,smluvni
strana‘)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v u¢inném znéni (dale jen ,,obéansky zakonik®) tuto
Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma prisluSnost hospodafit s majetkem statu, a to
s nasledujicimi vécmi nemovitymi v obci Brno, k.a. Retkovice zapsanymi na LV
€. 5935 vedeném Katastralnim uUfadem Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto:

a) pozemkem parc. ¢. 228/10, ostatni plocha, o vyméte 1 659 m?, vedeného v Katastru
nemovitosti (dale jen ,,Pozemek*);

b) pozemkem parc. &. 228/5, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 16 m?, jehoz
soucasti je budova bez ¢.p./¢.e., stavba technického vybaveni (dale jen ,,Stavba“).

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén cast Pozemku a cast Stavby Néajemci
pronajmout a dale prohlasuje, ze Pozemek ani pozemek, jehoz soucasti je Stavba,
nejsou zatizeny takovym zpusobem, ktery by branil jejich fadnému uzivani Najemcem
dle této smlouvy.



Najemce je 0sobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikaénich ¢innosti podle
zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, v u¢inném znéni (déle jen ,,Zakon).

Pronajimatel je statni pfispévkovou organizaci ziizenou Ministerstvem kultury CR
Ziizovaci listinou €.j. 17474/2000 ve znéni Rozhodnuti ministryné kultury ¢. 40/2012
ze dne 20. prosince 2012 a je opravnén naklddat s majetkem statu dle zakona ¢.
219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v G¢inném znéni (déle jen ,,ZMCR®).

1.
Vymezeni pojmu

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a)
b)
c)
d)

e)

Zatizeni — zakladnova stanice vefejné komunikaéni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, piipojka
nizkého napéti (déle jen ,,Zarizeni‘);

Umisténi — situovani Zafizeni vV a na Pozemku a Stavbé;

Instalace — vybudovani Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, v¢etné nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a upravy, piip. vymena Zatizeni nebo jeho ¢asti;

Rekonfigurace sit¢ — zména struktury sit¢ zdkladnovych stanic.

1.
Predmét a ucel smlouvy

Pronajimatel pfenechavd Najemci touto smlouvou k uzivani:
a) ¢&ast Pozemku o vyméte 10,0 m? pro umisténi technologického kontejneru u paty
Stavby;
b) prostor slouzici k podnikdni o vyméfe 17,0 m? na Stavbé pro umisténi
technologické ploSiny s anténami;
c) prostory v/na Stavbé, které jsou potiebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni
kabeli mezi:
- jednotlivymi technologiemi Najemce;
- technologii Najemce a existujicim rozvadé¢em nizkého napéti Stavby;
- technologii Najemce a zasuvkou pro zalozni dieselagregdt umisténou na
Stavbé;
- technologii N3jemce a vefejnou komunikacni siti ve vlastnictvi Néjemce
ptivedenou do Stavby.

Cast Pozemku podle &l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor slouzici
K podnikani podle ¢l. III. odst. 1 pism. b) této smlouvy spolecné tvofi piedmét najmu
(dale jen ,,PFedmét najmu‘). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu jsou zakresleny
Vv plancich, které jsou jako Ptiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy. Smluvni strany
shodn¢ prohlasuji, ze Piedmét ngjmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostatecné jasné, urCit¢ a srozumitelné.



Najemce je opravnén nevyhradné uzivat i ty ¢asti Pozemku nebo prostory Stavby,
které jsou nezbytné K naplnéni Gcelu této smlouvy (napi. K pfistupu do/k Pifedmétu
najmu).

Ulelem najmu je uzivani Pfedmétu najmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umoziujictho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

V.
Stav Predmétu najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.

N4jemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Piredmétu ndjmu, ktery odpovida tcelu najmu
shora uvedenému a ze Pfedmét ndjmu v tomto stavu do ndjmu pfijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umozni Néjemci napojeni na piivod elektrické energie a jeji odbér,
pficemz zpusob uhrady za Néjemcem spotfebovanou elektrickou energii je upraven
v ¢l. VIL této smlouvy.

VI.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu osmi (8) let od 1.7.2021 do
30. 6. 2029.

Aplikace § 2230 a § 2285 obcanského zakoniku se timto vylucuje.

VILI.
Néjemné a uhrada za sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Pfedmét ndjmu rocni ndjemné stanovené

dohodou smluvnich stran ve vysi || EGzNG Govy: G
B - DrH, ¢tyrtletni najemné tak cini [N Glovy: |
I  DrH. Vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy bude
k najemnému pfipocitavana piislusna sazba DPH. Najemné je ve smyslu zakona ¢.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich piedpisi (dale jen
»ZDPH®) smluvnimi stranami povazovano za dil¢i plnéni. DUZP se povazuje za
uskutec¢néné vzdy prvni (1.) den ptislusného kalendéainiho Ctvrtleti.

Najemné bude hrazeno Néajemcem, a to na zaklad¢ faktur — danovych dokladd, které
Pronajimatel vystavi a zasle Najemci.
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Smluvni strany dohodly zalohové platby na spotfebovanou elektrickou energii v ro¢ni

vyii | Glovy: ). vt cini zilohova platba tak
cini [N W siovy: NN | -ilohovym platbim bude

uctovana dan z ptidané hodnoty.

Zalohové platby budou hrazeny Nijemcem, a to na zdkladé faktur — danovych
dokladd, které Pronajimatel vystavi a zaSle Najemci. Pronajimatel je povinen vystavit
N4jemci doklad o pftijaté platbe.

Vyucétovani zalohovych plateb na poskytovanou elektrickou energii bude provedeno
Pronajimatelem ke dni zjisténi prefakturované castky (DUZP) po ukonceni
zuctovaciho obdobi, a to dle skute¢nych nékladl na tuto sluzbu. Vyuactovani bude mit
nalezitosti daniového dokladu a bude vystaveno v terminu dle ZDPH.

Pokud vyse nakladl za elektrickou energii nebude odpovidat rozsahu spottebované
elektrické energie nebo dojde-li ke zméné ceny za elektrickou energii ze strany
dodavatele tohoto média, bude vyse zalohové platby, po dohodé smluvnich stran,
upravena dodatkem k této smlouvé.

Splatnost faktur ¢ini tficet (30) dnii od doruceni faktury Najemci. Faktury budou mit
nalezitosti daniového dokladu dle platnych pravnich ptedpisti, budou obsahovat
finan¢ni kod lokality uvedeny v zahlavi této smlouvy a budou zasilany doporucen¢ na
fakturacni adresu Néjemce, kterou je sidlo Najemce dle obchodniho rejstiiku.

V pfipad¢, ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je Najemce opravnén
vratit ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém piipad¢ se rusi lhlta splatnosti a nova
lhita splatnosti za¢ne plynout doru¢enim opravené faktury zpét Najemeci.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o zméné Uc¢tu, na n¢jz maji byt hrazeny
platby dle této smlouvy. Pro vylouceni vSech pochybnosti se ma za to, ze uvedeni
jiného ¢isla uctu na danovém dokladu — faktufe, vystaveném Pronajimatelem,
v souladu stouto smlouvou a doru¢eném Najemci, je oznamenim zmény uctu dle
tohoto odstavce.

Je-li N4jemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat trok z prodleni ve vysi stanovené zvlaStnim pravnim piedpisem. Smluvni
strany sjednavaji, Ze N4jemce se nedostane do prodleni s thradou ndjemného a zéaloh
na poskytnutou elektrickou energii v ptipad¢é, ze neobdrzi tadny danovy doklad
vystaveny Pronajimatelem.

Vyse najemného bude kazdoro¢né upravovana podle ro¢ni miry inflace za
predchazejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického ufadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, po vyhlaseni
indexu CSU, a to zpétné vzdy k 1. 1. daného roku, v némz byl index vyhlagen. Uprava
vySe najemného bude provedena na zakladé faktury od Pronajimatele, ktery je
opravnén tuto zménu dorovnat ve faktuie pfi nasledujici platbé ndjemného. V piipade,
ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vySe najemného v souvislosti s jeho
navySenim o pfisluSnou miru inflace, je Najemce opravnén vratit fakturu
k pfepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné cenové udaje,
neni Ndjemce v prodleni s thradou najemného.
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Pronajimatel prohlasuje, ze uvedl v této smlouvé a bude uvadét v danovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pro uhradu plateb dle této smlouvy pouze bankovni
ucet, ktery oznamil spravci dané, aby jej tento mohl v souladu se ZDPH zvefejnit
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup (dale jen ,,Oznameny ucet”). V piipadé
poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce je Najemce opravnén
pozadovat po Pronajimateli zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 29.400,- K¢ (slovy:
dvacet dev¢ét tisic Ctyfi sta korun Ceskych). Zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto
¢lanku neni doten narok N4jemce na nahradu skody.

Bude-li na danovém dokladu uveden jiny nez Oznameny ucet, Najemce je opravnén
poukézat piisluinou platbu na kterykoli Oznameny et Pronajimatele. Uhrada platby
na kterykoli Oznameny ucet (tj. ucet odlisSny od uctu uvedeného na danovém dokladu)
je smluvnimi stranami povazovana za fadnou uhradu plnéni dle smlouvy.

Zveiejni-li piislusny spravce dané v souladu s § 106a ZDPH zptisobem umoziujicim
dalkovy pfistup skutecnost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym platcem, nebo ma-li byt
platba za zdanitelné plnéni uskuteénéné Pronajimatelem (platcem DPH) v tuzemsku
poskytnuta zcela nebo zCasti bezhotovostnim pievodem na Get vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), je Néajemce
opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dan
z ptidan¢ hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za
Pronajimatele ptislusnému spravci dané.

Po provedeni uhrady dané z piidané hodnoty pfislusnému spravci dané v souladu
s timto C¢lankem je uhrada zdanitelného plnéni Pronajimateli bez pftislusné dané
z ptidané hodnoty (tj. pouze zdkladu dan€) smluvnimi stranami povazovana za fadnou
uhradu dle této smlouvy (tj. zdkladu dan€¢ i1 vySe dané¢ z ptidané hodnoty), a
Pronajimateli nevznikd z4dny narok na uhradu ptipadnych urokt z prodleni, pendle,
nahrady $kody nebo jakychkoli dalSich sankci vici Najemci, a to ani v ptipadé, ze by
mu podobné sankce byly vymeéteny spravcem dang.

VIII.
Umisténi a instalace Zarizeni

Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/ha Predmétu
najmu, prace nutné k vybudovani pfisluSenstvi Zatfizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
zajistil Najemce na vlastni nédklady po pievzeti Piedmétu najmu. Najemcem
instalované Zatizeni a ostatni vybaveni zlistavaji po celou dobu trvéani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Najemce.

Veskeré stavebni Gipravy Pfedmétu ndjmu, zejména tahy kabeld a zplisob pfipojeni na
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Pfedmétu najmu,
byly popsany v projektu.

Najemce zajisti, pokud bude tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potiecbné
Kk provedeni ptipadnych budoucich stavebnich uprav Pfedmétu najmu a souvisejicich
praci a utkond, jako i veSkera potifebna rozhodnuti, povoleni, vyjadieni a souhlasy
pfislusnych spravnich organti. Pronajimatel se zavazuje poskytnout N4jemci vesSkerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
pfislusné spravni fizeni.



Pronajimatel souhlasi, ze Upravy Pfedmétu ndjmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/1992 Sb., o danich
Z pfijmil, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZDP), bude po dobu trvani této
smlouvy odepisovat Nijemce. Pronajimatel prohlasuje, ze technické zhodnoceni
provedené Najemcem danové neodepisuje dle pfisluSnych ustanoveni ZDP. Zaroven
Pronajimatel bere na védomi a souhlasi stim, ze Najemce pro potieby danovych
odpist zattidi uvedené technické zhodnoceni do pfislusné odpisové skupiny tak, jak by
bylo toto technické zhodnoceni zatfidéno v piipadé, kdyby bylo odepisovano
Pronajimatelem.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Préva a povinnosti Najemce

a) Najemce bude s Pfedmétem najmu tadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatieni k zabranéni jeho poSkozovéani. Néjemce je opravnén vyuzivat
Pfedmét najmu v rozsahu a k uc¢eltim danym touto smlouvou.

b) Vsechny piipadné budouci stavebni tGpravy Pifedmétu najmu znamenajici jeho
roz$ifeni musi byt ptedlozeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se zavazuje
pisemné se vyjadfit k takovému navrhu ve 1hiaté sedmi (7) kalendainich dnd ode
dne jeho ptedlozeni. Néaklady na tyto piipadné budouci stavebni upravy
znamenajici rozSifeni Pfedmétu najmu uhradi Néjemce, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

c) Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeéi a
zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel vici N4jemci. V piipadé, ze upozornénd strana nebezpec¢i a zavady
bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohrozena strana opravnéna odstranit
nebezpeci a zavady na naklady strany v prodleni.

d) Najemce je opravnén po cely rok, dvacet étyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni
V tydnu uZzivat Pfedmét najmu a déle je opravnén za ucelem piistupu k Pfedmétu
najmu nevyhradné€ uzivat i souvisejici prostory.

e) Najemce je opravnén piizpuisobovat umisténé Zatizeni véetné antén, mikrovinného
pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktudlnimu vyvoji telekomunikacnich
technologii, pfemistovat jej v rozsahu Predmétu najmu a ménit jej zcela nebo
castecné, pokud se tim rozsah Pfedmétu ndjmu nerozsifuje nebo neomezuje ostatni
uzivatele objektu a neohrozuje jeho statiku.

f) S ohledem na skute¢nost, Ze mobilni vefejna komunika¢ni sit’ Najemce pracuje
V tzv. sdileném rezimu, je K funkénosti Zafizeni a tedy K naplnéni tGcelu této
smlouvy nutné, aby na/v Zafizeni byly umistény soucéastky ve vlastnictvi jinych
podnikatelt poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zakona, pticemz pro ucely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucast
Zatizeni a Najemce je K jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich
umisténi a provoz plnou odpoveédnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a) Pronajimatel predal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

b) Pronajimatel je povinen udrzovat Piedmét najmu ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je



d)

f)

9)
h)

s uzivanim Pfedmétu ndjmu spojen a zajistit Ndjemcei neruseny vykon najemniho
prava.

Pronajimatel umozni pracovnikiim Najemce a jeho dodavatelskym subjektim
ptistup k Zatizeni kdykoliv podle aktudlni potfeby zajistovani provozu Zatizeni.
Seznam pracovnikii Najemce byl Pronajimateli (spravci objektu) pifedan pied
ucinnosti této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo vstupu do Predmétu ndjmu v mimotadnych piipadech
(havarie Zarizeni, hrozici nebezpe¢i pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné
osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami Najemci. Pronajimatel je
povinen v piipadé vstupu dle predchozi véty fidit se pisemnymi pokyny Najemce,
které byly Pronajimateli predany Najemcem ke dni uzavieni této smlouvy.
Pronajimatel je povinen pfedem oznamit Najemci jeho imysl pronajmout ¢i zfidit
jiné pravo k Pfedmétu najmu pro tieti osobu a v pfipadé, Ze by pronajmem nebo
zfizenim jiného prava mohlo dojit k ohroZeni ¢i omezeni ucelu ndjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Najemce. Ujednani
se netyka stavajicich uzivateli Stavby, a to spole¢nosti Vodafone Czech Republic
a.s., ICO: 25788001, spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s., ICO: 64949681 a
Mgstské policie Brno.

Pronajimatel umozni Néjemci umistit jednotlivd kabelovd propojeni ve smyslu
¢l. 1 odst. 1 pism. ¢) této smlouvy, a to v ¢ase a v rozsahu potfebném k plnéni
ucelu této smlouvy a pfi zachovani stdvajicich podminek najmu, pfedevsim vyse
najemného.

Pronajimatel neméd pravo na uhradu pohledavky vii¢i Néjemci zadrzet movité
véci, které ma Najemce na nebo v Pfedmétu najmu.

V piipad¢ pievodu vlastnického prava k Pozemku, Stavbé nebo jejich ¢asti je
Pronajimatel povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k Pozemku,
Stavbé nebo jejich ¢asti prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této
smlouvy. Pronajimatel je povinen ozndmit Néjemci, Ze uzaviel smlouvu o
prevodu vlastnického prava k Pozemku, Stavbé nebo jejich &asti a ze dle
predchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.

Pronajimatel souhlasi s tim, ze v pfipadé pfevodu vlastnického prava k Zatizeni je
Najemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zatizeni.

X.
Skonceni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Smluvni strany ujednaly, ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodl uvedenych v § 2309 ob¢anského zékoniku.

Smluvni strany ujednaly, Ze Ndjemce je opravnén smlouvu vypoveédét pouze z ditvodil
uvedenych v § 2308 obcanského zdkoniku. Smluvni strany dale ujednaly prévo
Néjemce vypoveédet tuto smlouvu v pripadé

a)
b)

rekonfigurace sitg,
ze se zménil vlastnik Pozemku, Stavby nebo jejich ¢asti a Pronajimatel porusil
jakoukoliv povinnost dle ustanoveni ¢l. IX odst. 2 pism. h) této smlouvy.



Vypovédni doba je tii (3) mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po mesici, vnémz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Smluvni strany
dojednaly, Ze na doruCeni pisemnosti a lhiity s tim spojené se pouziji pfislusna
ustanoveni ob¢anského soudniho fadu, veetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

Ustanoveni § 2223 obcanského zakoniku se neuplatni pro ptipad, ze Najemce vypovi
tuto smlouvu z diivodu dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 ZMCR , mé Pronajimatel pravo ukonéit tuto
smlouvu rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud pfestanou byt plnény podminky
podle ust. § 27 odst. 1 ZMCR. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi, a to dnem
doruceni oznameni této skuteCnosti Najemci. V ptipadé¢ odstoupeni od smlouvy
poskytne Pronajimatel Najemci lhitu k vyklizeni Pfedmétu najmu v délce minimalné
sto osmdesat (180) kalendainich dnt. Pronajimatel se dale zavazuje informovat
Najemce o tom, ze o Pfedmét najmu zazadala jind organizacni slozka statu ve smyslu
§ 19a — 19¢ ZMCR, jakoZ i o tom, Ze s Pfedmétem najmu hodla sam nadale nakladat
jako s majetkem potiebnym pro plnéni funkci statu ¢i jinych tkolt vyplyvajicich
z platnych pravnich predpisti, a Ze tedy podminky § 27 odst. 1 ZMCR pfestanou byt
plnény, a to bez zbyte¢né¢ho odkladu potom, co se o téchto skute¢nostech dozvi.

XI.
Vyporiadani pri skonéeni najmu

Pti ukonceni ndjmu je N4jemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k jeho béznému opotiebeni a Pronajimatelem
schvélenym stavebnim Upravam, pokud nebude pro stavebni Upravy ujednano jinak.
Finan¢ni vypotfddani vzajemnych zéavazki (popfipadé vraceni alikvotni Casti
ptredplaceného najemného) bude provedeno do $edesati (60) kalendainich dnii ode dne
ukonceni najmu.

XII.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skutec¢nosti, které by mohly mit bezprostifedni
vliv na rozhodnuti Najemce uzavfit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam caste¢né nebo
uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se 0 tomto
bez zbytecného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich pfekonani.
Nesplnéni této povinnosti zaklddd pravo na ndhradu Skody pro stranu, kterd se
poruseni smlouvy v tomto bod¢€ nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlistavaji platnd a u¢inna. Smluvni strany se
Vv tomto piipad¢ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neti¢inné novym
ustanovenim platnym/t¢innym, které nejlépe odpovida ptivodné zamysSlenému ucelu
ustanoveni neplatného/netcinného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zdvaznych pravnich predpist Ceské republiky.



Najemce pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby
byl zajistén soulad Cinnosti Njemce s platnymi a uéinnymi pravnimi piedpisy,
pravidly etiky a moralky, a zahrnujici opatieni, jejichz cilem je pfedchazeni
a odhalovani porusovani uvedenych predpisi a pravidel (program Corporate
Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Pronajimatel (a jakékoliv fyzickd nebo pravnickd osoba, kterd s nim spolupracuje a
kterou vyuziva pro plnéni povinnosti ztéto smlouvy nebo v souvislosti s jejim
uzavienim a realizaci, tj. pracovnici, zastupci nebo externi spolupracovnici) cti a
dodrzuje platné a ucinné pravni predpisy vcéetné mezinarodnich smluv, zakladni
moralni a etické principy. Pronajimatel odmita jakékoliv deliktni jednani a tohoto se
zdrzuje. Pronajimatel prohlasuje, Zze podle jeho nejlepSiho védomi a svédomi on ani
zadny jeho pracovnik, zastupce nebo externi spolupracovnik neporusili v souvislosti
Suzavienim této smlouvy zadny platny a ucinny pravni piedpis. Pronajimatel
prohlasuje, Ze jeho Cinnost je legélni a veskeré jeho prostiedky pochézeji vyhradné
Z legalnich zdrojt.

Pronajimatel je povinen ¢init veskera nalezitd opatieni a vyvijet co nejvétsi usili, aby
zabrénil tomu, ze on nebo jakykoli jeho pracovnik, zastupce nebo externi
spolupracovnik porusi v souvislosti s realizaci této smlouvy jakykoliv platny a uc¢inny
pravni predpis.

Aniz by byla dana jakdkoli souvislost s pifedmétem cinnosti dle této smlouvy,
Pronajimatel prohlasuje, Ze uplatiiuje a bude uplatiiovat veskera nélezitd opatieni a Ze
vyviji a bude vyvijet co nejvétsi usili, aby v ramci jeho ¢innosti nebo zdjmu nedoslo
k jednani nebo situaci, ktera by zpisobila takové vyznamné ohrozeni nebo naruseni
jeho reputace, jez by mohlo mit negativni dopad na reputaci s nim spolupracujicich
subjekta.

Vystupuje-li Pronajimatel pro Najemce nebo jeho jménem, dava dodrzovani
uvedenych zasad najevo.

XII.
Kontaktni udaje
Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Technické muzeum v Brnég, Purkyiiova 2950/105,
612 00 Brno
Kontaktni osoba: -Bc Zdené€k Haiser
Tel.: +420 724 222 791
E-mail: haiser@tmbrno.cz
Datova schranka: cmgp8ec
Nijemce:
Adresa pro dorucovani: CETIN a.s.
Nemovitosti, Ceskomoravska 2510/19, Libei, 190 00
Praha 9

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 800 298 297 bezplatnd tel linka pro véci smluvni
a spravy nemovitosti

Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz - e-mailova adresa pro véci
smluvni a spravy nemovitosti


https://www.cetin.cz/corporate-compliance
mailto:nemovitosti@cetin.cz

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky na
dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nmc.fdran@cetin.cz - e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru
Datova schranka: gar425t

V piipad¢ jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny
se vzajemn¢ neprodlené¢ informovat. Smluvni strany konstatuji, ze ke zméné udajt
podle tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze
pisemné sd€leni druhé smluvni strané.

Smluvni strany ujednaly, ze jakdkoli pisemna komunikace podle této smlouvy je

platn¢ vykonana

a) V pripadé osobniho doruc¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) v ptipad¢ dorucovani do datové schranky v okamziku doruceni do datové
schranky;

C) pii doruovani posStou v okamziku piedani pisemnosti na postu. V piipadé, ze
adresat odmitne prevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
ptevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doruceni poSty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
poStovni piepravy;

d) v pripadé dorucovani e-mailem jeho dorucenim v Citelné podobé.

XIV.
Ochrana osobnich udaji

Za ucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti s touto smlouvou si smluvni strany navzajem ptedavaji nebo mohou
piedavat osobni udaje (dale jen ,,Osobni tudaje“) ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2016/679 ze dne 27.4.2016, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii a o volném pohybu téchto
udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochran€ osobnich udaji) (déle
jen ,,GDPR*) subjektt tdaji, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo
zakaznici druhé smluvni strany ¢i jiné osoby povéfené druhou smluvni stranou
k vykonu ¢i plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti Stouto smlouvou. Prejimajici smluvni strana je tak vzhledem
k pfedavanym Osobnim tdajim v pozici spravce.

Utelem piedani Osobnich tidajli je plnéni této smlouvy, smluvni strany prohlasuji, Ze
pifedavané Osobni tdaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto ucelu, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, ze pro pfedani Osobnich udaji druhé smluvni strané
disponuji platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za ucelem plnéni této smlouvy, mize dochazet
k pfedani Osobnich udaji z pfejimajici smluvni strany tfeti osobé€, zejména osobé,
prostfednictvim které piejimajici smluvni strana vykonava ¢i plni prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy nebo vznikla v souvislosti s touto smlouvou.
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Ptredavajici smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veSkerych zakonnych
podminek nezbytnych pro pfedani Osobnich udajii vici subjektim udaji, zejména
informuje subjekty udaji o skutecnosti, ze dosSlo k piedani konkrétnich Osobnich
udajii prejimajici smluvni strang, a to za ucelem plnéni této smlouvy. V piipad¢, ze
piejimajici smluvni stranou je Najemce, predavajici smluvni strana seznami subjekty
udajii rovnéz 1 s podminkami zpracovani Osobnich udaji, vcetné rozsahu zvlastnich
prav subjektu udaji, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovéani osobnich udaji
dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni
povinnosti uvedené v tomto odstavci je predavajici smluvni strana povinna piejimajici
smluvni strané na vyzvu pisemné dolozit.

XV.
Zavérefna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piislusnd ustanoveni
obc¢anského zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny piilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
V jednotném ¢isle v ptipadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz ¢&islo
mnozné a naopak.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti originalu, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah piecetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

Smluvni strany prohlasuji, ze platnost smlouvy nastdva dnem podpisu obéma
smluvnimi stranami, u¢innost smlouvy nastdva dne 1.7.2021, avsak s vyjimkou
ujednani tohoto odstavce, ktery nabyva UCinnosti dnem uzavieni této smlouvy.
Pronajimatel, jako subjekt povinny dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach téinnosti né€kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v platném znéni (dale jen ,,Zakon o registru smluv*) se
zavazuje nejpozdéji do 30.6.2021 uvetejnit obsah této smlouvy a tzv. metadata a
splnit dal$i povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv. Pronajimatel se
zavazuje dorucit Najemci potvrzeni o uvefejnéni této smlouvy dle Zakona o registru
smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni.
Nebude-li tato smlouva uvefejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tii (3)
meésici po jejim uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzaviit s Najemcem novou
smlouvu, ktera svym obsahem bude hospodarsky odpovidat znéni této smlouvy
(pficemz urceni lhit, dob a termini bude odpovidat tomuto principu a casovému
posunu), a to do sedmi (7) dnti od doruceni vyzvy Najemce druhé smluvni strang.
Najemce prohlasuje, ze informace obsazené v ujednani ¢l. VII. odst. 1 a odst. 2
(finan¢ni ¢astky a jejich slovni vycisleni) této smlouvy piedstavuji jeho obchodni
tajemstvi. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, ze pred uvefejnénim této
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smlouvy dle Zakona o registru smluv provede upravu textového obsahu této smlouvy
uréeného k uvetejnéni tak, ze ujedndni této smlouvy uvedena v predchozi vété nahradi
slovy ,,JOBCHODNI TAJEMSTVI]“; povinnost Pronajimatele ochrafiovat obchodni
tajemstvi Najemce dle jinych ujednani smluvnich stran, byt neobsazenych v této
smlouvé, a dle obecné zavaznych pravnich piedpisi, neni dotCena. Porusi-li
Pronajimatel povinnost chranit obchodni tajemstvi Néjemce, zavazuje se vedle
povinnosti uhradit nahradu $kody Najemci, Ze takové poruseni odstrani, tj. provede
upravu textového obsahu této smlouvy ve vztahu k obchodnimu tajemstvi Najemce,
provede znepfistupnéni textového obsahu této smlouvy obsahujiciho obchodni
tajemstvi N4jemce v registru smluv dle Zakona o registru smluv, a opétovné uvetejni
upraveny textovy obsah této smlouvy v souladu se Zakonem o registru smluv, vse
v dobé do tfi (3) dnli po uvetejnéni textového obsahu této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze informace obsazené ve vykresu, ktery tvoii Prilohu €. 1 této
smlouvy, nepodléhaji povinnosti zvefejnéni dle Zakona o registru smluv a
pronajimatel se zavazuje Ptilohu ¢. 1 nezvetejnit.

7. Tato smlouva plné nahrazuje najemni smlouvu ¢. 108/203 uzavienou dne 26. 6. 2013
mezi Pronajimatelem a pravnim pfedchiidcem Najemce spolecnosti Telefonica Czech
Republic, a.s., ICO: 60193336, jako ndjemcem, ve znéni dodatkli €. 1 a z 3.

V Brné dne 25.6.2021 V Praze dne 30.6.2021

za Pronajimatele: za Najemce:

Technické muzeum v Brné CETIN as.

Ing. Ivo Stépanek Ing. Pavel Prokes

feditel Manazer realitnich sluzeb

na zakladé povéreni

12



