Smlouva o budouci najemni smlouveé

kterou podle ustanoveni § 1785 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik"), uzavreli:

Mésto Jablunkov

identifikacni Cislo: 00296759

sidlem: Dukelska 144, Jablunkov, PSC 739 91

zastoupené ve vécech:

- smluvnich: Ing. Jifim Hamrozim, starostou mésta
Lubo$em Cmielem, mistostarostou mésta

- technickych: Karin Turkovou, referentkou odboru spravy majetku a rozvoje mésta
Méstského uradu Jablunkov

telefon: 558 340 661

e-mail: karin.turkova@jablunkov.cz

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu: 19-1681984379/0800

jako budouci pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,budouci pronajimatel®) a

Charita Jablunkov

identifikacni Cislo: 26520923

sidlem: Bukovecka 479, Jablunkov, PSC 739 91
zastoupena: Mgr. Lucii Szotkowskou, Feditelkou
telefon: +420 733 755 843

e-mail: reditel@jablunkov.charita.cz

jako budouci nadjemce na strané druhé (dale jen ,,budouci najemce*).

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Uvodni ustanoveni

1) Shora uvedené smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1785 a nasledujicich ob&anského
zakoniku dohodly, ze za podminek dale uvedenych v této ,Smlouvé o budouci najemni smlouvé“ (dale
jen ,tato smlouva®) spolu nejpozdéji do 30.09.2021 uzaviou najemni smlouvu (dale jen ,najemni
smlouva“) s nize uvedenym obsahem. Pokud se v této smlouvé hovofi o obsahovych naleZitostech
najemni smlouvy, jsou vySe uvedené smluvni strany oznaceny v textu této smlouvy jiz jako
»pronajimatel* a ,najemce”.

2) Pfedmétem najemni smlouvy bude Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v souvislosti
s pronajmem a naslednou rekonstrukci najemcem dale specifikovanych nebytovych prostor.
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Il.
Specifikace budouciho predmétu najmu

1) Budouci pronajimatel je podle vlastniho prohlaSeni a podle vypisu z katastru nemovitosti
vyluénym vlastnikem dale specifikovaného pozemku zapsaného na listu vlastnictvi &. 3086 vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim pracovistém Tfinec, pro katastralni tzemi
a obec Jablunkov, a sice pozemku parc. ¢. 45, zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soudasti je budova
¢.p. 479, stavba ob&anského vybaveni (dale jen ,budova €.p. 479).

2) Pfedmétem budouciho najmu podle najemni smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu“) budou dale
specifikované nebytové prostory nachazejici se v 1. podzemnim podlazi (dale jen ,1. PP) a v 1.
nadzemnim podlazi (dale jen ,1. NP*) budovy ¢€.p. 479 o celkové vymére podlahové plochy cca 127,20
m?2, a sice:

e v 1.PP nebytové prostory o celkové vymére podlahové plochy cca 72,60 m?;

e v 1. NP nebytové prostory o celkové vymére podlahové plochy cca 54,60 m2,

3) Umisténi nebytovych prostor, jez budou soucasti pfedmétu najmu, v budové &.p. 479 je ziejmé
ze situacnich vykrest €. D.1.1.b.01 (,Pudorys 1. PP — stavajici stav a bouraci prace®) a €. D.1.1.b.02
(,Pudorys 1. NP — stavajici stav a bouraci prace®), které jsou soucasti projektové dokumentace
k zaméru rekonstrukce pfedmétu najmu blize specifikované v ¢lanku lll. této smlouvy. Oba tyto vykresy
jsou — jako pfiloha €. 1 — nedilnou soucasti této smlouvy.

4) Budouci pronajimatel prohlasuje, Ze je za podminek stanovenych touto smlouvou opravnén
uzavfit s budoucim najemcem najemni smlouvu a pfenechat mu do jeho najmu nebytové prostory, které
tvofi pfedmét najmu specifikovany v pfedchozich odstavcich.

5) Ugelem najmu nebytovych prostor podle najemni smlouvy bude jejich uZivani najemcem za
uCelem provozovani sluZzeb v charitativni a sociélni oblasti, napf. vramci sluzby tzv. ,Denniho
stacionare sv. Josefa“ nebo jinych sluzeb.

6) Budouci najemce prohlaSuje, Ze je mu soucasny stav predmétu najmu ke dni uzavfeni této
smlouvy dobfe znam, kdyz navic ¢ast téchto nebytovych prostor (ale také dalsi nebytové prostory, jez
nebudou pfedmétem najmu a které bude budouci najemce nadale bezplatné uzivat na zakladé smlouvy
o vypujéce) jiz v souCasné dobé uziva na zakladé smlouvy o vypuijcce, kterou uzavrel (jakozto vypujcitel
na strané jedné) s budoucim pronajimatelem (jakozto pujCitelem na strané druhé) dne 03.05.2017 (dale
jen ,smlouva o vypujcce®).

7) Smluvni strany se dohodly, Ze pfi uzavieni nadjemni smlouvy spolu sou€asné uzaviou pisemny
dodatek ke smlouvé o vypujcce, kterym zUzi pivodni rozsah predmétu vypujcky o ty nebytové prostor,
které budou pfedmétem najmu podle pfedchozich odstavci.

M.
Zamér rekonstrukce predmétu najmu a dotacéni podminky

1) Budouci najemce prohlaSuje, Ze pfed zahgjenim fadného uzivani pfedmétu najmu k vyse
uvedenému ucelu hodla nejprve se souhlasem budouciho pronajimatel provést potfebnou rekonstrukci
a stavebné upravy nékterych nebytovych prostor tvoficich pfedmét ngjmu, a to v ramci stavby s nazvem
LStavebni Upravy a bezbariérovost v Dennim stacionéari sv. Josefa* (dale jen ,projekt®).



2) Projekt rekonstrukce nebytovych prostor uvedeny v pfedchozim odstavci bude proveden podle
projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, zpracované v 12/2020 obchodni spolecnosti
nodum atelier — na, s.r.o., identifikaéni &islo 29462525, Nadrazni 49, Jablunkov, PSC 739 91, s hlavnim
projektantem Ing. arch. Janem Simkem, autorizovanym architektem v oboru architektura (A1),
autorizace €. 04967 (dale jen ,projektova dokumentace®).

3) Stavebni Upravy dle projektu se tykaji zmény uzivani ¢asti budovy €.p. 479, a sice nékterych
mistnosti v 1.PP a 1.NP (zadni ¢ast objektu) a vyfeSeni bezbariérového pfistupu do ,Denniho
stacionare“. Bezbariérovost bude feSena pomoci nové schodistové ploSiny.

4) Budouci pronajimatel prohladuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy podrobné seznamil
s obsahem projektové dokumentace uvedené v pfedchozim odstavci a Ze souhlasni s realizaci tohoto
projektu podle projektové dokumentace, jak rovnéz podminek vyplyvajicich ze stavebniho povoleni na
projekt (Ci popf. z vefejnopravni smlouvy se stavebnim ufadem nahrazujici stavebni povoleni) a z této
smlouvy.

5) Budouci najemce prohlasuje, Ze projekt hodla realizovat s vyuzitim finanénich prostfedku
z dotaci z vefejnych zdroju a popf. také na vlastni naklady, tedy bez finanéni spoluti¢asti budouciho
pronajimatele na tomto projektu. Budouci najemce dale prohladuje a budouci pronajimatel bere na
védomi, ze podle vyhlasenych dota¢nich podminek programu, v jehoz ramci hodla Zadat o dotace na
tento projekt, je mimo jiné nutné dodrzet tyto podminky:

e Najemni smlouva musi podle dotacnich podminek najemce opraviiovat k uzivani pfedmétu
najmu nejméné po dobu tzv. udrzitelnosti projektu, ktera €ini 10 let od realizace projektu.

e Smluvni strany se proto dohodly, Ze v najemni smlouvé bude doba najmu sjednana na dobu
neurcitou nebo na dobu urcitou nejméné do 31.12.2032 s tim, ze pfed uplynutim této doby (ij.
v dobé do 31.12.2032) nebude mit pronajimatel pravo ukongit najem svou vypoveédi. Tim vSak
neni dotéeno zakonné pravo pronajimatele od najemni smlouvy s okamzitou platnosti odstoupit
v pfipadé, Ze by najemce podstatnym zplsobem porusoval své povinnosti vyplyvajici z najmu.
Jinak najemce — a od 01.01.2033 také pronajimatel — budou opravnéni najem kdykoliv i bez
udani ddvodu ukonéit pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni dobou. A pokud najemce
neziska pozadovanou dotaci na financovani projektu, bude opravnén najem ukoncit vypovédi
s vypovédni dobou jeden mésic. Vypovédni doba poéne vzdy béZet od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

e Pokud budouci najemce doloZi ke své Zadosti o dotaci na financovani projektu tuto smlouvy,
tak podle dotagnich podminek bude muset nejpozdéji do doby vydani rozhodnuti o poskytnuti
dotace doloZit poskytovateli také vypis z katastru nemovitosti, na kterém bude budouci najemce
zapsan jako osoba ,s pravem hospodareni” s nebytovymi prostory, které tvofi pfedmét najmu.

e Podle ustanoveni § 2203 obfanského zakoniku: ,Je-li pronajata véc zapsana do verfejného
seznamu, zapiSe se do verejného seznamu i najemni pravo, pokud to navrhne vlastnik véci
nebo s jeho souhlasem najemce”.

e Budouci pronajimatel proto souhlasi s tim, aby v najemni smlouvé bylo sjednano, ze ve lhuté
nejpozdéji do jednoho mésice od uzavieni najemni smlouvy pronajimatel na vlastni naklady
pfipravi a poda u pfisluSného katastralniho Ufadu navrh na zapis najemniho prava najemce
k nebytovym prostorim v budové &.p. 479 podle najemni smlouvy.

e Dale budouci pronajimatel souhlasi s tim, aby toto najemni pravo bylo na pfislusném listu
vlastnictvi zapsano (v pfipadé trvani najmu) az do 31.12.2032, pokud to bude nutné s ohledem
na pfislusna dota¢ni pravidla vztahujici se k dotaci na realizaci projektu.



V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
spojena s najem nebytovych prostor

1) Podle dohody smluvnich stran bude v najemni smlouvé sjednana, Ze za najem vSech
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu bude najemce povinen platit pronajimateli na jeho bankovni
uCet nagjemné v celkové vysi .............. - KE (Slovy: covnienininnnns -korun-€eskych) bez dané z pfidané
hodnoty (dale jen ,DPH*) za kalendafni rok. K tako sjednanému najemnému nebude pronajimatel
uctovat najemné, pokud najemce nebude platcem DPH.

2) Takto sjednané roéni najemné bude podle najemni smlouvy najemce hradit pronajimateli
prostfednictvim pravidelnych mési¢nich splatek ve vySi .............. »- K€ (slovy: wivinininanens -korun-
€eskych).

3) Najemce bude podle najemni smlouvy povinen hradit pronajimateli na jeho shora uvedeny
bankovni Gcet také zalohy na sluzby spojené s najem (ij. za vytapéni pfedmétu najmu a za dodavky do
pfedmétu najmu elektrické energie, pitné vody a teplé uzitkové vody) ve vySi ....cccveennnnnne. ,- K€ véetné
DPH (SIOVY: wieiiiiiiiic v e s e er e e e -korun-€eskych) Ctvrtletné, a to vzdy nejpozdéji do

konce prvniho mésice prfislusného kalendainiho &tvrtleti (tj. do 31.1., do 30.4, do 31.7. a do 31.10.).
Jinak budou podminky pro placeni a vyu&tovani téchto zaloh na sluzby sjednany obdobné jako v &lanku
. vy$e uvedené smlouvy o vypUjéce, pokud se smluvni strany pfipadné pozdéji nedohodnou jinak.

4) V najemni smlouvé bude sjednana také tzv. inflaCni dolozka, podle které bude pronajimatel
opravnén jednou ro¢né najemci oznamit jednostranné zvyseni sjednaného najemného a zaloh na sluzby
spojené s najmem S ohledem na rust indexu spotfebitelskych cen, a to vzdy na zakladé miry inflace
v CR za uplynuly kalendaini rok, zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem nebo jinym piislusnym
statnim organem.

5) Najemce bude podle najemni smlouvy povinen uzivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému
UCelu a po celou dobu najmu jen chranit pfed poSkozenim a zni€enim. V pfipadé zni€eni nebo
poskozeni pfedmétu najmu nebo jeho €asti bude ngjemce podle najemni smlouvy povinen nahradit
pronajimateli v pIné vysi takto vzniklou Skodu nebi uvést predmét najmu do puvodniho stavu.

6) Najemce dale podle najemni smlouvy nebude opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele pfedmét najmu dat do podnajmu nebo jej pfenechat do bezplatného uzivani tfeti osobé,
ani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu provadét jakékoliv stavebni
uprav Ci rekonstrukce kromé realizace projektu specifikovaného v ¢lanku lll. této smlouvy.

V.
Podminky pfipravy a uzavieni najemni smlouvy

1) Navrh najemni smlouvy splfiujici vySe sjednané podminky na své naklady pfipravi budouci
pronajimatel a zasle budoucimu najemce k odsouhlaseni e-mailem nejpozdéji do 31.07.2021.



2) Nasledné, po vzajemném odsouhlaseni znéni najemni smlouvy, pfedlozi budouci pronajimatel
najemni smlouvu ke schvaleni Radé mésta Jablunkova a po jejim schvaleni pfedlozi budoucimu
najemci nejpozdéji do 30.09.2021 k podpisu tfi vyhotoveni najemni smlouvy, z nichZ po uzavieni
najemni si pak jedno vyhotoveni podepsané najemni smlouvy ponecha pronajimatel a zbyvajici dvé
vyhotoveni najemni smlouvy obdrzi najemce, ktery pak jedno vyhotoveni uzavfené najemni smlouvy
predlozi poskytovateli dotace jako jeden z dokladl prokazujicich splnéni stanovenych dotaénich
podminek k ziskani dotace na realizaci projektu.

VI.
Dolozky podle zakona o obcich

1) O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada mésta Jablunkova na své 63. schizi konané dne
29.06.2021, a to svym usnesenim €. 63/1195.

2) Zamér pronajmu nebytovych prostor v budoveé €.p. 479 v&etné téch, které budou tvofit soucast
prfedmétu najmu podle této smlouvy, schvalila Rada mésta Jablunkova na své 62. schiizi konané dne
15.06.2021 svym usnesenim &. 62/1155.

VII.
Uginnost smlouvy a registr smluv

1) Tato smlouva je pro obé smluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu a ucinnosti nabude
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon
o registru smluv), v platném a ucinném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv®).

2) Smluvni strany se dohodly, Ze budouci pronajimatel bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji viak
do 30 dnu od uzavreni této smlouvy, zajisti jeji uvefejnéni v registru smluv za podminek stanovenych
zakonem o registru smiuv.

VIII.
Spole¢na a zavérec¢na ustanoveni

1) Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi (a také
v pfipadé ngjemni smlouvy se budou Fidit) pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku, zejména
pak ustanovenimi pak ustanovenimi § 2201 a nasledujicich o najmu.

2) Tuto smlouvu je mozné ménit a doplhovat pouze prostfednictvim pisemnych vzestupné
Cislovanych dodatku k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

3) Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno.
Obé vyhotoveni této smlouvy budou fadné podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.



4) Obé smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pIné svépravné, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem
precetly, porozumély jejimu obsahu, s jejim obsahem bez vyhrad souhlasi, a Zze je tato smlouva
projevem jejich pravé, vazné a svobodné vule, coZ potvrzuji svymi nize pfipojenymi podpisy.

V Jablunkové dne .................. 2021 V Jablunkové dne .................. 2021
Budouci pronajimatel: Budouci najemce:
Ing. Jifi Hamrozi Mgr. Lucie Szotkowska
starosta mésta Jablunkova reditelka Charity Jablunkov
Lubos Cmiel

mistostarosta mésta Jablunkova



